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En el presente nimero de nuestro boletin se muestran los rasgos
mas importantes de las dos secciones trimestrales habituales: la
Estadistica Mercantil y la Registral Inmobiliaria, incluyendo en esta
ocasion el informe anual de “Las PYME espafiolas con forma societa-
ria”. Todas ellas, reflejan aspectos claves de la microeconomia y van
mostrando algunos signos claros de mejora del ciclo econémico. Los
aspectos mas significativos analizados serian:

En la Estadistica Mercantil del tercer trimestre, relativa a los actos
inscritos en el Registro Mercantil con mayor trascendencia desde el
punto de vista econémico, el panorama general se muestra cada vez
mas positivo: la creacién de empresas aumenta el 11,7% sobre el
mismo trimestre del afio anterior. Las operaciones de ampliacién de
capital se mantienen practicamente estables, con una disminucién
del 1%, aunque el importe de capital aumentado, Unico dato negati-
vo, bajé un 24,4% anual. La extincion de sociedades invierte su ten-
dencia negativa de subidas en trimestres anteriores, disminuyendo
el 4,3% sobre el mismo trimestre del afio anterior. Las empresas en
concurso de acreedores, una vez mas, contindan su caida, con una
disminucién del 19,9% sobre el mismo trimestre de 2015.

La estadistica Registral Inmobiliaria del tercer trimestre muestra sig-
nos generales positivos. €l indice de Precio de la Vivienda de Ventas
Repetidas (metodologia Case & Shiller aplicada a Espafia) durante el
tercer trimestre se moderd, mostrando una pequefa reduccién del
1,4%. Las compraventas de vivienda mantuvieron un ritmo intenso
hasta totalizar 103.055 operaciones, con un crecimiento interanual
del 11,1%, el segundo resultado mds elevado de los Gltimos veinti-
dés trimestres. La demanda extranjera se estabiliza y alcanza en el
tercer trimestre el 13,3% del total. Con relacion al crédito hipoteca-
rio, desciende de nuevo el tipo medio, hasta situarse en el 2,4%. Los
tipos fijos se incrementan espectacularmente hasta el 28,7% de los
nuevos contratos.

Finalmente, se presentd el estudio “Las PYME espafiolas con forma
societaria” de 2015 cuyas conclusiones mas destacables serian: la
confirmacién, un afio mds, del fuerte crecimiento de la rentabilidad fi-
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nanciera, que aumento en todos los segmentos de PYMES. Asi, la ren-
tabilidad de las microempresas crecid el 51,9%, en las pequefias crecié el 43,7% v en las medianas
el 25,7%; en cambio, se aprecié en el avance de 2015 un mantenimiento del empleo, con ligero
descenso del trabajo fijo y aumento del trabajo eventual. En datos totales, las micro pasaron de
3,5 trabajadores en 2011 a 3,4 en 2015 (-2,9%); las pequefias se mantuvieron en 18,7 en ambos
ejercicios, y las medianas subieron de 84,7 a 85,3 (0,7%). Otro aspecto importante fue la reduccién
de costes financieros por la bajada de tipos de interés que se reflejo de forma homogénea en el
resultado antes de impuestos de todos los segmentos de PYME.
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Estadistica Mercantil. 3¢ Trimestre 2016

Durante el tercer trimestre de 2016, la estadistica
mercantil elaborada por el Colegio de Registradores
presenta la informacién acerca de aquellos actos so-
Cietarios inscribibles mas representativos de la evo-
lucién del tejido empresarial nacional. En una visién
rapida de conjunto, la creacién de empresas confirma el significati-
vo incremento con respecto al trimestre anterior, mientras que las
extinciones descienden después de varios trimestres de subidas,
comparandolo con el mismo periodo. En cuanto al capital ampliado
y su importe total, hay una ligera disminucién en el nimero de
operaciones. En cambio, el capital desembolsado disminuye con
mayor intensidad, en comparacion con el mismo trimestre del afio
anterior. Las declaraciones de concurso contindan el importante
descenso que se venia produciendo en trimestres anteriores. A
continuacién analizamos con mds detalle estos aspectos:

En el apartado de constituciones de sociedades, el nimero total
de sociedades constituidas durante el tercer trimestre ha sido de
22.102, aumentando el 11,7% sobre el mismo trimestre de 2015.
En una comparativa anual con datos acumulados, de octubre de
2015 a septiembre de 2016 se constituyeron 103.372 socie-
dades, el 9,5% mas que en el mismo periodo de un afio antes,
es decir, de octubre 2014 a septiembre de 2015, en el que se
constituyeron 94.438. Por territorios, la creaciéon de empresas
aumentd mas en La Rioja (101,1%), Cantabria (39,2%), Catalufia
(33.,8%), Navarra (29,4%), Aragén (23,7%) y Baleares (22,9%). Por
el contrario, disminuyeron en Madrid (-9,1%), Pais Vasco (-3,9%) y
Murcia (-0,18%).

Con relacién a las sociedades que inscriben su extincion, es decir,
que finalizan su actividad, en este tercer trimestre, se invierte la
tendencia de subidas de periodos anteriores (en el primero subie-
ron un 7,5% v en el segundo un 10,8%), comparado con el mismo
periodo del afio anterior. En este periodo se alcanzan las 4.679 so-
ciedades, un 4,3% menos que en el tercer trimestre de 2015. Por
comunidades auténomas, se incrementaron en Cantabria (25%),
Murcia (16,3%), La Rioja (9,1%), Canarias (4,7%), Andalucia (3,1%)
y Castilla-La Mancha (1,9%). Por el contrario, los mayores descen-
sos se produjeron en: Extremadura (-20%), Aragén (-13,9%), Na-
varra (-13,9%), Pais Vasco (-13%), Comunidad Valenciana (-11%),
Asturias (-10,2%) y Madrid (-7,5%).

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, las ampliaciones
de capital realizadas durante el tercer trimestre de 2016 fueron
6.734, con una ligera disminucién del 1% sobre el mismo periodo
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del afio anterior. En términos de importe de capital aumentado,
durante el tercer trimestre de 2016 se desembolsaron 5.056
millones de euros, un 24,4% menos que en el mismo periodo de
2015.

Para terminar, el nimero de sociedades mercantiles que se en-
cuentran en serias dificultades y se han declarado en concurso
de acreedores se reducen considerablemente, tal y como viene
sucediendo en trimestres anteriores (en el primero se redujeron
el 22,7% y en el segundo el 22,8%). Ahora se alcanzan las 692
sociedades, un 19,9% menos que en el mismo trimestre de 2015,
por lo que continda la fuerte tendencia descenden-

te. La importancia de este punto tan positivo reside

en el dato estructural, obtenido en nuestra Estadis-

tica Concursal, que indica que aproximadamente el

93-95% de estos concursos terminaran con la liqui-

dacién de la sociedad.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. 3 Trimestre 2016

< €l indice de Precio de la Vivienda de Ventas Repeti-

das (metodologia Case & Shiller aplicada a Espafia)
durante el tercer trimestre del afio 2016 modifica
la tendencia de trimestres anteriores, mostrando
una pequeiia reduccién del 1,4% sobre el trimestre
anterior. Desde los maximos alcanzados en 2007 ha presentado
un ajuste que se suaviza hasta el -27,5%.
Las compraventas de vivienda inscritas en los registros de la pro-
piedad, totalizan en el tercer trimestre 103.055 operaciones, su-
poniendo el segundo resultado mas elevado de los ultimos veinti-
dés trimestres. Con respecto al trimestre precedente, se reducen
el 4,4% mientras que en comparacién con el mismo periodo de
2.015 se produce un incremento del 11,1%. De nuevo, la distin-
cion entre vivienda nueva y usada explica la evolucion: la vivienda
nueva registré 17.583 compraventas, un nuevo minimo de la se-
rie, con un descenso intertrimestral del 10,1%, y la vivienda usada
registr6 85.472, el 3,2% de reduccién sobre el segundo trimestre.
Los datos interanuales acumulados al tercer trimestre confirman
esta tendencia positiva: en los ultimos doce meses se han inscrito
394.351 operaciones, 10.269 mas que el resultado anual acumu-
lado al segundo trimestre de este afio.
La demanda extranjera se estabiliza en el tercer trimestre en
términos relativos, alcanzando el 13,3% del total de compras de
vivienda. Esto ha dado lugar a cifras en torno a 13.700 compras

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 3¢ Trimestre 2016

Nacionalidades % sobre el total | % sobre extranjeros

Reino Unido 2,78% 20,70%
Francia 1,07% 7,98%
Alemania 0,99% 7.36%
Suecia 0,89% 6,63%
Bélgica 0,79% 5,90%
Italia 0,68% 5,06%
Rumania 0,59% 4,38%
China 0,55% 4,08%
Marruecos 0,41% 3,04%
Rusia 0,38% 2,87%
Noruega 0,32% 2,37%
Holanda 0,30% 2,24%
Ucrania 0,23% 1,75%
Argelia 0,18% 1,36%
Suiza 0,17% 1,28%
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Ndmero de Compraventas por Trimestre
240.000

200.000
B Usada
160.000 B Nueva
120.000
80.000
40.000
OF\JlNlNlNlNlNlNlI\JlNlN
olololololololololo
& 6 & B P B B B P P
I ® ® © kP N W B~ oo

trimestrales. Por nacionalidades, durante el tercer trimestre han
sido britanicos (17,7%), franceses (8,9%), alemanes (7,3%), sue-
cos (7,1%), belgas (6,2%), italianos (5,4%), rumanos (4,6%) y chi-
nos (4,2%), los que encabezaron el ranking de compraventas.

En cuanto a la financiacion, el endeudamiento hipotecario medio
por vivienda ha sido de 114.295 euros, con un aumento intertri-
mestral del 3%. La cuantia media de los tipos de interés iniciales
de los nuevos créditos se mantiene, practicamente sin cambios,
en el 2,4% en el tercer trimestre, rompiendo la tendencia des-
cendente de los ultimos afios, debido al incremento de los tipos
fijos, que con el 28,7% de los nuevos contratos, alcanzan el nuevo
maximo de la serie histdrica. Por el contrario, la contratacién a tipo
de interés variable en los nuevos créditos hipotecarios con indice
de referencia EURIBOR se sitta en el 70,1%, su cifra mas baja. Los
plazos de contratacién se han incrementado el 1,1% en el Gltimo
trimestre con respecto al trimestre precedente, alcanzando los 23
afios y 3 meses. La cuota hipotecaria mensual media en el tercer
trimestre se ha situado en 533,8 euros. El porcentaje de dicha
cuota con respecto al coste salarial representa el 28,1%.

Con relacién a los impagos hipotecarios, las certificaciones de
vivienda por inicio de ejecucién de hipoteca, se han reducido
intensamente hasta las 7.679, con un descenso intertrimestral
del 33%. El 63,4% de estas certificaciones han correspondido a
personas fisicas, mientras que el 36,6% a personas juridicas. Por
nacionalidad, el 92,4% de las certificaciones han correspondido
a esparioles frente al 7,6% de extranjeros. Las daciones en pago
inscritas sobre viviendas durante el tercer trimestre sumaron
1.947 operaciones. €l 79,5% de las daciones han correspondido a
personas fisicas y el 20,5% a personas juridicas. Con

relacion a la nacionalidad, el 88,2% de las daciones

en pago han sido de espafioles frente al 11,8% de

extranjeros.
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Las PYME espaiiolas con forma societaria, 2015
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€l Colegio de Registradores, con la colaboracién del
Catedrdtico de la Universidad Complutense, D. Juan
Antonio Maroto Acin, elabora cada afio el estudio
“PYME espafiolas con forma societaria”, donde se
analizan mds de 460.000 empresas con datos co-
herentes, mostrando pues una gran representativi-
dad del universo de las PYME espafiolas. Se ofrece
una radiografia estructural completa, mediante el
analisis de los balances y cuentas de pérdidas y ganancias recien-
temente depositadas en los registros mercantiles. Ademas de la
muestra referida al total nacional, la base incluye segmentacion
por tamafios de las PYME en las 17 CC.AA,; detalle de 214 secto-
res de la CNAE20Q9; especializacidon productiva, seguin cifra de
negocio (micro y pequefias empresas) por Comunidades Auténo-
mas; e incluso la incidencia de la I+D, a través de una mues-tra de
empresas que presentan dicha informacién. La base proporciona
asimismo un panel comun de PYME con depdsitos continuados de
cuentas entre 2010 y 2014, que se compone de mas de 120.000
micro, pequefias y medianas empresas.

€n 2015, continud la recuperacién empresarial, apuntada ya en
2013 y confirmada en 2014, en lo referente a la rentabilidad fi-
nanciera (beneficios de los accionistas), abarcando todos los seg-
mentos de PYME. Asi, la rentabilidad de las microempresas crecio
el 51,9% pasando del 2,7% en 2014 al 4,1% en 2015; las pe-
quefias aumentaron un 43,7% en el mismo periodo, pasando del
4,77% al 6,85% v las medianas repuntaron un 25,7%, desde el
5,88% hasta el 7,39%. Con estos resultados se vuelve a la situa-
cion del afio 2008.

Entre 2011 y el avance de 2015 las PYME que sobreviven a la
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crisis contindan manteniendo basicamente las tasas de empleo.
En esta ocasion, al contrario que en afios anteriores, se aprecia-
ron pequefias reducciones de empleo fijo compensadas por el in-
cremento de empleo eventual. En cifras de ocupacién, las micro
pasaron de 3,5 trabajadores en 2011 a 3,4 en 2015 (-2,9%); las
pequefias se mantuvieron en 18,7 en ambos ejercicios y las me-
dianas subieron de 84,7 a 85,3 (0,7%).

La reduccién de los costes financieros mostré la correspondencia
un afio mds con la reduccién de los tipos de interés para todos
los tipos de PYME, en esta ocasién de forma uniforme, indepen-
dientemente del tamafio de la empresa, por lo que estan aprove-
chando los beneficios de dicha rebaja en sus resultados antes de
impuestos en 2015, seglin se observa en el Estudio.

Un afio mds, se confirma de nuevo que la inversién en |+D, ademas
de su mayor implantacién a medida que aumenta la dimensién de
la empresa, se fomenta principalmente con: la pertenencia secto-
rial (mayor intensidad tecnolégica v situacién ciclica); con el nivel
de los gastos de personal (mayor cualificacién y mayor aportacion
de valor del factor trabajo); y con el adeudamiento total (como
sefial de reputacién ante el mercado para acceder a recursos aje-
nos). Mientras que se disuade con: la mayor facturacién y con la
mayor eficiencia de las empresas para conseguirla mediante su
activo total (no parece necesario en estos casos el gasto en [+D);
con la cuantia existente de financiacién bancaria

(que actda como mecanismo de disciplina de la in-

version en intangibles, al no ser garantia “real” para

dicha financiacion crediticia).
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