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Presentacion
En el presente nimero de nuestro boletin se muestran los rasgos mas importantes
de las dos secciones trimestrales habituales: la Estadistica Mercantil y la Registral
In-mobiliaria, incluyendo también en esta ocasién el informe anual “LAS PYME espafio-
las con forma societaria”. €l panorama general del trimestre muestra signos negativos
en el drea mercantil y también en el area inmobiliaria, especialmente en el nimero de
compraventas. Los detalles mas significativos analizados serian:
En la Estadistica Mercantil del tercer trimestre, relativa a los actos inscritos en el Re-
gistro Mercantil destacan los siguientes aspectos: la creacion de empresas descendid
el 2,3% sobre el mismo periodo de 2018; las operaciones de ampliacién de capital disminuyeron el
6,6% anual y el capital aumentado también disminuyd, el 3,8% sobre el mismo periodo de 2018; los
concursos de acreedores, con tendencia descendente desde hace varios afios, crecieron, sin embar-
go, en el tercer trimestre el 4,9% sobre el mismo trimestre de 2018.
La Estadistica Registral Inmobiliaria del segundo trimestre continué mostrando un aumento del pre-
cio de las viviendas (metodologia Case & Shiller aplicada a Espafia) que alcanzd el 7,7% interanual.
Las compraventas de vivienda del primer trimestre fueron 122.540, con un descenso del 5,8% sobre
el mismo trimestre de 2018; El 12,6% de las compras correspondieron a extranjeros; en lo relativo
a la financiacidn, los tipos medios de interés inicial fueron del 2,9% en los fijos y del 2,1% en los
variables. Las hipotecas a tipo fijo continuaron siendo utilizadas en cuatro de cada diez créditos
hipotecarios.
Finalmente, se presentd el informe “Las PYME espafiolas con forma societaria 2013-2017 y avance
2018". Las PYME espafiolas ralentizaron el aumento de su rentabilidad financiera, llegando incluso
a descender ligeramente en las empresas medianas. El resultado neto en 2018 solo creci6 en las
micro, el 6,6%, descendiendo en las pequefias el 2,7% y en las medianas el 2,3%. Por priemra vez,
se incopora un apartado que analiza el empleo por géneros, que mostrd cémo las ramas de actividad
con mayor presencia femenina tenian un coste salarial mas bajo y viceversa.
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El Colegio de Registradores elabord el indice Registral de Actividad Inmobiliaria , que integra com-
praventas e hipotecas inmobiliarias inscritas en los registros de la propiedad (enfoque desde la
demanda) con la actividad mercantil del sector de la construccion e inmobiliario (enfoque desde la
oferta), dando por tanto una estimacién completa de la actividad del sector.

El IRAI durante el tercer trimestre se situé en 106,0%, un nivel de actividad global del sector similar
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Estadistica Mercantil. 3¢ Trimestre 2019

Durante el tercer trimestre de 2019, la Estadistica
Mercantil elaborada por el Colegio de Registradores
presenta la informacién sobre los actos societarios
inscribibles més representativos de la evolucién del
tejido empresarial nacional. En los Ultimos doce me-
ses, predominan los aspectos negativos: la creacién de empresas,
las ampliaciones de capital y el capital aumentado disminuyen,
mientras los concursos de acreedores se mantienen estables aun-
que aumentaron en el dltimo trimestre. A continuacién analiza-
mos con mas detalle estos aspectos:

En el tercer trimestre de 2019 se constituyeron en Espafia
19.137 sociedades mercantiles, un 2,3% menos que en el mismo
trimestre de 2018. En los ltimos 12 meses, de octubre de 2018
a septiembre de 2019, se constituyeron 94.841 sociedades, un
0,3% menos que en el mismo periodo del afio anterior.

Por territorios, la creacién de empresas baja en doce comunidades
auténomas, con Ceuta y Melilla (-25,6%), Baleares (-15,8%), Can-
tabria (-10,2%), Aragén (-8,1%), Navarra (-7,7%), y Galicia (-4,4%),
encabezando los descensos, mientras que sube en el resto, prin-
cipalmente en La Rioja (3.4%), Murcia (3,0%), Asturias (2,6%) vy
Extremadura (1,3%).

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, las ampliaciones
de capital realizadas durante el tercer trimestre fueron 6.445 con
una disminucién del 6,6% sobre el mismo periodo del afio anterior.
En términos de importe de capital aumentado, durante el tercer
trimestre se desembolsaron 4.638 millones de euros, un 3,8%
menos que en el mismo periodo de 2018.

Para terminar, en cuanto al ndmero de sociedades mercantiles
que se encuentran en serias dificultades, y se han declarado en
concurso de acreedores, se producen un aumento después de dos
trimestres seguidos de descensos. En este trimestre se alcanza-
ron las 743 sociedades, el 4,9% mas que en el mismo trimestre de
2018. Enlos ultimos 12 meses, de octubre de 2018 a septiembre
de 2019, se declararon en concurso 3.549 sociedades, un 0,7%
menos que en el mismo periodo anterior. En el tercer trimestre y
con respecto al mismo periodo de 2018, las caidas mas acusadas
se registran en La Rioja (-66,7%), Castilla-La Mancha (-57,7%),
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Murcia (-29,4)%), Asturias (-27,3%) vy Navarra (-11,1%), mientras
que los mayores incrementos se localizan en Canarias (225,0%),
Cantabria (175,0%), Aragén (130,8%), Castilla y Ledn (100,0%),
Extremadura (40,0%), Comunidad Valenciana (20,4%) y Baleares
(16,7%).

Se ha informado también, junto con la Estadistica Mercantil tri-
mestral, sobre los traslados de sede social de empresas entre las
diversas CC.AA., destacan las empresas que se van de Madrid,
307, seguida por la comunidad auténoma de Catalufia, con 228
traslados. Sin embargo, si comparamos el saldo de entradas y sa-
lidas, Catalufia muestra el saldo mas negativo, o de

pérdidas de sede social, con 107 empresas menos.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. 3 Trimestre 2019

\

€l indice de Precio de la Vivienda de Ventas Repeti-
das (metodologia Case & Shiller aplicada a Espafia)
continda creciendo durante el tercer trimestre del
afio, pero con una menor intensidad, con un incre-
mento interanual del 7,7%. El ritmo de crecimiento
de los Ultimos trimestres deja un descenso acumulado del indice
del 12,3% desde los niveles maximos de 2007.

Las compraventas de vivienda inscritas en los registros fueron
122.540. Con relacién al mismo trimestre de 2018, se produjo
una disminucién del 5,8%. Sin embargo, en cuatro de los Ultimos
seis trimestres se han superado las 130.000 compraventas, algo
que no ocurria desde 2008. En vivienda nueva se registraron en el
tercer trimestre 21.104 compraventas, un 5,0% menos que en el
trimestre anterior. En vivienda usada, se han registrado 101.436
compraventas, un descenso del 6,0% sobre el trimestre prece-
dente, aunque manteniendo su fortaleza debido a que en seis
de los ocho Ultimos trimestres se han superado claramente las
100.000 compraventas trimestrales de vivienda usada. Los datos
interanuales acumulados al tercer trimestre muestran que se han
inscrito 506.687 compraventas de vivienda, con un descenso del
-2,1% con respecto al resultado interanual del trimestre prece-
dente.

Las compras por extranjeros se mantienen estables, pasando del
12,5% del segundo trimestre al 12,6% del total en el tercero. En

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 3¢ Trimestre 2018

Nacionalidades % sobre extranjeros
Reino Unido 1,79% 14,27%
Francia 1,05% 8,38%
Alemania 0,83% 6,63%
Bélgica 0,77% 6,17%
Marruecos 0,76% 6,05%
Rumania 0,73% 5,83%
Italia 0,63% 5,03%
Suecia 0.54% 4,28%
China 0,45% 3,57%
Rusia 0.41% 3,25%
Holanda 0,33% 2,64%
Noruega 0,27% 2,17%
Polonia 0,19% 1,54%
Argelia 0,18% 1,46%
Irlanda 0,17% 1,36%
Ucrania 017% 1,38%
Bulgaria 0,13% 1,04%
Suiza 0,12% 0,92%
Dinamarca 0.11% 0,90%
Resto 2,90% 23,12%
Extranjeros 12,55% 100,00%
Nacionales 87.45%
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términos absolutos han descendido respecto al segundo trimes-
tre, alcanzando las 15.150, un 5,3% menos. Las nacionalidades
con mayor actividad de compra por extranjeros han sido de nuevo
los britanicos con el 14,3%, seguidos de franceses (8,4%) vy ale-
manes (6,6%).

En cuanto a la financiacién, el endeudamiento hipotecario medio
por vivienda du rante el tercer trimestre ha sido de 128.369 eu-
ros, con un aumento intertrimestral del 3,4%, La cuantia media de
los tipos de interés iniciales de los nuevos créditos continda en
minimos histéricos: los fijos en el 2,9%, mientras que los variables
de media se situaron en el 2,1%. Los créditos a tipo fijo alcanzaron
el 42,8% de las operaciones, quedando la contratacién a tipo de
interés variable en el 57,2%, que practicamente en su totalidad
(56,5% del total) utiliza como referencia el Euribor.

La duracién media de los nuevos créditos hipotecarios se ha man-
tenido estable durante el tercer trimestre en 23 afios y 9 meses.
La cuota hipotecaria mensual media ha sido de 593,9€ (2,5% mas
que el trimestre anterior) y el porcentaje de dicha cuota con res-
pecto al coste salarial ha sido del 30,7% (frente al 30,6% que
representd durante el trimestre anterior).

Con relacién a los impagos hipotecarios, las certificaciones de
vivienda por inicio de ejecucién de hipoteca del tercer trimestre
han sido 5.696, con un importante descenso anual

del 18%. Las daciones en pago, en cambio, han sido

1.566, con un incremento del 6.8% sobre el mismo

trimestre del afio pasado
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Las PYME espaiiolas con forma societaria, 2013-2017 y avance 2018

El Colegio de Registradores, con la direccion del
Catedrdtico de la Universidad Complutense, D. Juan
Antonio Maroto Acin, presenta una afio mas el es-
tudio “Las PYME espafiolas con forma societaria”.
Se ofrece una radiografia estructural completa,
me~diante el analisis de las cuentas anuales de-
positadas en los registros mercantiles. Ademas de
la muestra del total nacional, se incluye segmen-
tacién por tamafios de las PYME en las 17 CC.AA; detalle de 214
sectores de la CNAE2009; especializacidn productiva, segun cifra
de negocio por CC.AA, e incluso la incidencia de la I+D en un es-
tudio especifico. Se incluye asimismo un panel comin de PYME
con depdsitos de cuentas continuados entre 2013 y 2017. Como
novedad se incorpora un apartado que estudia el empleo por gé-
neros en las distintas ramas de actividad.

En el avance de 2018, continud la recuperacién empresarial de
las PYME iniciada en 2013 aunque la rentabilidad financiera (be-
neficios de los accionistas) comenzé a ralentizar su crecimiento,
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Actividad Microempresas Actividad Pequefias Empresas Actividad Medianas Empresas

Sanitaria y servicios sociales 76,02%  Sanitaria y servicios sociales 77,61%  Sanitariay servicios sociales 76,19%
Otros servicios 61,08%  Educacién 67,66%  Educacion 66,72%
Educacion 60,46%  Otros servicios 58,23%

Inmobiliaria 53,18% Financiera y seguros 50,09%

Financiera y seguros 52,81%

Profesionales cientificos y técnicos 52,55%

llegando incluso a descender en la Empresas medianas. Asi, la ren-
tabilidad financiera de las microempresas creci6 el 3,8% en 2018,
desde el 5,2% hasta el 5,4%; en las pequefias aumentd el 1,3%,
desde el 7,9% al 8,0%; y en las mediana incluso descendid, el 6%,
desde el 8,8% hasta el 8,3%.

Las cifras coyunturales clasicas de las PYME, su cifra de negocios
y su resultado neto del ejercicio muestran en 2018 sintomas de
desaceleracion en los segmentos de empresa pequefia y media-
na, aungue continda todavia el crecimiento de las microempresas,
mostrando la siguiente situacion: la cifra de negocios es creciente
en todos los afios en las micro y su resultado neto sigue crecien-
do, el 6,6%, en 2018; las pequefias rompen la tendencia creciente
en sus cifras de negocio en 2018 (descendiendo el 2,1%) y tam-
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bién en su resultado neto, que desciende el 2,7%; las medianas
aumentan ligeramente el 0,5% en su cifra de negocios pero con
un resultado neto que descendid el 2,3% sobre el afio anterior.

€l avance de las PYME de 2018 muestra un cambio sobre afios
anteriores: ahora, salvo en las microempresas, se evidencian cai-
das del empleo medio fijo e incrementos, en mayor proporcion,
del empleo medio no fijo. En concreto, la comparacién entre 2014
y 2018 muestra reducciones del empleo medio fijo del 2,9% en
las pequefias empresas y del 3,5% en las medianas; frente a in-
crementos porcentuales del empleo medio no fijo del 11,8% en
las pequefas y el 12,4% en las medianas. La excepcién son las
microempresas, que entre 2014 y 2018 incrementan tanto el em-
pleo medio fijo (1,1%) como el no fijo (10.8%).

Por primera vez en el Estudio se aborda la composicién por género
en las diferentes ramas de actividad de la CNAE. Tomando como
referencias el afio 2017 y los porcentajes de empleo femenino del
50% y del 20%, para reflejar la elevada o reducida representacién
del mismo, respectivamente, las ramas de actividades sanitarias y
servicios sociales, la educacién y los otros servicios son las de em-
pleo mayoritario de la mujer; en tanto que las industrias extracti-
vas, la construccion y el transporte y almacenamiento son aque-
llas en las que dicho empleo esta infrarrepresentado. Se observé
una menor retribucién media en todas las ramas con mayor em-
pleo de la mujer, que en las microempresas supuso

una media de 1.580€ menos en 2013 y 1.400€ en

2017; y que en las pequefias empresas supuso, en

iguales y respectivos afios, 5.200€ y 5.700€ menos.
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