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Presentacion
En el presente numero de nuestro boletin se muestran los rasgos mds importantes de
las dos secciones trimestrales habituales: la Estadistica Mercantil y la Registral Inmo-
biliaria, incluyendo también en esta ocasién el Anuario 2019 de la Estadistica Regis-
tral Inmobiliaria. €l panorama general muestra claramente los primeros impactos del
COVID-19 en las dos areas, mercantil y propiedad, que reaccionan negativamente de
forma generalizada en el primer trimestre, aunque el impacto directo se produjese en
marzo. Los detalles mas significativos analizados serian:
En la Estadistica Mercantil del primer trimestre, relativa a los actos inscritos en el Re-
gistro Mercantil destacan los siguientes aspectos: la creacién de empresas experimen-
16 un fuerte descenso, el 14,1% sobre el mismo periodo de 2019, con especial incidencia en el mes
de marzo. Las operaciones de ampliacién de capital durante el primer trimestre disminuyeron el
10,5% sobre el mismo periodo de 2019 y el capital aumentado disminuyé también, el 13%. Los con-
cursos de acreedores durante el trimestre crecieron el 9,6%, continuando la tendencia ascendente
de los ultimos trimestres.
La Estadistica Registral Inmobiliaria del primer trimestre mostré una reduccién del 4,9% en las
compraventas de vivienda. Las compraventas de vivienda del primer trimestre fueron 127.357
y los datos interanuales no llegaron ya a 500.000 operaciones realizadas durante los Ultimos 12
meses. Durante la segunda quincena de marzo, con el estado de alarma en vigor, se produjo una
reduccion del 33,8% en las compraventas de vivienda. Las compras de vivienda por extranjeros
han descendido en términos porcentuales, pasando del 12,7% del cuarto trimestre al 12,0% del
total en el primero.
Finalmente, se presentd el Anuario 2019 de la Estadistica Registral Inmobiliarias. En 2019, por primera
vez en los Ultimos cinco afios, se produjo un descenso, del 2,5%, en la compraventa de viviendas. La
demanda extranjera se estabilizé en el 12,5% sobre el total de compraventas. El nimero de hipotecas
para vivienda se incrementé un 4,1% con respecto a 2018, hasta llegar a las 360.382 operaciones.
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El Colegio de Registradores elaboré el indice Registral de Actividad Inmobiliaria, que integra compra-
ventas e hipotecas inmobiliarias inscritas en los registros de la propiedad (enfoque desde la deman-
da) con la actividad mercantil del sector de la construccién e inmobiliario (enfoque desde la oferta),
dando por tanto una estimacién completa de la actividad del sector.

El IRAI durante el primer trimestre se situdé en 112,03%, vy el indice suavizado (libre de estacio-
nalidad) lo hizo en 105,04, ligeramente por debajo del trimestre
anterior (105,41%). En términos interanuales descendié el 0,58%,
confirmando la ralentizacién de trimestres anteriores.
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Estadistica Mercantil. 1¢ Trimestre 2020

Durante el primer trimestre de 2020, la estadistica
mercantil elaborada por el Colegio de Registradores
presenta la informacién sobre los actos societarios
inscribibles més representativos de la evolucién del
tejido empresarial nacional. Se percibe con claridad
la influencia del COVID-19 en la segunda quincena de marzo. La
creacién de empresas desciende significativamente sobre el mis-
mo periodo del afio anterior. También disminuyen las ampliaciones
de capital, y el capital total aumentado, y continda la destruccién
de tejido empresarial por tercer trimestre consecutivo, ya que
vuelven a aumentar los concursos de acreedores. A continuacién
analizamos con mas detalle estos aspectos:

En el primer trimestre de 2020 se constituyeron en Espafa
24.090 sociedades mercantiles, un 14,1% menos que en el mis-
mo trimestre de 2019. En los dltimos 12 meses, de abril de 2019
a marzo de 2020, se constituyeron 90.898 sociedades, un 5,7%
menos que en el mismo periodo del afio anterior.

Por territorios, la creacién de empresas descendié en todas las
comunidades auténomas, encabezando los descensos, Ceuta
vy Melilla (-27,7%), Navarra (-24,0%), Extremadura (-23,5%), La
Rioja (-22,9%), Castilla-La Mancha (-21,3%), Cantabria (-19,9%),
Baleares (-18,2%), Murcia (-16,9%), Asturias (-16,7%), Andalucia
(-16,4%) y Comunidad Valenciana (16,3%).

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, las ampliaciones
de capital realizadas durante el primer trimestre fueron 8.880 con
una disminucién del 10,5% sobre el mismo periodo del afio an-
terior. En términos de importe de capital aumentado, durante el
primer trimestre se desembolsaron 7.224 millones de euros, un
13,0% menos que en el mismo periodo de 2019.

Para terminar, en cuanto al nimero de sociedades mercantiles que
se encuentran en serias dificultades, y se han declarado en con-
curso de acreedores, continda la tendencia ascendente de los ulti-
mos dos trimestres. En el primer trimestre se alcanzaron las 1.001
sociedades, el 9,6% mds que en el mismo trimestre de 2019. En
los Gltimos 12 meses, de abril de 2019 a marzo de 2020, se de-
clararon en concurso 3.720 sociedades, un 3,7% mds que en el
mismo periodo anterior. En el primer trimestre y con respecto al
mismo periodo de 2019, las caidas mds acusadas se registran en
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Navarra (-40,0%), Extremadura (-20,0%), Castillay Ledn (-15,6%),
Pais Vasco (-15,0%) vy Galicia (-14,6%, mientras que los mayores
incrementos se localizan en La Rioja (33,3%), Andalucia (25,9%),
Cantabria (25,0%), Madrid (24,6%), Catalufia (19,0%) vy Castilla -
La Mancha (11,8%) vy Baleares (10,5%)

Se ha informado también, junto con la estadistica mercantil tri-
mestral, sobre los traslados de sede social de empresas entre las
diversas CC.AA., destacan las empresas que trasladan su sede de
Madrid (314), Catalufia (188), Comunidad Valenciana (144) y An-
dalucia (112). En cuanto al saldo de entradas salidas,

Madrid muestra un balance positivo de 136 empre-

sas, mientras que la Comunidad Valenciana pierde

71y Catalufia 62 empresas.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. 1 Trimestre 2020

\

€l indice de Precio de la Vivienda de Ventas Repe-
tidas (metodologia Case & Shiller aplicada a Espa-
fia) continda creciendo durante el primer trimestre
del afio, dando lugar a un incremento interanual
del 7,0% en el IPVVR. Con respecto a los maximos
histéricos del tercer trimestre de 2007, se acumula un descenso
del 9,7%, mientras que con respecto a los minimos mas recientes
(cuarto trimestre de 2014) el crecimiento ha sido del 40,85%.
Las compraventas de vivienda inscritas en los registros durante
el primer trimestre fueron 127.357. La situacién originada por el
COVID-19 origind un descenso del 33,8% en la segunda quincena
de marzo. Con relacién al mismo trimestre de 2019, se produjo un
descenso del 4,9%. En vivienda nueva se registraron en el primer
trimestre 24.252 compraventas, el mayor resultado de los Gltimos
cuatro trimestres, con un crecimiento trimestral del 10,73%. €n vi-
vienda usada, se han vuelto a superar las 100.000 compraventas,
alcanzando las 103.105, un aumento del 8% sobre el trimestre
precedente. Los datos interanuales acumulados al primer trimes-
tre muestran que se han inscrito 497.372 compraventas de vi-
vienda.

Las compras por extranjeros han descendido en términos porcen-
tuales, pasando del 12,7% del cuarto trimestre al 12,0% del total
en el primero. A pesar de este descenso, en términos absolutos
se ha producido un ligero aumento, que alcanzé las 14.580 com-

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 1¢ Trimestre 2020

Nacionalidades % sobre extranjeros
Reino Unido 1,52% 12,66%
Francia 1,01% 8,39%
Alemania 0,90% 7.54%
Marruecos 0.79% 6,58%
Rumania 0,70% 5,83%
Bélgica 0,67% 5,59%
Italia 0,63% 5,24%
Suecia 0.53% 4,39%
China 0,48% 3,97%
Holanda 0.37% 3,07%
Rusia 0,33% 2,75%
Noruega 0,20% 1,66%
Polonia 0,19% 1,56%
Ucrania 0,18% 1,52%
Argelia 0,16% 1,33%
Bulgaria 0,16% 1,30%
Dinamarca 0,14% 1,13%
Irlanda 0,13% 1,08%
Estados Unidos 0.11% 0,94%
Resto 2,82% 23,47%
Extranjeros 12,00% 100,00%
Nacionales 88,00%
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praventas, frente a las menos de 14.000 del trimestre pasado. La
demanda britanica sigue encabezando las compras por extranje-
ros, con un 12,7%, aungue supone un nuevo minimo histérico en
términos porcentuales. Les siguen los franceses (8,4%), alemanes
(7,5%) y marroquies (6,6%).

En cuanto a la financiacién, el endeudamiento hipotecario medio
por vivienda durante el primer trimestre ha sido de 126.906 eu-
ros, con un descenso intertrimestral del 2,6%. La cuantia media de
los tipos de interés de contratacién inicial de los nuevos créditos
hipotecarios ha sido del 2,2%.. Los créditos hipotecarios formali-
zados a tipo de interés fijo han presentado una cuantia media del
2,5%, mientras que en los variables el tipo de interés medio ha
sido del 2,0%. La contrataciéon de nuevos créditos hipotecarios a
interés fijo supera por primera vez a los variables, y suponen ya
un 53,4% de las operaciones. De los contratos a tipo variable, la
casi totalidad han sido referenciados al EURIBOR (45,6 % de las
nuevas hipotecas).

La duracién media de los nuevos créditos hipotecarios ha mos-
trado un ligero incremento del 1,1%, registrando un periodo me-
dio de 23 afios y 6 meses. La cuota hipotecaria mensual media
ha sido de 579,2 €, lo que supone una reduccién trimestral del
4,12%, y el porcentaje de dicha cuota con respecto al coste sa-
larial ha sido del 29,6%.

Con relacién a los impagos hipotecarios, las certificaciones de
vivienda por inicio de ejecucién hipotecaria del primer trimestre
han sido 5.508, con un descenso del 25,2% sobre

el mismo trimestre de 2019. Las daciones en pago

han sido 1.405 con un descenso del 14,5% sobre el

mismo trimestre del afio pasado.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. Anuario 2019

Se presento en abril el Anuario 2019 de la Estadis-
tica Registral Inmobiliaria, cuyas conclusiones mas
destacables, fundamentalmente en aquellos aspec-
tos no tratados en los informes trimestrales de co-
yuntura, serian las siguientes:

El nimero de compraventas de vivienda registradas
ha detenido su crecimiento este afio, disminuyendo,
por primera vez en los Ultimos cinco afios, un -2,5%
con respecto a 2018, habiendo registrado 503.875 compraventas.
La vivienda usada, con 413.185 compraventas, descendié el 3,1%
y la vivienda nueva, con 90.690 operaciones, experimentd una
ligera subida del 0,6%. La vivienda protegida supuso solamente el
1,5% del total de vivienda transmitida. La superficie media de las
viviendas compradas en Espafia en 2019 fue de 98,7 m2.

La demanda extranjera de vivienda ha mantenido el buen compor-
tamiento de los Ultimos afios, con el 12,5% del total, alcanzando
la cuantia de cerca de 63.000 operaciones en 2019, por debajo
de las 65.400 operaciones de 2018. Las comunidades auténomas
con mayores pesos de compra por extranjeros, coincidiendo nue-
vamente con las de gran actividad turistica, han sido Baleares, con
el 35,1% de viviendas adquiridas por extranjeros, seguida de Co-
munidad Valenciana (27,1%), Canarias (25,3%) vy Murcia (18.6%).
Con relacion a la financiacién hipotecaria, la vivienda es la tipologia
de finca que mantiene el claro liderazgo como destino de las nue-
vas hipotecas, con un 83,3% de los contratos hipotecarios inscritos
en 2019, manteniendo una tasa similar a la de los ultimos afios, con
un descenso suave respecto a la tasa que mostré en 2018 (83,4%).
El nimero de hipotecas sobre vivienda registrado en 2019 ha sido
de 360.382, incrementandose un 4,1% con respecto a 2018. En
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2018

Distribucion de compraventas de viviendas
registradas por tipo de adquirente (%). 2019

Personas Personas
fisicas juridicas

Andalucia 87.69% 12,31%
Aragén 91,68% 8,32%
Asturias, Principado De 93,64% 6,36%
Balears, llles 86,68% 13,32%
Canarias 81,06% 18,94%
Cantabria 92,48% 7.52%
Castilla - La Mancha 85,40% 14,60%
Castilla Y Leén 92,77% 7.23%
Catalufia 85,39% 14,61%
Comunitat Valenciana 88,96% 11,04%
Extremadura 89,72% 10,28%
Galicia 91,64% 8,36%
Madrid, Comunidad de 86,20% 13,80%
Murcia, Regién De 88,37% 11,63%
Navarra, Comunidad Foral de 96,39% 3,61%
Pais Vasco 95,37% 4,63%
Rioja, Ia 88,08% 11,92%
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comparacién con el minimo histérico de 2013, el aumento acumu-
lado ha sido del 81%. Las comunidades auténomas con un mayor
numero de hipotecas sobre vivienda registradas han sido Comu-
nidad de Madrid (71.695), Andalucia (67.954), Catalufia (58.503)
y Comunidad Valenciana (40.249). €l 6,4% de las hipotecas sobre
vivienda han sido formalizadas por extranjeros, superando las
23.000 hipotecas. La hipoteca media de los extranjeros en 2019
ha sido de 134.158 €, por encima de los 126.590 € del crédito
hipotecario medio suscrito por nacionales, incrementandose un
0,6% con respecto al resultado de 2018.

La cuota hipotecaria mensual media en 2019 fue de 591 euros, muy
por debajo de los mas de 800 euros que alcanzé en 2008. El porcen-
taje medio de dicha cuota sobre el salario fue del 30,4%, llegando al
44,5% en Baleares, seguida de Madrid (36,4%) v Catalufia (33,4%).
€l Anuario de la Estadistica Registral Inmobiliaria analiza asimis-
mo la utilizacién de la vivienda como bien de inversion o de uso, a
través del tiempo medio de posesién de sus propietarios cuando
la vendieron, produciéndose un claro y constante incremento de
ese periodo medio de posesion en los Ultimos afios. El periodo
medio de posesidn de las viviendas transmitidas en 2019 ha sido
de 15 afios y 3 meses, maximo de |a serie histdrica de resultados,
con un incremento del 4,2% con respecto al afio pre-

cedente. Desde el minimo histérico de 2009, 7 afios

y 4 meses, el periodo medio de posesién de las vi-

viendas transmitidas se ha duplicado.
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