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Presentacion
En el presente numero de nuestro boletin se muestran los rasgos mds importantes de
las dos secciones trimestrales habituales: la Estadistica Mercantil y la Registral Inmobi-
liaria, incluyendo también en esta ocasion el Anuario 2019 de la Estadistica Concursal.
El panorama general muestra plenamente el impacto de la pandemia en las dos dreas,
mercantil y propiedad, que reaccionan muy negativamente de forma generalizada en
todos los indicadores analizados, durante el segundo trimestre. Los detalles analiza-
dos mas significativos serian:
En la Estadistica Mercantil del segundo trimestre, destacan los siguientes aspectos: la
creacién de empresas inscritas experimenté un enorme descenso, el 48,1% sobre el
mismo periodo de 2019. Las operaciones de ampliacion de capital durante el periodo disminuyeron
el 41,3% sobre el segundo trimestre de 2019 y el capital aumentado disminuyé todavia mas, el
56,3%. Los concursos de acreedores durante el trimestre descendieron drasticamente, el 56,3%,
afectados por la ralentizacion procesal debido a las restricciones a la movilidad.
La Estadistica Registral Inmobiliaria del segundo trimestre mostré una gran caida del 39,9% en las
compraventas de vivienda sobre el mismo periodo de 2019. Las compraventas de vivienda del se-
gundo trimestre fueron 76.545 vy los datos interanuales acumulados muestran 443.829 operacio-
nes, retrocediendo a niveles de 2017. Las compras de vivienda por extranjeros han descendido en
términos porcentuales, pasando del 12,0% del primer trimestre al 10,7% durante el segundo, con
menos de 8.000 operaciones.
Finalmente, se presentd el Anuario 2019 de la Estadistica Concursal, donde destaca que la empre-
sa concursada tipica continta perteneciendo al sector servicios (no inmobiliarios), inicia el procedi-
miento con 12 afios operativa, tiene mas de 6 empleados y un pasivo que supera ligeramente los
400.000 euros. El deterioro de la situacion financiera de las sociedades concursadas es muy eleva-
do: dos tercios reflejan pérdidas netas (resultado del ejercicio negativo) y mas de la mitad de ellas ni
tan siquiera podrian devolver nunca sus deudas por su falta de recursos generados Las sociedades
del sector de la construccién e inmobiliario representaron casi una de cada cuatro concursadas v el
40% de los pasivos afectados.
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El Colegio de Registradores elabord el indice Registral de Actividad Inmobiliaria, que integra compra-
ventas e hipotecas inmobiliarias inscritas en los registros de la propiedad (enfoque desde la deman-
da) con la actividad mercantil del sector de la construccién e inmobiliario (enfoque desde la oferta),
dando por tanto una estimacién completa de la actividad del sector.

El IRAI durante el segundo trimestre se situé en 97,80%, y el indice suavizado (libre de es-
tacionalidad) lo hizo en 102,26. En términos interanuales des-
cendié el 10,73%, el mayor descenso de un trimestre en la serie
histérica.

PUBLICACION
TRIMESTRAL

sui2020

vl

Sumario

Estadistica Mercantil
2° trimestre

Profunda afectacion
econdmica por estado
de alarma: se constitu-
veron la mitad de em-
presas que el aiio ante-
rior.

Estadistica Registral
Inmobiliaria
2° trimestre

Similar situacion a la
de mercantil: cayeron
un 40% las compra-
ventas de vivienda.

Anuario 2019 de la
Estadistica
Concursal

Repuntaron los concur-
sos de acreedores vy
también el volumen de
pasivos implicados.

) REGISTRADORES

€ ESTADISTICAS
REGISTRALES

Registradores

Boletin Estadistico Registral « Nimero 40

Pag. 01


https://www.registradores.org/indice-registral-de-actividad-inmobiliaria
http://www.registradores.org

Estadistica Mercantil. 2° Trimestre 2020

Durante el segundo trimestre de 2020, la estadisti-
ca mercantil elaborada por el Colegio de Registrado-
res presenta la informacién sobre los actos societa-
rios inscribibles mas representativos de la evolucién
del tejido empresarial nacional. Se percibe con clari-
dad la influencia negativa de la pandemia por COVID-19 en el se-
gundo trimestre, con grandes caidas en la creacién de empresas,
las ampliaciones de capital y el capital total aumentado, sobre el
mismo periodo del afio anterior. Por otro lado, los concursos de
acreedores también presentan fuertes descensos, seguramente
afectados por la ralentizacién de las comunicaciones internas pro-
pias del proceso concursal durante el estado de alarma. A conti-
nuacién analizamos con mas detalle estos aspectos:

En el segundo trimestre de 2020 se constituyeron en Espafa
13.015 sociedades mercantiles, un 48% menos que en el mismo
trimestre de 2019. En los ultimos 12 meses, de julio de 2019 a
junio de 2020, se constituyeron 78.892 sociedades, un 17,2%
menos que en el mismo periodo del afio anterior.

Por territorios, la creacién de empresas descendio en todas las
comunidades auténomas, encabezando los descensos, Ceuta y
Melilla (-68,2%), Canarias (-66,1%), Aragoén (-57,1%), Castilla-La
Mancha (-56,9%), Catalufia (-54,0%), Castilla y Ledn (-51,9%),
Galicia (-51,4%), Madrid (-48,8%), Pais Vasco (-45,4%), La Rioja
(-43,6%) y Comunidad Valenciana (43,0%).

Con relacién a las operaciones de capitalizacién, las ampliaciones
de capital realizadas durante el primer trimestre fueron 4.262 con
una disminucién del 41,3% sobre el mismo periodo del afio an-
terior. En términos de importe de capital aumentado, durante el
segundo trimestre se desembolsaron 2.128 millones de euros, un
56,3% menos que en el mismo periodo de 2019.

Para terminar, en cuanto al ndmero de sociedades mercantiles
que se encuentran en serias dificultades y se han declarado en
concurso de acreedores, en el segundo trimestre se alcanzaron
las 385 sociedades, con una fuerte descenso del 59,3% (influido
por la ralentizacién procesal durante el estado de alarma), respec-
to al mismo periodo del afio anterior, después de tres trimestres
consecutivos de ascensos (un 9,6% en el primer trimestre). €n
los Gltimos 12 meses, de julio de 2019 a junio de 2020, se de-
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clararon en concurso 3.159 sociedades, un 10,1% menos que en
el mismo periodo del afio anterior. Por CC.AA. en el segundo tri-
mestre y con respecto al mismo periodo de 2019, las caidas mas
acusadas se registran en Castilla -La Mancha (-86,4%), Comunidad
Valenciana (-75,9%), Castilla y Ledn (-72,7%), Andalucia (-71,4%),
Baleares (-70,0%), Pais Vasco (-59,6%), Asturias (-58,.3%), Madrid
(-56,9%), Catalufia (-54,6%) y Canarias Y Navarra (-50,0%). Sélo
en La Rioja y Cantabria aumentan los concursos.

Se ha informado también, junto con la estadistica mercantil tri-
mestral, sobre los traslados de sede social de empresas entre las
diversas CC.AA., destacan las empresas que trasladan su sede de
Madrid (186), Catalufia (107), Andalucia (79) y Co-

munidad Valenciana (56). En cuanto al saldo de en-

tradas salidas, Madrid muestra un balance positivo

de 78 empresas, mientras que Catalufia pierde 8.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. 2° Trimestre 2020

= €l indice de Precio de la Vivienda de Ventas Repe-

tidas (metodologia Case & Shiller aplicada a Espa-
fia), ha comenzado a notar los primeros signos de la
crisis econémica motivada por la pandemia, mode-
rando la intensidad de su crecimiento durante el se-
gundo trimestre del afio, dando lugar a un incremento interanual
del 4,4% en el IPVVR. Con respecto a los maximos histéricos del
tercer trimestre de 2007, se acumula un descenso del 10,7%,
mientras que con respecto a los minimos mds recientes (cuarto
trimestre de 2014) el crecimiento ha sido del 39,6%.
Las compraventas de vivienda inscritas en los registros durante
el segundo trimestre fueron 76.545. Con relacién al mismo tri-
mestre de 2019, se produjo un descenso del 39,9%. En vivienda
nueva se registraron 14.286 compraventas, dando lugar a una re-
duccién trimestral del 41,1%. En vivienda usada se han alcanzado
las 62.259 compraventas, con un descenso trimestral del 39,6%.
Los datos interanuales acumulados al segundo trimestre mues-
tran que se han inscrito 443.829 compraventas de vivienda, re-
trocediendo a niveles de mediados de 2017.
Las restricciones de movilidad entre paises durante buena parte
del segundo trimestre se han dejado notar en la compra de vivien-
da por extranjeros, que se ha situado en el 10,7% sobre el total
del trimestre, descendiendo con respecto al 12% del trimestre
anterior. En términos absolutos, se ha descendido de las 8.000

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 2° Trimestre 2020

Nacionalidades % sobre extranjeros
REINO UNIDO 1,31% 12,25%
ALEMANIA 0,77% 7,18%
RUMANIA 0,74% 6,90%
FRANCIA 0,71% 6,68%
MARRUECOS 0,68% 6,40%
BELGICA 0,62% 5,78%
ITALIA 0,59% 5,53%
SUECIA 0,50% 4,71%
CHINA 0,41% 3,80%
HOLANDA 0,38% 3,52%
RUSIA 0,29% 2,70%
UCRANIA 017% 1,60%
NORUEGA 0,14% 1,31%
IRLANDA 013% 1,26%
BULGARIA 0,13% 1,20%
POLONIA 0,13% 1,22%
DINAMARCA 011% 1,05%
PORTUGAL 0,09% 0,85%
ARGENTINA 0,09% 0,85%
RESTO 2,69% 25,21%
EXTRANJEROS 10,66% 100,00%
NACIONALES 89,34%
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compras de vivienda por extranjeros, frente a las cerca de 15.000
del primer trimestre. Los britanicos han seguido encabezando el
ranking de nacionalidades con el 12,3% de las compras totales de
extranjeros, seguidos de alemanes (7,2%), rumanos (6.9%), fran-
ceses (6,7%), marroquies (6,4%) y belgas (5.8%).

En cuanto a la financiacion, el endeudamiento hipotecario medio
por vivienda durante el segundo trimestre ha sido de 129.806
euros, con un aumento del 2,3% sobre el trimestre anterior. La
cuantia media de los tipos de interés de contratacién inicial de
los nuevos créditos hipotecarios ha sido del 2,2%. Los créditos
hipotecarios formalizados a tipo de interés fijo han presentado
una cuantia media del 2,5%, mientras que en los variables el tipo
de interés medio ha sido del 2,0%. La contratacién de nuevos cré-
ditos hipotecarios a interés fijo ha superado a los variables por
segundo trimestre consecutivo, y suponen ya un 53,1% de las
operaciones. De los contratos a tipo variable, la casi totalidad han
sido referenciados al EURIBOR (45,9 % de las nuevas hipotecas).

La duracién media de los nuevos créditos hipotecarios sigue cre-
ciendo por segundo trimestre consecutivo, concretamente un
1,8%, registrando un periodo medio de 23 afios y 11 meses. La
cuota hipotecaria mensual media ha sido de 580,8 €, lo que supo-
ne un aumento trimestral del 0,3%, y el porcentaje de dicha cuota
con respecto al coste salarial ha sido del 29,7%.

Con relacién a los impagos hipotecarios, las certificaciones de vi-
vienda por inicio de ejecucién hipotecaria del segundo trimestre
han sido 2.792, nuevo minimo histérico, con un des-

censo del 65,2% sobre el mismo trimestre de 2019.

Las daciones en pago han sido 609 con un descenso

del 53,0% sobre el mismo trimestre del afio pasado.
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Estadistica Concursal: Anuario 2019

Tras mas de una década de publicacién, el anuario
concursal elaborado por el Colegio de Registrado-
res continda siendo el mayor andlisis realizado en
nuestro pais sobre los procedimientos concursales
en relacién con las caracteristicas econémico-finan-
cieras de las sociedades mercantiles acogidas a los mismos. En
2019 el nimero de concursos analizados, segun la fecha del auto
de declaracién, repunta un 14%, superando los 4.100, claramente
por encima del suelo de aproximadamente 3.500 concursos que
se habia establecido durante los Ultimos afios, propiciando tam-
bién el aumento de los pasivos implicados, que repuntan el 12.7%
sobre el afio anterior.

La concursada tipica continda perteneciendo al sector servicios
(no inmobiliarios), inicia el procedimiento con doce afios de edad,
tiene contratados mas de 6 empleados y un pasivo que supera
ligeramente los 400.000 euros (frente a los casi 600.000€ de
2015, o los 900.000€ de 2014).

La situacién financiero patrimonial de las sociedades implicadas
(concurso voluntario en el 94,2% de los casos) sigue estando bas-
tante deteriorada: dos tercios reflejan pérdidas netas (resultado
del ejercicio negativo) y mas de la mitad de ellas ni tan siquiera
podrian plantease la devolucién de la deuda por su falta de re-

Evolucion de los procedimentos
que alcanzan fase sucesiva en 2019

M Fase de liquidacién directa

M Fase de liquidacion tras convenio aprobado

M Fase de liquidacion tras fase de convenio
Fase de convenio

cursos generados (el resultado del ejercicio mas amortizaciones y
provisiones ofrecen resultado negativo). Tan solo el 15% tendria
capacidad financiera potencial suficiente para cumplir un conve-
nio aprobado dentro de los limites habituales de la Ley concursal.
En 2019, como una caracteristica estructural, de las 2.067 fases
sucesivas iniciadas (convenio o liquidacién), un 83,8% fueron li-
quidaciones directas, y un 9,7% liquidaciones procedentes de
intentos fallidos de reestructuracién. En mds de 1.500 casos, se
produce incluso la conclusién del concurso simultaneamente a su
apertura, por insuficiencia de recursos del deudor para costear el
procedimiento concursal.

Sobre las expectativas de cobro de los acreedores ordinarios (siem-

Peso del ciclo constructivo.
Total pasivo exigible por aio (millones de €)
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pre bajo el supuesto de cumplimiento integro de los pagos), la me-
diana en 2019 ha sido mejor que afios anteriores, del 49,1% del
pasivo (47,6% en 2018,47,1%en 2017,y 46,2% en 2016), ascen-
diendo al 92,1% (75,8% en 2018) en el caso de propuestas antici-
padas de convenio, es decir, sin celebracién de Junta de Acreedores.
Con un repunte en el nimero de sociedades concursadas, el ciclo
de la construccion representd el 23,1% de la muestra, inferior a la
de afos anteriores (25,8% en 2018y 27,3% en 2017). Del total
de pasivos afectados en 2019 (mas de 7.700 millones, frente a
los 6.800 de 2018 o 7.500 de 2017), la construccion mantiene
el 40% de cuota.

Un afio mas se ha incluido un andlisis de uso de una institucion
pre-concursal introducida originalmente por la Ley 14/2013, los
acuerdos extrajudiciales de pagos. En 2019, se han acogido a este
mecanismo de renegociacion de deuda 5.313 personas fisicas, asi
como 25 sociedades (personas juridicas).

Agregacion del sector de la concursada*

M Servicios

Agricultura y pesca
Industria

M Construccion

* Criterio de agrupacion CPE-Registradores
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