BOLETIN
ESTADISTICO
REGISTRAL

Presentacion
En el presente numero de nuestro boletin se muestran los rasgos mds importantes de
las dos secciones trimestrales habituales: la Estadistica Mercantil y la Registral Inmo-
biliaria, incluyendo también en esta ocasion el informe anual “Las PYME espafiolas con
forma societaria”. El panorama general del trimestre muestra, de acuerdo a la situacién
econdémica general, signos negativos en el area mercantil (excepto constituciones) y
también en el drea inmobiliaria, especialmente negativa en compraventas. Los deta-
lles analizados mas significativos son:
En la Estadistica Mercantil del tercer trimestre, relativa a los actos inscritos en el Regis-
tro Mercantil destacan los siguientes aspectos: la creacién de empresas, Unico aspecto
positivo, se incrementd el 5,5% sobre el mismo periodo de 2019; las operaciones de
ampliacién de capital disminuyeron el 7,8% anual y el capital aumentado también dis-
minuyé, el 8,1% sobre el mismo periodo del afio anterior; los concursos de acreedores,
crecieron el 9,2% sobre el cuarto trimestre de 2019.
La Estadistica Registral Inmobiliaria del tercer trimestre mostré un descenso del 16,6% sobre el
mismo trimestre de 20189, alcanzando la cifra de 102.197 operaciones. €l 11,4% de las compras co-
rrespondieron a extranjeros; en lo relativo a la financiacién, los tipos medios de interés inicial fueron
del 2,4% en los fijos y del 2,1% en los variables. Las hipotecas a tipo fijo y variable mostraron una
situacion de equilibrio, 49,6% vy 50,4%, respectivamente.
Finalmente, se presenté el informe “Las PYME espafiolas con forma societaria 2014-2018 y avan-
ce 2019". Las PYME espafiolas continuaron aumentando moderadamente su rentabilidad financie-
ra en los segmentos de micro y pequefias empresas, aumentando con mas vigor en las medianas.
En cuanto al empleo, se pone de manifiesto la relativa estabilidad de las plantillas medias, con
ligeras variaciones que son directamente proporcionales a la dimensién, con incrementos medios
de 0,08 trabajadores en micro y pequefias empresas, y de 0,21 en las medianas, situdndose la
plantilla media durante 2019 en 3,5 trabajadores en las micro, 18,9 en las pequefias y 84,6 en las
medianas.
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El Colegio de Registradores elaboré el indice Registral de Actividad Inmobiliaria, que integra compra-
ventas e hipotecas inmobiliarias inscritas en los registros de la propiedad (enfoque desde la deman-
da) con la actividad mercantil del sector de la construccién e inmobiliario (enfoque desde la oferta),
dando por tanto una estimacion completa de la actividad del sector. El IRAl durante el tercer trimes-
tre se situé en 103,0%. En términos interanuales descendié el 3,6%,
recuperando parcialmente lo perdido durante el segundo trimestre,
en el que experimentd una fuerte caida del 10,7%.
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Estadistica Mercantil. 3¢ Trimestre 2020

Durante el tercer trimestre de 2020, la estadistica
mercantil elaborada por el Colegio de Registradores,
relativa a la inscripcién de los actos societarios mas
representativos de la evolucién del tejido empresarial
nacional, muestra nuevamente con claridad la influen-
cia negativa de la pandemia por COVID-19. En este tercer trimestre,
silo comparamos con el mismo trimestre del afio anterior, se produce
un ligero aumento en la creacién de empresas, mientras descienden
las ampliaciones de capital y el capital total aumentado. En cuanto a
los concursos de acreedores, aumentan respecto al mismo trimestre
del afio anterior, tras el fuerte descenso del segundo trimestre. A
continuacién analizamos con mas detalle estos aspectos:

En el tercer trimestre de 2020 se constituyeron en Espafia 20.191
sociedades mercantiles, un 5,5% mas que en el mismo trimestre
de 2019. En los dltimos 12 meses, de octubre de 2019 a sep-
tiembre de 2020, se constituyeron 79.946 sociedades, un 15,7%
menos que en el mismo periodo del afio anterior.

Por territorios, la creacién de empresas aumenté mas en Ceuta 'y
Melilla (44,8%), Cantabria (25,0%) y Baleares (22,1%), mientras
que los mayores descensos se produjeron en La Rioja (-5,4%) vy
Pais Vasco (-4,6%).

Por primera vez se ha analizado la actividad sectorial de las em-
presas creadas, destacando algunos cambios significativos con
motivo de la pandemia en un periodo muy corto, entre el primer
trimestre y el tercero: sube el 20% el nimero de nuevas empresas
dedicadas a suministros energéticos, agua, residuos, etc. (ramas D
y E de la CNAE), asi como Educacién (rama P) e Informacién y Co-
municaciones (rama J); se observa también, en sectores tradicio-
nales muy afectados, descensos del 15,7% en hosteleria (rama I)
vy del 6,8% en Construccién (rama F); por ultimo destaca el comer-
cio online, que ha duplicado su representacién entre las nuevas
empresas, creciendo el 128% entre el primer y tercer trimestre.
Con relacién a las operaciones de capitalizacién, las ampliaciones
de capital realizadas durante el tercer trimestre fueron 5.940 con
una disminucién del 7,8% sobre el mismo periodo del afio anterior.
En términos de importe de capital aumentado, durante el tercer
trimestre se desembolsaron 4.262 millones de euros, el 8,1% me-
nos que en el mismo periodo de 2019.

Declaraciones de Concurso
3¢ Trimestre 2020

m Andnimas m Limitadas Otras

350

300

250

200

150

100

50

0
Julio Agosto Septiembre

En cuanto al nimero de sociedades mercantiles que se encuen-
tran en serias dificultades y se han declarado en concurso de
acreedores, en el tercer trimestre se alcanzaron las 811 socie-
dades, con un aumento del 9,2%, respecto al mismo periodo del
afio anterior, impulsado por el fuerte incremento de concursos en
septiembre (55,0%), coincidiendo con el final del verano.
Se ha informado también, junto con la estadistica mercantil tri-
mestral, sobre los traslados de sede social de empresas entre las
diversas CC.AA,, destacan las empresas que trasladan su sede de
Madrid (382), Catalufia (203), Comunidad Valenciana (96) y Anda-
lucia (89). En cuanto al saldo de entradas salidas, Madrid mues-
tra un balance negativo de 58 empresas, mientras
que Catalufia pierde 74. En la parte positiva destaca
sobre todo Andalucia con un saldo a su favor de 56
empresas.
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Estadistica Registral Inmobiliaria. 3¢ Trimestre 2020

\

Las compraventas de vivienda inscritas en los regis-
tros durante el tercer trimestre fueron 102.197. Con
relacién al mismo trimestre de 2019, se produjo un
descenso del 16,6%. En vivienda nueva se registraron
22.269 compraventas, dando lugar a un intenso cre-
cimiento trimestral del 58,5%, debido a la suspensién de actividades
por el estado de alarma del trimestre anterior. En vivienda usada se
han alcanzado las 79.548 compraventas, también con un crecimien-
to trimestral del 27,8%. Los datos interanuales acumulados al tercer
trimestre muestran que se han inscrito 423.486 compraventas de
vivienda, retrocediendo a niveles de la primera mitad de 2017.

La compra de vivienda por extranjeros, favorecida por las mejoras
en las condiciones de movilidad del tercer trimestre con respecto
al segundo, se ha situado en el 11,4% sobre el total del trimestre,
por encima del 10,7% del trimestre anterior. En términos abso-
lutos el crecimiento ha sido mayor, registrando cerca de 14.000
compras, frente a las menos de 8.000 del segundo trimestre. Los
britdanicos han seguido encabezando el ranking de nacionalidades
con el 13,0% de las compras totales de extranjeros, seguidos de
franceses (9,0%), belgas y alemanes (8,3%), y marroquies (6,6%).
Por primera vez se ha estudiado el impacto de la pandemia en la de-
manda de vivienda, destacando los siguientes aspectos: la vivienda
unifamiliar incrementa su peso relativo con relacién a la vivienda
colectiva casi dos puntos porcentuales, hasta el 20,4%, maximo

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 3¢ Trimestre 2020

Nacionalidades % sobre extranjeros
Reino Unido 1,48% 13,01%
Francia 1,02% 8,98%
Bélgica 0,94% 8,28%
Alemania 0,94% 8,28%
Marruecos 0,75% 6,57%
Rumania 0,55% 4,79%
Italia 0,54% 4,71%
Suecia 0.51% 4,47%
Holanda 0,42% 3,69%
Rusia 0,25% 2,16%
China 0,25% 2,21%
Polonia 0,20% 1,76%
Noruega 0,18% 1,57%
Ucrania 0,16% 1,38%
Dinamarca 0,13% 1,11%
Suiza 0,12% 1,10%
Bulgaria 0,12% 1,02%
Irlanda 0,12% 1,05%
Argelia 0,10% 0.87%
Resto 2,62% 23,01%
Extranjeros 11,39% 100,00%
Nacionales 88,61%
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histérico; la superficie media se incrementd también, el 0,8% tri-
mestral, hasta los 101,7 m? nuevamente mdximo histérico; se
constata igualmente la reduccién de compraventas en capitales con
relacién al resto de su provincia respectiva, con descensos de mas
de diez puntos porcentuales durante los Ultimos afios en las prin-
cipales capitales, como son Madrid, Barcelona, Valencia y Sevilla.
En cuanto a la financiacién, el endeudamiento hipotecario medio
por vivienda durante el tercer trimestre ha crecido significati-
vamente, registrando un importe de 136.895 euros, con un au-
mento del 5,5% sobre el trimestre anterior. La cuantia media de
los tipos de interés de contratacién inicial de los nuevos créditos
hipotecarios ha descendido ligeramente, situdndose en el 2,2%.
Los formalizados a tipo de interés fijo han presentado una cuan-
tia media del 2,4% marcando un minimo histérico, mientras que
en los variables el tipo ha alcanzado el 2,1%. La contratacién a
interés fijo y variable ha registrado un notable equilibrio, 49,6%
y 50,4%, respectivamente. De los variables, la casi totalidad han
sido referenciados al EURIBOR. La duracién media de los nuevos
créditos hipotecarios fue de 23 afios y 6 meses. La cuota hipote-
caria mensual media ha sido de 618,8 €, lo que supone un aumen-
to trimestral del 6,5%, vy el porcentaje de dicha cuota con respecto
al coste salarial ha sido del 32,4%.

Con relacién a los impagos hipotecarios, las certificaciones de vi-
vienda por inicio de ejecucion hipotecaria, ha registrado un inten-
so crecimiento trimestral del 66,0% sobre el mismo trimestre de
2019, alcanzando las 4.635 certificaciones. Tam-

bién han crecido las daciones en pago, que han

alcanzado las 1.052 operaciones, un 52,5% mas

sobre el mismo trimestre del afio pasado.
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Las PYME espaiiolas con forma societaria, 2014-2018 y avance 2019

El Colegio de Registradores, con la direccién del Ca-
tedrdtico Emérito de la Universidad Complutense,
D. Juan Antonio Maroto Acin, presenta una afio mas
el estudio “Las PYME espafiolas con forma societa-
ria". Se ofrece una radiografia estructural completa,
mediante el andlisis de las cuentas anuales depo-
sitadas en los registros mercantiles. Ademas de la
muestra del total nacional, se incluye segmentacién
por tamafios de las PYME por CC.AA.; detalle de 214 sectores de
la CNAE2009; especializacidn productiva, seguin cifra de negocio
por CC.AA.; incidencia de la I+D en un estudio especifico; por ulti-
mo se incluye asimismo un panel comun de PYME con depdsitos
de cuentas continuados entre 2014 y 2018.

En el avance de 2019, continud la recuperacién empresarial de
las PYME iniciada en 2014 aunque la rentabilidad financiera (be-
neficios de los accionistas) con moderado crecimiento en las mi-
cro y pequefias empresas, siendo mas vigoroso en las medianas.
Asi, la rentabilidad financiera de las microempresas crecié el 1,7%,
pasando del 5,4% en 2018 al 5,5% en 2019; las pequefias au-
mentaron menos, un 0,5% en el mismo periodo, pasando del 7,7%
al 7,8% y las medianas aumentaron mds intensamente, el 5,2%,
pasando del 8,5% al 8,9% en 2019.

Las dos cifras coyunturales mas clasicas de las PYME, su cifra de
negocios y el resultado neto medio del ejercicio, continuaron mos-
trando la senda de crecimiento iniciada con distinta intensidad. En
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las microempresas, las cifras medias de negocio crecieron de ma-
nera continuada aunque con moderacion, pero siempre en menor
proporcién que sus resultados medios anuales, lo que mostraron
en 2019, con incrementos interanuales de la cifra de negocios de
alrededor del 2%, y del resultado neto de mas del 8%. En las pe-
quefias y medianas empresas, la evolucién de ambas magnitudes
medias fue semejante; sus cifras de negocio se incrementaron
menos que sus resultados netos; y en 2019 crecié la cifra de ne-
gocios en las empresas medianas y se redujo en las pequefias,
aunque los resultados netos se incrementaron en ambas, algo
mas del 5% en las pequefias y de forma intensa, alrededor del
20%, en las medianas.

Por lo que respecta a los datos de empleo medio, el avance de las
PYME de 2019, comparado con la situaciéon existente en 2015,
pone de manifiesto la relativa estabilidad de las plantillas me-
dias, con ligeras variaciones que son directamente proporciona-
les a la dimensidn, con incrementos medios de 0,08 trabajadores
en micro y pequefias empresas, vy de 0,21 en las medianas. las
microempresas, mas intensivas en mano de obra, entre 2015 y
2019 incrementaron tanto el empleo medio fijo (2,59%) como el
no fijo (1.43%); las empresas pequefias siguieron evidenciando
caidas del empleo medio fijo (-0,64%) e incrementos, en mayor
proporcion, del empleo medio no fijo (3,64%). Y las empresas me-
dianas aumentan tanto el empleo medio fijo (0,17%) como el no
fijo (0,48%). Se mantuvieron en 2019 sendas constataciones de
estudios anteriores: la reducida dimensién media de las PYME es-
pafiolas, con 3,5 trabajadores totales en las microempresas, 18,9
en las pequefias, y 84,6 en las medianas; y la mayor

proporcién de empleo fijo en la plantilla media de las
microempresas, con el 79,6%, frente al 74,4% en las

pequefias, y el 75,3% en las medianas empresas.
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