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En el presente nimero de nuestro boletin se muestran los aspectos mas signifi-
cativos de las dos secciones trimestrales habituales: la Estadistica Mercantil y
la Registral Inmobiliaria, incluyendo también en esta ocasion el anuario de la
Estadistica Concursal de 2012. Todas ellas reflejan aspectos claves de la actual
coyuntura economica, sobre los que se comentan a continuacion los detalles
mas destacables.

En la Estadistica Registral Inmobiliaria del segundo trimestre de 2013, destaca
nuevamente el bajo nimero de compraventas: 79.000, 21.768 menos que en
el primer trimestre, dando lugar a un descenso intertrimestral del -21,60%,
una vez superados los efectos fiscales que provocaron el aumento del primer
trimestre. En los ultimos doce meses el resultado ha sido de 341.284 compra-
ventas inscritas, ligeramente por encima del minimo historico de 328.118 en el
tercer trimestre de 2012. Contintia en aumento la demanda de los extranjeros,
lideradas por ciudadanos britanicos, franceses y rusos. Con relacion al precio
de la vivienda, el indice de ventas repetidas por la metodologia Case & Shi-
ller, muestra un descenso trimestral del -2,84%, con una acumulado interanual
del -12,56% y un descenso acumulado desde maximos historicos (4° trim. de
2007) del -33,49%. En cuanto a la financiacion, los contratos a tipo de interés
fijo siguen ganando peso relativo y han supuesto durante el 2 trimestre el
5,32% del total realizado. La cuantia media de los tipos de interés contratados
en los nuevos créditos ha sido del 4,14% durante el segundo trimestre.

La estadistica mercantil, relativa a actos inscritos en los registros mercantiles que tienen especial
trascendencia sobre el ciclo econdémico, mostrd de nuevo un aumento de sociedades constituidas,
13,14% superior al segundo trimestre de 2012, pero al mismo tiempo, las extinciones crecieron a
una tasa del 24,62% respecto al mismo periodo anterior y todavia mas intenso fue el crecimiento
de las sociedades en serias dificultades que se declararon en concurso de acreedores, que aumenta-
ron el 28,64% sobre el mismo trimestre del afio anterior. En cuanto a la capitalizacion, disminuyo
ligeramente durante el segundo trimestre el nimero de ampliaciones de capital realizadas, -1,21%.
Sin embargo, aumentd mucho (quintuplicé el mismo trimestre del afio anterior) el capital desem-
bolsado, que llego6 a superar los 24.000 millones de euros, si bien hay que matizar que incluye los
casi 12.000 millones de la ampliacion de capital publico de Bankia, realizada en el mes de mayo.
Finalmente, el anuario de la Estadistica Concursal, ofrece una amplia vision de los concursos de
acreedores durante el ejercicio 2012. Entre las principales conclusiones destaca que casi el 95%
de los concursos termina en liquidacion y el 21% entra en liquidacion desde la apertura misma del
proceso. En cuanto al tamafo societario, el 10,69% ofrecia pasivos superiores a 10 millones de
euros y el 43,69% pasivos inferiores al millon de euros. La sociedad tipica concursada daba empleo
a 9 asalariados y tenia una edad desde el inicio de operaciones entre los 5 y 15 afios. En general la
situacion de entrada al concurso esta muy deteriorada y el 57% de ellas generaron recursos negati-
vos el afio anterior y mas del 73% no podrian hacer frente a sus pasivos en menos de 25 afios. En
cuanto a las expectativas de cobro de los acreedores ordinarios, el valor actual de los compromisos
acordados con el deudor en 2012 se situd, en promedio, en el 50,88% del valor nominal. Respecto
a la duracion de los procedimientos, las fases comunes (hasta la apertura del convenio o la liquida-
cion) finalizadas en 2012 de los concursos cuyo pasivo estimado estuvo por debajo del millon de
euros mostraron una duracion media de 10,8 meses, mientras que los correspondientes a concursos
con pasivo superior a los diez millones registraron una duracion de 16 meses (11,5 y 19,5 en 2011
respectivamente).
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Estadistica Mercantil 2T - 2013

Referida al segundo trimestre de 2013, la estadistica
mercantil elaborada por el Colegio de Registrado-
res presenta la informacion acerca de aquellos actos
societarios inscribibles seleccionados como repre-
sentativos de la evolucion del tejido empresarial na-
cional. En un rapido vistazo se aprecia la situacion general de fon-
do presente desde hace ya muchos trimestres: aspectos positivos
que resultan superados por otros claramente negativos que crecen
con mas intensidad que los primeros. El numero de constituciones
aumenta de nuevo, pero lo hace de forma mucho mas apreciable
el niimero de extinciones, que duplican la tasa de crecimiento de
las constituciones y todavia mas intensamente crece el de las so-
ciedades en dificultades que declaran concurso de acreedores. En
cuanto a la capitalizacion de las sociedades mercantiles, al igual
que ya sucedia en el trimestre anterior, disminuye el nimero de
operaciones de ampliacion de capital pero, como sefial positiva,
las operaciones de este tipo realizadas doblan sobradamente el im-
porte de capital del mismo trimestre del afio anterior. A continua-
cion analizamos con mas detalle estos valores.
En el apartado de constituciones de sociedades, sin duda el as-
pecto positivo mas destacable, el numero total de sociedades
constituidas ha sido de 25.586 en el segundo trimestre de 2013,
el 13,14% superior al mismo trimestre de 2012. Dicha tasa co-
rresponde casi de forma idéntica con el aumento experimentado
por las sociedades limitadas, que son como siempre la inmensa
mayoria de las entidades mercantiles que se constituyen habitual-
mente. Las anoénimas crecieron el 8,40% y otras formas sociales
lo hicieron el 17,07%.
Con relacion a las sociedades que inscriben su extincion, es de-
cir, que finalizan su actividad, en el segundo trimestre contintia
acelerandose el deterioro del primer trimestre y se produce un
fuerte incremento del 24,62%, respecto al mismo trimestre del
aflo anterior. De nuevo, el mayor peso de dicho aumento se puede
atribuir a las sociedades limitadas, que han aumentado en niime-
ro de extinciones respecto a un afio antes el 24,50%, proporcion
logicamente similar a la media total por suponer las sociedades
limitadas, al igual que en las constituciones, la inmensa mayoria
de las extinguidas.
Tradicionalmente seleccionamos como indicador de capitali-
zacion basico las ampliaciones de capital, y los resultados del
segundo trimestre moderan la caida del trimestre anterior. El
nimero de operaciones de ampliacion de capital ha disminuido
en términos generales el 1,21%, con parecido porcentaje en los
casos de sociedades limitadas, -1,46%. Sin embargo, y en térmi-
nos mas positivos, el volumen de capital desembolsado aumenta
fortisimamente entre las sociedades anonimas, que quintuplican
el mismo trimestre de 2012, llegando a superar el conjunto de las
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mismas los 24.686 millones de euros de capital desembolsado.
Sin embargo, una lectura detenida de los resultados, nos muestra
que casi la mitad, 11.800 millones, corresponden al mes de mayo
en Valencia, sede social de Bankia, por lo que corresponderian al
capital publico inyectado por el FROB. Siendo en cualquier caso
importante este aumento de capital por la puesta en circulacion de
importantes recursos, es evidente que en gran medida no se trata
de operaciones materializadas bajo la estricta libertad del mer-
cado por lo que hay que ser prudentes, aunque moderadamente
optimistas, de cara a la evolucion futura de este importante indi-
cador. Con mas estabilidad se manifestaron las ampliaciones en
las sociedades limitadas, que aumentaron el 4,47% con relacion
al mismo trimestre del afo anterior.

Para terminar, el niimero de sociedades mercantiles que se en-
cuentran en serias dificultades, y se han declarado en concurso de
acreedores, ha continuado aumentando, sin mostrar freno aparen-
te desde hace ya varios afios. El nimero de sociedades en situa-
ci6n concursal aument6 un 28,64% sobre el mismo trimestre del
aflo anterior, ofreciendo un trimestre mas un nuevo y desgraciado
record. Recordamos una vez mas que de acuerdo a los resultados
obtenidos en nuestra Estadistica Concursal, casi el 95% de estos
concursos terminaran con la liquidacion de la sociedad. En ci-
fras absolutas, durante el segundo trimestre se han declarado en
concurso de acreedores 2.309 sociedades mercantiles, frente a las
1.795 del mismo trimestres de 2012.

Constituciones - Extinciones
2° Trimestre 2013
Andnimas I Limitadas 1 Otras
53 8959 57
= Constituciones T
-<0 . . 161 1935 31
Extinciones | I
) 8703 49
o Constituciones ([
§ . . 152 1688 16
Extinciones | I
47 7638 38
o Constituciones [
E 137 1500 50
- Extiniones | Ml . . . . .
0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000

Pag. 02

Boletin Estadistico Registral « Numero 12



1stral Inmobiliaria 2T - 2013
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Las compraventas de vivienda registradas en el segundo trimestre
de 2013 han sido 79.000, 21.768 menos que en el primer trimes-
tre, dando lugar a un descenso intertrimestral del -21,60%. Estos
resultados se justifican con el significativo aumento de compra-
ventas de vivienda registradas en el primer trimestre, procedentes
de operaciones de fin de afio, que incluian en muchos casos un
“efecto anticipo” como consecuencia de los cambios fiscales en
el IRPF y el IVA

En los ultimos doce meses se han registrado 341.284 compra-
ventas de vivienda, el resultado mas elevado de los seis ultimos
trimestres, aunque todavia no muy alejado de los minimos de la
serie historica (328.118 en el 3er trimestre de 2012).

Durante el segundo trimestre, el precio de la vivienda, calculado
segun el indice de precios de vivienda por ventas repetidas de la
misma finca, basado en la metodologia de Case y Shiller, aplicado a
Espaiia, ha presentado una reduccion de precios durante el segundo
trimestre del -2,84%. Con este resultado se acumula un descenso
interanual del -12,56%, dando lugar a seis trimestres consecutivos
de descensos interanuales de dos digitos. El descenso acumulado
desde los niveles maximos, alcanzados en el cuarto trimestre de
2007, es del -33,49%, dando lugar a que los precios de la vivienda
actuales se encuentren en niveles de mediados de 2003.

Con relacion al grado de uso de la vivienda, la compraventa de
vivienda nueva presenta un significativo descenso de peso rela-
tivo durante el segundo trimestre, alcanzando el 41,59% de las
compraventas, frente al 58,41% de vivienda usada. El desincen-
tivo derivado del aumento del IVA (del 4% al 10%) no parece
ajeno a esta evolucion: con relacion al primer trimestre del afio,
la vivienda nueva desciende un -36,80% y la vivienda usada lo
hace solo el -5,41%.

La demanda de vivienda por extranjeros sigue superando maximos
historicos. En esta ocasion se ha situado en el 11,22% de las com-
pras inscritas en el segundo trimestre, confirmando el dinamismo

que aportan los extranjeros al mercado inmobilia-

rio espaiiol. Los britanicos mantienen la primera

posicion con el 14,53% del total de compras de vi-

vienda por extranjeros, seguidos de franceses, con

el 9,56% y de los ciudadanos rusos con el 8,50%.

Dentro del generalizado uso de la contratacion

a tipo de interés variable con indice de referencia EURIBOR
(85,88%), viene ganando peso la contratacion a tipo de interés
fijo (5,32%) y a tipo de interés variable con indice de referencia
IRPH (6,91%). La cuantia media de los tipos de interés corres-
pondientes a los nuevos créditos hipotecarios del segundo trimes-
tre ha sido del 4,14%, superando el 3,87% del primer trimestre.
En el altimo afio el resultado medio ha sido del 3,98%.

Los plazos de contratacion de los nuevos créditos hipotecarios
han alcanzado los niveles mas bajos de los ultimos once afios,
tanto en términos trimestrales (21 afios y 2 meses) como inte-
ranuales (22 afios y 11 meses). En el segundo trimestre se ha pro-
ducido un intenso ajuste, con una tasa del -10,25% con relacion
al trimestre anterior.

La cuota hipotecaria mensual media se ha situado en los 564,21
€, incrementandose un 2,03% con respecto al primer trimestre
(552,96 €), mientras que el porcentaje de la cuota hipotecaria
mensual con respecto al coste salarial mensual se ha situado en el
30,09%, dando lugar igualmente a un incremento intertrimestral
(29,36% el pasado trimestre).

Compraventas de vivienda registradas segun
nacionalidad del comprador. 1¢ Trimestres 2013

()
Nacionalidades % sobre el total
extranjeros

Reino Unido 1,63% 14,53%
Francia 1,07% 9,56%
Rusia 0,95% 8,50%
Belgica 0,82% 7,34%
Alemania 0,77% 6,84%
Suecia 0,69% 6,13%
Noruega 0,57% 5,05%
Italia 0,44% 3,96%
Argelia 0,44% 3,94%
China 0,33% 2,97%
Paises Bajos 0,31% 2,73%
Marruecos 0,28% 2,52%
Rumania 0,27% 2,39%
Finlandia 0,19% 1,66%
Ucrania 0,15% 1,32%
Dinamarca 0,14% 1,21%
Suiza 0,12% 1,08%
Polonia 0,12% 1,07%
Irlanda 0,09% 0,78%
Resto 1,84% 16,42%
Extranjeros 11,22% 100,00%
ESPANA 88,78%

TOTAL 100,00% |
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Estadistica Concursal: Anuario 2013

La diversidad y riqueza de fuentes de informacion
del Colegio de Registradores permite ofrecer una vi-
sion de conjunto y, a la vez, detallada del funciona-
miento econdmico y juridico del sistema concursal
espaiol. Como valor distintivo de esta estadistica,
cabe mencionar la descripcion de la evolucion de los concursos,
descripcion que se completa con el analisis de los factores econo-
micos y financieros que influyen sobre esta evolucion.
Concebido como procedimiento tinico del sistema legal espafiol,
el concurso acoge una gran variedad de deudores insolventes.
Desde la perspectiva del tamaiio, esta diversidad se refleja en el
hecho de que junto con 602 personas juridicas con pasivos supe-
riores a los 10 millones de Euros (un 10,69% del total) se registra-
ran 2.460 cuyo pasivo fue inferior al millén de Euros (el 43,69%),
cifras similares a las registradas en 2011. En el plano laboral, la
persona juridica concursada tipica empled a 9 asalariados, y en
cuanto a su edad, se situd, como en afios anteriores, entre los 5 y
los 15 afos.
Como en anuarios anteriores, se advierte que las empresas con-
cursadas analizadas entran en una situacion financiera muy de-
teriorada, casi el 57% generaron recursos negativos, y mas del
73% no podrian atender la totalidad de sus deudas en menos de
25 afios (bajo el supuesto de que aplicaran la totalidad de los re-
cursos que generan a pagarlas).

Agregacion del sector de la concursada™

Industria 15,2
Servicios 39,6

Construccion 45,2

* Excluyendo Agricultura y Pesca
** Criterio de agrupacion CPE-Registradores

Los resultados siguen confirmando que la gran mayoria de los
concursos tiene como destino la liquidacion, un 94,95% del total
de las fases sucesivas iniciadas en 2012, y se confirma también
que el tamafio sigue siendo un factor de alta capacidad predictiva
respecto de las posibilidades de finalizar el concurso firmando
un convenio. En especial, las concursadas que inician la fase de
convenio en 2012 contratan un promedio de 35 asalariados (20
las que abren la liquidacion), y su mediana de pasivo fue de 3,29
millones de euros (1,08 las liquidaciones).

En 2012 el 94,04% de los concursos tuvo caracter voluntario, y
en un 12,28% de los mismos el juez decidio suspender las facul-
tades de administracion del deudor, principalmente debido a que
el deudor habia pedido la liquidacion en la solicitud del concurso.
En cuanto a las expectativas de cobro de los acreedores ordina-
rios, el valor actual de los compromisos acordados con el deudor
en 2012 se situo, en promedio, en el 50,88% del valor nominal.

Evolucion de los procedimientos que
alcanzan Fase Sucesiva en 2012

M Fase de Liquidacion tras Fase Comun 74,95 %

B Fase de Liquidacion tras Fase de Convenio 17,2 %
M Fase de Convenio 5,05 %

[ Fase de Liquidacion tras Convenio Aprobado 2,8 %

En 2012 el 21,4% del total de liquidaciones iniciadas se han
abierto con la propia declaracion de concurso (ante la posibili-
dad que establece la Ley 38/2011, de 10 de octubre, de reforma
de la Ley 22/2003, de 9 de julio, Concursal), y mas del 60% de
los concursos liquidatorios finalizados en 2012 se iniciaron entre
2009 y 2010. Las fases comunes (hasta la apertura del convenio
o la liquidacion) finalizadas en 2012 de los concursos cuyo pa-
sivo estimado esta por debajo del millon de Euros exhiben una
duracion media de 10,8 meses, mientras que los correspondientes
a concursos con pasivo superior a los diez millones registraron
una duracion de 16 meses (11,5 y 19,5 en 2011 respectivamente).
Si bien siguen siendo duraciones elevadas, se aprecia una mejora
sustancial en la reduccion de los tiempos de tramitacion, espe-
cialmente en los concursos de mayor tamario.

Ao de 1nicio de los concursos
liquidatorios que concluyen en 2012
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