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BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

JEFATURA DEL ESTADO

1639 Ley Orgénica 2/2011, de 28 de enero, por la que se modifica la Ley Orgéanica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen
Electoral General. (BOE nim. 25, de 29-1-2011).

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente ley organica.

PREAMBULO
I

En su sesion de 5 de septiembre de 2008, la Comisién Constitucional del Congreso de los Diputados acordd, a
propuesta de todos los Grupos Parlamentarios, proponer al Pleno de la Camara la creacion de una Subcomision para
examinar las posibles modificaciones del régimen electoral general.

El informe de la Subcomision, aprobado por la Comisién Constitucional con fecha 30 de junio de 2010, propuso la
modificacion de diferentes preceptos de la LOREG atendiendo a las propuestas presentadas por los Grupos Parlamentarios,
asi como a los informes presentados por el Consejo de Estado y la Junta Electoral Central. A fin de plasmar dichas
propuestas, se formula esta iniciativa de reforma de la Ley Orgéanica del Régimen Electoral General.

Los aspectos sobre los que incide esta reforma de la LOREG son muy numerosos y afectan a una buena parte del
articulado de la Ley.

En algunos casos se procede a realizar una mera actualizacion de la norma en aspectos concretos (denominacion de
Organos e instituciones; cuantia de las sanciones; actualizacion de la tipologia de penas por delitos e infracciones electorales
y cuantia de las multas; conversién en euros y actualizacién de otras cantidades).

En otros, se introducen modificaciones de orden técnico que, sin perjuicio de su indudable trascendencia sobre el
régimen electoral, van dirigidas a dotar de mayor precision a la regulacion vigente (mejor definicion de los plazos de
resolucion de los recursos por las Juntas Electorales; reforzamiento de la potestad de unificacion de doctrina de la Junta
Electoral Central; deslinde de las funciones de interventor y apoderado; determinacion de los plazos de remisién de las
papeletas electorales; clarificacion de las condiciones para recibir subvenciones electorales y precisiones en el procedimiento
de constitucion de las Diputaciones Provinciales).

Y, en fin, en otros casos, se introducen reformas que, por su calado, requieren una mencién méas detallada.

El primero de estos supuestos guarda relacion con las modificaciones introducidas en materia de censo.

En los dltimos afios se han venido dictando por parte de la Oficina del Censo Electoral distintas Instrucciones relativas
a la definicidon de censo cerrado y de censo vigente de cada mes y para una eleccion, asi como criterios de resolucion de las
reclamaciones efectuadas por los electores en periodo electoral. Siendo el censo electoral el elemento definidor del cuerpo
electoral y, por tanto, un instrumento para la formacion de la voluntad popular, parece conveniente dejar claro en la LOREG,
tanto la definicion como los plazos de censo cerrado a los efectos electorales y de plazos de envio de informacion de los
Ayuntamientos y de los Consulados a las Delegaciones de la Oficina del Censo electoral, como los supuestos concretos en
que los electores pueden ver atendidas sus solicitudes de rectificacion de sus datos censales en periodo electoral.

A ello se aflade que el proceso de informatizacién, tanto de la gestion de los Padrones Municipales, como de los
Registros de Matriculas de las Oficinas Consulares ha hecho que en la actualidad algunas previsiones contenidas en la
LOREG sean innecesarias o aconsejen una mayor flexibilidad.

De otro lado, hay que reforzar las garantias para impedir que los denominados empadronamientos fraudulentos o de
conveniencia con fines electorales consigan su objetivo. A tal efecto, parece conveniente anticipar un mes la definicion de
censo cerrado para cada eleccion, asi como excluir la posibilidad de solicitar la rectificacion del censo por cambio de
residencia de una circunscripcion a otra producido en los dos meses anteriores a la convocatoria electoral, plazo que sera
de un afio para los espafioles que residen en el exterior. Ademas, a fin de evitar que las posibles irregularidades por
empadronamientos fraudulentos o de conveniencia tengan efectos electorales, se incorpora un recurso especifico unificando
en la jurisdiccién contencioso-administrativa la revision de los actos censales.



Singular referencia merece también la reforma del procedimiento de votacion del censo de espafioles residentes en el
exterior.

Siguiendo las instrucciones de la Junta Electoral Central, se regula un procedimiento muy garantista que presenta la
importante novedad de permitir a los espafioles que viven en el extranjero depositar el voto en urna en el consulado durante
los tres Gltimos dias de campafia, sin perjuicio de mantener el voto por correo para todos aquellos que no puedan desplazarse
a votar en la dependencia habilitada al efecto.

A su vez, se ha seguido, ademas, la recomendacion del Consejo de Estado, para unir indefectiblemente el ejercicio
del derecho de sufragio en elecciones municipales, locales y forales a la condicion de vecino de un municipio, tal y como
dispone el articulo 140 de la Constitucién Espafiola y, por tanto, figurar inscrito en el Censo de Espafioles Residentes en
Esparia.

v

En relacion con las campafias electorales, la reforma persigue, de un lado, evitar la incidencia de los poderes publicos
en las mismas mediante la realizacion de campafias institucionales y de inauguracion de obras; y de otro, reducir la
publicidad y la propaganda electoral durante el periodo electoral.

A tal fin se circunscribe la publicidad al periodo estricto de la campafia electoral. Con la reforma, la contratacion de
la publicidad electoral en los distintos soportes publicitarios solo podra realizarse en los quince dias estrictos de campafia,
lo que significa una reduccion del peso de la publicidad y propaganda y una mayor incidencia en la exposicion y debate de
los programas y propuestas concretas que cada partido proponga.

Ligadas a la reduccién de la publicidad durante la campafa electoral se encuentran las medidas dirigidas a la
minoracion de los gastos electorales. Se reduce el limite maximo de gastos de publicidad que pueden asumir las candidaturas
en campafia electoral, y se congelan las subvenciones por voto/escafio y mailing a lo largo del afio 2011.

Es una nueva medida de ajuste para los partidos, continuadora de la aprobada durante la Legislatura anterior con la
modificacion de la Ley de Financiacion de Partidos Politicos, que muestra el compromiso de los mismos con la reduccién
del gasto en la actual situacién de crisis econdémica.

\Y

La reforma incide también en la publicidad e informacion electoral en los medios de comunicacién.

De una parte, extiende la prohibicion de contratar espacios de publicidad electoral, hoy vigente para los medios de
titularidad publica, a las emisoras de television privada.

De otra, en relacién con la informacion electoral, mantiene el respeto a los principios de pluralismo politico y social,
asi como a la igualdad, proporcionalidad y neutralidad informativa, en el conjunto de la programacién de los medios de
comunicacion de titularidad publica durante el periodo electoral y, en la linea de lo precisado por los acuerdos de la Junta
Electoral Central y la jurisprudencia del Tribunal Supremo, hace extensible a las televisiones de titularidad privada el respeto
adichos principios en los debates y entrevistas electorales, asi como en la informacion relativa a la campafia electoral, todo
ello de acuerdo a las instrucciones y resoluciones que, a tal efecto, dicte la Junta Electoral Central.

Vi

Se introducen también modificaciones que afectan a la jornada de votacion.

Se amplia, de una parte, la edad para poder pertenecer a las mesas electorales sin que ello entrafie una nueva obligacion
exigible a los electores. Se adoptan medidas para que, sin merma de las garantias actualmente existentes, la emision del voto
pueda ser personal hasta el mismo momento de introducir el sobre en la urna. Se clarifican los supuestos en los que un voto
debe ser considerado nulo y se fija el alcance de la remision que se hace al Gobierno para regular el procedimiento de
votacion para las personas ciegas o con discapacidad visual.

VII

Una ultima mencion ha de realizarse a la exigencia de otros tres aspectos del régimen electoral.

El primero tiene que ver con la exigencia de avales, en términos de nimeros de firmas exigibles a los partidos sin
representacion parlamentaria para poder presentarse a las elecciones, a fin de salir al paso de practicas no admisibles desde
la perspectiva de la seriedad del procedimiento electoral.

El segundo, guarda relacion con la representacion de los municipios pequefios, y singularmente con el régimen de
concejo abierto, facilitando la compatibilidad de los principios de representacion y de eficacia de la gestién municipal.
Y, el tercero, alude a una anomalia que ha incidido negativamente en el sistema democratico y representativo y que se ha
conocido como «transfuguismos.

Probablemente con esta reforma no se podra evitar que sigan existiendo «transfugas», pero si que con su actuacién
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modifiquen la voluntad popular y cambien gobiernos municipales. Todos los partidos han sufrido la practica de personas
electas en sus candidaturas que abandonan su grupo y modifican las mayorias de gobierno. De ahi que fuera una necesidad
imperiosa encontrar una formula para que, desde el respeto a la doctrina del Tribunal Constitucional, esto no volviera a
producirse. Se trata, en definitiva, de una medida de regeneracion democratica que contribuira a eliminar las tensiones
politicas y sociales y que favorecera de cara al futuro la estabilidad en la vida municipal.

Acrticulo Unico. Modificacion de la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General.
La Ley Organica 5/1985, 19 de junio, del Régimen Electoral General, se modifica en los siguientes términos:
Uno. Se incluye un apartado 3 al articulo 2 con la siguiente redaccion:
«3. En el caso de elecciones municipales, incluidas las elecciones a Cabildos, a Consejos Insulares, al Consejo
General del Valle de Aran y a Juntas Generales es indispensable para su ejercicio figurar inscrito en el Censo de
Espafioles Residentes en Espafia.»

Dos. La letra k) del apartado 1 del articulo 6 queda redactada del siguiente modo:

«K) Los Delegados del Gobierno en las Comunidades Auténomas y los Subdelegados del Gobierno y las
autoridades similares con distinta competencia territorial.»

Tres. La letra ) del apartado 1 del articulo 6 queda redactada del siguiente modo:
«l) El Presidente de la Corporacion de Radio Television Espafiola y las sociedades que la integran.»
Cuatro. La letra €) del apartado 3 del articulo 6 queda redactada del siguiente modo:
«€) Los Secretarios generales de las Delegaciones y Subdelegaciones del Gobierno.»
Cinco. El apartado 2 del articulo 19 queda redactado del siguiente modo:

«2. Ademas de las competencias expresamente mencionadas en esta Ley, corresponderan, dentro de su ambito
territorial, a las Juntas Provinciales y de Zona las atribuidas a la Junta Electoral Central por los parrafos h), j) y k) del
apartado anterior. La competencia en materia de imposicion de multas se entendera limitada a la cuantia maxima de
1.200 euros para las Juntas Provinciales y de 600 euros para las de Zona.»

Seis. El apartado 1 del articulo 21 queda redactado del siguiente modo:

«1. Fuera de los casos en que esta Ley prevea un procedimiento especifico de revision judicial, los acuerdos de
las Juntas Provinciales de Zona y, en su caso, de Comunidad Auténoma, son recurribles ante la Junta de superior
categoria, que debe resolver durante los periodos electorales en el plazo de cinco dias y, fuera de ellos, en el de diez
dias, en ambos casos a contar desde la interposicion del recurso.»

Siete. El apartado 2 del articulo 26 queda redactado del siguiente modo:

«2. El Presidente y los vocales de cada Mesa son designados por sorteo publico entre la totalidad de las personas
incluidas en la lista de electores de la Mesa correspondiente, que sepan leer y escribir y sean menores de setenta afios,
si bien a partir de los sesenta y cinco afios podran manifestar su renuncia en el plazo de siete dias. El Presidente debera
tener el titulo de Bachiller o el de Formacion Profesional de segundo Grado, o subsidiariamente el de Graduado
Escolar o equivalente.»

Ocho. El apartado 3 del articulo 27 queda redactado del siguiente modo:

«3. Los designados Presidente y Vocal de las Mesas electorales disponen de un plazo de siete dias para alegar
ante la Junta Electoral de Zona causa justificada y documentada que les impida la aceptacion del cargo. La Junta
resuelve sin ulterior recurso en el plazo de cinco dias y comunica, en su caso, la sustitucion producida al primer
suplente. La Junta debera motivar sucintamente las causas de denegacion de las excusas alegadas por los electores para
no formar parte de las Mesas. En todo caso, se considera causa justificada el concurrir la condicién de inelegible de
acuerdo con lo dispuesto en esta Ley. Las competencias de las Juntas Electorales de Zona se entenderan sin perjuicio
de la potestad de unificacion de criterios de la Junta Electoral Central.»
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Nueve. La letra c) del articulo 30 queda redactada del siguiente modo:

«c) Controlay revisa de oficio las altas y las bajas tramitadas por los drganos competentes y elabora un fichero
nacional de electores, comunicando a la Junta Electoral Central los resultados de los informes, inspecciones y, en su
caso, expedientes que pudiera haber incoado referidos a modificaciones en el censo de las circunscripciones que hayan
determinado una alteracién del nimero de residentes significativa y no justificada.»

Diez. El apartado 2 del articulo 31 queda redactado del siguiente modo:

«2. El censo electoral estd compuesto por el censo de los electores residentes en Espafia y por el censo de los
electores residentes-ausentes que viven en el extranjero. Ningun elector podra figurar inscrito simultaneamente en
ambos censos.»

Once. El articulo 34 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 34. Caracter y vigencia del censo electoral.

El censo electoral es permanente y su actualizacién es mensual, con referencia al dia primero de cada mes.»
Doce. El articulo 35 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 35. Actualizacion del Censo Electoral.

1. Para la actualizacién mensual del censo los Ayuntamientos enviaran a las Delegaciones Provinciales de la
Oficina del Censo Electoral, hasta el pentltimo dia habil de cada mes, y en la forma prevista por las instrucciones de
dicho organismo, todas las modificaciones del Padrén producidas en dicho mes.

2. Si algin Ayuntamiento no cumpliera con la obligacion establecida en el parrafo anterior, el Director de la
Oficina del Censo dara cuenta de ello a la Junta Electoral Central para que por la misma se adopten las medidas
procedentes.

3. En la actualizacion correspondiente al primer mes del afio se acompafiaran, ademas, las altas, con la
calificacion de menor, de los residentes que cumpliran dieciocho afios entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del afio
siguiente.»

Trece. El articulo 36 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 36. Actualizacién del Censo de los Residentes en el extranjero.

1. Para la actualizacion del censo de los electores residentes ausentes que viven en el extranjero, los Consulados
tramitaran conforme al mismo procedimiento que los Ayuntamientos, en la forma prevista por las instrucciones de la
Oficina del Censo Electoral, las altas y bajas de los espafioles que vivan en su demarcacion, asi como sus cambios de
domicilio producidos dentro de la misma o las solicitudes de cambio de adscripcidn a una nueva circunscripcion. Estas
Ultimas s6lo se admitiran si existe causa suficiente y justificada para ello.

2. En el censo cerrado para cada eleccién no se tendran en cuenta los cambios de adscripcion de una
circunscripcion a otra producidos en el afio anterior a la fecha de la convocatoria.»

Catorce. El articulo 37 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 37. Actualizacién del Censo a cargo del Registro Civil y del Registro de Penados y Rebeldes.

Los encargados del Registro Civil comunicaran mensualmente a las Delegaciones Provinciales de la Oficina del
Censo Electoral cualquier circunstancia que pueda afectar a las inscripciones en el censo electoral.»

Quince. Se suprime el apartado 1 del articulo 38.
Dieciséis. Se afiade un nuevo parrafo al apartado 2 (antiguo 3) del articulo 38 con la siguiente redaccion:

«2. Los representantes de las candidaturas o representantes de los partidos, federaciones y coaliciones podran
impugnar el censo de las circunscripciones que hubieren registrado un incremento de residentes significativo y no
justificado que haya dado lugar a la comunicacion a que se refiere el articulo 30.c), dentro del plazo de cinco dias
siguientes al momento en que tuvieren conocimiento de la referida comunicacion.»

Diecisiete. El articulo 39 queda redactado del siguiente modo:
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«Aurticulo 39. Rectificacion del Censo en periodo electoral.

1. Para cada eleccién el Censo Electoral vigente sera el cerrado el dia primero del segundo mes anterior a la
convocatoria.

2. Los ayuntamientos y consulados estaran obligados a mantener un servicio de consulta de las listas electorales
vigentes de sus respectivos municipios y demarcaciones durante el plazo de ocho dias, a partir del sexto dia posterior
a la convocatoria de elecciones.

La consulta podré realizarse por medios informaticos, previa identificacién del interesado, o mediante la
exposicion al publico de las listas electorales, si no se cuenta con medios informaticos suficientes para ello.

3. Dentro del plazo anterior, cualquier persona podra formular reclamacion dirigida a la Delegacién Provincial
de la Oficina del Censo Electoral sobre sus datos censales, si bien s6lo podran ser tenidas en cuenta las que se refieran
a la rectificacion de errores en los datos personales, a los cambios de domicilio dentro de una misma circunscripcion
o alano inclusion del reclamante en ninguna Seccién del Censo de la circunscripcidn pese a tener derecho a ello. No
seran tenidas en cuenta para la eleccion convocada las que reflejen un cambio de residencia de una circunscripcion
a otra, realizado con posterioridad a la fecha de cierre del censo para cada eleccion, debiendo ejercer su derecho en
la seccion correspondiente a su domicilio anterior.

4. También en el mismo plazo los representantes de las candidaturas podran impugnar el censo de las
circunscripciones que en los seis meses anteriores hayan registrado un incremento de residentes significativo y no
justificado que haya dado lugar a la comunicacion a que se refiere el articulo 30.c).

5. Las reclamaciones podran presentarse directamente en las delegaciones provinciales de la Oficina del Censo
Electoral correspondiente o a través de los ayuntamientos o consulados, quienes las remitiran inmediatamente a las
respectivas Delegaciones.

6. La Delegacién Provincial de la Oficina del Censo Electoral, en un plazo de tres dias, resolvera las
reclamaciones presentadas y ordenara las rectificaciones pertinentes, que habran de ser expuestas al publico el décimo
séptimo dia posterior a la convocatoria. Asimismo se notificara la resolucion adoptada a cada uno de los reclamantes
y a los Ayuntamientos y Consulados correspondientes.

7. La Oficina del Censo Electoral remitira a todos los electores una tarjeta censal con los datos actualizados de
su inscripcion en el censo electoral y de la Seccién y Mesa en la que le corresponde votar, y comunicara igualmente
a los electores afectados las modificaciones de Secciones, locales 0 Mesas, a que se refiere el articulo 24 de la presente
Ley Orgénica.»

Dieciocho. El apartado 1 del articulo 40 queda redactado del siguiente modo:

«1. Contra las resoluciones de la Oficina del Censo Electoral puede interponerse recurso ante el Juez de lo
contencioso-administrativo en un plazo de cinco dias a partir de su notificacién.»

Diecinueve. Se incluyen dos apartados 2 y 3 en el articulo 50 con la siguiente redaccion:

«... 2. Desde la convocatoria de las elecciones y hasta la celebracion de las mismas queda prohibido cualquier
acto organizado o financiado, directa o indirectamente, por los poderes publicos que contenga alusiones a las
realizaciones o a los logros obtenidos, o que utilice iméagenes o expresiones coincidentes o similares a las utilizadas
en sus propias campafias por alguna de las entidades politicas concurrentes a las elecciones.

3. Asimismo, durante el mismo periodo queda prohibido realizar cualquier acto de inauguracién de obras o
servicios publicos o proyectos de éstos, cualquiera que sea ladenominacién utilizada, sin perjuicio de que dichas obras
0 servicios puedan entrar en funcionamiento en dicho periodo.»

Resto igual, si bien los vigentes apartados 2 y 3 pasaran a ser los apartados 4 y 5.

Veinte. El articulo 53 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 53. Periodo de prohibicion de campafia electoral.

No puede difundirse propaganda electoral ni realizarse acto alguno de campafia electoral una vez que ésta haya
legalmente terminado. La obtencidn gratuita de medios proporcionados por las Administraciones Pablicas quedara
limitada al periodo estricto de campafia electoral. Las limitaciones anteriores se establecen sin perjuicio de las
actividades realizadas por los partidos, coaliciones y federaciones en el ejercicio de sus funciones constitucionalmente
reconocidas y, en particular, en el articulo 20 de la Constitucion.

No obstante lo anterior, desde la convocatoria de las elecciones hasta el inicio legal de la campafia, queda
prohibida la realizacién de publicidad o propaganda electoral mediante carteles, soportes comerciales o inserciones
en prensa, radio u otros medios digitales, no pudiendo justificarse dichas actuaciones por el ejercicio de las actividades
ordinarias de los partidos, coaliciones o federaciones reconocidas en el apartado anterior.»

13



Veintiuno. El apartado 1 del articulo 54 queda redactado del siguiente modo:

«1. La celebracion de actos publicos de campafia electoral se rige por lo dispuesto en la legislacion reguladora
del derecho de reunién. Las atribuciones encomendadas en esta materia a la autoridad gubernativa se entienden
asumidas por las Juntas Electorales Provinciales, sin perjuicio de la potestad de la Junta Electoral Central de
unificacion de criterios interpretativos.»

Veintidos. El apartado 3 del articulo 55 queda redactado del siguiente modo:

«3. El gasto de las candidaturas en este tipo de publicidad no podra exceder del 20 por ciento del limite de gastos
previsto en los articulos 175.2, 193.2 y 227.2, segun el proceso electoral de que se trate.»

Veintitrés. La rabrica de la seccion 6.2 del Capitulo VI del Titulo I queda redactada del siguiente modo:
«Seccion 6.2 Utilizacion de medios de comunicacion para la campafia electoral.»

Veinticuatro. El articulo 60 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 60. Publicidad electoral en medios de comunicacion.

1. No pueden contratarse espacios de publicidad electoral en los medios de comunicacion de titularidad publica
ni en las emisoras de television privada.

2. Durante la campafia electoral los partidos, federaciones, coaliciones y agrupaciones que concurran a las
elecciones tienen derecho a espacios gratuitos de propaganda en las emisoras de televisién y de radio de titularidad
publica conforme a lo establecido en los articulos siguientes.»

Veinticinco. El articulo 66 queda redactado del siguiente modo:
«Avrticulo 66. Garantia de pluralismo politico y social.

1. El respeto al pluralismo politico y social, asi como a laigualdad, proporcionalidad y la neutralidad informativa
en la programacion de los medios de comunicacién de titularidad publica en periodo electoral, seran garantizados por
la organizacion de dichos medios y su control previstos en las Leyes. Las decisiones de los érganos de administracién
de los referidos medios en el indicado periodo electoral son recurribles ante la Junta Electoral competente de
conformidad con lo previsto en el articulo anterior y segn el procedimiento que la Junta Electoral Central disponga.

2. Durante el periodo electoral las emisoras de titularidad privada deberan respetar los principios de pluralismo
e igualdad. Asimismo, en dicho periodo, las televisiones privadas deberan respetar también los principios de
proporcionalidad y neutralidad informativa en los debates y entrevistas electorales asi como en la informacién relativa
a la campafia electoral de acuerdo a las Instrucciones que, a tal efecto, elabore la Junta Electoral competente.»

Veintiséis. El apartado 7 del articulo 69 queda redactado del siguiente modo:

«7. Durante los cinco dias anteriores al de la votacion queda prohibida la publicacion y difusién o reproduccion
de sondeos electorales por cualquier medio de comunicacion.»

Veintisiete. Se incluye un apartado 4 en el articulo 70 con la siguiente redaccion:

«4. Dentro del plazo de los dos dias siguientes al de la proclamacidn de las candidaturas, se remitiran a las Juntas
electorales correspondientes, preferentemente en formato electronico, las suficientes papeletas de las distintas
formaciones politicas que concurren a las elecciones para su entrega, preferentemente también en formato electronico,
a las mismas, los efectos de su reproduccidn para los envios de publicidad y de propaganda electoral.»

Veintiocho. El articulo 75 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 75. Ejercicio del voto por personas que viven en el extranjero.

1. En las elecciones a Diputados, Senadores, miembros de las Asambleas Legislativas de las Comunidades
Auténomas, miembros de las Asambleas de las Ciudades Auténomas de Ceuta y Melilla y Diputados al Parlamento
Europeo, cuando en este Gltimo caso se opte por la eleccién en Espafia, los espafioles inscritos en el censo de los

electores residentes-ausentes que viven en el extranjero deberan formular mediante impreso oficial la solicitud de voto
dirigida a la correspondiente Delegacion Provincial de la Oficina del Censo Electoral, no mas tarde del vigésimo
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quinto dia posterior a la convocatoria. Dicho impreso sera remitido a los espafioles inscritos en el mencionado Censo,
sin perjuicio de encontrarse disponible desde el dia siguiente al de la convocatoria electoral en las dependencias
consulares y de poder obtenerse por via telemética. Al impreso de solicitud se acompafiara fotocopia del pasaporte o
del Documento Nacional de Identidad, expedidos por las autoridades espafiolas o, en su defecto, certificaciéon de
nacionalidad o de inscripcion en el Registro de Matricula Consular expedidas por el Consulado de Espafia en el pais
de residencia.

2. Recibida la solicitud, las Delegaciones Provinciales de la Oficina del Censo Electoral remitiran a la direccion
de la inscripcidn del elector las papeletas y el sobre o sobres de votacién, dos certificados idénticos de estar inscrito
en el Censo de Residentes Ausentes, asi como un sobre en el que debe figurar la direccién de la Junta Electoral
competente y otro con la direccién de la Oficina Consular de Carrera o Seccidn Consular de la Mision Diplomética
en la que estan inscritos.

3. Dicho envio debe realizarse por correo certificado y no mas tarde del trigésimo cuarto dia posterior a la
convocatoria, en aquellas provincias donde no hubiese sido impugnada la proclamacion de candidatos, y en las
restantes, no mas tarde del cuadragésimo segundo.

4. Los electores que opten por ejercer por correo su derecho de voto, deberan incluir en el sobre dirigido a la
Junta Electoral correspondiente, junto al sobre o sobres de votacién y el certificado de estar inscrito en el censo,
fotocopia del pasaporte o del Documento Nacional de Identidad expedidos por las autoridades espafiolas o, en su
defecto, certificacion de nacionalidad o certificacion de inscripcion en el Registro de Matricula Consular expedidas
por el Consulado de Espafia en el pais de residencia y enviar todo ello en el sobre dirigido a la Oficina Consular de
Carrera o Seccion Consular de la Mision Diplomatica a la que el elector esté adscrito, por correo certificado no mas
tarde del quinto dia anterior al dia de la eleccion.

5. Los electores que opten por depositar el voto en urna, lo haran entre el cuarto y segundo dia, ambos inclusive,
anteriores al dia de la eleccion entregando personalmente los sobres en aquellas Oficinas o Secciones Consulares en
las que estén inscritos o en los lugares que a tal efecto se habiliten para ello. A este fin, las dependencias consulares
habilitadas dispondran de una urna o urnas custodiadas por un funcionario consular.

6. El elector acreditara su identidad ante el funcionario consular mediante el pasaporte, el Documento Nacional
de Identidad o la certificacidn de nacionalidad o de inscripcidn en el Registro de Matricula Consular expedidas por
el Consulado de Espafia en el pais de residencia, y, previa exhibicién y entrega de uno de los certificados de
inscripcion en el censo de residentes ausentes que previamente ha recibido, depositara el sobre dirigido a la Junta
Electoral competente para su escrutinio, una vez que el funcionario consular estampe en dicho sobre el sello de la
Oficina Consular en el que conste la fecha de su depdsito.

7. Durante los dias sefialados para efectuar el deposito del voto en urna los responsables consulares deberan
establecer las medidas para facilitar el ejercicio del mismo por los electores, asi como aquellas que se consideren
necesarias para la correcta guarda y custodia de las urnas, que incluiran el precintado de las mismas al finalizar cada
jornada. Los representantes de las candidaturas concurrentes a las elecciones podran estar presentes en las
dependencias consulares habilitadas durante los dias del depo6sito de voto en urna.

8. Finalizado, el plazo del deposito del voto en urna, el funcionario consular expedira un acta que contendré el
namero de certificaciones censales recibidas y, en su caso, las incidencias que hubieran podido producirse, asi como
el nimero de sobres recibidos por correo hasta la finalizacion del depésito del voto en urna. Al dia siguiente, los sobres
depositados por los electores y los recibidos por correo junto al acta expedida por el funcionario consular deberan ser
remitidos, mediante envio electoral, a la Oficina que a estos efectos se constituya en el Ministerio de Asuntos
Exteriores, la cual, a su vez, procedera al envio urgente de dichos sobres a las Juntas Electorales correspondientes.

9. En todos los supuestos regulados en el presente articulo serd indispensable para la validez de estos votos que
conste claramente en el sobre mencionado un matasellos u otra inscripcién oficial de una Oficina de Correos del
Estado en cuestion o, en su caso, de la Oficina Consular de Carrera o Seccién Consular de la Mision Diplomaética
correspondiente, que certifique, de modo indubitable, el cumplimiento del requisito temporal que en cada caso se
contempla.

10. El dia del escrutinio general, y antes de proceder al mismo, la Junta Electoral competente se constituye en
Mesa Electoral, a las ocho horas de la mafiana, con los Interventores que a tal efecto designen las candidaturas
concurrentes.

11. A continuacion, su Presidente procede a introducir en la urna o urnas los sobres de votacion de los residentes
ausentes recibidos hasta ese dia y el Secretario anota los nombres de los votantes en la correspondiente lista.

Acto seguido, la Junta escruta todos estos votos e incorpora los resultados al escrutinio general.

12. El Gobierno, previo informe de la Junta Electoral Central, puede regular los criterios y limitar los supuestos
de aplicacion de este articulo, asi como establecer otros procedimientos para el voto de los residentes ausentes que
vivan en Estados extranjeros donde no es practicable lo dispuesto en este articulo.»

Veintinueve. Se incluye un apartado 5 en el articulo 79 con la siguiente redaccion.

«5. Desde el momento en que tome posesidn como Interventor en una Mesa, la persona designada ya no podra
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ejercer la funcién de apoderado en otras Mesas electorales.»
Treinta. El apartado 3 del articulo 86 queda redactado del siguiente modo:

«3. Cada elector manifestara su nombre y apellidos al Presidente. Los VVocales e interventores comprobaran, por
el examen de las listas del censo electoral o de las certificaciones aportadas, el derecho a votar del elector, asi como
su identidad, que se justificara conforme a lo dispuesto en el articulo anterior. Inmediatamente, el elector entregara
por su propia mano al Presidente el sobre o sobres de votacidn cerrados. A continuacion éste, sin ocultarlos ni un
momento a la vista del publico, dira en voz alta el nombre del elector y, afiadiendo “Vota”, entregara el sobre o sobres
al elector quien los depositara en la urna o urnas.»

Treinta y uno. El apartado 2 del articulo 87 queda redactado del siguiente modo:

«2. No obstante, el Gobierno, previo informe de la Junta Electoral Central, regulara un procedimiento de votacion
para las personas ciegas o con discapacidad visual que les permita ejercer su derecho de sufragio, garantizando el
secreto del voto, que se aplicara, en todo caso, a las elecciones al Congreso de los Diputados y al Senado, a las
elecciones al Parlamento Europeo y a los supuestos de referéndum.»

Treinta y dos. El apartado 2 del articulo 96 queda redactado del siguiente modo:

«2. Seran también nulos en todos los procesos electorales los votos emitidos en papeletas en las que se hubieren
modificado, afiadido o tachado nombres de candidatos comprendidos en ellas o alterado su orden de colocacion, asi
como aquéllas en las que se hubiera introducido cualquier leyenda o expresion, o producido cualquier otra alteracion
de caracter voluntario o intencionado.»

Treinta y tres. El apartado 2 del articulo 127 queda redactado del siguiente modo:

«2. Tanto el devengo como el pago de dichas subvenciones a las formaciones politicas o a cualquiera otra
persona o entidad a las que, por cualquier titulo, se hubiese transmitido el crédito correspondiente podran quedar
condicionados, si asi lo acuerda la Administracion Electoral, a la justificacion de la adquisicion por los electos
pertenecientes a partidos politicos, federaciones, coaliciones o agrupaciones de electores de la condicién plena de
Diputado, Senador, miembro del Parlamento Europeo o miembro de la correspondiente Corporacion local y del
gjercicio efectivo del cargo para el que hubiesen sido elegidos por cuya eleccion y desempefio se hayan devengado
0 se devenguen las citadas subvenciones. La comprobacion y certificacién de estos supuestos correspondera a los
6rganos de gobierno de la institucién en que se deba ejercitar dicho cargo.»

Treinta y cuatro. El articulo 129 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 129. Limite de aportacion.

Ninguna persona, fisica o juridica, puede aportar mas de 10.000 euros a las cuentas abiertas por un mismo
partido, federacion, coalicién o agrupacion para recaudar fondos en las elecciones convocadas.»

Treinta y cinco. El apartado 1 del articulo 131 queda redactado del siguiente modo:

«1. Ningln partido, federacion, coalicién o agrupacion puede realizar gastos electorales que superen los limites
establecidos en las disposiciones especiales de esta Ley, que se entenderan siempre referidos en euros constantes.»

Treinta y seis. El apartado 4 del articulo 133 queda redactado del siguiente modo:

«4. El Estado, en el plazo de 30 dias posterior a la presentacion ante el Tribunal de Cuentas de su contabilidad
y en concepto de adelanto mientras no concluyan las actuaciones del Tribunal de Cuentas, entregara a los
administradores electorales el 90 % del importe de las subvenciones que, de acuerdo con los criterios establecidos en
lapresente Ley, les corresponda de acuerdo con los resultados generales publicados en el “Boletin Oficial del Estado”,
descontado, en su caso, el anticipo a que se refiere el apartado 1 del articulo 127 bis de esta Ley. En dicho acto, los
partidos, coaliciones, federaciones y agrupaciones de electores deberan presentar para poder percibir ese anticipo aval
bancario por el 10 % de la subvencion percibida, asi como, si asi lo acuerda la Administracion electoral certificacion
expedida por el 6rgano correspondiente que acredite fehacientemente la adquisicion por los electos pertenecientes a
dichas formaciones politicas de la condicion plena de Diputado, Senador, miembro del Parlamento Europeo o miembro
de la correspondiente Corporacion Local y el ejercicio efectivo del cargo para el que hubiesen sido elegidos y por cuya
eleccion se hayan devengado o se devenguen las subvenciones recogidas en esta Ley.
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Tampoco procedera la concesion de dicho adelanto cuando en la formacién politica figuren personas en quienes
concurra la circunstancia a la que se refiere el parrafo b del apartado 2 del articulo 6 de la presente Ley.»

Treinta y siete. El apartado 5 del articulo 133 queda redactado del siguiente modo:

«5. En los mismos términos deben informar al Tribunal de Cuentas las empresas que hubieren facturado con
aquellos partidos y asociaciones mencionados en el parrafo primero, por gastos electorales superiores a 10.000 euros.»

Treinta y ocho. El primer parrafo del articulo 139 queda redactado del siguiente modo:

«Seran castigados con las penas de seis meses a dos afios y de multa de seis a veinticuatro meses los funcionarios
publicos que:...»

Resto igual.

Treinta y nueve. El articulo 140 queda redactado de la siguiente manera:

«Aurticulo 140. Delitos por abuso de oficio o falsedad.

1. Seran castigados con las penas de prision de tres a siete afios y multa de dieciocho a veinticuatro meses los
funcionarios que abusando de su oficio o cargo realicen alguna de las siguientes falsedades:... [Resto igual].

2. Si las falsedades a las que se refiere este articulo se cometieran por imprudencia grave, seran sancionadas con
la pena de multa de doce a veinticuatro meses.»

Cuarenta. El articulo 141 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 141. Delito por infraccion de los tramites para el voto por correo.

1. El particular que vulnere los tramites establecidos para el voto por correo serd castigado con las penas de
prisién de tres meses a un afio o la de multa de seis a veinticuatro meses.

2. El particular que participe en alguna de las falsedades sefialadas en el articulo anterior sera castigado con la
pena de prision de seis meses a tres afios.»

Cuarenta y uno. El articulo 142 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 142. Delito por emisién de varios votos o emisidn sin capacidad.

Quienes voten dos 0 mas veces en lamisma eleccidn o quienes voten sin capacidad para hacerlo seran castigados
con las penas de prision de seis meses a dos afios, multa de seis meses a dos afios e inhabilitacion especial para empleo
0 cargo publico de uno a tres afios.»

Cuarenta y dos. El articulo 143 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 143. Delitos por abandono o incumplimiento en las Mesas electorales.

El Presidente y los Vocales de las Mesas Electorales asi como sus respectivos suplentes que dejen de concurrir
o desempefiar sus funciones, las abandonen sin causa legitima o incumplan sin causa justificada las obligaciones de
excusa 0 aviso previo que les impone esta Ley, incurriran en la pena de prisién de tres meses a un afio 0 multa de seis
a veinticuatro meses.»

Cuarenta y tres. El articulo 144 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 144. Delitos en materia de propaganda electoral.

1. Seran castigados con la pena de prisién de tres meses a un afio o la de multa de seis a veinticuatro meses
quienes lleven acabo alguno de los actos siguientes:

a) Realizar actos de propaganda una vez finalizado el plazo de la campafia electoral.
b) Infringir las normas legales en materia de carteles electorales y espacios reservados de los mismos, asi como
las normas relativas a las reuniones y otros actos publicos de propaganda electoral.

2. Seran castigados con las penas de prision de seis meses a dos afios y la de multa de seis meses a una afio los
miembros en activo de las Fuerzas Armadas y Seguridad del Estado, de las Policias de las Comunidades Auténomas
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y Locales, los Jueces, Magistrados y Fiscales y los miembros de las Juntas Electorales que difundan propaganda
electoral o lleven a cabo otras actividades de campafia electoral.»

Cuarenta y cuatro. El articulo 145 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 145. Delitos en materia de encuestas electorales.

Quienes infrinjan lanormativa vigente en materia de encuestas electorales seran castigados con la pena de prisién
de tres meses a un afio, multa de doce a veinticuatro meses e inhabilitacién especial para profesién, oficio, industria
0 comercio por tiempo de uno a tres afios.»

Cuarenta y cinco. El articulo 146 queda redactado del siguiente modo:
«1. Seran castigados con la pena de prision de seis meses a tres afios 0 multa de doce a veinticuatro meses:

a) Quienes por medio de recompensa, dadivas, remuneraciones o promesas de las mismas, soliciten directa o
indirectamente el voto de algln elector, o le induzcan a la abstencion.

b) Quienes con violencia o intimidacion presionen sobre los electores para que no usen de su derecho, lo ejerciten
contra su voluntad o descubran el secreto de voto.

¢) Quienes impidan o dificulten injustificadamente la entrada, salida o permanencia de los electores, candidatos,
apoderados, interventores y notarios en los lugares en los que se realicen actos del procedimiento electoral.

2. Los funcionarios publicos que usen de sus competencias para algunos de los fines sefialados en este articulo
incurriran en las penas sefialadas en el nimero anterior y, ademas, en la inhabilitacion especial para empleo o cargo
publico de uno a tres afios.»

Cuarenta y seis. El articulo 147 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 147. Delito de alteracion del orden del acto electoral.

Los que perturben gravemente el orden en cualquier acto electoral o penetren en los locales donde éstos se
celebren portando armas u otros instrumentos susceptibles de ser usados como tales, seran castigados con la pena de
prisién de tres a doce meses o la multa de seis a veinticuatro meses.»

Cuarenta y siete. El apartado 1 del articulo 149 queda redactado del siguiente modo:

«1. Los administradores generales y de las candidaturas de los partidos, federaciones, coaliciones 0 agrupaciones
de electores que falseen las cuentas, reflejando u omitiendo indebidamente en las mismas aportaciones o gastos o
usando de cualquier artificio que suponga aumento o disminucion de las partidas contables, serdn castigados con la
pena de prision de uno a cuatro afios y multa de doce a veinticuatro meses.»

Cuarenta y ocho. El articulo 150 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 150. Delito de apropiacion indebida de fondos electorales.

1. Los administradores generales y de las candidaturas, asi como las personas autorizadas a disponer de las
cuentas electorales, que se apropien o distraigan fondos para fines distintos de los contemplados en esta Ley seran
sancionados con las penas de prision de uno a cuatro afios y multa de seis a doce meses, si los fondos apropiados o
distraidos no superan los 50.000 euros, y de prision de dos a seis afios y multa de doce a veinticuatro meses, en caso
contrario.

2. Los Tribunales teniendo en cuenta la gravedad del hecho y sus circunstancias, las condiciones del culpable
y la finalidad perseguida por éste, podran imponer la pena de prision de seis meses a un afio y la de multa de tres a seis
meses.»

Cuarenta y nueve. Se suprime el apartado 3 del articulo 153 y los apartados 1 y 2 del articulo 153 quedan redactados
del siguiente modo:

«1. Toda infraccion de las normas obligatorias establecidas en la presente Ley que no constituya delito sera
sancionada por la Junta Electoral competente. La multa serd de 300 a 3.000 euros si se trata de autoridades o
funcionarios y de 100 a 1.000 si se realiza por particulares.

2. Las infracciones de lo dispuesto en esta Ley sobre régimen de encuestas electorales seran sancionadas con
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multa de 3.000 a 30.000 de euros.»
Cincuenta. El apartado 2 del articulo 155 queda redactado del siguiente modo:
«2. Son también incompatibles:

a) El Presidente de la Comision Nacional de la Competencia.
b) Los miembros del Consejo de Administracion de la Corporacidn de Radio Televisién Espafiola.»

Apartado c) igual.

«d) Los Delegados del Gobierno en Autoridades Portuarias, Confederaciones Hidrograficas, Sociedades
Concesionarias de Autopistas de Peaje y en los entes mencionados en el parrafo siguiente.»

Apartado e) igual.
Cincuenta y uno. El apartado 3 del articulo 169 queda redactado del siguiente modo:

«3. Para presentar candidaturas, las agrupaciones de electores necesitaran, al menos, la firma del 1 % de los
inscritos en el censo electoral de la circunscripcion. Los partidos, federaciones o coaliciones que no hubieran obtenido
representacion en ninguna de las Cdmaras en la anterior convocatoria de elecciones necesitaran la firma, al menos,
del 0,1 % de los electores inscritos en el censo electoral de la circunscripcidn por la que pretendan su eleccién. Ningin
elector podré prestar su firma a mas de una candidatura.»

Cincuenta y dos. El articulo 175 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 175. Subvencion de gastos en elecciones al Congreso y Senado.
1. El Estado subvenciona los gastos que originen las actividades electorales de acuerdo con las siguientes reglas:

a) 21.167,64 por cada escafio obtenido en el Congreso de los Diputados o en el Senado.

b) 0,81 euros por cada uno de los votos conseguidos por cada candidatura al Congreso, uno de cuyos miembros
al menos, hubiera obtenido escafio de Diputado.

¢) 0,32 euros por cada uno de los votos conseguidos por cada candidato que hubiera obtenido escafio de Senador.

2. Para las elecciones a las Cortes Generales o a cualquiera de sus Camaras, el limite de los gastos electorales
sera el que resulte de multiplicar por 0,37 euros el nimero de habitantes correspondientes a la poblacidn de derecho
de las circunscripciones donde presente sus candidaturas cada partido, federacion, coalicion o agrupacion.

3. Ademas de las subvenciones a que se refieren los apartados anteriores, el Estado subvencionara a los partidos,
federaciones, coaliciones o agrupaciones los gastos electorales originados por el envio directo y personal a los
electores de sobres y papeletas electorales o de propaganda y publicidad electoral de acuerdo con las reglas siguientes:

a) Se abonaréan 0,22 euros por elector en cada una de las circunscripciones en las que haya presentado lista al
Congreso de los Diputados y al Senado, siempre que la candidatura de referencia hubiera obtenido el nimero de
Diputados o Senadores o de votos preciso para constituir un Grupo Parlamentario en una u otra Camara.

La obtencion de Grupo Parlamentario en ambas Camaras no dara derecho a percibir la subvencién mas que una
sola vez.

b) La cantidad subvencionada no estara incluida dentro del limite previsto en el apartado 2 de este articulo,
siempre que se haya justificado la realizacion efectiva de la actividad a que se refiere este apartado.

4. Las cantidades mencionadas en los apartados anteriores se refieren a euros constantes. Por Orden del
Ministerio de Economia y Hacienda se fijan las cantidades actualizadas en los cinco dias siguientes a la convocatoria.
5. No habra lugar al pago de las subvenciones en los supuestos establecidos en los apartados 2, 3y 4 del articulo
127 de la presente Ley.»
Cincuenta y tres. El apartado 1 del articulo 179 queda redactado del siguiente modo:

«1. Cada término municipal constituye una circunscripcion en la que se elige el nimero de concejales que resulte
de la aplicacion de la siguiente escala:

Hasta 100 residentes: 3.
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De 101 a 250 residentes: 5.»
Resto igual.
Cincuenta y cuatro. El articulo 184 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 184. Concejales de Municipios con poblacién inferior a 250 habitantes y no sometidos a régimen de
Concejo Abierto.

a) Cada partido, coalicién, federacién o agrupacion podra presentar una lista como maximo de tres nombres si
el municipio tiene hasta 100 residentes o de cinco nombres si tiene entre 101 y 250 residentes.

b) Cada elector podré dar su voto a un maximo de dos entre los candidatos proclamados en el distrito en caso
de municipios de hasta 100 residentes 0 a un maximo de cuatro en los municipios entre 101 y 250 residentes.

c) Se efectuara el recuento de votos obtenidos por cada candidato en el distrito, ordenandose en una columna
las cantidades representativas de mayor a menor.

d) Seran proclamados electos aquellos candidatos que obtengan mayor nimero de votos hasta completar el
namero total de concejales a elegir en funcién de la poblacion.

e) Los casos de empate se resolveran por sorteo.

f) En caso de fallecimiento, incapacidad o renuncia de un concejal, la vacante serd atribuida al candidato
siguiente que mas votos haya obtenido.»

Cincuenta y cinco. Se suprime el articulo 190.
Cincuenta y seis. El articulo 193 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 193. Subvenciones de gastos electorales municipales.
1. El Estado subvenciona los gastos que originen las actividades electorales de acuerdo con las siguientes reglas:

a) 270,90 euros por cada Concejal electo.
b) 0,54 euros por cada uno de los votos obtenidos por cada candidatura, uno de cuyos miembros, al menos,
hubiera sido proclamado Concejal.

2. Para las elecciones municipales el limite de los gastos electorales serd el que resulte de multiplicar por 0,11
euros el nimero de habitantes correspondientes a las poblaciones de derecho de las circunscripciones donde presente
sus candidaturas cada partido, federacion, coalicién o agrupacion. Por cada provincia, aquellos que concurran a las
elecciones en, al menos, el 50 por 100 de sus municipios, podran gastar, ademas, otros 150.301,11 euros por cada una
de las provincias en las que cumplan la referida condicion.

3. Ademas de las subvenciones a que se refieren los apartados anteriores, el Estado subvencionaré a los partidos,
federaciones, coaliciones o agrupaciones los gastos electorales originados por el envio directo y personal a los
electores de sobres y papeletas electorales o de propaganda y publicidad electoral de acuerdo con las reglas siguientes:

a) Se abonardn 0,22 euros por elector en cada una de las circunscripciones en las que haya obtenido
representacion en las Corporaciones Locales de que se trate, siempre que la candidatura de referencia hubiese
presentado listas en el 50 por 100 de los municipios de mas de 10.000 habitantes de la provincia correspondiente y
haya obtenido, al menos, representacion en el 50 por 100 de los mismos.

b) La cantidad subvencionada no estara incluida dentro del limite previsto en el apartado 2 de este articulo,
siempre que se haya justificado la realizacion efectiva de la actividad a la que se refiere este apartado.

4. Las cantidades mencionadas en los apartados anteriores se refieren a euros constantes. Por Orden del
Ministerio de Economia y Hacienda se fijan las cantidades actualizadas en los cinco dias siguientes a la convocatoria.
5. No habra lugar al pago de las subvenciones en los supuestos establecidos en los apartados 2, 3y 4 del articulo
127 de la presente Ley.»
Cincuenta y siete. El apartado 1 del articulo 197 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 197. Mocion de censura del Alcalde.

1. El Alcalde puede ser destituido mediante mocién de censura, cuya presentacion, tramitacién y votacion se
regira por las siguientes normas:

a) La mocion de censura debera ser propuesta, al menos, por la mayoria absoluta del nimero legal de miembros
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de la Corporacidn y habra de incluir un candidato a la Alcaldia, pudiendo serlo cualquier Concejal cuya aceptacion
expresa conste en el escrito de proposicion de la mocion.

En el caso de que alguno de los proponentes de la mocion de censura formara o haya formado parte del grupo
politico municipal al que pertenece el Alcalde cuya censura se propone, la mayoria exigida en el parrafo anterior se
vera incrementada en el mismo ndmero de concejales que se encuentren en tales circunstancias.

Este mismo supuesto sera de aplicacion cuando alguno de los concejales proponentes de la mocién haya dejado
de pertenecer, por cualquier causa, al grupo politico municipal al que se adscribi6 al inicio de su mandato.»

Apartados b), ¢) y d) igual.

«e) La Mesa se limitara a dar lectura a la mocién de censura, constatando para poder seguir con su tramitacion
gue en ese mismo momento se mantienen los requisitos exigidos en los tres parrafos del apartado a), dando la palabra,
en su caso, durante un breve tiempo, si estuvieren presentes, al candidato a la Alcaldia, al Alcalde y a los Portavoces
de los grupos municipales, y a someter a votacion la mocién de censura.»

Cincuenta y ocho. Los apartados 9 y 10 del articulo 201 quedan redactados del siguiente modo:

«[...]
9. El Estado subvencionara los gastos que originen las elecciones a los Cabildos Insulares de acuerdo con las
siguientes reglas:

a) 1.625,44 euros por cada Consejero Insular electo.
b) 0,65 euros por cada uno de los votos obtenidos por cada candidatura, uno de cuyos miembros, al menos,
hubiera sido proclamado Consejero Insular.

10. Para las elecciones a Cabildos Insulares el limite de los gastos electorales sera el que resulte de multiplicar
por 0,16 euros el nimero de habitantes correspondientes a la poblacion de derecho de cada una de las islas donde
presente sus candidaturas cada partido, federacion, coalicion o agrupacion.

[...]»

Cincuenta y nueve. Se incluyen dos parrafos en el apartado 1 del articulo 205 con la siguiente redaccion:

«[...]

El proceso de constitucion de las Diputaciones debera aplazarse hasta que se hayan resuelto previamente todos
los recursos contencioso-electorales contra la proclamacion de concejales electos en los municipios de la provincia.

En el caso de que deban convocarse nuevas elecciones en algin municipio de la provincia, bien por no haberse
presentado ninguna candidatura, bien por haberse anulado total o parcialmente el proceso como consecuencia de los
correspondientes recursos contenciosos-electorales, no se pospondra la constitucion de la Diputacion Provincial, si
bien, en el supuesto de que como consecuencia de la celebracién de elecciones locales parciales se altere la atribucion
de puestos en la Diputacion Provincial, las Juntas Electorales de Zona deberan realizar las operaciones necesarias para
hacer una nueva asignacion.»

Sesenta. El apartado 2 del articulo 205 queda redactado del siguiente modo:

«2. A los efectos previstos en el nimero anterior, en los municipios de menos de 250 habitantes a los que se
refiere el articulo 184 de esta Ley, el nimero de votos a tener en cuenta por cada candidatura se obtiene dividiendo
la suma de los votos obtenidos por cada uno de sus componentes entre el nimero de candidatos que formaban la
correspondiente lista hasta un maximo de cuatro. Se corrigen por defecto las fracciones resultantes.»

Sesenta y uno. El articulo 227 queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 227. Subvencion de gastos electorales para el Parlamento Europeo.

1. El Estado subvenciona los gastos que originan las actividades electorales de acuerdo con las siguientes reglas:

a) 32.508,74 euros por cada escafio obtenido.

b) 1,08 euros por cada uno de los votos obtenidos por cada candidatura, uno de cuyos miembros, al menos,

hubiera obtenido escafio de Diputado.

2. Para las elecciones al Parlamento Europeo, el limite de los gastos electorales sera el que resulte de multiplicar
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por 0,19 euros el nimero de habitantes correspondientes a la poblacion de derecho en las secciones electorales donde
se haya solicitado que se efectde la difusion de las papeletas.

3. Ademas de las subvenciones a que se refieren los apartados anteriores, el Estado subvencionaré a los partidos,
federaciones, coaliciones o agrupaciones los gastos electorales originados por el envio directo y personal a los
electores, en al menos una Comunidad auténoma, de sobres y papeletas electorales o de propaganda y publicidad
electoral de acuerdo con las reglas siguientes:

a) Se abonaran 0,16 euros por elector, siempre que la candidatura hubiera obtenido al menos un Diputado y como
minimo un 15 por 100 de los votos validos emitidos.

b) Se abonaran 0,11 euros por elector, siempre que la candidatura hubiera obtenido al menos un Diputado y como
minimo un 6 por 100 de los votos validos emitidos.

¢) Se abonaran 0,03 euros por elector, siempre que la candidatura hubiera obtenido al menos un Diputado y como
minimo un 3 por 100 de los votos validos emitidos.

d) Se abonara 0,02 euros por elector, siempre que la candidatura hubiera obtenido al menos un Diputado y como
minimo un 1 por 100 de los votos vélidos emitidos.

La cantidad subvencionada no estara incluida dentro del limite previsto en el apartado 2 de este articulo, siempre
que se haya justificado la realizacion efectiva de la actividad a la que se refiere este apartado.

4. Las cantidades mencionadas en los apartados anteriores se refieren a euros constantes. Por Orden del
Ministerio de Economia y Hacienda se fijan las cantidades actualizadas en los cinco dias siguientes a la convocatoria
de elecciones.

5. No habra lugar al pago de las subvenciones en los supuestos establecidos en los apartados 2, 3y 4 del articulo
127 de la presente Ley.»

Sesenta y dos. El apartado 2 de la disposicion adicional primera queda redactado del siguiente modo:

«2. En aplicacién de las competencias que la Constitucidn reserva al Estado se aplican también a las elecciones
a Asambleas Legislativas de Comunidades Auténomas convocadas por éstas, los siguientes articulos del Titulo | de
esta Ley Organica: 1 al 42; 44; 44 bis; 45; 46.1, 2, 4,5,6y 8; 47.4; 49; 50.1, 2y 3; 51.2 y 3; 52; 53; 54; 58; 59; 60;
61; 62; 63; 65; 66; 68; 69; 70.1y 3; 72; 73; 74; 75; 85; 86.1; 87.2; 90; 91; 92; 93; 94; 95.3; 96; 103.2; 108.2y 8; 109
a119; 125 a 130; 131.2; 132; 135 a 152.»

Sesenta y tres. Se incluye una disposicion transitoria octava con la siguiente redaccion:

«Disposicidn transitoria octava. Congelacion de subvenciones para gastos electorales y envios de publicidad y
propaganda electoral.

Las subvenciones referidas en los articulos: 175.1.a), b) y ¢); 193.1.a) y b); 175.3.a); 193.3.a) se entenderan
congeladas a fecha de 31 de diciembre de 2010 durante el ejercicio 2011.»

Disposicion adicional Unica. Actualizacion de las subvenciones por votos, escafios y envios electorales.

Las cantidades referidas a subvenciones por voto y escafio a las formaciones politicas, asi como para los envios de
publicidad y propaganda electoral han sido actualizadas a fecha 1 de agosto 2010.

Disposicion transitoria primera.

Los limites de los gastos a que se refieren los articulos 175.2, 193.2, 201.10 y 227.2 para cada uno de los procesos
electorales, registraran una reduccion del 15 por ciento sobre la cifra actualizada por Orden del Ministerio de Economiay
Hacienda en los cinco dias siguientes a la primera convocatoria electoral de que se trate.

Disposicién transitoria segunda. Censo Electoral vigente para las elecciones de mayo de 2011.

Sin perjuicio de lo previsto en el apartado 1, del articulo 39, de la Ley Orgéanica del Régimen Electoral General, el
censo electoral vigente para las elecciones que se celebraran el 22 de mayo de 2011 sera el cerrado el 1 de febrero de 2011.

Disposicion derogatoria. Derogacion normativa.

Quedan derogadas la Ley Organica 2/1988, de 3 de mayo, reguladora de la Publicidad Electoral en emisoras de
Television Privada y cuantas normas o disposiciones se opongan a lo establecido en la presente Ley.
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Disposicién final primera. Modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

1. El articulo 29 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 29.
1. Funcionan en Concejo Abierto:

a) Los municipios que tradicional y voluntariamente cuenten con ese singular régimen de gobierno y
administracion.

b) Aquellos otros en los que por su localizacidn geogréfica, la mejor gestion de los intereses municipales u otras
circunstancias lo hagan aconsejable.

2. La constitucion en concejo abierto de los municipios a que se refiere el apartado b) del niamero anterior,
requiere peticion de la mayoria de los vecinos, decision favorable por mayoria de dos tercios de los miembros del
Ayuntamiento y aprobacion por la Comunidad Auténoma.

3. En el régimen de Concejo Abierto, el gobierno y la administracién municipales corresponden a un Alcalde
y una asamblea vecinal de la que forman parte todos los electores. Ajustan su funcionamiento a los usos, costumbres
y tradiciones locales y, en su defecto, a lo establecido en esta Ley y las leyes de las Comunidades Auténomas sobre
régimen local.

4. No obstante lo anterior, los alcaldes de las corporaciones de municipios de menos de 100 residentes podran
convocar a sus vecinos a Concejo Abierto para decisiones de especial trascendencia para el municipio. Si asi lo
hicieren deberan someterse obligatoriamente al criterio de la Asamblea vecinal constituida al efecto.

Los municipios que con anterioridad venian obligados por Ley en funcion del nimero de residentes a funcionar
en Concejo Abierto, podran continuar con ese régimen especial de gobierno y administracion si tras la sesion
constitutiva de la Corporacion, convocada la Asamblea Vecinal, asi lo acordaran por unanimidad los tres miembros
electos y la mayoria de los vecinos.»

2. Se afiade una nueva letra c) en el apartado 2 del articulo 46 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local, que tendra la siguiente redaccion:

«C) El Pleno se constituye validamente con la asistencia de un tercio del minimo legal de miembros del mismo,
gue nunca podraser inferior a tres. En los municipios de hasta 100 residentes, que no funcionen en régimen de Concejo
Abierto, el Pleno se constituird validamente con la asistencia del namero legal de miembros del mismo, que nunca
debera ser inferior a dos. Estos quérums deberdn mantenerse durante toda la sesion.

En todo caso, se requiere la asistencia del Presidente y del Secretario de la Corporacion o de quienes legalmente
les sustituyan.»

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

La presente Ley entraré en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».
Por tanto,

Mando a todos los espafioles, particulares y autoridades, que guarden y hagan guardar esta ley organica.
Madrid, 28 de enero de 2011.
JUAN CARLOS R.
_ El Presidente del Gobierno,
JOSE LUIS RODRIGUEZ ZAPATERO
1640 Ley Orgénica 3/2011, de 28 de enero, por la que se modifica la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen

Electoral General. (BOE nim. 25, de 29-1-2011).

JUAN CARLOS |
REY DE ESPANA

A todos los que la presente vieren y entendieren.
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Sabed: que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente ley organica.
PREAMBULO

La Ley Organica de Partidos Politicos fue una ley de fortalecimiento democratico y uno de los mas notables ejemplos
de compromiso en defensa y consolidacién de nuestro régimen de libertades, pues establecié que los partidos politicos,
habiendo sido configurados como una pieza medular en nuestro sistema, debian respetar en su actuacién el método
democratico para defender sus ideas y objetivos. Su aplicacién conllevé la ilegalizacion de partidos que justificaban la
violencia como método y que estaban en connivencia o servian de instrumento a organizaciones terroristas para prolongar
politica y socialmente el terror, la amenaza, la intimidacion o la extorsion.

A su vez, con la finalidad de excluir durante el proceso electoral las candidaturas fraudulentas sucesoras de partidos
ilegalizados, introdujo en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, una reforma articulada
en torno a dos medidas: la prohibicién de presentar candidaturas para «las agrupaciones de electores que, de hecho, vengan
a continuar o suceder la actividad de un partido politico declarado judicialmente ilegal y disuelto, o suspendido» (articulo
44.4 LOREGQG); v la legitimacion del Gobierno y del Ministerio Fiscal para hacer efectiva esta prohibicion, mediante el
recurso contra la proclamacién de tales candidaturas ante la Sala del articulo 61 del Tribunal Supremo (articulo 49.5
LOREG).

Hoy, casi nueve afios después, a la vista de la experiencia acumulada, desde la conviccion moral y politica de que la
democracia puede, con los resortes del Estado de Derecho, dotarse de instrumentos juridicos para su defensa, y teniendo
en cuenta la doctrina del Tribunal Supremo, del Tribunal Constitucional y del Tribunal Europeo de Derechos Humanos, se
considera conveniente reformar determinados preceptos de la ley electoral para evitar que formaciones politicas ilegales o
quienes justifican o apoyan la violencia terrorista puedan utilizar nuevas vias para, fraudulentamente, concurrir a futuros
procesos electorales y obtener representacion institucional.

Paraello, en primer lugar, se amplia a los partidos, federaciones y coaliciones la prohibicién de presentar candidaturas
que de hecho sean sucesoras o continuadoras de la actividad de un partido ilegalizado y, en consonancia con ello, se amplia
también la legitimacion del Gobiernoy del Ministerio Fiscal en el recurso contencioso-electoral para impugnar candidaturas
presentadas por partidos, federaciones o coaliciones, ademas de las presentadas por agrupaciones de electores, actualmente
previstas en la Ley.

En segundo lugar, se posibilita laimpugnacion de candidaturas durante la camparfia electoral, ampliando, tanto el plazo
de presentacion del recurso (hasta el cuadragésimo cuarto dia posterior a la convocatoria de las elecciones), como el plazo
para que el Tribunal Constitucional resuelva los eventuales recursos (que coincidira con el Gltimo dia de la camparfia
electoral).

También se prevé la posibilidad de que, desde la votacion hasta la proclamacion de electos, el Gobierno a través de
la Abogacia del Estado y el Ministerio Fiscal soliciten, ante la Sala Especial del Tribunal Supremo del articulo 61 de la
LOPJ, la suspensién cautelar de la proclamacion de electos pertenecientes a candidaturas presentadas por partidos o por
federaciones o coaliciones integradas por partidos contra los que vayan a promover un procedimiento de ilegalizacion o un
incidente de ejecucion de sentencia de ilegalizacidn en los quince dias siguientes.

Complementariamente se introduce, en todas las modalidades de procesos electorales, una nueva causa de
incompatibilidad sobrevenida, que concurrira en los representantes electos de candidaturas presentadas por partidos, o por
federaciones o coaliciones de partidos declarados posteriormente ilegales por sentencia judicial firme, salvo que
voluntariamente y de modo expreso e indubitado rechacen las causas que motivaron la ilegalizacion de la formacion bajo
cuya lista concurrieron a las elecciones.

En otro orden de cosas, y para garantizar el funcionamiento normal de las Entidades Locales cuando no sea posible
cubrir las vacantes generadas por fallecimiento, incapacidad o renuncia de los concejales y sus suplentes, y ante la negativa
de los ciudadanos a ocupar dichas vacantes de acuerdo con el sistema actualmente previsto, se modifica la Ley para
encomendar la gestién ordinaria de estos municipios a los 6rganos que tengan atribuida la competencia sobre régimen local
segln los respectivos Estatutos de Autonomia y las leyes basicas del Estado.

Avrticulo Unico. Modificacion de la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General.
La Ley Organica 5/1985, 19 de junio, del Régimen Electoral General, se modifica en los siguientes términos:
Uno. La letra b) del apartado 2 del articulo 6 queda redactada del siguiente modo:
2. Son inelegibles:
«b) Los condenados por sentencia, aunque no sea firme, por delitos de rebelién, de terrorismo, contra la
Administracién Publica o contra las Instituciones del Estado cuando la misma haya establecido la pena de

inhabilitacion para el ejercicio del derecho de sufragio pasivo o la de inhabilitacién absoluta o especial o de suspensién
para empleo o cargo publico en los términos previstos en la legislacion penal.»
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Dos. Se incluye un apartado 4 en el articulo 6 con la siguiente redaccion;

«4. Las causas de inelegibilidad lo son también de incompatibilidad. Las causas de incompatibilidad se regiran
por lo dispuesto para cada tipo de proceso electoral.

En todo caso seran incompatibles las personas electas en candidaturas presentadas por partidos o por
federaciones o coaliciones de partidos declarados ilegales con posterioridad por sentencia judicial firme, asi como los
electos en candidaturas presentadas por agrupaciones de electores declaradas vinculadas a un partido ilegalizado por
resolucion judicial firme. La incompatibilidad surtira efecto en el plazo de quince dias naturales, desde que la
Administracién Electoral permanente comunique al interesado la causa de incompatibilidad, salvo que éste formule,
voluntariamente, ante dicha Administracion una declaracion expresa e indubitada de separacion y rechazo respecto
de las causas determinantes de la declaracion de ilegalidad del partido politico o del partido integrante de la federacion
o0 coalicién en cuya candidatura hubiese resultado electo; o, en su caso, del partido al que se hubiera declarado
vinculada la agrupacion de electores en cuya candidatura hubiere resultado electo.

Si durante el ejercicio del mandato al que haya accedido tras haber explicitado dicha declaracidn, la persona
electa se retractase, por cualquier medio, de la misma o mostrara contradiccion, a través de hechos, omisiones o
manifestaciones, respecto de su contenido, quedara definitivamente incursa en la causa de incompatibilidad regulada
en este apartado. La incompatibilidad surtira efecto a partir de la notificacion realizada al efecto por la Administracion
Electoral permanente, por si 0 a instancia del Gobierno a través de la Abogacia del Estado o del Ministerio Fiscal.

En los supuestos previstos en los dos parrafos anteriores, el afectado y, en su caso, el Gobierno a través de la
Abogacia del Estado y el Ministerio Fiscal podran interponer recurso ante la Sala especial del Tribunal Supremo
regulada en el articulo 61 de la Ley Organica del Poder Judicial, en los plazos previstos en el articulo 49 de la presente
ley.

El mismo régimen de incompatibilidad se aplicara a los integrantes de la candidatura de la formacion politica
declarada ilegal que sean llamados a cubrir el escafio vacante, incluidos los suplentes.»

Tres. El apartado 5 del articulo 41 queda redactado del siguiente modo:

«5. Los representantes de cada candidatura podran obtener dentro de los dos dias siguientes a la proclamacion
de su candidatura una copia del censo del distrito correspondiente, ordenado por mesas, en soporte apto para su
tratamiento informatico, que podra ser utilizado exclusivamente para los fines previstos en la presente Ley.
Alternativamente los representantes generales podran obtener en las mismas condiciones una copia del censo vigente
de los distritos donde su partido, federacion o coalicion presente candidaturas. Asimismo, las Juntas Electorales de
Zona dispondran de una copia del censo electoral utilizable, correspondiente a su ambito.

Las Juntas Electorales, mediante resolucion motivada, podran suspender cautelarmente la entrega de las copias
del censo a los representantes antes citados cuando la proclamacion de sus candidaturas haya sido objeto de recurso
o cuando se considere que podrian estar incursas en alguna de las circunstancias previstas en el articulo 44.4 de esta
Ley.»

Cuatro. El apartado 4 del articulo 44 queda redactado del siguiente modo:

«4.Entodo caso, los partidos politicos, las federaciones o coaliciones de partidos, y las agrupaciones de electores
no podran presentar candidaturas que, de hecho, vengan a continuar o suceder la actividad de un partido politico
declarado judicialmente ilegal y disuelto, o suspendido. A estos efectos, se tendra en cuenta la similitud sustancial de
sus estructuras, organizacion y funcionamiento, de las personas que los componen, rigen, representan, administran o
integran cada una de las candidaturas, de la procedencia de los medios de financiacidn o materiales, o de cualesquiera
otras circunstancias relevantes que, como su disposicion a apoyar la violencia o el terrorismo, permitan considerar
dicha continuidad o sucesion.»

Cinco. El apartado 5 del articulo 49 queda redactado del siguiente modo:

«5. Los recursos previstos en el presente articulo seran de aplicacion a los supuestos de proclamacién o exclusion
de candidaturas presentadas por los partidos, federaciones, coaliciones y agrupaciones de electores a los que se refiere
el apartado 4 del articulo 44 de la presente Ley Orgénica, con las siguientes salvedades:

a) El recurso previsto en el apartado primero del presente articulo se interpondra ante la Sala especial del
Tribunal Supremo regulada en el articulo 61 de la Ley Organica del Poder Judicial.

b) Estaran también legitimados para la interposicion del recurso los que lo estén para solicitar la declaracion de
ilegalidad de un partido politico, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 11 de la Ley Orgéanica de
Partidos Politicos, teniendo derecho de acceso a la documentacién que obre en poder de las Juntas Electorales.

¢) Si durante la campafa electoral las partes legitimadas para interponer el recurso tuvieran conocimiento de
circunstancias que, con arreglo al articulo 44.4 de esta Ley, impiden la presentacion de candidaturas, el recurso podra
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interponerse hasta el cuadragésimo cuarto dia posterior a la convocatoria, debiendo resolver la Sala especial del
Tribunal Supremo dentro del tercer dia a partir de la interposicion.

En este supuesto, no resultard de aplicacion la prohibicion de fabricacidn de las papeletas de la candidatura
afectada prevista en el articulo 71.2.»

Seis. Se incluye un apartado 4 bis en el articulo 108 con la siguiente redaccion:

«4 bis. Desde la votacion hasta la proclamacién de electos, el Gobierno a través de la Abogacia del Estado y el
Ministerio Fiscal podran presentar ante la Sala Especial del Tribunal Supremo del articulo 61 de la Ley Organica del
Poder Judicial, un escrito motivado anunciando la presentacion, en un plazo no superior a quince dias, de la demanda
de ilegalizacion o del incidente de ejecucion previstos en los articulos 11y 12.3 de la Ley Orgénica 6/2002, de Partidos
Politicos, solicitando la suspension cautelar de la proclamacion de los electos que hubieran concurrido en las
candidaturas del partido afectado o en las federaciones o coaliciones por él integradas. Asimismo, podran solicitar la
suspension cautelar de la proclamacién de los electos que hubieran concurrido en candidaturas presentadas por
agrupaciones de electores que pudieran estar vinculadas al partido contra el que se dirija la demanda de ilegalizacion
o el incidente de ejecucidn, o a un partido declarado ilegal por resolucion judicial firme. La Sala resolvera sobre la
suspension en los dos dias siguientes a la presentacion de dicho escrito.

Una vez presentada la demanda o instado el incidente, la Sala, al resolver el trdmite de admision, se pronunciara
sobre la continuidad o no de la suspension cautelar hasta la finalizacion del procedimiento. Prorrogada la suspension,
si la resolucidn que ponga fin al procedimiento declarase la ilegalizacion del partido o su condicion de sucesor de otro
ilegalizado, declarara también la no proclamacion de los electos que hubieran concurrido en sus candidaturas o en las
de federaciones o coaliciones por él integradas. El pago de las subvenciones a que se refiere el articulo 127.2 no
procederd mientras subsista la medida de suspension adoptada y solo se llevara a efecto si la resolucién que ponga
fin al procedimiento judicial sea desestimatoria de la demanda de ilegalizacién o del incidente de ejecucién.

En cualquier momento del mandato electoral de los electos en candidaturas presentadas por agrupaciones de
electores, el Gobierno a través de la Abogacia del Estado y el Ministerio Fiscal podran presentar ante la Sala Especial
del Tribunal Supremo del articulo 61 de la Ley Organica del Poder Judicial, la demanda o el incidente de ejecucion
previstos en los articulos 11 y 12.3 de la Ley Organica 6/2002, de Partidos Politicos, solicitando que se declare la
vinculacion de dichas agrupaciones con un partido ilegalizado o con el partido cuya ilegalizacion se pretende.»

Siete. Se incluye una letra f) en el apartado 2 del articulo 155 con la siguiente redaccién:

«f) Los Diputados y Senadores electos en candidaturas presentadas por partidos o por federaciones o coaliciones
de partidos declarados ilegales con posterioridad por sentencia judicial firme y los electos en candidaturas presentadas
por agrupaciones de electores declaradas vinculadas a un partido ilegalizado por resolucién judicial firme.»

Ocho. Se incluye un apartado 5 en el articulo 155 con la siguiente redaccion:

«5. Cuando la causa de incompatibilidad sea la prevista en el apartado 2.f), se aplicara lo dispuesto en el articulo
6.4 de esta Ley.»

Nueve. Se incluye una letra €) en el apartado 2 del articulo 178 con la siguiente redaccién:

«e) Los concejales electos en candidaturas presentadas por partidos o por federaciones o coaliciones de partidos
declarados ilegales con posterioridad por sentencia judicial firme y los electos en candidaturas presentadas por
agrupaciones de electores declaradas vinculadas a un partido ilegalizado por resolucidn judicial firme.»

Diez. El apartado 3 del articulo 178 queda redactado del siguiente modo:

«3. Cuando se produzca una situacién de incompatibilidad los afectados deberan optar entre la renuncia a la
condicion de Concejal o el abandono de la situacién que, de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior, dé
origen a la referida incompatibilidad. Cuando la causa de incompatibilidad sea la prevista en el apartado 2.e) del
presente articulo, se aplicara lo dispuesto en el articulo 6.4 de esta Ley.»

Once. Se incluye un segundo parrafo al apartado 3 del articulo 182 con la siguiente redaccidn:

«[...]

Cuando resulte imposible conformar la comision gestora, la Diputacién Provincial o, en su caso, el 6érgano
competente de la Comunidad Autdnoma asumira directamente la gestién ordinaria de la Entidad Local, no pudiendo
adoptar acuerdos para los que se requiera una mayoria cualificada.»
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Doce. Se incluye una letra e) en el apartado 1 del articulo 203:

«e) Los Diputados Provinciales electos en candidaturas presentadas por partidos o por federaciones o coaliciones
de partidos declarados ilegales con posterioridad por sentencia judicial firme y los electos en candidaturas presentadas
por agrupaciones de electores declaradas vinculadas a un partido ilegalizado por resolucién judicial firme.»

Trece. El apartado 2 del articulo 203 queda redactado del siguiente modo:

«2. Cuando se produzca unasituacion de incompatibilidad, los afectados deberan optar entre la renuncia al puesto
de Diputado Provincial o el abandono de la situacién que, de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior, dé
origen a la referida incompatibilidad. Cuando la causa de incompatibilidad sea la prevista en el apartado 1.e), se
aplicard lo dispuesto en el articulo 6.4 de esta Ley.»

Catorce. El articulo 209 queda redactado del siguiente modo:
«Articulo 209. Respeto a regimenes autonémicos y forales.

Lo regulado en el presente Capitulo se entiende sin perjuicio del respeto a los regimenes especiales autondmicos
y forales, siendo en todo caso aplicable a los mismos lo dispuesto en los articulos 6.4 y 203.1.e) de la presente Ley.»

Quince. Se incluye una letra e) en el apartado 2 del articulo 211 con la siguiente redaccion:

«e) Los Diputados al Parlamento Europeo electos en candidaturas presentadas por partidos o por federaciones
o0 coaliciones de partidos declarados ilegales con posterioridad por sentencia judicial firme y los electos en
candidaturas presentadas por agrupaciones de electores declaradas vinculadas a un partido ilegalizado por resolucion
judicial firme.»

Dieciséis. El apartado 3 del articulo 211 queda redactado del siguiente modo:

«3. En los supuestos de las letras ¢) y d) del apartado anterior, la incompatibilidad se resuelve a favor de la
condicién parlamentaria adquirida en dltimo término. Cuando la causa de incompatibilidad sea la prevista en el
apartado 2.e), se aplicara lo dispuesto en el articulo 6.4 de esta Ley.»

Disposicién final primera.

Se modifican los apartados 3y 7 del articulo 11 de la Ley Organica 6/2002, de 27 de junio, de Partidos Politicos, que
tendran la redaccién siguiente:

«3. La Sala procederd inmediatamente al emplazamiento del partido politico afectado y, en su caso, a las
personas electas en candidaturas presentadas por agrupaciones de electores, dandoles traslado de la demanda, para que
puedan comparecer ante la misma en el plazo de ocho dias. Una vez comparecidos en debida forma o transcurrido el
plazo correspondiente sin haberlo realizado, la Sala analizaré la admision inicial de la demanda pudiendo inadmitir
la misma mediante auto si concurre alguna de las siguientes causas:

a) Que se hubiera interpuesto por persona no legitimada o no debidamente representada.
b) Que manifiestamente no se cumplan los requisitos sustantivos o de forma para su admision.
¢) Que la demanda carezca manifiestamente de fundamento.

Laapreciacion de la concurrencia de alguna de las causas indicadas se pondra de manifiesto a las partes para que
puedan formular alegaciones sobre la misma en el plazo comin de diez dias.»

«7. La sentencia dictada por la Sala especial del Tribunal Supremo, que podra declarar la disolucién del partido
politico o desestimar la demanda, no sera objeto de recurso alguno sin perjuicio, en su caso, del recurso de amparo
ante el Tribunal Constitucional, y sera ejecutiva desde el momento de su notificacion. Si se decreta la disolucion, la
Sala ordenara la cancelacion de la correspondiente inscripcién registral, y el fallo producira los efectos que se
determinan en el articulo siguiente de esta Ley Organica. En su caso, la sentencia declarara también la existencia o
no de vinculacidn con el partido politico ilegalizado de las candidaturas presentadas por las agrupaciones de electores.
Si se desestima la demanda, ésta s6lo podra volver a reiterarse si se presentan ante el Tribunal Supremo nuevos
elementos de hecho, suficientes para realizar valoraciones sobre la actividad ilegal de un partido diferentes a las ya
contenidas en la sentencia.»
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Disposicién final segunda. Modificacion del Codigo Penal.

Se corrigen los siguientes articulos y apartados de la Ley Orgéanica 10/1995, de 23 de noviembre, del Cédigo Penal,
en la redaccion dada por la Ley Organica 5/2010, de 22 de junio.

1. En el articulo 131.1, se suprime el siguiente parrafo: «Los delitos de calumnia e injuria prescriben al afio».

2. En el apartado 7 del articulo 197 se sustituye el inciso «mencionados en el apartado 5» por «mencionados en el
apartado anterior».

3. Enel articulo 288.1 se incluye la referencia al articulo 284 entre las referencias a los articulos. 282 bis y 286 bis.

4. En el apartado 1 del articulo 570 quater, se sustituye el inciso «este Capitulo» por «este Capitulo y el siguiente» y
el inciso «del articulo 31 bis» por «de los articulos 33.7 y 129».

Disposicién final tercera. Entrada en vigor.
La presente Ley entraré en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

Por tanto,
Mando a todos los espafioles, particulares y autoridades, que guarden y hagan guardar esta ley organica.

Madrid, 28 de enero de 2011.
JUAN CARLOS R.

El Presidente del Gobierno,
JOSE LUIS RODRIGUEZ ZAPATERO

MINISTERIO DE ECONOMIA Y HACIENDA

208 Resolucidn de 3 de enero de 2011, del Departamento de Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, por la que se aprueba el modelo 145, de comunicacion de datos del perceptor de rentas del trabajo a su
pagador o de la variacion de los datos previamente comunicados. (BOE num. 4, de 5-1-2011).

El articulo 101.1 de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio,
establece que las retenciones e ingresos a cuenta sobre los rendimientos del trabajo derivados de relaciones laborales o
estatutarias y de pensiones y haberes pasivos, se fijaran reglamentariamente, tomando como referencia el importe que
resultaria de aplicar las tarifas a la base de la retencion o ingreso a cuenta. Para determinar el porcentaje de retencién o
ingreso a cuenta se podran tener en consideracion las circunstancias personales y familiares, y, en su caso, las rentas del
conyuge y las reducciones y deducciones, asi como las retribuciones variables previsibles, en los términos que
reglamentariamente se establezcan. A estos efectos, se presumiran retribuciones variables previsibles, como minimo, las
obtenidas en el afio anterior, salvo que concurran circunstancias que permitan acreditar de manera objetiva un importe
inferior.

El desarrollo reglamentario del precepto legal comentado se contiene en los articulos 74 a 89 y 102 del Reglamento
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, algunos de
los cuales han sido recientemente modificados por el Real Decreto 1788/2010, de 30 de diciembre, por el que se modifican
los Reglamentos de los Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas, sobre Sociedades y sobre la Renta de no Residentes
en materia de rentas en especie, deduccién por inversion en vivienda y pagos a cuenta.

Las novedades introducidas por el citado Real Decreto 1788/2010, de 30 de diciembre, tienen por objeto adaptar el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, en el &mbito de las retenciones e ingresos a cuenta de este
impuesto sobre los rendimientos del trabajo, a la nueva regulacion de la deduccion por inversién en vivienda habitual
contenida en el articulo 68.1 y disposicion transitoria decimoctava de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, reguladora del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Conforme al articulo 68.1 de la citada Ley 35/2006, de 28 de noviembre, en la redaccion dada al mismo por la Ley
39/2010, de 22 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2011, la deduccion por inversion en vivienda
habitual esta condicionada, a partir del 1 de enero de 2011, a que la base imponible del contribuyente sea inferior a 24.107,20
euros anuales. Por su parte, la disposicidn transitoria decimoctava de la Ley reguladora del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, afiadida por la citada Ley 39/2010, de 22 de diciembre, establece entre los supuestos en que los
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contribuyentes pueden seguir aplicando la deduccién con arreglo a lanormativa en vigor a 31 de diciembre de 2010, el haber
adquirido la vivienda habitual con anterioridad 1 de enero de 2011.

La adaptacion del texto reglamentario a la nueva regulacion de la deduccion por inversion en vivienda habitual se
efecttia modificando los articulos 86.1 y 88.1 e introduciendo una nueva disposicidn transitoria undécima en el Reglamento
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, con objeto de adecuar a la nueva regulacién de la deduccién por
inversion en vivienda habitual la reduccion en dos enteros del tipo de retencion aplicable a los perceptores que hubiesen
comunicado a su pagador que destinan cantidades para la adquisicién o rehabilitacion de su vivienda habitual utilizando
financiacion ajena por las que vayan a tener derecho a la deduccion por inversion en vivienda habitual regulada en el articulo
68.1 y disposicidn transitoria decimoctava de la Ley del Impuesto.

Las modificaciones introducidas en este ambito en los articulos 86.1 y 88.1 del Reglamento del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas se concretan en el establecimiento del limite de 22.000 euros anuales como nuevo importe de
los rendimientos del trabajo del perceptor, incluidos los procedentes, simultdnea o sucesivamente, de todos sus pagadores,
para que resulte aplicable la reduccion del tipo de retencion de dos enteros. No obstante, para los contribuyentes que pueden
seguir aplicando la deduccién por inversion en vivienda habitual sin tomar en consideracion el importe de sus bases
imponibles, por haber iniciado la inversidn en vivienda habitual con anterioridad a 1 de enero de 2011, el citado limite sigue
establecido en la disposicion transitoria undécima del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas en
33.007,20 euros anuales, que es el vigente a 31 de diciembre de 2010.

En definitiva, la minoracion del tipo de retencidn en dos enteros, que permite anticipar la futura deduccién por
inversidn en vivienda habitual al calculo del tipo de retencién, presenta, a partir del 1 de enero de 2011, dos regimenes: uno
general, que, de acuerdo con lo establecido en los articulos 86.1 'y 88.1 del Reglamento del Impuesto, resulta aplicable a los
contribuyentes que hayan adquirido o rehabilitado su vivienda habitual a partir de dicha fecha, siempre que sus rendimientos
integros del trabajo, incluidos los procedentes, simultanea o sucesivamente, de todos sus pagadores, no sea superior a 22.000
euros anuales, y, otro especial o transitorio, aplicable, de acuerdo con lo establecido en la disposicidn transitoria undécima
del citado reglamento, a los contribuyentes que hubieran adquirido o rehabilitado su vivienda habitual con anterioridad a
1 deenerode 2011 cuyos rendimientos integros del trabajo, incluidos los procedentes, simultanea o sucesivamente, de todos
sus pagadores, no sea superior a 33.007,20 euros anuales.

Ademas de las modificaciones comentadas, el segundo parrafo del articulo 88.1 del citado Reglamento establece que
la comunicacion de datos también podréa efectuarse por medios telematicos o electronicos con las condiciones y requisitos
en el mismo establecidos.

Estas novedades tienen una incidencia directa sobre la comunicacion de datos del perceptor de rentas del trabajo al
pagador a la que se refiere el articulo 88 del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, cuyo
contenido, de acuerdo con lo establecido en el parrafo quinto del apartado 1 del citado articulo, debe ajustarse al modelo
que se apruebe por resolucion del Departamento de Gestion Tributaria de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria.
El nuevo modelo 145, de comunicacion de datos del perceptor de rentas del trabajo a su pagador, sustituye al aprobado por
Resolucion de 11 de diciembre de 2008, de este Departamento de Gestién Tributaria, recogiendo las modificaciones
normativas anteriormente comentadas relativas a la comunicacion de los pagos por la adquisicidn o rehabilitacion de la
vivienda habitual utilizando financiacion ajena, distinguiéndose en el nuevo modelo los pagos realizados para viviendas
adquiridas o rehabilitadas con anterioridad a 1 de enero de 2011 de los realizados para viviendas adquiridas o rehabilitadas
a partir de dicha fecha. Se mantiene en su integridad la estructura y contenido de los datos personales y familiares, asi como
los correspondientes a las pensiones compensatorias a favor del conyuge y las anualidades por alimentos a favor de los hijos,
fijadas ambas por decision judicial, del modelo 145 anterior.

Finalmente, la presente resolucidn no se limita exclusivamente a aprobar el modelo 145 sino que, con la finalidad de
hacer efectivo el derecho general de los contribuyentes a ser informados y asistidos por la Administracion tributaria en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias, que establece la letra a) del apartado 1 del articulo 34 de la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, cuyo desarrollo reglamentario se contiene en los articulos 77 y 78 del Reglamento
General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes
de los procedimientos de aplicacion de los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, sistematiza las
diferentes normas que afectan a la comunicacion de datos del perceptor de rentas del trabajo a su pagador o de la variacion
de los datos previamente comunicados, para facilitar su conocimiento por los interesados.

Por todo ello, haciendo uso de la habilitacion conferida por el parrafo quinto del apartado 1 del articulo 88 del
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,

Este Departamento de Gestién Tributaria resuelve lo siguiente:

Primero. Aprobacion del modelo 145, de comunicacion de datos del perceptor de rentas del trabajo a su pagador.—Se
aprueba el modelo 145, de comunicacion de datos del perceptor de rentas del trabajo a su pagador, que figura en el Anexo
de la presente resolucion, que consta de dos ejemplares, un ejemplar para la empresa o entidad pagadora y otro para el
perceptor.

Seran validos también, aquellos formularios que, ajustados al contenido del modelo que aprueba la presente resolucion,
respondan a un formato diferente.

Segundo. Contenido de la comunicacion de los datos relativos a hijos y otros descendientes.—La comunicacion de los
datos relativos a los hijos y otros descendientes, se referira, de acuerdo con lo establecido en los articulos 58, 60 y 61 de la
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Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, a cada uno de los que sean
menores de 25 afios, o con discapacidad cualquiera que sea su edad, que convivan con el contribuyente y no tengan rentas
anuales, excluidas las exentas, superiores a 8.000 euros. Entre otros casos, se considerara que conviven con el contribuyente
los descendientes que, dependiendo del mismo, estén internados en centros especializados.

En los supuestos de adopcion y acogimiento, tanto preadoptivo como permanente, deberdn indicarse en la
comunicacién las fechas de nacimiento y de adopcién o acogimiento del descendiente. En estos supuestos, el aumento del
minimo por descendientes a que se refiere el articulo 58.2 de la Ley 35/2006, reguladora del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, se producira, con independencia de la edad del menor, en el periodo impositivo en que se inscriba en el
Registro Civil y en los dos siguientes. Cuando la inscripcion no sea necesaria, dicho aumento se podra practicar en el periodo
impositivo en que se produzca la resolucién judicial o administrativa correspondiente y en los dos siguientes.

Cuando los contribuyentes tengan distinto grado de parentesco con el descendiente, la inclusion del descendiente en
la comunicacion correspondera a los de grado mas cercano, salvo que éstos no tengan rentas anuales, excluidas las exentas,
superiores a 8.000 euros, en cuyo caso correspondera a los del siguiente grado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 84.2.° del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, los descendientes se computaran por mitad, excepto cuando el
contribuyente tenga derecho, de forma exclusiva, a la aplicacién de la totalidad del minimo familiar por este concepto, en
cuyo caso podré indicarse dicha circunstancia en la comunicacion los datos relativos a los hijos y otros descendientes en
los que la misma concurra.

Tercero. Contenido de la comunicacion de los datos relativos a ascendientes.—La comunicacion de los datos relativos
a los ascendientes se referira, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 59, 60 y 61 de la Ley del Impuesto, a los mayores
de 65 afios, o discapacitados cualquiera que sea su edad, que convivan con el contribuyente y no tengan rentas anuales,
excluidas las exentas, superiores a 8.000 euros. Entre otros casos, se considerard que conviven con el contribuyente los
ascendientes discapacitados que, dependiendo del mismo, sean internados en centros especializados.

Cuando los contribuyentes tengan distinto grado de parentesco con el ascendiente, la inclusion del ascendiente en la
comunicacién corresponderé a los de grado mas cercano, salvo que éstos no tengan rentas anuales, excluidas las exentas,
superiores a 8.000 euros, en cuyo caso correspondera a los del siguiente grado.

Cuando dos o mas contribuyentes tengan derecho a la aplicacion del minimo por ascendientes, su importe se
prorrateara entre ellos por partes iguales. A tal efecto, en la comunicacién deberd indicarse, en su caso, el nimero total de
descendientes del mismo grado, incluido el perceptor, con los que el ascendiente dependa y conviva durante, al menos, la
mitad del periodo impositivo.

Cuarto. Contenido de la comunicacién de los datos relativos al grado de discapacidad del perceptor, de los
descendientes y de los ascendientes.—De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 72 del Reglamento del Impuesto, tienen la
consideracion de personas con discapacidad, a efectos del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, aquellos
contribuyentes con un grado de minusvalia igual o superior al 33 por 100.

El grado de minusvalia debera poder acreditarse, en su caso, ante la Administracion tributaria, mediante certificado
o resolucion expedido por el Instituto de Migraciones y Servicios Sociales o por el érgano competente de las Comunidades
Auténomas. En particular, se considerara acreditado un grado de minusvalia igual o superior al 33 por 100 en el caso de los
pensionistas de la Seguridad Social que tengan reconocida una pension de incapacidad permanente total, absoluta o gran
invalidez y en el caso de los pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una pension de jubilacién o retiro por
incapacidad permanente para el servicio o inutilidad. Igualmente se considerara acreditado un grado de minusvalia igual
o superior al 65 por 100 cuando se trate de personas cuya incapacidad sea declarada judicialmente aunque no alcance dicho
grado.

A efectos de la discapacidad de trabajadores activos prevista en el articulo 20.3 de la Ley del Impuesto, los
contribuyentes con discapacidad deberan poder acreditar la necesidad de ayuda de terceras personas para desplazarse a su
lugar de trabajo o para desempefiar el mismo, o la movilidad reducida para utilizar medios de transportes colectivos,
mediante certificado o resolucién del Instituto de Migraciones y Servicios Sociales o el 6rgano competente de las
Comunidades Auténomas en materia de valoracion de minusvalias, basdndose en el dictamen emitido por los Equipos de
Valoracion y Orientacién dependientes de las mismas.

Quinto. Contenido de la comunicacion de los datos relativos a pensiones compensatorias a favor del cényuge y
anualidades por alimentos a favor de los hijos, fijadas ambas por decision judicial.-De acuerdo con lo establecido en la letra
e) del articulo 83.3 y en el segundo péarrafo del ordinal 2.° del articulo 85.2 del Reglamento del Impuesto, la comunicacion
de datos relativos a las pensiones compensatorias a favor del cényuge y anualidades por alimentos a favor de los hijos,
fijadas ambas por decision judicial, se referira al importe anual que el perceptor esté obligado a satisfacer por dichos
conceptos.

Para que los importes consignados puedan ser tenidos en cuenta a efectos de determinar el tipo de retencion, deberé
acompanfarse a la comunicacion testimonio literal, total o parcial, de la resolucién judicial determinante de las pensiones
compensatorias y, en su caso, de las anualidades por alimentos de que se trate.

Sexto. Contenido de la comunicacion de los datos relativos a los pagos realizados por la adquisicion o rehabilitacion
de lavivienda habitual utilizando financiacion ajena.—Para que el pagador aplique la reduccién del tipo de retencién prevista
en el Ultimo parrafo del articulo 86.1 del Reglamento del Impuesto, los perceptores de rentas del trabajo deberan comunicar
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a su pagador que estan destinando cantidades para la adquisicion o rehabilitacion de su vivienda habitual utilizando
financiacion ajena, por las que vayan a tener derecho a la deduccién por inversion en vivienda habitual regulada en el
articulo 68.1y en ladisposicion transitoria decimoctava de la Ley del Impuesto. Dicha comunicacion se efectuard marcando
la casilla que corresponda a su situacion de las que figuran en el apartado 5 del modelo 145, con arreglo al siguiente detalle:

a) Perceptores que hayan adquirido o rehabilitado su vivienda habitual con anterioridad a 1 de enero de 2011, que
vayan a tener derecho a deduccién por inversion en vivienda habitual conforme a lo establecido en la disposicion transitoria
decimoctava de la Ley del Impuesto, cuyos rendimientos integros del trabajo procedentes, de forma simultanea o sucesiva,
de todos sus pagadores, sean inferiores a 33.007,20 euros anuales.

No obstante lo anterior, no sera necesario que reiteren al mismo pagador la comunicacion de datos los perceptores que,
teniendo derecho a la reduccidn del tipo de retencion conforme a lo dispuesto en esta letra a), hubiesen comunicado ya esta
circunstancia con anterioridad a 1 de enero de 2011.

b) Perceptores que hayan adquirido o rehabilitado su vivienda habitual a partir del dia 1 de enero de 2011, que vayan
a tener derecho a deduccion por inversion en vivienda habitual conforme a lo establecido en el articulo 68.1 de la Ley del
Impuesto, cuyos rendimientos integros del trabajo procedentes, de forma simultanea o sucesiva, de todos sus pagadores, sean
inferiores a 22.000 euros anuales.

En ningln caso procedera la practica de esta comunicacion cuando las cantidades se destinen a la construccion o
ampliacién de la vivienda ni a cuentas vivienda.

Séptimo. Formay plazos de presentacién del modelo 145, de comunicacion de datos del perceptor de rentas del trabajo
a su pagador.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 88.1 del Reglamento del Impuesto, para que el pagador de los
rendimientos del trabajo tenga en cuenta la situacion personal y familiar del perceptor, incluida la relativa a la obligacién
de satisfacer pensiones compensatorias al cényuge o anualidades por alimentos, fijadas ambas por decisién judicial, asi como
la circunstancia de estar destinando cantidades para la adquisicion o rehabilitacion de su vivienda habitual utilizando
financiacion ajena por las que vaya a tener derecho a deduccion por inversion en vivienda habitual conforme a lo dispuesto
en el articulo 68.1 y disposicion transitoria decimoctava de la Ley del Impuesto, el perceptor deberd presentar la
correspondiente comunicacion de datos.

La presentacion de comunicacion de datos al pagador, debidamente firmada, debera efectuarse en el modelo 145
aprobado en la presente resolucién o, en su caso, en los formularios que se ajusten a su contenido, sin que sea preciso reiterar
en cada ejercicio dicha comunicacion en tanto no varien los datos anteriormente comunicados. El ejemplar para el perceptor
podra sustituirse por una copia o recibo del ejemplar entregado al pagador en el que éste cumplimente los datos relativos
a su identidad, lugar y fecha de presentacion, firma y sello de la empresa o entidad.

La comunicacién a que se refiere el parrafo anterior también podra efectuarse por medios telematicos o electrénicos,
siempre que se garanticen la autenticidad del origen, la integridad del contenido, la conservacion de la comunicaciény la
accesibilidad por parte de la Administracion tributaria a la misma. En estos casos, el perceptor deberd imprimir y conservar
la comunicacién remitida en la que constara la fecha de remision.

No obstante lo anterior, no podréa utilizarse la via telematica o electronica en los supuestos en que deban adjuntarse
a la comunicacion de datos los documentos a que se refiere el parrafo segundo del apartado quinto de la presente resolucién.

2. La comunicacion de los datos relativos a la situacién personal y familiar del perceptor, debera efectuarse, a tenor
de lo dispuesto en el articulo 88.3 del Reglamento del Impuesto, con anterioridad al dia primero de cada afio natural o del
inicio de la relacion laboral o estatutaria, considerando la situacién que previsiblemente vaya a existir en dichas fechas.

3. La comunicacion relativa a los pagos satisfechos por adquisicion o rehabilitacion de la vivienda habitual utilizando
financiacion ajena debera efectuarse a partir del momento en que el contribuyente destine cantidades a los indicados fines
y surtira efectos a partir de la fecha de la comunicacién, siempre y cuando resten, al menos, cinco dias para la confeccién
de las correspondientes néminas.

4. El pagador debera conservar a disposicion de la Administracion tributaria, junto a las comunicaciones presentadas
por los perceptores, los documentos que hayan sido aportados acompafiando a las mismas.

5. La falta de comunicacion al pagador de las circunstancias personales y familiares, asi como de la realizacion de
pagos que influyen en la determinacién del tipo de retencion, determinara, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 88.2
del Reglamento del Impuesto, que aquél aplique el tipo de retencion correspondiente sin tener en cuenta dichas
circunstancias.

Octavo. Utilizacién de etiquetas identificativas en el modelo 145 de comunicacidn de datos del perceptor de rentas
del trabajo a su pagador.—La utilizacidon de las etiquetas identificativas suministradas por la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria en el modelo 145 de comunicacion de datos al pagador serd voluntaria.

No obstante lo anterior, los contribuyentes que por primera vez inicien una relacion laboral o estatutaria deberan
adherir su etiqueta identificativa en el modelo 145 de comunicacidn de datos al pagador. En el supuesto de que no dispongan
de dichas etiquetas, deberdn ponerse en contacto con su Delegacién o Administracion de la Agencia Estatal de
Administracién Tributaria al objeto de que les sean facilitadas.
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Noveno. Variacién en los datos previamente comunicados al pagador.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el primer parrafo del articulo 88.4 del Reglamento del Impuesto, las variaciones en
los datos previamente comunicados al pagador que se produzcan durante el afio y que supongan un menor tipo de retencién
podran ser comunicados a efectos de la regularizacion prevista en el articulo 87.2 del Reglamento del Impuesto y surtiran
efectos a partir de la fecha de comunicacién, siempre y cuando resten, al menos, cinco dias para la confeccion de las
correspondientes néminas.

2. Asimismo, de conformidad con lo previsto en el mencionado articulo 88.4 del Reglamento del Impuesto, las
variaciones en los datos a que se refiere el articulo 87.2 del Reglamento del Impuesto previamente comunicadas al pagador
que supongan un mayor tipo de retencién deberan ser comunicados al pagador en el plazo de diez dias desde que tales
situaciones se produzcany se tendran en cuenta en la primera némina a confeccionar con posterioridad a esa comunicacién,
siempre y cuando resten, al menos, cinco dias para la confeccion de la némina.

En particular, tienen esta consideracion las siguientes circunstancias:

a) Cuando por resolucién judicial el perceptor de rendimientos del trabajo dejase de estar obligado a satisfacer una
pensién compensatoria a su conyuge o anualidades por alimentos a favor de los hijos.

b) Cuando en el curso del afio natural el cényuge del contribuyente obtuviera rentas superiores a 1.500 euros anuales,
excluidas las exentas.

¢) Cuando en el curso del afio natural se produjera una variacién en el nimero o en las circunstancias de los
ascendientes que diera lugar a una disminucion en el minimo personal y familiar para calcular el tipo de retencién.

d) Cuando en el curso del afio natural el contribuyente deje de destinar cantidades a la adquisicidn o rehabilitacion de
su vivienda habitual utilizando financiacion ajena.

e) Cuando en el curso del afio natural el contribuyente que haya comunicado que esta destinando cantidades para la
adquisicion o rehabilitaciéon de su vivienda habitual y perciba rendimientos del trabajo procedentes, simultanea o
sucesivamente, de dos o mas pagadores, obtenga una cuantia total superior a 33.007,2 euros anuales 0 a 22.000 euros
anuales, en los términos sefialados en las letras a) y b) del apartado sexto de esta resolucion.

f) Cuando, por incumplimiento de alguna de las condiciones determinantes de su aplicacion, los contribuyentes que
hubieran optado por la aplicacion del régimen especial aplicable a los trabajadores desplazados a territorio espafiol queden
excluidos de dicho régimen.

En este Gltimo caso, de acuerdo con el articulo 8 de la Orden EHA/848/2008, de 24 marzo, por la que se aprueba el
modelo 150 de declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas para contribuyentes del régimen especial
aplicable a los trabajadores desplazados a territorio espafiol, asi como el modelo 149 de comunicacion para el ejercicio de
la opcion por tributar por dicho régimen y se modifican otras disposiciones en relacion con la gestion de determinadas
autoliquidaciones, el plazo de diez dias para la comunicacion de datos al pagador a que se refiere el segundo parrafo del
articulo 88.4 del Reglamento del Impuesto se contara desde que finalice el plazo de un mes previsto en el articulo 118.2 de
este mismo reglamento para la comunicacion de la exclusion a la Administracion tributaria.

3. La presentacién de la comunicacion de las variaciones en los datos previamente comunicados al pagador,
debidamente firmada, se efectuara en el modelo 145 aprobado en la presente resolucion o, en su caso, en el formulario que
se ajuste a su contenido, en el que Gnicamente figuraran los datos de la nueva situacion del perceptor.

La comunicacion de las variaciones en los datos a que se refiere el parrafo anterior también podra efectuarse por
medios telematicos o electrénicos, en los términos establecidos en el tercer parrafo del nimero 1 del apartado séptimo de
esta resolucion.

4. El pagador debera conservar a disposicién de la Administracion tributaria, junto a las comunicaciones de variacion
de datos presentadas por los perceptores, los documentos que, en su caso, hayan sido aportados acompafiando a las mismas.

5. Cuando en el curso del afio natural el contribuyente cambiara su residencia habitual de Ceuta o Melilla, Navarra
o los Territorios Histéricos del Pais VVasco, al resto del territorio espafiol o del resto del territorio espafiol a las ciudades de
Ceuta o Melilla, dichas circunstancias se comunicaran al pagador mediante escrito no ajustado al modelo que se aprueba
en la presente resolucion.

6. Conforme al articulo 205 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, constituye infraccidn tributaria
no comunicar datos o0 comunicar datos falsos, incompletos o inexactos al pagador de rentas sometidas a retencién o ingreso
a cuenta, cuando se deriven de ello retenciones o ingresos a cuenta inferiores a los procedentes.

Décimo. Deber de sigilo y confidencialidad de los datos comunicados al pagador y derechos del perceptor en relacién
con los mismos.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 95.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, los
retenedores y obligados a realizar ingresos a cuenta quedan sujetos al mas estricto y completo sigilo respecto de los datos
comunicados a efectos del cumplimiento y efectiva aplicacidn de la obligacién de realizar pagos a cuenta.

El incumplimiento de este deber de sigilo constituye, conforme al articulo 204 de la citada Ley General Tributaria,
infraccion tributaria grave.
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2. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 9, 10 y 11 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal, los pagadores deberan adoptar las medidas de indole técnica y organizativas
necesarias que garanticen la seguridad de los datos de caracter personal y eviten su alteracion, pérdida, tratamiento o acceso
no autorizado. Igualmente, estaran obligados al secreto profesional respecto de estos datos, y al deber de custodia de los
mismos, obligaciones que subsistiran ain después de finalizar sus relaciones con el perceptor de rendimientos del trabajo.
Los datos de caracter personal s6lo podran ser comunicados para el cumplimiento de fines directamente relacionados con
las funciones legitimas del cedente y del cesionario con el previo consentimiento del interesado, sin perjuicio de las
funciones de comprabacidn e inspeccion que corresponden a la Administracion tributaria.

Del mismo modo y en relacién con los expresados datos, el perceptor de rentas del trabajo tendra derecho a ser
informado previamente de la existencia de un fichero o tratamiento de datos de caracter personal, de la finalidad de la
recogida de éstos y de los destinatarios de la informacion, de la identidad y direccidn del responsable del tratamiento o, en
su caso, de su representante, asi como de la posibilidad de ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de
los mismos, en los términos previstos en los articulos 5, 15 y 16 de la citada Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre.

Disposicion derogatoria Unica.

A partir de la entrada en vigor de la presente resolucién quedara derogada la Resolucion de 11 de diciembre de 2008,
del Departamento de Gestidn Tributaria de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria, por la que se aprueba el modelo
145, de comunicacion de datos al pagador de rendimientos del trabajo o de la variacion de los datos previamente
comunicados.

Disposicion final Unica. Entrada en vigor.

La presente Resolucidn entrara en vigor el dia de su publicacién en el Boletin Oficial del Estado y surtira efectos para
las comunicaciones de datos al pagador o de variacion de los datos previamente comunicados que deban efectuarse en
relacion con el ejercicio 2011 y sucesivos.

Madrid, 3 de enero de 2011.—El Director del Departamento de Gestién Tributaria, Gaspar Caballo Mingo.

Se omite anexo

MINISTERIO DE TRABAJO E INMIGRACION

466 Real Decreto 1714/2010, de 17 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto 1879/1996, de 2 de agosto, por
el que se regula la composicion de la Comision Nacional de Seguridad y Salud en el Trabajo, para su adaptacién a
la nueva estructura de los departamentos ministeriales de la Administracién General del Estado. (BOE nim. 8, de
10-1-2011).

El Real Decreto 1879/1996, de 2 de agosto, por el que se regula la composicion de la Comisién Nacional de Seguridad
y Salud en el Trabajo, estableci6 que la Comision Nacional, como érgano colegiado asesor de las Administraciones publicas
en la formulacion de las politicas de prevencion y érgano de participacion institucional en materia de seguridad y salud en
el trabajo, estuviese integrada por representantes de la Administracion General del Estado, de las Administraciones de las
Comunidades Auténomas y por representantes de las organizaciones empresariales y sindicales mas representativas.

En el ambito de la Administracion General del Estado se establecian diecisiete vocales en representacion de los
diversos Ministerios competentes entonces existentes.

Posteriormente, las sucesivas reestructuraciones de los Departamentos ministeriales llevadas a cabo en 2000, 2004,
2008 y 2009 obligaron a modificar el Real Decreto 1879/1996, de 2 de agosto, con objeto de adaptar la distribucion del
numero de vocales de la Administracion General del Estado a las nuevas estructuras ministeriales. Ello se llevo a efecto
mediante los Reales Decretos 309/2001, de 23 de marzo, 1595/2004, de 2 de julio, 1470/2008, de 5 septiembre, y 1429/2009,
de 11 de septiembre.

Actualmente, el Real Decreto 1313/2010, de 20 de octubre, por el que se reestructuran los departamentos ministeriales
y el Real Decreto 1366/2010, de 29 de octubre, por el que se aprueba la estructura organica basica de los departamentos
ministeriales, han establecido una nueva organizacion de los departamentos de la Administracion General del Estado. Debido
a estos cambios producidos en la estructura, competencias y denominaciones de los departamentos ministeriales, resulta
necesario adaptar a esta nueva situacion la representacion del ambito de la Administracion General del Estado, que forma
parte de la Comision Nacional de Seguridad y Salud en el Trabajo, prevista en el articulo 2 del Real Decreto 1879/1996,
de 2 de agosto.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Trabajo e Inmigracién, con la aprobacion previa del Vicepresidente Tercero
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y Ministro de Politica Territorial y Administracién Publica y previa deliberacién del Consejo de Ministros en su reunién
del dia 17 de diciembre,

DISPONGO:

Avrticulo Unico. Modificacion del Real Decreto 1879/1996, de 2 de agosto, por el que se regula la composicion de la
Comision Nacional de Seguridad y Salud en el Trabajo.

El Real Decreto 1879/1996, de 2 de agosto, por el que se regula la composicion de la Comisién Nacional de Seguridad
y Salud en el Trabajo, queda modificado como sigue:

Uno. El parrafo a) del articulo 2.1 queda redactado como sigue:
«a) El Presidente, que serd el titular de la Secretaria de Estado de Empleo.»
Dos. El parrafo b) del articulo 2.1 queda redactado en los siguientes términos:

«b) Cuatro vicepresidentes, uno por cada uno de los grupos que la integran, siendo en el dmbito de la
Administracion General del Estado el Subsecretario de Sanidad, Politica Social e Igualdad.»

Tres. El parrafo c) del articulo 2.1 queda redactado en los siguientes términos:

«c) Diecisiete vocales en el ambito de la Administracion General del Estado, con rango de director general o
equivalente, en representacion de:

. Ministerio de Economia y Hacienda, un vocal.

. Ministerio del Interior, dos vocales.

. Ministerio de Fomento, un vocal.

. Ministerio de Educacién, un vocal.

. Ministerio de Trabajo e Inmigracidn, cuatro vocales.

. Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, dos vocales.

. Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino, un vocal.
. Ministerio de Politica Territorial y Administracion Publica, un vocal.
. Ministerio de Sanidad, Politica Social e Igualdad, dos vocales.

10. Ministerio de Ciencia e Innovacién, un vocal.

11. Gabinete de la Presidencia del Gobierno, un vocal.»

OCOoO~NOOTPA~, WN P

Disposicion final Unica. Entrada en vigor.

El presente real decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado».
Dado en Madrid, el 17 de diciembre de 2010.

JUAN CARLOS R.

El Ministro de Trabajo e Inmigracion,
VALERIANO GOMEZ SANCHEZ

739 Resolucion de 12 de enero de 2011, de la Tesoreria General de la Seguridad Social, por la que se fija la fecha de
entrada en vigor de la obligatoriedad de utilizar el sistema de domiciliacién bancaria para el pago de los
vencimientos de aplazamientos de deudas con la Seguridad Social. (BOE nim. 13, de 15-1-2011).

La Orden TIN/2777/2010, de 29 de octubre, ha adicionado el articulo 17 bis a la Orden TAS/1562/2005, de 25 de
mayo, por la que se establecen normas para laaplicaciény desarrollo del Reglamento general de recaudacion de la Seguridad
Social, aprobado por el Real Decreto 1415/2004, de 11 de junio.

El citado articulo 17 bis establece la obligatoriedad para los beneficiarios de aplazamientos de ingresar el importe de
los correspondientes vencimientos mediante domiciliacion bancaria en cuenta corriente o libreta de ahorro abierta en una
entidad financiera autorizada para actuar como oficina recaudadora de la Seguridad Social.

Por su parte, la disposicion adicional sexta de la mencionada Orden TAS/1562/2005, de 25 de mayo, también
introducida por la Orden TIN/2777/2010, de 29 de octubre, dispone que la domiciliacion prevista en el citado articulo 17
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bis sera obligatoria para todos los aplazamientos que se concedan a partir del 1 de enero de 2011, salvo que, llegada esa
fecha, no fuese posible el cumplimiento de la obligacién por causas técnicas imputables a la Tesoreria General de la
Seguridad Social, en cuyo caso ésta fijard por resolucién los términos y condiciones en que dicho cumplimiento debera
llevarse a cabo.

A ese respecto, esta Tesoreria General de la Seguridad Social, en coordinacion con la Gerencia de Informatica de la
Seguridad Social, viene llevando a cabo los trabajos requeridos para el cambio en la forma obligatoria de pago de los
aplazamientos a que se refiere el citado articulo 17 bis de la Orden TAS/1562/2005, de 25 de mayo, siendo previsible que
las adaptaciones necesarias de los procesos informaticos al efecto no estén concluidas antes del 1 de febrero de 2011.

En su virtud, esta Direccion General de la Tesoreria General de la Seguridad Social, en uso de las atribuciones que
tiene conferidas en la materia por la indicada disposicion adicional sexta de la Orden TAS/1562/2005, de 25 de mayo,
resuelve:

Primero.—La obligatoriedad para el pago de los vencimientos de aplazamientos de deudas con la Seguridad Social mediante
el sistema de domiciliacion bancaria a que se refiere el articulo 17 bis.1 de la Orden TAS/1562/2005, de 25 de mayo, sera
efectiva para los aplazamientos que se concedan a partir del 1 de febrero de 2011.

Segundo.—Los beneficiarios de los aplazamientos concedidos con anterioridad a la citada fecha podran acogerse al
sistema de domiciliacién bancaria para el pago de los vencimientos pendientes, en los términos establecidos en la disposicion
adicional sexta de la Orden TAS/1562/2005, de 25 de mayo.

Tercero.—Lo dispuesto en esta resolucion surtira efectos a partir del dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial del Estado».

Madrid, 12 de enero de 2011.—EI Director General de la Tesoreria General de la Seguridad Social, Javier Aibar Bernad.

1009 Orden TIN/41/2011, de 18 de enero, por la que se desarrollan las normas de cotizacién a la Seguridad Social,
Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacion Profesional, contenidas en la Ley 39/2010, de 22 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2011. (BOE ndm. 17, de 20-1-2011).

El articulo 132 de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2011,
establece las bases y tipos de cotizacion a la Seguridad Social, Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacion
Profesional para el ejercicio 2011, facultando en su apartado diecisiete al Ministro de Trabajo e Inmigracion para dictar las
normas necesarias para la aplicacion y desarrollo de lo previsto en el citado articulo.

A dicha finalidad responde esta orden, mediante la cual se desarrollan las previsiones legales en materia de
cotizaciones sociales para el ejercicio 2011. A través de ella no sélo se reproducen las bases y tipos de cotizacion reflejados
en el texto legal citado, sino que, en desarrollo de las facultades atribuidas por el articulo 110 del texto refundido de la Ley
General de la Seguridad Social, aprobado por el Real Decreto legislativo 1/1994, de 20 de junio, se adaptan las bases de
cotizacion establecidas con caracter general a los supuestos de contratos a tiempo parcial. Respecto de la determinacion de
las bases minimas de cotizacion de los diferentes regimenes del sistema de la Seguridad Social, se tienen en cuenta las
previsiones contenidas en el apartado quince del articulo 132 de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre.

En materia de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales sera de aplicacion la tarifa de primas establecida
en la disposicion adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2007, en laredaccion dada por la disposicién final octava de la Ley 26/2009, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales
del Estado para el afio 2010.

A su vez, y de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento general sobre cotizacion y liquidacién de otros
derechos de la Seguridad Social, aprobado por el Real Decreto 2064/1995, de 22 de diciembre, en esta orden se fijan los
coeficientes aplicables para determinar la cotizacion a la Seguridad Social en supuestos especificos, como son los de
convenio especial, colaboracidn en la gestion de la Seguridad Social o exclusion de alguna contingencia.

También se establecen los coeficientes para la determinacion de las aportaciones a cargo de las mutuas de accidentes
de trabajo y enfermedades profesionales de la Seguridad Social al sostenimiento de los servicios comunes de la Seguridad
Social, aportaciones mediante las que se garantiza el mantenimiento del equilibrio financiero entre las entidades
colaboradoras sefialadas y la Administracion de la Seguridad Social, asi como los valores limite de los indices de
siniestralidad general y de siniestralidad extrema, correspondientes al ejercicio 2010, y el volumen de cotizacion por
contingencias profesionales a alcanzar durante el periodo de observacion, para el calculo del incentivo previsto en el Real
Decreto 404/2010, de 31 de marzo, por el que se regula el establecimiento de un sistema de reduccién de las cotizaciones
por contingencias profesionales a las empresas que hayan contribuido especialmente a la disminucion y prevencion de la
siniestralidad laboral.

Esta orden se dicta en uso de las atribuciones conferidas en el articulo 132 de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre,
de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2011, y en la disposicion final Unica del Reglamento general sobre
cotizacion y liquidacion de otros derechos de la Seguridad Social.

En su virtud, de acuerdo con el Consejo de Estado, he dispuesto:

CAPITULO |
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Cotizacion a la Seguridad Social
Seccion 1.2 Régimen General
Articulo 1. Determinacion de la base de cotizacion.

1. Para determinar la base de cotizacion correspondiente a cada mes por las contingencias comunes en el Régimen
General, se aplicaran las siguientes normas:

Primera.—Se computara la remuneracion devengada en el mes a que se refiere la cotizacion.

Segunda.—A la remuneracion computada conforme a la norma anterior se afiadird la parte proporcional de las
gratificaciones extraordinarias establecidas y de aquellos otros conceptos retributivos que tengan una periodicidad en su
devengo superior a la mensual o que no tengan caracter periodico y se satisfagan dentro del ejercicio econémico del afio
2011. A tal efecto, el importe anual estimado de dichas gratificaciones extraordinarias y demas conceptos retributivos se
dividira por 365, y el cociente que resulte se multiplicara por el nimero de dias que comprenda el periodo de cotizacion de
cadames. Enel caso de que laremuneracion que corresponda al trabajador tenga caracter mensual, el indicado importe anual
se dividira por 12.

Tercera.—Si la base de cotizacion que resulte de acuerdo con las normas anteriores no estuviese comprendida entre
la cuantia de la base minima y de la maxima correspondiente al grupo de cotizacion de la categoria profesional del
trabajador, conforme a la tabla establecida en el articulo 3, se cotizara por la base minima o maxima, segun que la resultante
sea inferior a aquélla o superior a ésta. La indicada base minima sera de aplicacion cualquiera que fuese el nimero de horas
trabajadas diariamente, excepto en aquellos supuestos en que por disposicion legal se establece lo contrario.

2. Para determinar la base de cotizacion correspondiente a cada mes por las contingencias de accidentes de trabajo
y enfermedades profesionales se aplicaran las normas primera y segunda del apartado anterior. La cantidad que asi resulte
no podra ser superior al tope maximo ni inferior al tope minimo correspondiente, previstos ambos en el articulo 2, cualquiera
que sea el nimero de horas trabajadas diariamente, excepto en aquellos supuestos en que por disposicion legal se establece
lo contrario.

Articulo 2. Topes méximo y minimo de cotizacion.

1. El tope maximo de la base de cotizacion al Régimen General sera, a partir de 1 de enero de 2011, de 3.230,10 euros
mensuales.

2. A partir de la fecha indicada en el apartado 1, el tope minimo de cotizacion para las contingencias de accidente de
trabajo y enfermedad profesional serd equivalente al salario minimo interprofesional vigente en cada momento, incrementado
por el prorrateo de las percepciones de vencimiento superior al mensual que perciba el trabajador, sin que pueda ser inferior
a 748,20 euros mensuales.

Avrticulo 3. Bases maximas y minimas de cotizacién.

Durante el afio 2011, la cotizacion al Régimen General por contingencias comunes estara limitada para cada grupo
de categorias profesionales por las bases minimas y maximas siguientes:

Grupo Bases minimas | Bases maximas
de Categorias profesionales - -
cotizacién Euros mes Euros mes

1 Ingenieros y Licenciados. Personal de alta direccion no incluido en el

articulo 1.3.c) del Estatuto de los Trabajadores .................. 1.045,20 3.230,10
2 Ingenieros Técnicos, Peritos y Ayudantes Titulados .................... 867,00 3.230,10
3 Jefes Administrativosy de Taller ........... .. ... . i i 754,20 3.230,10
4 Ayudantesno Titulados . ......... .. 748,20 3.230,10
5 Oficiales AdmInistrativos . . . ... ..ot 748,20 3.230,10
6 SUDAltEINOS . . .. 748,20 3.230,10
7 Auxiliares Administrativos . ... ... oo 748,20 3.230,10
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Grupo Bases minimas Bases maximas
de Categorias profesionales - -
cotizacion Euros/dias Euros/dias
8 Oficiales de primeray segunda . .............ouiirieenii i 24,94 107,67
9 Oficiales de terceray Especialistas .............. ..o i 24,94 107,67
10 PeOnes ............... D SRR ICEE PR RS 24,94 107,67
11 Trabajadores menores de dieciocho afios, cualquiera que sea su categoria profesional . .. 2494 107.67

Articulo 4. Tipos de cotizacion.
A partir de 1 de enero de 2011, los tipos de cotizacion al Régimen General serén los siguientes:

1. Para las contingencias comunes, el 28,30 por 100, del que el 23,60 por 100 sera a cargo de laempresay el 4,70 por 100 a cargo
del trabajador.

2. Para las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales se aplicaran los tipos de la tarifa de primas
establecida en la disposicion adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2007, en la redaccién dada por la disposicion final octava de la Ley 26/2009, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado
para el afio 2010, siendo las primas resultantes a cargo exclusivo de la empresa.

Articulo 5. Cotizacién adicional por horas extraordinarias.

La remuneracién que obtengan los trabajadores por el concepto de horas extraordinarias queda sujeta a una cotizacién adicional,
que no sera computable a efectos de determinar la base reguladora de las prestaciones.

La cotizacion adicional por las horas extraordinarias motivadas por fuerza mayor se efectuara aplicando el tipo del 14,00 por 100,
del que el 12,00 por 100 sera a cargo de la empresa y el 2,00 por 100 a cargo del trabajador.

La cotizacion adicional por las horas extraordinarias que no tengan la consideracion referida en el parrafo anterior se efectuara
aplicando el tipo del 28,30 por 100, del que el 23,60 por 100 sera a cargo de la empresa y el 4,70 por 100 a cargo del trabajador.

Articulo 6. Cotizacion durante las situaciones de incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo durante la lactancia natural,
maternidad y paternidad, y en los casos de compatibilidad del subsidio por maternidad o paternidad con periodos de descanso
en régimen de jornada a tiempo parcial.

1. Laobligacion de cotizar permanece durante las situaciones de incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo durante
lalactancia natural y de disfrute de los periodos de descanso por maternidad o paternidad, aunque éstos supongan una causa de suspension
de la relacion laboral.

2. En las situaciones sefialadas en el apartado anterior, la base de cotizacién aplicable para las contingencias comunes sera la
correspondiente al mes anterior al de la fecha de la incapacidad, situaciones de riesgo durante el embarazo o de riesgo durante la lactancia
natural, o del inicio del disfrute de los periodos de descanso por maternidad o por paternidad.

Para la aplicacion de lo dispuesto en el parrafo anterior se tendran en cuenta las siguientes reglas:

Primera.—En el supuesto de remuneracion que se satisfaga con caracter diario, hubiere o no permanecido en alta en la empresa
el trabajador durante todo el mes natural anterior, el importe de la base de cotizacion de dicho mes se dividira por el nimero de dias a
que se refiera la cotizacion. El cociente resultante sera la base diaria de cotizacion, que se multiplicara por el nimero de dias en que el
trabajador permanezca en situacion de incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo durante la lactancia natural o de disfrute
de los periodos de descanso por maternidad o por paternidad para determinar la base de cotizacién durante dicha situacion.

Segunda.—Cuando el trabajador tuviera remuneracion mensual y hubiese permanecido en alta en la empresa durante todo el mes
natural anterior al de la iniciacion de dichas situaciones, la base de cotizacion de ese mes se dividira por 30. Si no hubiera permanecido
en alta en la empresa durante todo el mes natural anterior, el importe de la base de cotizacion de dicho mes se dividira por el nimero de
dias a que se refiere la cotizacion. En ambos casos, el cociente resultante sera la base diaria de cotizacion, que se multiplicara por 30 de
permanecer todo el mes en la situacion de incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo durante la lactancia natural o de
disfrute de los periodos de descanso por maternidad o por paternidad, o por la diferencia existente entre dicha cifra y el nimero de dias
que realmente haya trabajado en dicho mes.

Tercera.—Cuando el trabajador hubiera ingresado en la empresa en el mismo mes en que haya iniciado alguna de las situaciones
a que se refiere este articulo, se aplicara a ese mes lo establecido en las reglas precedentes.

3. Lo dispuesto en el apartado anterior serd de aplicacion para calcular la base de cotizacién, a efectos de las contingencias de
accidentes de trabajo y enfermedades profesionales, durante las situaciones de incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo
durante la lactancia natural y maternidad o paternidad. No obstante, y a fin de determinar la cotizacion que por el concepto de horas
extraordinarias corresponde efectuar, se tendrd en cuenta el promedio de las efectivamente realizadas y cotizadas durante el afio
inmediatamente anterior a la fecha de iniciacion de dichas situaciones. A tal efecto, el nimero de horas realizadas se dividira por 12 6
365, segun que la remuneracion del trabajador se satisfaga o no con caracter mensual.

4. Salvo en los supuestos en que por disposicion legal se establece lo contrario, en ningln caso la base de cotizacion por
contingencias comunes, en las situaciones a que se refiere este articulo, podra ser inferior a la base minima vigente en cada momento
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correspondiente a la categoria profesional del trabajador. A tal efecto, el correspondiente subsidio se actualizara a partir de la fecha de
entrada en vigor de la nueva base minima de cotizacion.

5. En la cotizacion por accidentes de trabajo y enfermedades profesionales, durante los periodos de baja por incapacidad temporal
y ofras situaciones con suspension de la relacion laboral con obligacién de cotizacién, continuara siendo de aplicacion el tipo de
cotizacion correspondiente a la respectiva actividad econémica, de conformidad con la tarifa de primas establecida en la disposicion
adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2007, en la redaccién dada
por la disposicion final octava de la Ley 26/2009, de 23 diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2010.

6. Cuando se compatibilice la percepcion del subsidio por maternidad o paternidad con el disfrute de los periodos de descanso
en régimen de jornada a tiempo parcial, la base de cotizacién vendra determinada por los dos sumandos siguientes:

a) Base reguladora del subsidio, en proporcion a la fraccion de jornada correspondiente al periodo de descanso.
b) Remuneraciones sujetas a cotizacion, en proporcion a la jornada efectivamente realizada.

Articulo 7. Cotizacion en la situacion de alta sin percibo de remuneracion.

1. Cuando el trabajador permanezca en alta en el Régimen General y se mantenga la obligacion de cotizar conforme a lo dispuesto
en el articulo 106.2 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por el Real Decreto legislativo 1/1994, de
20 junio, sin que perciba remuneracion computable, se tomard como base de cotizacion la minima correspondiente al grupo de su
categoria profesional. A efectos de cotizacion por las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales se tendra en
cuenta el tope minimo de cotizacion establecido en el articulo 2.2 de esta orden.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior no sera de aplicacion a las situaciones previstas en la Orden del Ministerio de Trabajo y
Seguridad Social de 27 de octubre de 1992.

Articulo 8. Base de cotizacion en la situacion de desempleo protegido.

1. Durante la percepcion de la prestacion por desempleo por extincion de la relacion laboral, la base de cotizacion a la Seguridad
Social de aquellos trabajadores por los que exista obligacion legal de cotizar sera la base reguladora de la prestacion por desempleo,
determinada segun lo establecido en el articulo 211.1 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, con respeto, en todo
caso, del importe de la base minima por contingencias comunes prevista para cada categoria profesional, teniendo dicha base la
consideracion de base de contingencias comunes a efectos de las prestaciones de la Seguridad Social.

2. Durante la percepcion de la prestacion por desempleo por suspension temporal de la relacion laboral en virtud de expediente
de regulacion de empleo o de resolucion judicial adoptada en el seno de un procedimiento concursal o por reduccion temporal de jornada
en virtud de expediente de regulacién de empleo, la base de cotizacidn a la Seguridad Social de aquellos trabajadores por los que exista
obligacion legal de cotizar sera el equivalente al promedio de las bases de los Ultimos seis meses de ocupacion cotizada, por contingencias
comunes y por contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales, anteriores a la situacion legal de desempleo o al
momento en que ceso la obligacion legal de cotizar.

3. La reanudacion de la prestacion por desempleo en los supuestos de suspension del derecho supondrd la reanudacion de la
obligacion de cotizar por la base de cotizacion indicada en los apartados anteriores correspondiente al momento del nacimiento del
derecho.

4. Cuando se hubiese extinguido el derecho a la prestacidn por desempleo y, en aplicacion del articulo 210.3 del texto refundido
de la Ley General de la Seguridad Social, el trabajador opte por reabrir el derecho inicial, la base de cotizacién a la Seguridad Social sera
laindicada en el apartado 1 de este articulo, correspondiente al momento del nacimiento del derecho por el que se opta, 0, en su caso,
las indicadas en el apartado 2 de este articulo, correspondientes al momento del nacimiento del derecho por el que se opta.

5. Durante la percepcion de la prestacion sélo se actualizara la base de cotizacion indicada en los anteriores apartados cuando
resulte inferior a la base minima de cotizacién a la Seguridad Social vigente en cada momento que corresponda al grupo de cotizacion
del trabajador en el momento de producirse la situacion legal de desempleo y hasta dicho tope.

6. Durante la percepcion de la prestacion por desempleo que proviene del contrato para la formacion, se aplicaran las normas
establecidas en los apartados anteriores, salvo en los supuestos recogidos en el apartado 2 en los que la cotizacion a la Seguridad Social
se efectuara aplicando las cuotas Unicas a que se refiere el articulo 43.1y, en todo caso, lo previsto en el articulo 214 del texto refundido
de la ley General de la Seguridad Social.

Articulo 9. Cotizacion en la situacion de pluriempleo.

1. Cuando el trabajador se encuentre en situacion de pluriempleo se aplicaran las siguientes normas:

a) Para las contingencias comunes:

Primera.—El tope maximo de las bases de cotizacion, establecido en 3.230,10 euros mensuales, se distribuira entre todas las
empresas en proporcion a la remuneracion abonada al trabajador en cada una de ellas.

Segunda.—Cada una de las empresas cotizara por los conceptos retributivos computables que satisfaga al trabajador, con el limite
que corresponda a la fraccion del tope maximo que se le asigne.

Tercera.—La base minima correspondiente al trabajador, segun su categoria profesional, se distribuira entre las distintas empresas
y serd aplicada para cada una de ellas en forma analoga a la sefialada para el tope maximo. Si al trabajador le correspondieran diferentes
bases minimas de cotizacion por su clasificacion laboral se tomara para su distribucion la base minima de superior cuantia.

b) Para las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales:
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Primera.—El tope maximo de la base de cotizacidn, establecido en 3.230,10 euros mensuales, se distribuira entre todas las empresas
en proporcion a la remuneracion abonada al trabajador en cada una de ellas.

Segunda.—El tope minimo de cotizacion se distribuira entre las distintas empresas y sera aplicado para cada una de ellas en forma
analoga a la sefialada para el tope maximo.

Tercera.—La base de cotizacion sera para cada empresa la que resulte conforme a lo sefialado en el articulo 1, con los limites que
se le hayan asignado, segun las normas anteriores.

2. En el supuesto de que uno de los empleos conlleve la inclusion en el Régimen General de la Seguridad Social en los términos
indicados en el articulo 97.2.k) del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social y en el articulo 21.2 de la Ley 4/1997, de
24 de marzo, de Sociedades Laborales, la distribucion del tope maximo correspondiente a las contingencias de accidentes de trabajo y
enfermedades profesionales solo se efectuara al objeto de determinar las cuotas correspondientes a las contingencias comdnmente
protegidas por ambas modalidades de inclusidn, asi como los demas conceptos de recaudacion conjunta. A tal fin, se efectuara una doble
distribucion del tope méaximo de cotizacion citado, una de ellas para determinar la cotizacion por accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales, asi como para Formacion Profesional, y la otra para determinar la cotizacion por Desempleo y para el Fondo de Garantia
Salarial.

3. Los prorrateos indicados en los apartados anteriores se llevaran a cabo a peticion de las empresas o trabajadores afectados o,
en su caso, de oficio, por las direcciones provinciales de la Tesoreria General de la Seguridad Social o sus administraciones. La
distribucion asi determinada tendra efectos a partir de la liquidacion de cuotas que corresponda al mes en que se acredite la existencia
de la situacion de pluriempleo, salvo que se trate de periodos en los que hubiera prescrito la obligacion de cotizar.

4. Las direcciones provinciales de la Tesoreria General de la Seguridad Social o sus administraciones, de oficio o a instancia del
trabajador o empresario afectados, podran rectificar la distribucion entre las distintas empresas, efectuada conforme a lo dispuesto en
el apartado 1, cuando de acuerdo con dicha distribucion se produzcan desviaciones en las bases de cotizacion resultantes.

Atrticulo 10. Cotizacion de los artistas.

1. A partir de 1 de enero de 2011, la base méaxima de cotizacidn por contingencias comunes para todas las categorias profesionales
de los artistas a que se refiere el articulo 32.3 del Reglamento general sobre cotizacion y liquidacion de otros derechos de la Seguridad
Social, aprobado por el Real Decreto 2064/1995, de 22 de diciembre, sera de 3.230,10 euros mensuales.

El tope méaximo de las bases de cotizacidn en razon de las actividades realizadas por un artista, para una o varias empresas, tendra
caracter anual y se determinara por la elevacion a computo anual de la base mensual maxima sefialada.

2. Las bases de cotizacion a cuenta para determinar la cotizacion de los artistas, previstas en el articulo 32.5.b) del Reglamento
general citado en el apartado anterior, seran, a partir de 1 de enero de 2011 y para todos los grupos de cotizacidn, las siguientes:

Retribuciones integras Euros/dia
Hasta 366,00 euros . ........... 215,00
Entre 366,01 y 658,00 euros . . . .. 271,00
Entre 658,01 y 1.100,00 euros . .. 323,00
Mayor de 1.100,01 euros ....... 430,00

Avrticulo 11. Cotizacion de los profesionales taurinos.

1. A partir de 1 de enero de 2011, la base maxima de cotizacién por contingencias comunes para todas las categorias
de los profesionales taurinos a que se refiere el articulo 33.3 del Reglamento general sobre cotizacion y liquidacion de otros
derechos de la Seguridad Social sera de 3.230,10 euros mensuales.

El tope maximo de las bases de cotizacién para los profesionales taurinos tendra caracter anual y se determinara por
la elevacion a cdmputo anual de la base mensual maxima sefialada.

2. Las bases de cotizacion para determinar las liquidaciones provisionales por los profesionales taurinos, previstas
en el articulo 33.5.b) del Reglamento general mencionado en el apartado anterior, seran, a partir de 1 de enero de 2011y
para cada grupo de cotizacion, las siguientes:

Gr_upo .d,e Euros/dia
cotizacion
1 997,00
2 918,00
3 688,00
7 411,00

Aurticulo 12. Cotizacién en el sistema especial para las tareas de manipulado y empaquetado de tomate fresco dentro del
Régimen General.

La cuota por tonelada de tomate fresco empaquetado o fraccion de 500 o mas kilogramos queda fijada en 1,26 euros.
En los supuestos en que la cotizacion por tonelada a que se refiere el parrafo anterior resulte inferior al 45 por 100 del total
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de cotizaciones a la Seguridad Social por contingencias comunes, incluyendo la aportacidon de los trabajadores, las empresas
vendran obligadas a presentar ante la direccion provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Social correspondiente
o administracion de lamisma los documentos acreditativos de las exportaciones realizadas, en laformay con la periodicidad
que determine la Direccidn General de la Tesoreria General de la Seguridad Social.

Seccidn 2.2 Régimen Especial Agrario
Avrticulo 13. Bases y tipos de cotizacion.

1. A partir de 1 de enero de 2011, las bases mensuales aplicables para los trabajadores por cuenta ajena, que presten
servicios durante todo el mes, seran las siguientes:

a) Para el grupo de cotizacion 1, el importe de la base mensual de cotizacion se determinara conforme a lo establecido
en el articulo 109 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, con aplicacion de las siguientes bases
maxima y minima:

Base maxima: 1.393,80 euros/mes.
Base minima: 1.045,20 euros/mes.

b) Para los grupos de cotizacion 2 a 11, la base mensual aplicable serd de 986,70 euros/mes.

Las empresas que opten por esta modalidad de cotizacion mensual deberan comunicar dicha opcion a la Tesoreria
General de la Seguridad Social al inicio de la actividad de los trabajadores, en los términos y condiciones que determine
dicho servicio comun de la Seguridad Social.

Esta modalidad de cotizacion deberd mantenerse durante todo el periodo de prestacion de servicios, cuya finalizacion
debera comunicarse igualmente a la Tesoreria General de la Seguridad Social, en los términos y condiciones que ésta
determine.

Cuando los trabajadores inicien o finalicen su actividad sin coincidir con el principio o fin de un mes natural, siempre
que dicha actividad tenga una duracion de, al menos, 30 dias naturales consecutivos, la cotizacion se realizaréa con caracter
proporcional a los dias trabajados en el mes.

Estamodalidad de cotizacion mensual resultaré de aplicacion con caracter obligatorio para los trabajadores por cuenta
ajena con contrato indefinido, sin incluir entre estos a los que presten servicios con caracter fijo discontinuo, respecto a los
cuales tendra caracter opcional.

2. Las bases diarias de cotizacion por jornadas reales correspondientes a cada uno de los grupos de trabajadores que
realicen labores agrarias por cuenta ajena y que respecto a los cuales no se hubiera optado por la modalidad de cotizacién
prevista en el apartado anterior, seran, a partir de 1 de enero de 2011, las siguientes:

a) Para el grupo de cotizacion 1, el importe de la base diaria de cotizacién se determinara conforme a lo establecido
en el articulo 109 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, con aplicacién de las siguientes bases
maxima y minima;

Base maxima: 60,60 euros/dia.
Base minima: 45,44 euros/dia.

b) Para los grupos de cotizacion 2 a 11, la base diaria aplicable sera de 42,90 euros/dia.

Cuando se realicen en el mes natural 23 0 mas jornadas reales, la base de cotizacion correspondiente a las mismas
sera la establecida en el apartado 1 de este articulo.

3. En el afio 2011, las bases mensuales de cotizacion aplicables para los trabajadores por cuenta ajena incluidos en
el censo agrario, durante los periodos de inactividad, seran, para cada grupo de cotizacién, las equivalentes a sus
correspondientes bases minimas del Régimen General.

Se entendera que existen periodos de inactividad dentro de un mes natural cuando el nimero de jornadas realizadas
durante el mismo sea inferior al 76,67 por ciento de los dias naturales en que el trabajador figure inscrito en el censo agrario
en dicho mes.

La cotizacion respecto a estos periodos de inactividad se determinara aplicando la siguiente formula:

C =[(n/N) - (jr x 1,304/N)]bc x tc

En la que:
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C= Cuantia de la cotizacion.

n= NUmero de dias en el censo agrario sin cotizacién por bases mensuales de cotizacion.
N= Numero de dias de alta en el censo agrario en el mes natural.

jr= Numero de dias en el mes natural en los que se han realizado jornadas reales.

bc= Base de cotizacién mensual.

tc= Tipo de cotizacidn aplicable, conforme a lo indicado en el apartado 4.b).

En ningln caso, la aplicacién de la férmula anterior podréa dar lugar a que C alcance un valor inferior a cero.

A efectos de la aplicacion de esta férmula, cuando los trabajadores no figuren en alta en el censo agrario durante un
mes natural completo, la cotizacidn respecto de los periodos de inactividad se realizara con caracter proporcional a los dias
en alta en dicho mes.

4. Los tipos aplicables a la cotizacion de los trabajadores por cuenta ajena incluidos en este Régimen Especial seran
los siguientes:

a) Durante los periodos de actividad:

Para la cotizacion por contingencias comunes el 20,20 por 100, siendo el 15,50 por 100 a cargo de la empresa y el
4,70 por 100 a cargo del trabajador.

Para la cotizacién por contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales, se aplicaran los tipos de
la tarifa de primas establecida en la disposicién adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2007, en la redaccion dada por la disposicion final octava de la Ley 26/2009, de 23 de
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2010, siendo las primas resultantes a cargo exclusivo de la
empresa.

b) Durante los periodos de inactividad, el tipo de cotizacion sera el 11,50 por 100, siendo la cotizacidn resultante a
cargo exclusivo del trabajador.

5. Se establecen las siguientes reducciones en las aportaciones empresariales a la cotizacion a este Régimen Especial.

a) En la cotizacion respecto a los trabajadores incluidos en el censo agrario a que se refiere el apartado 1, encuadrados
en los grupos de cotizacion 2 al 11, la aportacion mensual a satisfacer por laempresa se reducird en 56,35 euros, en computo
mensual. Del importe a reducir 50,72 euros/mes se aplicara a la cotizacién por contingencias comunes y 5,63 euros/mes a
la cotizacion por las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales.

b) En la cotizacién por jornadas reales respecto a los trabajadores con contrato temporal y fijo discontinuo,
encuadrados en los grupos de cotizacion 2 al 11, ambos inclusive, e incluidos en el censo agrario, la reduccion sera de 2,45
euros por cada jornada, de los que 2,20 euros se aplicaran a la cotizacidn por contingencias comunes y 0,25 euros a la
cotizacion por contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales.

No obstante, cuando en la mensualidad de que se trate se hayan realizado 23 o mas jornadas reales, los empresarios
podrén practicar la reduccion prevista en el parrafo a).

c) Las reducciones en la cotizacién por contingencias comunes que procedieran en virtud de lo establecido en los
parrafos a) y b) anteriores, se aplicaran sobre las cuotas que resulten de lo previsto en el articulo 30, apartados 3 y 4, en
aquellos casos en que sean también de aplicacién las bonificaciones y reducciones a que se refiere dicho articulo.

6. Durante la percepcion de la prestacion por desempleo, si corresponde cotizar en el Régimen Especial Agrario, la
base de cotizacidn sera la base minima del Régimen General de la Seguridad Social que corresponda al grupo de cotizacion
del trabajador en el momento de producirse la situacion legal de desempleo, o en el que cesé la obligacion de cotizar.

Dicha base de cotizacion se actualizara conforme a la base vigente en cada momento que corresponda al grupo de
cotizacion del trabajador en el momento de producirse la situacion legal de desempleo o en el que cesé la obligacion de
cotizar.

Seccion 3.2 Régimen Especial de los Trabajadores por Cuenta Propia 0 Auténomos
Aurticulo 14. Bases y tipos de cotizacion.

A partir de 1 de enero de 2011, las bases y el tipo de cotizacién por contingencias comunes a este Régimen Especial
seran los siguientes:

1. Tipo de cotizacion: el 29,80 por 100, o el 29,30 por 100 si el interesado est4 acogido al sistema de proteccion por
cese de actividad.

No obstante, cuando el trabajador por cuenta propia o autbnomo no tenga en dicho régimen la proteccién por
incapacidad temporal, el tipo de cotizacion sera el 26,50 por 100.

Los trabajadores incluidos en este Régimen Especial que no tengan cubierta la proteccién dispensada a las
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contingencias derivadas de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales, efectuaran una cotizacién adicional
equivalente al 0,10 por 100, aplicado sobre la base de cotizacion elegida, para la financiacion de las prestaciones previstas
en los capitulos 1V quéter y IV quinquies, del titulo I1, de la Ley General de la Seguridad Social.

El tipo de cotizacidn para la proteccion por cese de actividad sera del 2,20 por 100.

2. Bases de cotizacion:

2.1 Base minima de cotizacién: 850,20 euros mensuales.
2.2 Base maxima de cotizacion: 3.230,10 euros mensuales.

3. La base de cotizacion para los trabajadores que, a 1 de enero de 2011, sean menores de cuarenta y ocho afios de
edad sera la elegida por éstos, dentro de los limites que representan las bases minima y maxima.

Igual eleccion podran efectuar aquellos trabajadores autdnomos que en esa fecha tengan cuarenta y ocho o cuarenta
y nueve afios de edad y su base de cotizacion en el mes de diciembre de 2010 haya sido igual o superior a 1.665,90 euros
mensuales 0 que causen alta en este régimen especial.

Los trabajadores autdnomos que, a 1 de enero de 2011, tengan cuarenta y ocho o cuarenta y nueve afios de edad, si
su base de cotizacién fuera inferior a 1.665,90 euros mensuales, no podran elegir una base de cuantia superior a 1.682,70
euros mensuales, salvo que ejerciten su opcion en tal sentido antes del 30 de junio de 2011, lo que producird efectos a partir
del 1 de julio del mismo afio, 0 que se trate del conyuge supérstite del titular del negocio que, como consecuencia del
fallecimiento de éste, hay tenido que ponerse al frente del mismo y darse de alta en este Régimen Especial con 48 6 49 afios
de edad, en cuyo caso no existira dicha limitacion.

4. La base de cotizacién de los trabajadores autbnomos que, a 1 de enero de 2011, tengan cumplida la edad de
cincuenta 0 mas afios estara comprendida entre las cuantias de 916,50 y 1.682,70 euros mensuales, salvo que se trate del
conyuge supérstite del titular del negocio que, como consecuencia del fallecimiento de éste, haya tenido que ponerse al
frente del mismo y darse de alta en este Régimen Especial con cuarenta y cinco o mas afios de edad, en cuyo caso la eleccion
de bases estara comprendida entre las cuantias de 850,20 y 1.682,70 euros mensuales.

No obstante, la base de cotizacion de los trabajadores auténomos que con anterioridad a los cincuenta afios hubieran
cotizado en cualquiera de los regimenes del sistema de la Seguridad Social cinco 0 mas afios, tendran las siguientes cuantias:

a) Si la ultima base de cotizacion acreditada hubiera sido igual o inferior a 1.665,90 euros mensuales, se habra de
cotizar por una base comprendida entre 850,20 euros mensuales y 1.682,70 euros mensuales.

b) Si la tltima base de cotizacién acreditada hubiera sido superior a 1.665,90 euros mensuales, se habra de cotizar
por una base comprendida entre 850,20 euros mensuales y el importe de aquélla incrementado en un 1,00 por 100.

5. Los trabajadores cuyo alta en este Régimen Especial se haya practicado de oficio, como consecuencia, a su vez,
de una baja de oficio en el Régimen General de la Seguridad Social o en otro régimen de trabajadores por cuenta ajena,
podran optar, cualquiera que sea su edad en el momento de causar alta, entre mantener la base de cotizacion por la que
venian cotizando en el régimen en que causaron baja o elegir una base de cotizacién aplicando las reglas generales previstas,
a tales efectos, en este Régimen Especial.

6. Los trabajadores autonomos dedicados a la venta ambulante o a domicilio (CNAE 4781 Comercio al por menor
de productos alimenticios, bebidas y tabaco en puestos de venta y mercadillos; 4782 Comercio al por menor de productos
textiles, prendas de vestir y calzado en puestos de venta y mercadillos; 4789 Comercio al por menor de otros productos en
puestos de venta y mercadillos y 4799 Otro comercio al por menor no realizado ni en establecimientos, ni en puestos de
venta ni en mercadillos) podran elegir como base minima de cotizacion durante el afio 2011, 850,20 euros mensuales, 0 una
base de cotizacion de 748,20 euros mensuales.

Los trabajadores autonomos dedicados a la venta a domicilio (CNAE 4799) podran también elegir como base minima
de cotizacion durante el afio 2011 850,20 euros mensuales, 0 una base de cotizacion de 467,70 euros mensuales.

7. Lo previsto en el parrafo primero del apartado 6 sera de aplicacién a los socios trabajadores de las cooperativas de
trabajo asociado dedicados a la venta ambulante, que perciban ingresos directamente de los compradores.

En tales casos, en el supuesto en que se acredite que la venta ambulante se lleva a cabo en mercados tradicionales o
«mercadillos», con horario de venta inferior a ocho horas al dia, se podré elegir entre cotizar por una base de 850,20 euros
mensuales, 0 una base de 467,70 euros mensuales.

La eleccion de bases de cotizacion prevista en el parrafo precedente también sera de aplicacion a las personas que
se dediquen de forma individual a la venta ambulante en mercados tradicionales o «mercadillos» con horario de venta
inferior de ocho horas al dia, siempre que no dispongan de establecimiento fijo propio, ni produzcan los articulos o productos
gue vendan.

En cualquier caso, se debera cotizar obligatoriamente por las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales, aplicando, sobre la base de cotizacion elegida, la tarifa de primas a que se refiere el apartado 9.

8. En los supuestos a los que se refieren los apartados 6 y 7, por tratarse de actividades exclusivas de venta, no estan
incluidos aquellos casos en los que, ademas, se fabrican o elaboran los productos objeto de venta.

9. Para las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales se aplicaran los tipos de la tarifa de
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primas establecida en la disposicién adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el afio 2007, en la redaccion dada por la disposicion final octava de la Ley 26/2009, de 23 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2010, sobre la misma base de cotizacion elegida por los interesados para
contingencias comunes.

10. Los trabajadores autbnomos que, en razén de su trabajo por cuenta ajena desarrollado simultaneamente, hayan
cotizado en 2010, respecto de contingencias comunes en régimen de pluriactividad y teniendo en cuenta tanto las
aportaciones empresariales como las correspondientes al trabajador en el Régimen General, asi como las efectuadas en el
Régimen Especial, por una cuantia igual o superior a 10.860,00 euros, tendran derecho a una devolucién del 50 por 100 del
€XCeso en que sus cotizaciones ingresadas superen la mencionada cuantia, con el tope del 50 por 100 de las cuotas ingresadas
en el Régimen Especial, en razon de su cotizacion por las contingencias comunes de cobertura obligatoria.

La devolucion se efectuard a instancia del interesado, que habra de formularla en los cuatro primeros meses de 2011.

11. Los socios trabajadores de cooperativas de trabajo asociado dedicados a la venta ambulante que, con anterioridad
al 31 de diciembre de 2010, hayan quedado incluidos en el Régimen Especial de Trabajadores por Cuenta Propia o
Auténomos en aplicacion de lo establecido en el articulo 120.Cuatro.8 de la Ley 2/2008, de 23 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2009, tendran derecho, durante 2011, a una reduccion del 50 por 100 de la cuota a ingresar.

También tendran derecho a esa reduccién los socios trabajadores de Cooperativas de Trabajo Asociado dedicados a
la venta ambulante que hayan iniciado su actividad y quedado incluidos en el citado Régimen Especial a partir del 1 de enero
de 2009.

La reduccién se aplicara sobre la cuota que resulte de aplicar, sobre la base minima elegida de conformidad con lo
previsto en el apartado 7, el tipo de cotizacion aplicable de acuerdo con lo previsto en el apartado 1 de este articulo.

12. Para los trabajadores autonomos que en algin momento del afio 2010 y de manera simultanea hayan tenido
contratado a su servicio un nimero de trabajadores por cuenta ajena igual o superior a cincuenta, la base minima de
cotizacion tendrd una cuantia igual a la prevista como base minima para los trabajadores encuadrados en el grupo de
cotizacion 1 del Régimen General que, para el afio 2011, esta fijada en 1.045,20 euros mensuales.

13. La base de cotizacion correspondiente a la proteccion por cese de actividad sera aquella por la que haya optado
el trabajador incluido en este Régimen Especial.

Aurticulo 15. Bases y tipos de cotizacion en el Sistema Especial para Trabajadores por Cuenta Propia Agrarios, establecido
en el Régimen Especial de los Trabajadores por Cuenta Propia o Auténomos.

1. A partir de 1 de enero de 2011, las bases y tipos de cotizacidn por contingencias comunes a este Sistema Especial
seran las siguientes:

a) Respecto de las contingencias de cobertura obligatoria, cuando el trabajador haya optado por elegir como base de
cotizacion la base minima aplicable en este Régimen Especial, fijada para el afio 2011 en 850,20 euros mensuales, el tipo
de cotizacién aplicable sera el 18,75 por 100.

Si el trabajador cotizara por una base de cotizacion superior a dicha base minima, a la cuantia que exceda de esta
altima le seré de aplicacion el tipo de cotizacién del 26,50 por 100.

b) Respecto a la mejora voluntaria de la incapacidad temporal por contingencias comunes, el tipo de cotizacion a
aplicar a la cuantia completa de la base de cotizacion del interesado sera del 3,30 por 100.

2. Para las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales se estara a lo dispuesto en el articulo
14.9.

En el supuesto de trabajadores que habiendo estado encuadrados en el Régimen Especial Agrario hayan pasado a
incorporarse a este Sistema Especial y no hubiesen optado por la cobertura de la totalidad de las contingencias profesionales,
se seguira abonando, en concepto de cobertura de las contingencias de invalidez y muerte y supervivencia, una cuota
resultante de aplicar a la base de cotizacion elegida el tipo del 1,00 por 100.

3. Igualmente, los trabajadores incluidos en este Sistema Especial que no hayan optado por dar cobertura, en el ambito
de proteccion dispensada, a la totalidad de las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales,
efectuaran una cotizacion adicional equivalente al 0,10 por 100, aplicado sobre la base de cotizacién elegida, para la
financiacion de las prestaciones previstas en los capitulos IV quater y IV quinquies, del titulo I1, de la Ley General de la
Seguridad Social.

Seccion 4.2 Régimen Especial de los Empleados de Hogar
Articulo 16. Base y tipos de cotizacion.
A partir de 1 de enero de 2011, la base y el tipo de cotizacion a este Régimen Especial seran los siguientes:

Base de cotizacion: 748,20 euros mensuales.
Tipo de cotizacion: 22,00 por 100.
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Cuando, de conformidad con la normativa vigente, proceda la distribucion del tipo de cotizaciéon sefialado
anteriormente, ésta se realizara de la siguiente forma: a cargo del empleador el 18,30 por 100 y del empleado de hogar el
3,70 por 100. Cuando el empleado de hogar preste sus servicios con caracter parcial o discontinuo a uno o mas empleadores
sera de su exclusivo cargo el tipo de cotizacién sefialado anteriormente.

Seccidn 5.2 Régimen Especial de los Trabajadores del Mar
Avrticulo 17. Normas aplicables.

1. Lo previsto en la seccion 1.2 de este capitulo sera de aplicacion al Régimen Especial de los Trabajadores del Mar,
sin perjuicio, en su caso y para la cotizacién por contingencias comunes, de lo dispuesto en la Orden de 22 de noviembre
de 1974 y de lo establecido para la cotizacién de los trabajadores incluidos en los grupos segundo y tercero, a los que se
refiere el articulo 19.6 del texto refundido de las Leyes 116/1969, de 30 de diciembre, y 24/1972, de 21 de junio, aprobado
por el Decreto 2864/1974, de 30 de agosto.

2. A partir de 1 de enero de 2011, el tipo de cotizacidn por contingencias comunes de los trabajadores por cuenta
propia seré el 29,30 por 100.

3. La base de cotizacion correspondiente a la proteccion por cese de actividad sera la que corresponda al trabajador
por cuenta propia incluido en este Régimen Especial, siendo de aplicacion a la misma los coeficientes correctores a los que
se refieren el Real Decreto 2864/1974, de 30 de agosto, por el que se regula el Régimen Especial de los Trabajadores del
Mar y la Orden de 22 de noviembre de 1974, por la que se determinan los coeficientes correctores de la base de cotizacién
en los grupos Il y 111 del Régimen Especial de la Seguridad Social de los Trabajadores del Mar.

A partir de 1 de enero de 2011, el tipo de cotizacién para la proteccion por cese de actividad seré del 2,20 por 100.

Seccion 6.2 Régimen Especial para la Mineria del Carbén
Articulo 18. Peculiaridades en la cotizacion en el Régimen Especial para la Mineria del Carbon.

1. Durante la percepcidn de la prestacion por desempleo, si corresponde cotizar en el Régimen Especial para la
Mineria del Carbon, la base de cotizacién serd la normalizada vigente que corresponda a la categoria o especialidad
profesional del trabajador en el momento de producirse la situacién legal de desempleo. Tal base de cotizacion se actualizard
conforme a la base vigente en cada momento que corresponda a la categoria o especialidad profesional del trabajador en
el momento de producirse la situacion legal de desempleo.

2. La cotizacién por contingencias comunes, respecto de los trabajadores pertenecientes a categorias o especialidades
profesionales de nueva creacién que no tengan asignada la correspondiente base hormalizada, y hasta que ésta se determine,
se realizara en funcidn de la base de cotizacion por accidentes de trabajo y enfermedades profesionales.

Este criterio sera también de aplicacion a los supuestos de categorias o especialidades profesionales que, habiendo
desaparecido, vuelvan a crearse de nuevo.

3. La cotizacion en el convenio especial suscrito en el Régimen Especial para la Mineria del Carbon, se efectuara del
siguiente modo:

3.1 Categorias o0 especialidades profesionales que tienen fijada base normalizada de cotizacion, en el momento de
suscripcion del convenio especial.
En los supuestos sefialados, se aplicaran las siguientes reglas:

Primera.—La base inicial de cotizacion correspondiente al convenio especial sera la base normalizada vigente en el
momento de la suscripcion del convenio para la categoria o especialidad profesional a la que pertenecia el trabajador. Las
sucesivas bases de cotizacion serdn equivalentes a las bases normalizadas que, en cada ejercicio econémico, se fijen para
la respectiva categoria o especialidad profesional.

Segunda.-Si la base normalizada de la categoria o especialidad profesional de que se trate tuviese, en el ejercicio
econdmico correspondiente, un importe inferior a la base del convenio especial, ésta permanecera inalterada hasta que la
base normalizada que se fije sea de una cuantia igual o superior a la del convenio especial.

Tercera.—En el supuesto de que desaparezca la categoria o especialidad profesional a la que pertenecid, en su
momento, el trabajador que suscribid el convenio especial, la base de cotizacion del convenio especial podra ser actualizada
de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.2.2 de la Orden TAS/2865/2003, de 13 de octubre, por la que se regula el
convenio especial en el sistema de la Seguridad Social, pudiendo incrementarse dicha base, como maximo, en el porcentaje
de variacion de la base minima de cotizacion en el Régimen General.

A partir del momento en que vuelva a fijarse la base normalizada de cotizacion para la categoria o especialidad
profesional correspondiente, al crearse de nuevo, la base de cotizacidn en el convenio especial seré dicha base normalizada,
sin perjuicio de lo sefialado en la regla segunda.

3.2 Categorias o especialidades profesionales de nueva creacion que no tienen fijada base normalizada en el momento
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de la suscripcién del convenio especial.

En los supuestos indicados, la base de cotizacion, en el momento de suscripcion del convenio especial, sera la que
resulte de aplicar el procedimiento establecido en el articulo 6.2.1.b) de la Orden TAS/2865/2003, de 13 de octubre. La base
inicial asi determinada serd sustituida por la base normalizada que, para la categoria o especialidad profesional, se fije por
el Ministerio de Trabajo e Inmigracion.

4. A efectos de determinar la cotizacion por los pensionistas de incapacidad permanente, en los supuestos referidos
en los articulos 20 y 22 de la Orden de 3 de abril de 1973, para la aplicacion y desarrollo del Decreto 298/1973, de 8 de
febrero, y cuando no exista base normalizada de cotizacién correspondiente a la categoria o especialidad profesional que
ocupaban los pensionistas, en todos o en alguno de los periodos que han de tomarse en cuenta para el calculo de la pensién
de jubilacidny a efectos de determinar las cantidades a deducir de la pensién de jubilacidn, se aplicaran las siguientes reglas:

Primera.—Se tendré en cuenta como base de cotizacion y por los periodos indicados la base de cotizacion fijada para
la categoria o especialidad profesional de que se trate, antes de su desaparicion.

Segunda.—La citada base de cotizacién se incrementard aplicAndola el porcentaje de incremento que haya
experimentado la base minima de cotizacién en el Régimen General correspondiente al grupo de cotizacion en que estuviese
encuadrada la categoria o especialidad profesional a las que perteneciese, en su momento, el trabajador.

5. A efectos del calculo de las bases de cotizacién normalizadas, la Tesoreria General de la Seguridad Social tomara
los dias trabajados y de alta que figuren en el Fichero General de Afiliacion, segun lainformacion facilitada por las empresas
del sector de acuerdo con las obligaciones que establece el Reglamento general de inscripcion, afiliacion, altas, bajas y
variaciones de datos de trabajadores en la Seguridad Social, aprobado por el Real Decreto 84/1996, de 26 de enero.

Seccion 7.2 Coeficientes reductores de la cotizacidn aplicables a las empresas excluidas de alguna contingencia y a las
empresas colaboradoras

Avrticulo 19. Coeficientes aplicables a las empresas excluidas de alguna contingencia.

Desde el 1 de enero de 2011, los coeficientes reductores que han de aplicarse a las cuotas devengadas por las empresas
excluidas de alguna contingencia seran los siguientes:

a) En las empresas excluidas de la contingencia de incapacidad temporal derivada de enfermedad comun o accidente
no laboral, se aplicara el coeficiente 0,055, correspondiendo el 0,046 a la cuota empresarial, y el 0,009 a la cuota del
trabajador.

b) En los supuestos a que se refiere el segundo inciso del primer parrafo del apartado 2 de la disposicion transitoria
quinta del Real Decreto 480/1993, de 2 de abril, por el que se integra en el Régimen General de la Seguridad Social el
Régimen Especial de la Seguridad Social de los Funcionarios de la Administracion Local, se aplicara el coeficiente 0,040,
correspondiendo el 0,033 a la cuota empresarial y el 0,007 a la cuota a cargo del trabajador.

Avrticulo 20. Coeficientes aplicables a las empresas autorizadas a colaborar voluntariamente en la gestién de la Seguridad
Social.

Desde el dia 1 de enero de 2011, el coeficiente reductor aplicable a las empresas autorizadas para colaborar
voluntariamente en la gestion de la prestacion econémica de incapacidad temporal derivada de enfermedad comin o
accidente no laboral, en la modalidad prevista en el articulo 77.1.d), del texto refundido de la Ley General de la Seguridad
Social, seré el 0,055 sobre la cuota que les corresponderia satisfacer de no existir la colaboracion.

Avrticulo 21. Aplicacién de los coeficientes reductores.

El importe a deducir de la cotizacion en los supuestos referidos en los articulos anteriores se determinara
multiplicando por los coeficientes sefialados o la suma de los mismos, en su caso, la cuota integra resultante de aplicar el
tipo Unico vigente a las correspondientes bases de cotizacion.

Seccidn 8.2 Coeficientes aplicables para determinar la cotizacion en los supuestos de convenio especial
Avrticulo 22. Coeficientes aplicables.
1. En el convenio especial se aplicaran, a partir de 1 de enero de 2011, los siguientes coeficientes:
a) Cuando el convenio especial tenga por objeto la cobertura de todas las prestaciones derivadas de contingencias

comunes a excepcion de los subsidios por incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo durante la lactancia
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natural, maternidad y paternidad, el 0,94.

b) Cuando el convenio especial se hubiera suscrito con anterioridad a 1 de enero de 1998 y tenga por objeto la
cobertura de las prestaciones de jubilacion e incapacidad permanente y muerte y supervivencia, derivadas de contingencias
comunes, y servicios sociales, el 0,77.

¢) En los supuestos de convenio especial suscrito con anterioridad a 1 de enero de 1998 por trabajadores contratados
a tiempo parcial y en los supuestos de reduccién de la jornada de trabajo con disminucion proporcional del salario, el 0,77.
Si el convenio especial se hubiera suscrito con posterioridad a 1 de enero de 1998, en los indicados supuestos o durante la
situacion de alta especial motivada por huelga legal o cierre patronal, el 0,94.

d) En los supuestos de trabajadores perceptores del subsidio de desempleo, con derecho a cotizacion por la
contingencia de jubilacidn, que suscriban el convenio especial regulado por el articulo 24 de la Orden TAS/2865/2003, de
13 de octubre:

Por la totalidad de la base de cotizacion elegida por el interesado, para la cobertura de las contingencias de
incapacidad permanente y muerte y supervivencia, el 0,14.

Por la diferencia entre dicha base de cotizacion y aquella por la que cotice en cada momento el Servicio Publico de
Empleo Estatal, para la cobertura de la contingencia de jubilacién, el 0,80.

Si el convenio especial se hubiera suscrito con anterioridad a 1 de enero de 1998 o trajera su causa de expedientes
de regulacién de empleo autorizados con anterioridad a esa misma fecha, se aplicaran los siguientes coeficientes:

Por la totalidad de la base de cotizacion elegida por el interesado, para la cobertura de las contingencias de
incapacidad permanente y muerte y supervivencia, el 0,33.

Por la diferencia entre dicha base de cotizacién y aquella por la que cotice en cada momento el Servicio Piblico de
Empleo Estatal, para la cobertura de la contingencia de jubilacion, el 0,40.

e) En los convenios especiales regulados por el Real Decreto 2805/1979, de 7 de diciembre, sobre inclusidon en el
Régimen General de la Seguridad Social de los espafioles no residentes en territorio nacional que ostenten la condicion de
funcionarios o empleados de organizaciones internacionales intergubernamentales, cuando se hubieren suscrito antes de 1
de enero de 2000, se aplicara el 0,77. A los suscritos con posterioridad a dicha fecha les sera de aplicacion el 0,94.

) En los supuestos de convenio especial suscrito por quienes pasen a prestar servicios en la Administracion de la
Union Europea, para la cobertura de las prestaciones por incapacidad permanente, el 0,27.

g) En los convenios especiales suscritos al amparo del Real Decreto 996/1986, de 25 de abril, por el que se regula

la suscripcién de convenio especial de emigrantes e hijos de emigrantes, se aplicara el 0,77.
h) En los convenios especiales suscritos al amparo del Real Decreto 615/2007, de 11 de mayo, por el que se regula la
Seguridad Social de los cuidadores de las personas en situacion de dependencia, se aplicara el 0,77. Igualmente, se efectuara
una cotizacion por formacién profesional en una cuantia equivalente al 0,20 por 100 de la base de cotizacidn a que se refiere
el articulo 4.1 del citado real decreto.

2. Para determinar la cotizacion en los supuestos sefialados en el apartado anterior se calculara la cuota integra
aplicando a la base de cotizacidn que corresponda el tipo Unico de cotizacion vigente en el Régimen General, y el resultado
obtenido se multiplicara por el coeficiente que en cada caso corresponda, constituyendo el producto que resulte la cuota a
ingresar.

Seccion 9.2 Coeficiente aplicable para determinar la cotizacion en supuestos de subsidio por desempleo de nivel asistencial
Avrticulo 23. Determinacion del coeficiente.

Para determinar la cotizacion que corresponde efectuar por los trabajadores beneficiarios del subsidio de desempleo
a que se refiere el articulo 218 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, incluidos los trabajadores por
cuenta ajena de caracter fijo del Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social, se aplicara el coeficiente reductor 0,20,
a deducir de la cuota integra resultante.

Seccion 10. Financiacion de las funciones y actividades atribuidas a las mutuas de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales de la Seguridad Social en relacién con la cobertura de la prestacién econémica de incapacidad temporal

Articulo 24. Determinacion de la fraccion de cuota.

1. La financiacién de las funciones y actividades atribuidas a las mutuas de accidentes de trabajo y enfermedades
profesionales de la Seguridad Social para la gestion de la prestacion econémica por incapacidad temporal derivada de
contingencias comunes a favor de los trabajadores de las empresas asociadas que hayan optado por formalizar la cobertura
con ellas se efectuara durante el afio 2011 mediante la fraccion de cuota a que se refiere el articulo 71.2 del Reglamento
sobre colaboracion de dichas entidades, aprobado por el Real Decreto 1993/1995, de 7 de diciembre, aplicando el coeficiente
del 0,060 sobre la cuota integra obtenida por dichas empresas como resultado de aplicar el tipo Unico vigente de cotizacion
por contingencias comunes a las correspondientes bases de cotizacion.
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2. Lafraccion de cuota prevista en el articulo 76.2 del Reglamento citado en el apartado anterior, que deben percibir
las mutuas de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales de la Seguridad Social para la financiacion de la cobertura
de la prestacion econémica por incapacidad temporal de los trabajadores incluidos en el Régimen Especial de los
Trabajadores por Cuenta Propia 0 Auténomos y de los trabajadores incluidos en el Sistema Especial para Trabajadores por
Cuenta Propia Agrarios, se fija para el ejercicio del afio 2011 en el resultado de aplicar el tipo del 3,30 por 100 a la
correspondiente base de cotizacion.

Seccion 11. Coeficientes aplicables para determinar las aportaciones a cargo de las mutuas de accidentes de trabajo y
enfermedades profesionales de la Seguridad Social y empresas colaboradoras para el sostenimiento de los servicios
comunes

Avrticulo 25. Coeficientes aplicables.

1. Las aportaciones de las mutuas de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales de la Seguridad Social para
el sostenimiento de los servicios comunes de la Seguridad Social, a que se refiere el articulo 75 del Reglamento general
sobre cotizacidn y liquidacion de otros derechos de la Seguridad Social, se determinaran aplicando el coeficiente del 16,00
por 100.

La Tesoreria General de la Seguridad Social aplicaré el coeficiente sefialado en el parrafo anterior sobre las cuotas
ingresadas que correspondan a cada una de las mutuas afectadas, una vez descontada la parte relativa al reaseguro
obligatorio.

2. Se fijaen el 31,00 por 100 el coeficiente para determinar la cantidad que deben ingresar las empresas autorizadas
a colaborar en la gestion de la asistencia sanitaria e incapacidad temporal derivadas de las contingencias de accidentes de
trabajo y enfermedades profesionales, en concepto de aportacion para el sostenimiento de los servicios comunes de la
Seguridad Social y de contribucidn a los demas gastos generales y a las exigencias de solidaridad nacional.

El citado coeficiente se aplicara a las cuotas de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales recaudadas por
incapacidad permanente y muerte y supervivencia.

Seccion 12. Cotizacion a la Seguridad Social en supuestos especiales
Avrticulo 26. Incremento en la cuota empresarial por contingencias comunes en los contratos temporales de corta duracion.

En los contratos de caracter temporal cuya duracion efectiva sea inferior a siete dias la cuota empresarial a la
Seguridad Social por contingencias comunes se incrementara en un 36,00 por 100. Dicho incremento no sera de aplicacion
a los contratos de interinidad.

Avrticulo 27. Cotizacidn en los supuestos de abono de salarios con caracter retroactivo.

1. Cuando hayan de abonarse salarios con carécter retroactivo, el ingreso de las liquidaciones que deban de efectuarse
a la Seguridad Social, Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacidn Profesional, como consecuencia de ellos, se
realizara en los plazos sefialados en el articulo 56.1.c) del Reglamento general de recaudacion de la Seguridad Social,
aprobado por el Real Decreto 1415/2004, de 11 de junio.

En dichos supuestos, el ingreso se efectuard mediante la correspondiente liquidacion complementaria, a cuyo fin se
tomaran las bases, topes, tipos y condiciones vigentes en los meses a que los citados salarios correspondan.

2. De igual forma se liquidaran aquellas gratificaciones que no puedan ser objeto de cuantificacion anticipada total
o parcialmente, a efectos del prorrateo establecido en el articulo 1, a cuyo fin las empresas deberan formalizar una
liquidacion complementaria por las diferencias de cotizacion relativas a los meses del afio ya transcurridos, e incrementar,
en la parte que corresponda, las cotizaciones pendientes de ingresar durante el ejercicio econdmico del afio 2011.

3. Las liquidaciones complementarias a que se refieren los apartados anteriores se confeccionaran con detalle separado
de cada uno de los meses transcurridos.

Avrticulo 28. Cotizacién por percepciones correspondientes a vacaciones devengadas y no disfrutadas.

Las percepciones correspondientes a vacaciones anuales devengadas y no disfrutadas y que sean retribuidas a la
finalizacion de la relacién laboral serdn objeto de liquidacién y cotizacion complementaria a la del mes de la extincion del
contrato.

La liquidacién y cotizacion complementaria comprenderan los dias de duracion de las vacaciones, aun cuando
alcancen también el siguiente mes natural o se inicie una nueva relacién laboral durante los mismos, sin prorrateo alguno
y con aplicacidn, en su caso, del tope méximo de cotizacidn correspondiente al mes 0 meses que resulten afectados.

No obstante lo establecido en el parrafo anterior, en los supuestos en que, mediante ley o en ejecucion de la misma,
se establezca que la remuneracion a percibir por el trabajador deba incluir la parte proporcional correspondiente a las
vacaciones devengadas, se aplicardn las normas generales de cotizacidn.
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Avrticulo 29. Cotizacién por los salarios de tramitacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 209.6 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, el
empresario es el sujeto responsable del cumplimiento de la obligacién de cotizar por los salarios de tramitacion en los
supuestos a que se refiere el articulo 56 del texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, aprobado por el Real
Decreto legislativo 1/1995, de 24 de marzo, sin perjuicio de su derecho a reclamar del Estado el importe de las cuotas
correspondientes a dichos salarios en los términos previstos en el articulo 57.2 de esta Gltima ley, y en el Real Decreto
924/1982, de 17 de abril, sobre reclamaciones al Estado por salarios de tramitacidn en juicios de despido y demas
disposiciones complementarias.

El ingreso de las cuotas correspondientes se efectuara en el plazo previsto en el articulo 56.1.c), 4.° del Reglamento
general de recaudacion de la Seguridad Social.

Aurticulo 30. Tipo de cotizacién en supuestos especiales.

1. El tipo de cotizacion por incapacidad temporal derivada de contingencias comunes en los supuestos a que se refiere
el articulo 112 bis del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, sera el 1,75 por 100, del que el 1,46 por
100 sera a cargo de la empresa y el 0,29 por 100 a cargo del trabajador. Este Gltimo porcentaje sera asimismo el aplicable
para determinar la aportacién del trabajador en la cotizacion por incapacidad temporal derivada de contingencias comunes
en los supuestos a que se refiere la disposicidn adicional vigésima de la Ley 40/2007, de 4 de diciembre, de medidas en
materia de Seguridad Social.

2. El tipo de cotizacion por incapacidad temporal en los supuestos a que se refiere la disposicion adicional trigésima
segunda del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, seré el 3,30 por 100 para los trabajadores por cuenta
propia del Régimen Especial de los Trabajadores del Mar y para los trabajadores por cuenta propia o autbnomos y
trabajadores por cuenta propia agrarios incluidos en el Sistema Especial a que se refiere el articulo 15 de esta orden.

3. A efectos de la aplicacidn tanto de las bonificaciones previstas en el articulo 4.1 de la Ley 43/2006, de 29 de
diciembre, para la mejora del crecimiento y del empleo, como de las reducciones establecidas en la disposicion adicional
cuarta de la Ley 39/2010, de 22 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2011, se tomaran en cuenta
las cuotas resultantes de aplicar a la correspondiente base de cotizacién el tipo de cotizacion del 22,14 por 100. En relacién
con los trabajadores por cuenta ajena del Régimen Especial Agrario dichas bonificaciones y reducciones se determinaran
sobre las cuotas resultantes de aplicar a la correspondiente base de cotizacién el tipo de cotizacion del 14,57 por 100.

4. Endesarrollo de lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley 43/2006, de 29 de diciembre, en relacién con la disposicion
transitoria sexta y la disposicién derogatoria Unica de la Ley 35/2010, de 17 de septiembre, de medidas urgentes para la
reforma del mercado de trabajo, se aplicaran las siguientes bonificaciones:

Los contratos indefinidos a tiempo completo celebrados con trabajadores desempleados con responsabilidades
familiares a partir del 3 de diciembre de 2008, y con anterioridad a 18 de junio de 2010, daran derecho durante el plazo
maximo de dos afios previsto en la norma, a una bonificacion en la cotizacion empresarial al Régimen Especial Agrario de
4,07 euros por cada dia cotizado durante el mes natural, en el supuesto a que se refiere el articulo 13.1, y de 5,08 euros por
cada jornada real cotizada, en el supuesto a que se refiere el articulo 13.2, con el maximo de 125,00 euros mensuales y de
1.500,00 euros anuales en ambos casos.

5. La suma de las bonificaciones y reducciones a que se refieren los apartados 3 y 4 de este articulo y el apartado 5
del articulo 13 no podra superar el importe de la cuota correspondiente.

6. En relacién con los bomberos a que se refiere el Real Decreto 383/2008, de 14 de marzo, por el que se establece
el coeficiente reductor de la edad de jubilacion en favor de los bomberos al servicio de las administraciones y organismos
publicos, procedera aplicar un tipo de cotizacion adicional del 6,80 por 100, del que el 5,67 por 100 sera a cargo de la
empresay el 1,13 por 100 a cargo del trabajador.

7. En relacién con los miembros del Cuerpo de la Ertzaintza a que se refiere la disposicidn adicional cuadragésima
séptima del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, procedera aplicar un tipo de cotizacion adicional del
5,00 por 100, del que el 4,17 por 100 ser4 a cargo de la empresa y el 0,83 por 100 a cargo del trabajador.

Articulo 31. Reduccion de cotizaciones por contingencias profesionales. Valores limite y volumen de cotizacién aplicables

al ejercicio 2010.

De conformidad con lo previsto en el articulo 4.4 del Real Decreto 404/2010, de 31 de marzo, por el que se regula
el establecimiento de un sistema de reduccion de las cotizaciones por contingencias profesionales a las empresas que hayan
contribuido especialmente a la disminucién y prevencion de la siniestralidad laboral, en el anexo de esta orden se fijan para
el ejercicio 2010 los valores limite de los indices de siniestralidad general y de siniestralidad extrema a tener en cuenta para
el calculo del incentivo aplicable.

Para el ejercicio 2010 el volumen de cotizacion por contingencias profesionales a superar durante el periodo de
observacién, a que se refiere el mencionado articulo 4.4 del Real Decreto 404/2010, de 31 de marzo, sera de 5.000 euros,
conforme a lo previsto en el articulo 2.1.b) del citado real decreto.

En el supuesto de pequefias empresas beneficiarias, el volumen minimo de cotizacion sera de 250 euros, conforme
a lo previsto en el articulo 3.1.a) del citado real decreto.
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CAPITULO Il
Cotizacion por Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacion Profesional
Avrticulo 32. Bases y tipos de cotizacion.

1. Labase de cotizacién por Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacion Profesional, en todos los regimenes
de la Seguridad Social que tengan cubiertas tales contingencias, a excepcion del Régimen Especial Agrario, al que le es de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 33, y los trabajadores incluidos en los grupos segundo y tercero del Régimen Especial
de los Trabajadores del Mar, cuya base de cotizacion sera determinada mediante orden del Ministerio de Trabajo e
Inmigracion, sera la correspondiente a las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales.

En los supuestos de contratos para la formacidn, se estara a lo previsto en el articulo 43.

Con independencia de su inclusion en la base de cotizacion por desempleo, en el calculo de la base reguladora de la
prestacion se excluira la retribucidn por horas extraordinarias, segun dispone el articulo 211.1 del texto refundido de la Ley
General de la Seguridad Social.

2. Los tipos de cotizacidn por Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacion Profesional seran, a partir de 1
de enero de 2011, los siguientes:

2.1 Desempleo:

2.1.1 Contratacion indefinida, incluidos los contratos indefinidos a tiempo parcial y fijos discontinuos, asi como la
contratacion de duracion determinada en las modalidades de contratos formativos en practicasy para la formacion, de relevo,
interinidad y contratos, cualquiera que sea la modalidad utilizada, realizados con trabajadores que tengan reconocido un
grado de discapacidad no inferior al 33 por ciento: 7,05 por 100, del que el 5,50 por 100 sera a cargo de la empresay el 1,55
por 100 a cargo del trabajador.

2.1.2 Contratacién de duracion determinada:

2.1.2.1 Contratacién de duracién determinada a tiempo completo: 8,30 por 100, del que el 6,70 por 100 sera a cargo
del empresario y el 1,60 por 100 a cargo del trabajador.

2.1.2.2 Contratacion de duracién determinada a tiempo parcial: 9,30 por 100, del que el 7,70 por 100 sera a cargo
del empresario y el 1,60 por 100 a cargo del trabajador.

2.1.3 Transformacion de la contratacion de duracion determinada en contratacion de duracion indefinida: Cuando el
contrato de duracidn determinada, a tiempo completo o parcial, se transforme en un contrato de duracion indefinida, se
aplicard el tipo de cotizacién previsto en el apartado 2.1.1 desde el dia de la fecha de la transformacion.

2.1.4 Socios trabajadores y de trabajo de las cooperativas: Los socios trabajadores de las cooperativas de trabajo
asociado, los socios trabajadores de las cooperativas de explotacion comunitaria de la tierra, asi como los socios de trabajo
de las cooperativas, incluidos en regimenes de Seguridad Social que tienen prevista la cotizacidn por desempleo, cotizaran
al tipo previsto en el apartado 2.1.1, si el vinculo societario con la cooperativa es indefinido, y al tipo previsto en el apartado
2.1.2, si el vinculo societario con la cooperativa es de duracion determinada.

2.1.5 Colectivos con una relacion de servicios de caracter temporal con las administraciones, los servicios de salud
o las fuerzas armadas: Los funcionarios de empleo de las administraciones publicas, el personal con nombramiento
estatutario temporal de los servicios de salud, los militares de complemento y los militares de tropay marineria de las fuerzas
armadas que mantienen una relacion de servicios de caracter temporal cotizaran segun lo previsto en el apartado 2.1.1, si
€s0s servicios son de interinidad o sustitucién, y segun lo previsto en el apartado 2.1.2, si esos servicios son de caracter
eventual.

2.1.6 Reconocimiento de discapacidad durante la vigencia del contrato de duracion determinada: El tipo de cotizacion
previsto en el apartado 2.1.2 se modificara por el establecido en el apartado 2.1.1 a partir de la fecha en que se reconozca
al trabajador un grado de discapacidad no inferior al 33 por 100.

2.1.7 Representantes de comercio que presten servicios para varias empresas: A los representantes de comercio que
presten servicios como tales para varias empresas les sera de aplicacion el tipo de cotizacion por desempleo que corresponda
a cada contratacion.

2.1.8 Internos que trabajen en talleres penitenciarios y menores: A los penados y menores que realicen actividades
laborales en talleres penitenciarios y centros de internamiento les sera de aplicacion el tipo previsto en el apartado 2.1.1.

2.1.9 Cargos publicos y sindicales. Los cargos pablicos y sindicales incluidos en el articulo 205.4 del texto refundido
de la Ley General de la Seguridad Social, cotizaran a los distintos tipos previstos en el apartado 2.1.2, segin que su
dedicacidn sea exclusiva a tiempo completo o parcial.

2.1.10 Reservistas. Los reservistas voluntarios, salvo cuando sean funcionarios de carrera, y los reservistas de especial
disponibilidad, cuando sean activados para prestar servicios en unidades, centros y organismos del Ministerio de Defensa,
cotizaran al tipo previsto en el apartado 2.1.2.1.

2.2 Fondo de Garantia Salarial: el 0,20 por 100, a cargo de la empresa.

2.3 Formacion Profesional: el 0,70 por 100, del que el 0,60 por 100 sera a cargo de la empresa, y el 0,10 por 100 a
cargo del trabajador.
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Avrticulo 33. Bases y tipos de cotizacion por Desempleo y Fondo de Garantia Salarial en el Régimen Especial Agrario.

1. La cotizacidn por la contingencia de desempleo de los trabajadores por cuenta ajena, incluidos en el Régimen
Especial Agrario, se obtendra aplicando a las bases de cotizacion establecidas en los apartados 1y 2 del articulo 13, segln
la modalidad de cotizacion por contingencias comunes que corresponda al trabajador, los siguientes tipos:

Para los trabajadores por cuenta ajena de caracter fijo, el 7,05 por 100, del que el 5,50 por 100 sera a cargo de la empresa
y el 1,55 por 100 a cargo del trabajador.

Para los trabajadores por cuenta ajena de caracter eventual, el 8,30 por 100, del que el 6,70 por 100 sera a cargo de
la empresay el 1,60 por 100 a cargo del trabajador.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando se trate de contratos de duracion determinada o celebrados
con trabajadores discapacitados a los que se refiere el articulo 32.2.1.1, el tipo aplicable sera el 7,05 por 100, del que el 5,50
por 100 sera a cargo de la empresa y el 1,55 por 100 a cargo del trabajador.

2. La cotizacién a favor del Fondo de Garantia Salarial de los trabajadores por cuenta ajena incluidos en este Régimen
Especial se obtendré aplicando a las bases de cotizacion establecidas en los apartados 1 y 2 del articulo 13, segun la
modalidad de cotizacién por contingencias comunes que corresponda al trabajador, el 0,20 por 100, que sera a cargo
exclusivo de la empresa.

Avrticulo 34. Normas aplicables en el Régimen Especial de los Trabajadores del Mar.

En el Régimen Especial de los Trabajadores del Mar, a la base de cotizacion por desempleo, determinada conforme
a lo dispuesto en el articulo 32 de esta orden, le serdn de aplicacion los coeficientes correctores a los que se refieren el
articulo 19.6 del texto refundido aprobado por el Decreto 2864/1974, de 30 de agosto, y la Orden de 22 de noviembre de
1974, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 17 de esta orden.

CAPITULO 11l
Cotizacidn en los supuestos de contratos a tiempo parcial
Articulo 35. Bases de cotizacion.

1. La cotizacion a la Seguridad Social, Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacion Profesional derivada de
los contratos de trabajo a tiempo parcial se efectuara en razén de la remuneracion efectivamente percibida en funcion de
las horas trabajadas en el mes que se considere.

2. Para determinar la base de cotizacidn mensual correspondiente a las contingencias comunes se aplicaran las
siguientes normas:

Primera.—Se computara la remuneracién devengada por las horas ordinarias y complementarias en el mes a que se
refiere la cotizacion, cualquiera que sea su forma o denominacion, con independencia de que haya sido satisfecha diaria,
semanal o mensualmente.

Segunda.—A dicha remuneracién se adicionard la parte proporcional que corresponda en concepto de descanso semanal
y festivos, pagas extraordinarias y aquellos otros conceptos retributivos que tengan una periodicidad en su devengo superior
a la mensual o que no tengan caracter periédico y se satisfagan dentro del afio 2011.

Tercera.—Si la base de cotizacion mensual, calculada conforme a las normas anteriores, fuese inferior a las bases
minimas que resulten de lo dispuesto en el articulo 36 o superior a las maximas establecidas con caracter general para los
distintos grupos de categorias profesionales, se tomaran éstas o aquéllas, respectivamente, como bases de cotizacion.

3. Para determinar la base de cotizacion por las contingencias de accidentes de trabajo y enfermedades profesionales,
asi como por Desempleo, Fondo de Garantia Salarial y Formacion Profesional, se computara, asimismo, la remuneracion
correspondiente a las horas extraordinarias motivadas por fuerza mayor realizadas, teniéndose en cuenta las normas primera
y segunda del apartado anterior. En ningln caso, la base asi obtenida podra ser superior, a partir de 1 de enero de 2011, al
tope maximo sefialado en el articulo 2.1 ni inferior a 4,51 euros por cada hora trabajada.

Con independencia de su inclusidn en la base de cotizacidn por desempleo, en el calculo de la base reguladora de la
prestacion se excluird la retribucidn por estas horas extraordinarias.

4. Laremuneracion que obtengan los trabajadores a tiempo parcial por el concepto de horas extraordinarias motivadas
por fuerza mayor a las que se refiere el articulo 35.3 del texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, queda
sujeta a la cotizacién adicional regulada en el articulo 5 de esta orden.

Avrticulo 36. Bases minimas de cotizacion por contingencias comunes.

1. A partir de 1 de enero de 2011, las bases minimas por horas aplicables a los contratos de trabajo a tiempo parcial,
serén las siguientes:
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Base minima
Grgpo .d,e Categorias profesionales por hora
cotizacion -
Euros
1 Ingenieros y Licenciados. Personal de alta direccion no incluido en el articulo 1.3.c) del
Estatuto de los Trabajadores . ... ... ... 6,30
2 Ingenieros Técnicos, Peritos y Ayudantes Titulados . ............ ... ... i, 5,22
3 Jefes Administrativosy de Taller ... ... 4,54
4 Ayudantes no Titulados . . ... ... 451
5 Oficiales AdMINIStrativos . . . . ..ot 451
6 SUDAITEINOS . . . o 4,51
7 Auxiliares Administrativos . . . ... ... o 4,51
8 Oficiales de primeray Segunda . ... ...ttt 4,51
9 Oficiales de terceray Especialistas ... ......... ..ot 4,51
10 Trabajadores mayores de dieciocho afios no cualificados ............................. 4,51
11 Trabajadores menores de dieciocho afios, cualquiera que sea su categoria profesional . ... ... 4,51

2. La base minima mensual de cotizacién serd el resultado de multiplicar el nimero de horas realmente trabajadas por
la base minima horaria que se establece en el apartado anterior.

Avrticulo 37. Cotizacidn en los supuestos de incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo durante la lactancia
natural y maternidad o paternidad.

Durante las situaciones de incapacidad temporal, riesgo durante el embarazo, riesgo durante la lactancia natural y
maternidad o paternidad la base diaria de cotizacidn sera el resultado de dividir la suma de las bases de cotizacion
acreditadas en la empresa durante los tres meses inmediatamente anteriores a la fecha del hecho causante entre el nimero
de dias efectivamente trabajados y, por tanto, cotizados en dicho periodo. Esta base se aplicaré exclusivamente a los dias
en que el trabajador hubiera estado obligado a prestar servicios efectivos en la empresa, de no hallarse en alguna de las
situaciones anteriores.

Avrticulo 38. Cotizacion en la situacién de pluriempleo.

Cuando el trabajador preste sus servicios en dos 0 mas empresas en régimen de contratacion a tiempo parcial, cada
una de ellas cotizara en razén de la remuneracion que le abone. Si la suma de las retribuciones percibidas sobrepasase el
tope maximo de cotizacién a la Seguridad Social, éste se distribuird en proporcion a las abonadas al trabajador en cada una
de las empresas.

Aurticulo 39. Cotizacion en los supuestos de trabajo concentrado en periodos inferiores a los de alta.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 65.3 del Reglamento general sobre cotizacidn y liquidacidn de otros
derechos de la Seguridad Social, en aquellos supuestos en que los trabajadores hayan acordado con su empresa que la
totalidad de las horas de trabajo que anualmente deben realizar se presten en determinados periodos de cada afio, percibiendo
todas las remuneraciones anuales o las correspondientes al periodo inferior de que se trate, en esos periodos de trabajo
concentrado, existiendo periodos de inactividad superiores al mensual, la cotizacién a la Seguridad Social se efectuara de
acuerdo con las siguientes reglas:

Primera.—La base de cotizacion se determinara al celebrarse el contrato de trabajo y al inicio de cada afio en que el
trabajador se encuentre en dicha situacién, computando el importe total de las remuneraciones que tenga derecho a percibir
el trabajador a tiempo parcial en ese afio, con exclusidn en todo caso de los importes correspondientes a los conceptos no
computables en la base de cotizacion a la Seguridad Social, de acuerdo con lo establecido en el articulo 23 del Reglamento
general citado y demas disposiciones complementarias.

Segunda.—El importe obtenido se prorrateara entre los doce meses del afio o del periodo inferior de que se trate,
determinandose de este modo la cuantia de la base de cotizacion correspondiente a cada uno de ellos y con independencia
de que las remuneraciones se perciban integramente en los periodos de trabajo concentrado o de forma prorrateada a lo largo
del afio o periodo inferior respectivo.

Tercera.—La base mensual de cotizacion, calculada conforme a las reglas anteriores, no podra ser inferior al importe
de las bases minimas que resulten de lo dispuesto en el articulo 36.

Cuarta.—Si al final del ejercicio o periodo inferior de que se trate, el trabajador con contrato a tiempo parcial,
subsistiendo su relacion laboral, hubiese percibido remuneraciones por importe distinto al inicialmente considerado en ese
afio o periodo para determinar la base mensual de cotizacion durante el mismo, conforme a las reglas anteriores, se procedera
arealizar la correspondiente regularizacion. A tal efecto, el empresario deberé o bien practicar la correspondiente liquidacion
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complementaria de cuotas por las diferencias en mas y efectuar el pago dentro del mes de enero del afio siguiente o del mes
siguiente a aquel en que se extinga la relacion laboral, o bien solicitar, en su caso, la devolucion de las cuotas que resulten
indebidamente ingresadas.

Quinta.—Asimismo, la Administracion de la Seguridad Social podra efectuar de oficio las liquidaciones de cuotas y
acordar las devoluciones solicitadas que sean procedentes, en especial, en los supuestos de extincion de la relacién laboral
de estos trabajadores con contrato a tiempo parcial por jubilacién ordinaria o anticipada, por reconocimiento de la pensién
por incapacidad permanente, por fallecimiento o por cualquier otra causa, con la consiguiente baja en el régimen
correspondiente de la Seguridad Social y cese en la obligacion de cotizar.

2. Lo previsto en el apartado anterior no sera de aplicacion a los trabajadores fijos-discontinuos a que se refiere el
articulo 15.8 del texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, de acuerdo con lo dispuesto en la disposicion
adicional tercera.3 del Real Decreto 1131/2002, de 31 de octubre.

Avrticulo 40. Base minima de cotizacion respecto de los socios de cooperativas de trabajo asociado, en los supuestos de
contrato a tiempo parcial.

Labase de cotizacidn por contingencias comunes y profesionales de los socios trabajadores de cooperativas de trabajo
asociado que hubieran optado en sus estatutos por asimilar a los socios trabajadores a trabajadores por cuenta ajena,
incluidos en razdn de la actividad de la cooperativa en el Régimen General, en el Régimen Especial de los Trabajadores del
Mar o en el Régimen Especial para la Mineria del Carbdn, en los supuestos de prestacion de servicios a tiempo parcial, no
podra ser inferior a las cuantias que para los diferentes grupos de cotizacion se indican a continuacion:

Base minima
Grupo mensual

de cotizacion -

Euros

470,40
346,80
301,80
11 299,40

LN

Aurticulo 41. Cotizacion en el Régimen Especial Agrario en los supuestos de contratos a tiempo parcial.

Lo dispuesto en este capitulo no sera de aplicacién para la determinacion de la cotizacion de los trabajadores por
cuenta ajena incluidos en el campo de aplicacion del Régimen Especial Agrario, contratados a tiempo parcial, respecto de
los cuales se estard a lo establecido en los apartados 1 y 2 del articulo 13.

Avrticulo 42. Cotizacién en los supuestos de guarda legal o cuidado directo de un familiar.

En el caso de trabajadores y empleados publicos que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 37 del texto refundido
de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, en el articulo 30 de la Ley 30/1984, de 2 de agosto, de medidas para la reforma
de la Funcion Publica, y en los articulos 48 y 49 de la Ley 7/2007, de 7 de abril, del Estatuto Basico del Empleado Publico,
realicen una jornada reducida con disminucién proporcional de sus retribuciones, la cotizacion se efectuara en funcion de
las retribuciones que perciban sin que, en ningun caso, la base de cotizacion pueda ser inferior a la cantidad resultante de
multiplicar las horas realmente trabajadas en el mes a que se refiere la cotizacion por las bases minimas horarias sefialadas
en el articulo 36.1 de esta orden.

CAPITULO IV
Cotizacidn en los contratos para la formacion
Aurticulo 43. Determinacion de las cuotas.

1. Durante el afio 2011, la cotizacion a la Seguridad Social y demas contingencias protegidas por los trabajadores que
hubieran celebrado un contrato para la formacion se efectuara de acuerdo con lo siguiente:

a) La cotizacion a la Seguridad Social consistird en una cuota Unica mensual de 36,39 euros por contingencias
comunes, de los que 30,34 euros seran a cargo del empresario y 6,05 euros a cargo del trabajador, y de 4,17 euros por
contingencias profesionales, a cargo del empresario.

b) La cotizacién al Fondo de Garantia Salarial consistira en una cuota mensual de 2,31 euros, a cargo del empresario.
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c) A efectos de cotizacion por Formacion Profesional, se abonara una cuota mensual de 1,26 euros, de los que 1,11
euros corresponderan al empresario y 0,15 euros al trabajador.

d) Cuando proceda cotizar por Desempleo, la base de cotizacidn serd la base minima correspondiente a las
contingencias por accidentes de trabajo y enfermedades profesionales a la que sera de aplicacidn el tipo y la distribucion
del mismo a que se refiere el articulo 32.2.1.1.

e) Durante la percepcion de la prestacion por Desempleo, la cotizacion a la Seguridad Social se efectuard conforme
a lo previsto en el articulo 8.6.

f) Las retribuciones que perciban los trabajadores en concepto de horas extraordinarias estaran sujetas a la cotizacion
adicional regulada en el articulo 5.

2. Lo previsto en el parrafo a) del apartado 1 sera asimismo de aplicacién para la cotizacion del personal investigador
en formacién de beca incluido en el Real Decreto 63/2006, de 27 de enero, por el que se aprueba el Estatuto del personal
investigador en formacion.

Este sistema de cotizacién no afectard a la determinacién de las cuantias de las prestaciones econémicas a que se
tengan derecho, respecto de la cual se seguird aplicando el importe de la base minima correspondiente al grupo primero de
cotizacion del Régimen General.

Disposicién adicional primera. Cotizacion por contingencias profesionales en los supuestos de suspension de la relacion
laboral.

La cotizacion por accidente de trabajo y enfermedades profesionales por aquellos trabajadores que tengan suspendida
la relacién laboral por causas econdmicas, técnicas, organizativas o de produccién o derivadas de fuerza mayor, a que se
refiere el articulo 47 del texto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores, que se encuentren en situacién de
desempleo total, se efectuara aplicando los tipos establecidos para la respectiva actividad econdmica, de conformidad con
la tarifa de primas establecida en la disposicién adicional cuarta de la Ley 42/2006, de 28 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2007, en la redaccion dada por la disposicion final octava de la Ley 26/2009, de 23 de
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio 2010.

Disposicion adicional segunda. Cotizacion por contingencias profesionales de los trabajadores desempleados que realicen
trabajos de colaboracion social.

1. De acuerdo con lo establecido en la disposicion adicional quinta del Reglamento general sobre cotizacién y
liquidacion de otros derechos de la Seguridad Social, las administraciones publicas que, conforme a lo establecido en el
articulo 38 del Real Decreto 1445/1982, de 25 de junio, utilicen trabajadores desempleados para la realizacion de trabajos
de colaboracién social, vendran obligadas a formalizar la cobertura de las contingencias de accidentes de trabajo y
enfermedades profesionales por dichos trabajadores y a ingresar las cuotas correspondientes a las citadas contingencias.

2. La base de cotizacion por las contingencias sefialadas en el apartado anterior se calculara conforme al promedio
de las bases de cotizacion por dichas contingencias, en los Ultimos seis meses de ocupacidon efectiva, sin perjuicio de la
aplicacion, en su caso, de lo previsto en los apartados 3 y 4 del articulo 8.

En los supuestos de trabajadores perceptores del subsidio de desempleo, la base de cotizacion sera equivalente al tope
minimo de cotizacion a que se refiere el articulo 2.

Disposicién adicional tercera. Cotizacion durante la percepcién de las prestaciones por desempleo por parte de las victimas
de violencia de género.

Durante el periodo de percepcién de las prestaciones por desempleo por parte de las victimas de violencia de género
que tengan suspendida la relacion laboral, la entidad gestora de las prestaciones ingresara la cotizacion a la Seguridad Social
conforme a lo establecido para los supuestos de extincidn de la relacion laboral.

Disposicion adicional cuarta. Cotizacion de los empleados publicos encuadrados en el Régimen General de la Seguridad
Social.

Durante el afio 2011, la base de cotizacion por todas las contingencias de los empleados publicos encuadrados en el
Régimen General de la Seguridad Social a quienes hubiera sido de aplicacién lo establecido en la disposicion adicional
séptima del Real Decreto-ley 8/2010, de 20 de mayo, en tanto permanezca su relacion laboral o de servicio, sera coincidente
con la habida en el mes de diciembre de 2010, salvo que por razon de las retribuciones que perciban pudiera corresponder
una de mayor cuantia, en cuyo caso serd ésta por la que se efectuar la cotizacién mensual.

A efectos de lo indicado en el parrafo anterior, de la base de cotizacion correspondiente al mes de diciembre de 2010
se deduciran, en su caso, los importes de los conceptos retributivos que tengan una periodicidad en su devengo superior a
la mensual o que no tengan caracter periddico y que hubieren integrado dicha base sin haber sido objeto de prorrateo.
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Disposicién adicional quinta. Reduccién en la aportacion empresarial en la cotizacion por los funcionarios publicos.

De conformidad con la disposicién transitoria quinta del Real Decreto-ley 13/2010, de 3 de diciembre, de actuaciones
en el &mbito fiscal, laboral y liberalizadoras para fomentar la inversion y la creacion de empleo, la aportacién empresarial
en la cotizacion a la Seguridad Social por contingencias comunes de los funcionarios publicos que ingresen en la respectiva
administracion publica a partir de 1 de enero de 2011 y estén incluidos en el ambito de aplicacion del articulo 20 del citado
Real Decreto-ley, quedara reducida en un 75 por ciento de la que corresponderia con arreglo a la normativa de aplicacion.
Dispaosicién transitoria primera. Opcion de bases de cotizacién, en determinados supuestos, en el Régimen Especial de
Trabajadores por Cuenta Propia o Auténomos.

Los trabajadores comprendidos en el Régimen Especial de los Trabajadores por Cuenta Propia o Auténomos que, en
la fecha de surtir efectos las bases de cotizacion previstas en el articulo 14, hubieran optado por las bases méaximas
permitidas hasta ese momento, podran elegir, hasta el ltimo dia del mes siguiente al de la publicacion de esta orden en el
«Boletin Oficial del Estado», cualquier base de cotizacion de las comprendidas entre aquella por la que vinieran cotizando
y el limite mé&ximo que les sea de aplicacién. La nueva base elegida surtira efectos a partir de 1 de enero de 2011.

Disposicion transitoria segunda. Ingreso de diferencias de cotizacion.

1. Las diferencias de cotizacion que se hubieran podido producir por la aplicacion de lo dispuesto en esta orden
respecto de las cotizaciones que, a partir de 1 de enero de 2011, se hubieran efectuado, podréan ser ingresadas sin recargo
en el plazo que finalizara el Gltimo dia del segundo mes siguiente al de la publicacion de esta orden en el «Boletin Oficial
del Estado».

2. Asimismo, las diferencias de cotizacion que se produzcan como consecuencia de lo que se establece en la
disposicion transitoria primera, cuando los trabajadores a los que se refiere opten por una base de cotizacion superior a
aquella por la que vinieren cotizando, se podran ingresar sin recargo hasta el Gltimo dia del mes siguiente a aquel en que
finalice el plazo de opcidn que se fija en la disposicidn sefialada.

Dispaosicién transitoria tercera. Determinacién provisional de las bases de cotizacion aplicables en el Régimen Especial
para la Mineria del Carbén.

La cotizacion por los trabajadores incluidos en el Régimen Especial para la Mineria del Carbdn, respecto de
contingencias comunes, se efectuara sobre las bases establecidas para 2010, hasta tanto se aprueben las bases de cotizacion
que han de regir en el presente ejercicio, sin perjuicio de las regularizaciones a que, con posterioridad, hubiere lugar.

Disposicion final primera. Entrada en vigor.

La presente orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado», con efectos
desde el dia 1 de enero de 2011.

Dispaosicién final segunda. Facultades de aplicacion y desarrollo.

Se faculta a la Direccion General de Ordenacion de la Seguridad Social para resolver cuantas cuestiones de indole
general puedan plantearse en la aplicacion de esta orden.

Madrid, 18 de enero de 2011.—EI Ministro de Trabajo e Inmigracion, Valeriano Gémez Sanchez.

Se omite anexo

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, Y MEDIO RURAL Y MARINO

1434 Correccidn de errores del Real Decreto 29/2011, de 14 de enero, por el que se modifican el Real Decreto 125/2007,
de 2 de febrero, por el que se fija el &mbito territorial de las demarcaciones hidrograficas, y el Real Decreto
650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los &mbitos territoriales de los Organismos de cuenca y de los planes
hidrologicos. (BOE nim. 23, de 27-1-2011).

Advertidos errores en el Real Decreto 29/2011, de 14 de enero, por el que se modifican el Real Decreto 125/2007,
de 2 de febrero, por el que se fija el ambito territorial de las demarcaciones hidrograficas, y el Real Decreto 650/1987, de
8 de mayo, por el que se definen los ambitos territoriales de los Organismos de cuenca y de los planes hidroldgicos,
publicado en el «Boletin Oficial del Estado» ndmero 13, de 15 de enero de 2011, se procede a efectuar las oportunas
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rectificaciones:

En la pagina 4768, articulo primero. Cuatro, apartado 3, tercer parrafo, donde dice: «...El 6rgano de 6rgano
colegiado...», debe decir: «...El érgano colegiado...»,

En la misma pégina, articulo primero. Cuatro, apartado 3, quinto parrafo, donde dice: «...Las funciones de secretaria
del Comité...» debe decir: «...Las funciones de secretaria del 6rgano...».

BANCO DE ESPANA

203 Resolucion de 29 de diciembre de 2010, del Banco de Espafia, por la que se publica el Acuerdo de la Comision
Ejecutiva, en relacion a la entidad Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba. (BOE nim. 3, de 4-1-2011).

La Comision Ejecutiva del Banco de Espafia, en su sesion de 29 de diciembre de 2010, al amparo de las competencias
que tiene reconocidas por el articulo 23.1.f) de la Ley 13/1994, de 1 de junio, de Autonomia del Banco de Espafia, ha
adoptado el siguiente acuerdo:

Disponer el cese de la medida de sustitucion provisional del 6rgano de administracion de Caja de Ahorros y Monte
de Piedad de Cérdoba acordada por la Comision Ejecutiva del Banco de Espafia en su sesion de 21 de mayo de 2010. De
conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 7 del Real Decreto-ley 9/2009, de 26 de junio, sobre
reestructuracion bancaria y reforzamiento de los recursos propios de las entidades de crédito, dicho cese se hara eficaz una
vez que se haga efectiva la cesién global de los activos y pasivos de dicha entidad a BBK Bank, S.A.U., con la consiguiente
extincion de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cordoba, de conformidad con lo establecido en el articulo 81.2 de la
Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles.

Del presente acuerdo se dard traslado a la Sra. Vicepresidenta Segunda del Gobierno y Ministra de Economia y
Hacienda, asi como al Fondo de Reestructuracion Ordenada Bancaria, entidad designada el 21 de mayo de 2010 como
administrador provisional de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba.

Este acuerdo se publicara en el «Boletin Oficial del Estado», dandose traslado del mismo al Registro Mercantil para
su inscripcién, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.2 de la Ley 26/1988, de 29 de julio, sobre
Disciplina e Intervencion de las Entidades de Crédito, y en el articulo 326 del Reglamento del Registro Mercantil,
respectivamente.

Contra el presente acuerdo podra interponerse recurso de alzada ante la Sra. Vicepresidenta Segunda del Gobierno
y Ministra de Economia y Hacienda, con arreglo a lo previsto en el articulo 2.2 de la Ley 13/1994, de 1 de junio, de
Autonomia del Banco de Espafia, y en los articulos 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Madrid, 29 de diciembre de 2010.—EI Secretario General del Banco de Espafia, José Antonio Alepuz Sanchez.
206 Resolucion de 3 de enero de 2011, del Banco de Espafia, por la que se publican determinados indices de referencia

oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion de vivienda. (BOE nam. 3, de

4-1-2011).

indices de referencia oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion de vivienda®.

Diciembre de 2010

Porcentaje
1. Referencia interbancariaa 1 afio (Euribor) . ......... .. . 1,526
2. Tipo interbancario @ 1 afio (MIBOR)? ... ...ttt e 1,525
3. Rendimiento interno en el mercado secundario de la Deuda Publicaentre2y 6 afios ............... 3,122

Madrid, 3 de enero de 2011.—EI Director General de Regulacién, José Maria Roldan Alegre.

! La definicion y forma de calculo de estos indices se recoge en las Circulares del Banco de Espafia 5/1994, de 22 de julio (<kBOE»
de 3 de agosto), 7/1999, de 29 de junio («<BOE» de 9 de julio) y 1/2000, de 28 de enero («<BOE» de 10 de febrero).

2 Este tipo ha dejado de tener la consideracién de tipo de referencia oficial del mercado hipotecario para las operaciones
formalizadas después de la entrada en vigor de la O.M. de 1 de diciembre de 1999 («BOE» de 4 de diciembre).
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547 Resoluciénde 30 de diciembre de 2010, del Banco de Espafia, por la que se hace publica la inscripcion en el Registro
de Bancos y Banqueros de Banco Base (de la CAM, Cajastur, Caja Extremaduray Caja Cantabria), SA. (BOE nim.
8, de 10-1-2011).

En cumplimiento de lo establecido en el apartado 4 del articulo 1 del Real Decreto 1245/1995, de 14 de julio, sobre
creacién de bancos, actividad transfronteriza y otras cuestiones relativas al Régimen Juridico de las Entidades de Crédito,
se procede a la publicacién de la siguiente alta en el Registro de Bancos y Banqueros:

«Con fecha 29 de diciembre de 2010 ha sido inscrito en el registro de Bancos y Banqueros, Banco Base (de la CAM,
Cajastur, Caja Extremadura y Caja Cantabria), S.A., con el nimero de codificacion 0489, N.I.F.: A86101375 y domicilio
social en carrera de San Jerénimo, 19, 28014 Madrid.

En la autorizacion de Banco Base (de la CAM, Cajastur, Caja Extremadura y Caja Cantabria), S.A., por el Ministerio
de Economia y Hacienda, de fecha 10 de diciembre de 2010, se indica expresamente que sera la entidad central del sistema
de proteccion institucional integrado por el propio banco y las cajas de ahorro que lo promueven: Caja de Ahorros del
Mediterraneo (2090), Caja de Ahorros de Asturias (2048), Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Extremadura (2099) y
Caja de Ahorros de Santander y Cantabria (2066).»

Madrid, 30 de diciembre de 2010.—EI Secretario General del Banco de Espafia, José Antonio Alepuz Sanchez.
1133 Resolucion de 20 de enero de 2011, del Banco de Espafia, por la que mensualmente se publican determinados indices

de referencia oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion de vivienda. (BOE
nam. 18, de 21-1-2011).

indices de referencia oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion de vivienda®.
Diciembre de 2010
Porcentaje

1. Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre:

D DANCOS .« ottt 2,593
De Cajas de @NOrT0 . . ... 2,945
Del conjunto de entidades de Crédito . .. .. .. ...t 2,774
2. Tipo activo de referenciade l[as cajas de anorro . . ... ..o 4,750

Madrid, 20 de enero de 2011.—EI Secretario General del Banco de Espafia, José Antonio Alepuz Sanchez.

! La definicién y forma de célculo de estos indices se recoge en la Circular del Banco de Espafia 5/1994, de 22 de julio (BOE de
3 de agosto), 7/1999, de 29 de junio (BOE de 9 de julio) y 1/2000, de 28 de enero (BOE de 10 de febrero).

COMISION NACIONAL DEL MERCADO DE VALORES

812 Resolucion de 30 de diciembre de 2010, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se publica la
baja de la Agencia de Valores, ACACIA INVERSION, AGENCIA DE VALORES, SA en el correspondiente Registro
de Agencias de Valores de la Comisién Nacional del Mercado de Valores. (BOE nim. 13, de 15-1-2011).

Mediante la presente Resolucion se dispone la publicacion de la revocacion y la baja del registro de Agencias de
Valores a Acacia Inversion, Agencia de Valores, S.A., inscrita el 27 de marzo de 2000 con el nimero 178, como
consecuencia de su transformacion en Sociedad Gestora de Instituciones de Inversion Colectiva.

Madrid, 30 de diciembre de 2010.—-El Presidente de la Comision Nacional del Mercado de Valores, P. S. (Ley
24/1988, de 28 de julio), el Vicepresidente de la Comision Nacional del Mercado de Valores, Fernando Restoy Lozano.
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813 Resolucion de 30 de diciembre de 2010, de la Comision Nacional del Mercado de Valores, por la que se publica la
baja de la Sociedad Gestora de Carteras, KUTXA GESTION PRIVADA, S.G.C., SA en el correspondiente Registro
de Sociedades Gestoras de Carteras de la Comisién Nacional del Mercado de Valores. (BOE ndm. 13, de 15-1-
2011).

Mediante la presente Resolucion se dispone la publicacion de la revocacion de la autorizacion y baja de Kutxa Gestion
Privada, S.G.C., S.A. del Registro Administrativo de la Comisién Nacional del Mercado de Valores en el figura inscrita con
el nimero 136, como consecuencia de la decision de cese en su actividad como empresa de servicios de inversion y de
transformacién en sociedad anénima de régimen comun, adoptada el 16 de diciembre de 2010 en Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas.

Madrid, 30 de diciembre de 2010.—El Presidente de la Comisién Nacional del Mercado de Valores, P. S. (Ley
24/1988, de 28 de julio), el Vicepresidente de la Comision Nacional del Mercado de Valores, Fernando Restoy Lozano.
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DIRECCION GENERAL







1490 Correccién de errores de la Resolucion de 2 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del
Notariado, en el recurso interpuesto por Ermita 61, SL, contra la negativa del registrador de la propiedad de Nules
n.° 1, a inscribir una escritura de compraventa. (BOE nim. 23, de 27-1-2011).

Advertido error en la Resolucion de 2 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado,
en el recurso interpuesto por don M. M. C. M., como administrador solidario de la sociedad «Ermita 61, S.L.», contra la
negativa del Registrador de la Propiedad de Nules nimero 1, don Gabriel Gragera Ibafiez, a inscribir una escritura de
compraventa, publicada en el «Boletin Oficial del Estado» nimero 308, de 20 de diciembre de 2010, se procede a efectuar
la oportuna rectificacion;

En la pagina 104832, pendltimo parrafo, donde dice «Dicho de otro modo, deberd calificar que se ha practicado la
resefia de modo adecuado y que se ha incorporado un juicio de suficiencia de las facultades del representante, siendo el
contenido de éste y del juicio que hace el Notario, congruente con el acto o negocio juridico documentado.», debe decir
«Dicho de otro modo, debera calificar que se ha practicado la resefia de modo adecuado y que se ha incorporado un juicio
de suficiencia de las facultades del representante, siendo el contenido de éste congruente con el acto o negocio juridico
documentado.»
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

1. RESOLUCION DE 8 DE NOVIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 1, DE 1-1-2011)

RECURSO CONTRA LA CALIFICACION. ANOTACION PREVENTIVA DE SENTENCIA

El recurso gubernativo debe limitarse a tener en cuenta los documentos aportados a la hora de realizar la calificacién
impugnada, y el hecho de que el Registrador rectifique su calificacion a la vista de esos nuevos documentos no implica que
el recurso no deba seguir tramitandose. Resulta admisible la posibilidad de anotar ejecutorias que contengan, como en este
caso, condenas no dinerarias cuando ordenan al titular registral cumplir una obligacion de hacer o de no hacer que conlleve,
una vez cumplida, una mutacion juridico real susceptible de ser inscrita.

2. RESOLUCION DE 12 DE NOVIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 1, DE 1-1-2011)

PRINCIPIO DE TRACTO SUCESIVO. PRINCIPIO DE PRIORIDAD REGISTRAL. CAPITULACIONES
MATRIMONIALES: INDICACION EN EL REGISTRO CIVIL

Frente a la rotundidad del parrafo segundo del articulo 20 de la Ley Hipotecaria, que prevé la denegacion de la
inscripcion solicitada en caso de que el derecho resulte inscrito «a favor de persona distinta de la que otorgue la transmisién
o el gravamen», el articulo 105 del Reglamento Hipotecario modaliza la regla anterior al prescribir que «No obstante lo
dispuesto en el parrafo segundo del articulo 20 de la Ley, los Registradores podran suspender la inscripcion de los
documentos en los que se declare, transfiera, grave, modifique o extinga el dominio y demas derechos reales sobre bienes
inmuebles en el caso de que la persona que otorgue el acto o contrato alegase en el documento presentado ser causahabiente
del titular inscrito o resultare tal circunstancia del Registro y del referido documento, y a solicitud del presentante extendera
anotacion preventiva por defecto subsanable» el documento presentado en el Diario en primer lugar, gana prioridad no sélo
para si, sino también para los documentos presentados con posterioridad cuando estos sean necesarios para su despacho a
fin de subsanar el concreto defecto de falta de tracto sucesivo que impedia su inscripcion, siempre que el disponente del
primer documento presentado sea causahabiente del titular registral, y ello aunque tal atribucion de prioridad suponga dotar
al documento subsanatorio (reconstructor del tracto) de preferencia sobre el intermedio contradictorio que se present6 antes,
pero después del subsanado. El Registrador habra de dar efectividad, frente a cualquiera de los conyuges, al embargo
obtenido por un tercero en ejercicio de una de las facultades que le confiere el régimen de gananciales, en concreto el
articulo 1.373 del Cédigo Civil, en tanto no le conste que en el momento de practicarse el embargo y notificarse al conyuge
del deudor se habia producido con eficacia contra terceros de buena fe el cambio del régimen de gananciales, circunstancia
que solo se producira desde la indicacion de las capitulaciones matrimoniales en el Registro Civil.

3. RESOLUCION DE 3 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 2, DE 3-1-2011)

INCOMPATIBILIDAD DEL REGISTRADOR. PUBLICIDAD REGISTRAL: REQUISITOS

La incompatibilidad de actuacion del Registrador so6lo le obliga a la abstencion en los casos sefialados en el articulo
102 del Reglamento Hipotecario. EI Centro Directivo recuerda los requisitos a tener en cuenta al expedir una certificacion
literal, sobre la base de las siguientes premisas: a) que entre las finalidades institucionales del Registro de la Propiedad no
figura la investigacion privada de datos no patrimoniales contenidos en los asientos del Registro; b) que la publicidad del
Registro no puede extenderse a los datos sin relevancia patrimonial ajenos a la finalidad institucional del Registro ni a los
datos carentes de relevancia juridica obrantes en los historiales registrales, los cuales solo pueden ser cedidos con el
consentimiento de su titular; ¢) que la solicitud a que se refiere este recurso no tiene por objeto fincas determinadas, sino
todas las que hayan figurado a nombre de determinada persona; y, d) que la finalidad invocada en la solicitud como
justificativa del interés legitimo de la peticionaria —referida a una liquidacion de su sociedad de gananciales— no guarda
relacién con los bienes a que se refiere la peticion, pues en los respectivos historiales registrales no figura ni la solicitante
ni su ex conyuge; hay que concluir que no existe en el presente caso el interés legitimo exigido por la Ley para obtener la
informacion registral con el contenido, extension y forma solicitadas.
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4. RESOLUCION DE 10 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 2, DE 3-1-2011)

PERMUTA DE SOLAR POR OBRA FUTURA: CONDICION RESOLUTORIA

Recuerda el Centro Directivo los requisitos exigibles para la reinscripcién de las respectivas titularidades en caso de
gjercicio de una condicion resolutoria del art. 1504 del CC, perfectamente aplicable al caso de permuta de solar a cambio
de obra: 1. Debe aportarse el titulo del vendedor (cfr. art. 59 del Reglamento Hipotecario), es decir, el titulo de la transmision
del que resulte que el transmitente retiene el derecho de reintegracion sujeto a la condicion resolutoria estipulada; 2. La
notificacion judicial o notarial hecha al adquirente por el transmitente de quedar resuelta la transmision, siempre que no
resulte que el adquirente requerido se oponga a la resolucién invocando que falta algiin presupuesto de la misma. Formulada
oposicidn por el adquirente, deberd el transmitente acreditar en el correspondiente proceso judicial los presupuestos de la
resolucion, esto es, la existencia de un incumplimiento, grave (S.T.S. de 21 de septiembre de 1993), que frustre el fin del
contrato por la conducta del adquirente, sin hallarse causa razonable que justifique esa conducta (S.T.S. de 18 de diciembre
de 1991, 14 de febrero y 30 de marzo de 1992, 22 de marzo de 1993, 20 de febrero y 16 de marzo de 1995); y, 3. El
documento que acredite haberse consignado en un establecimiento bancario o Caja oficial el importe percibido que haya
de ser devuelto al adquirente o corresponda, por subrogacidn real, a los titulares de derechos extinguidos por la resolucion
(art. 175.6 del Reglamento Hipotecario). Este requisito se justifica porque laresolucion produce, respecto de unay otra parte,
el deber de «restituirse lo que hubiera percibido», en los términos que resultan del art. 1123 del Cédigo Civil. Se trata de
un deber que impone reciprocas prestaciones y que, como ocurre en la ineficacia por rescision, uno de los contratantes sélo
estara legitimado para exigir del otro la devolucién cuando cumpla por su parte lo que le incumba (cfr. articulo 175.6 del
Reglamento Hipotecario). Respecto de la clausula penal que se haya estipulado para el caso de resolucién de la transmision
por incumplimiento, no cabe deduccion alguna de la cantidad que deba ser consignada, basdndose en la clausula, por cuanto
puede tener lugar la correccion judicial prescrita en el articulo 1154 del Codigo Civil (Resoluciones 29 de diciembre de
1982, 16 y 17 septiembre de 1987, 19 de enero y 4 de febrero 1988 y 28 de marzo de 2000), sin que quepa pactar otra cosa
en la escritura (Resolucion 19 de julio de 1994).

5. RESOLUCION DE 28 DE OCTUBRE DE 2010
(BOE NUM. 8, DE 10-1-2011)

ANOTACIONES PREVENTIVAS DE EMBARGO: CADUCIDAD

Es doctrina reiterada de esta Direccion General de los Registros y del Notariado (véase Resoluciones citadas en el
«Vistos») que la caducidad de las anotaciones ordenadas judicialmente opera «ipso iure», una vez agotado su plazo de
vigencia (art. 86 de la Ley Hipotecaria), careciendo desde entonces de todo efecto juridico, de modo que los asientos
posteriores mejoran su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la restriccion o limitacion que para ellos implicaba aquella
anotacion, y no pueden ya ser cancelados en virtud del mandamiento al que se refiere el art. 175 del Reglamento Hipotecario,
que solo puede provocar la cancelacion respecto de los asientos no preferentes al que se practic6 en el propio procedimiento
del que dimana.

6. RESOLUCIONES DE 4 Y 7 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 8, DE 10-1-2011)

PACTO DE RESERVA DE DOMINIO: EFICACIA RESOLUTORIA

Sin entrar en un andlisis profundo de la figura de la reserva de dominio, se considera que origina una situacion que
equivale sustancialmente, en los efectos practicos, a las que crea la denominada condicion resolutoria explicita, en tanto en
cuanto la falta de pago del precio comporta la resolucién del contrato —titulo que sirve de base a dicha titularidad juridico
real-y la extincidn de esa titularidad del comprador. Por tanto es exigible el dep6sito o consignacion de las cantidades que
el vendedor ha de restituir al comprador, y, caso de existir cargas posteriores que deban ser canceladas, sus titulares
registrales han de ser oportunamente notificados a los efectos de poder defender su posicidn en el proceso.

7. RESOLUCION DE 16 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 8, DE 10-1-2011)
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RECTIFICACION DE SUPERFICIE. SERVENTIAS

Partiendo de la concepcion ya asentada en la doctrina de la Direccion General sobre los excesos de cabida como la
rectificacion de un erréneo dato registral referido a la descripcidn de finca inmatriculada, de modo que ha de ser indubitado
que con tal rectificacion no se altera la realidad fisica exterior que se acota con la global descripcion registral, se confirma
el defecto consistente en la apreciacion de dudas fundadas sobre la identidad de la finca, considerando la magnitud del
exceso y la simultanea modificacion de linderos. La mera mencion en el titulo inscribible de una “serventia” no permite su
acceso al Registro. Para ello debe aportarse el titulo por el que dicho derecho se haya constituido.

8. RESOLUCION DE 16 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 8, DE 10-1-2011)

INMATRICULACION: CERTIFICACION CATASTRAL

Para poder inmatricular una finca en el Registro es indispensable que la descripcién contenida en el titulo sea
totalmente coincidente con a que resulta de la certificacion catastral descriptiva y gréafica que ha de acompafiarse con el
mismo.

9. RESOLUCION DE 9 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 22, DE 26-1-2011)

ANOTACIONES DE EMBARGO: NATURALEZA Y REQUISITOS

La anotacion de embargo no es constitutiva ni supone la afeccion de un bien al pago de un determinado crédito, sino
que publica frente a terceros la afeccion de la finca al resultado del procedimiento de ejecucion. La exigencia de la
determinacion de cuotas que impone el articulo 54 del RH no es aplicable a las anotaciones de embargo, y menos tratandose
de varios acreedores solidarios.

10. RESOLUCION DE 9 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 22, DE 26-1-2011)

PARTICION DE HERENCIA: PARTICION JUDICIAL

La protocolizacion notarial de la particion judicial, siempre y cuando haya concluido sin oposicién, viene impuesta
como regla general por el articulo 787.2 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, siendo reiterada su
exigencia en la reciente Ley 13/2009, de 3 de noviembre, de reforma de la legislacion procesal para la implantacion de la
Nueva Oficina Judicial, que da nueva redaccion al apartado 2 del articulo 787. Este criterio, ademas, es compartido
unanimemente por la doctrina, para quienes la referencia a la sentencia firme contenida en el articulo 14 de la Ley
Hipotecaria se limita a las particiones judiciales concluidas con oposicién. En efecto, el articulo 787.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil determina que la aprobacion de las operaciones divisorias se realiza mediante Auto y con la entrada
en vigor de la Ley 13/2009, de 3 de noviembre, mediante decreto del secretario judicial, pero en cualquier caso ordenando
protocolizarlas.

11. RESOLUCION DE 9 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 22, DE 26-1-2011)
REANUDACION DEL TRACTO SUCESIVO INTERRUMPIDO: JUICIO DECLARATIVO
Es posible conseguir la reanudacién del tracto sucesivo interrumpido a través de un juicio declarativo, pero paraello
es preciso, que de un lado sean demandados no solo los titulares registrales, sino quienes de ellos adquirieron y todos los

titulares intermedios hasta enlazar con la titularidad del demandante y de otro, que se pida la declaracién de la realidad,
validez y eficacia de todos esos titulos traslativos intermedios. Caso de que se lleve a efecto una segregacion, es necesario
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aportar licencia o declaracion de innecesariedad.
12. RESOLUCION DE 11 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 22, DE 26-1-2011)
EXPEDIENTE DE DOMINIO: EXCESO DE CABIDA

Escapa al &ambito de las facultades de calificacion del Registrador el determinar que existen dudas sobre la identidad
de la finca en un expediente de dominio para la inscripcion de un exceso de cabida.

13. RESOLUCION DE 11 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 22, DE 26-1-2011)
ANOTACIONES PREVENTIVAS: PRORROGA

No es posible prorrogar una anotacion preventiva si el mandamiento ordenando dicha prérroga se presenta después
de haber transcurrido el plazo inicial de vigencia de la anotacion.

14. RESOLUCION DE 13 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 22, DE 26-1-2011)
RECURSO GUBERNATIVO

Habiendo el Registrador modificado en su informe el sentido de su calificacién, cambiando un defecto por otro, no
cabe sino estimar el recurso sin pronunciarse sobre el defecto recogido en el informe y no en la nota.

15. RESOLUCION DE 13 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 22, DE 26-1-2011)
PARTICION DE HERENCIA: CONTADOR PARTIDOR
No hay obstéaculo en practicar la inscripcion realizada por el contador partidor, ain sin que conste la aceptacion de

todos los herederos, si bien respecto a los que no hayan aceptado la inscripcién se practicara en los mismos términos que
las adquisiciones sujetas a condicion suspensiva.

16. RESOLUCION DE 13 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 23, DE 27-1-2011)
NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL

Puede practicarse la inscripcion de un legado de una finca, aunque no conste el NIF o NIE de alguno de los otros
legatarios de bienes muebles.

17. RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 23, DE 27-1-2011)
RECURSO GUBERNATIVO: INFORME. SUSTITUCION VULGAR. OBRA NUEVA ANTIGUA

El informe del Registrador no puede afiadir nuevos defectos a la nota de calificacion, sino contestar al escrito de
recurso y a las alegaciones formuladas por el recurrente, siempre con base a los defectos contenidos en la repetida nota.
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Habiendo sido sefialados en el testamento del causante los sustitutos vulgares, no cabe exigir ninguna acreditacion respecto
a la inexistencia de otros eventuales sustitutos. Siendo el afio de construccion del inmueble anterior a la Ley 8/1990, e
incorporada a la escritura calificada certificacion catastral en la que figura la superficie construida de la edificacion, se
cumple con la aportacion de uno de los medios sefialados en el art. 52 del RD 1093/1997 (cfr. Di.T. 6.2, apartado 1.° de la
Ley 8/1990, de 25 de julio).

18. RESOLUCION DE 14 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 23, DE 27-1-2011)
FINCA REGISTRAL: NUMERO DE POLICIA

Para modificar el nimero de policia de una finca no es necesario méas que la solicitud del titular interesado y la
acreditacion de dicho cambio con la documentacién administrativa correspondiente.

19. RESOLUCION DE 15 DE DICIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 23, DE 27-1-2011)
INSCRIPCION DE RESOLUCIONES JUDICIALES: TITULO INSCRIBIBLE
El mandamiento no es mas que un acto de comunicacién procesal que para que permita la practica del asiento

registral requiere ir acompafiado de la resolucién judicial correspondiente. Por tanto no cabe la inscripcion en virtud de un
mandamiento si no se testimonia la sentencia que se esta ejecutando.
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23 Resolucion de 8 de noviembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto frente a la negativa del registrador de la propiedad de Navalcarnero n° 1, a practicar una anotacion
preventiva de sentencia firme en virtud de mandamiento librado por la Secretaria del Juzgado de Primera Instancia
e Instruccion n° 1 de Illescas. (BOE ndm. 1, de 1-1-2011).

En el recurso interpuesto por don A. F. O., frente a la negativa del Registrador de la Propiedad de Navalcarnero
namero 1, don Enrique Mariscal Gragera, a practicar una anotacion preventiva de Sentencia firme en virtud de Mandamiento
librado por la Secretaria del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion nimero 1 de Illescas.

Hechos
|

En el Registro de la Propiedad de Navalcarnero nimero 1 es objeto de presentacion un Mandamiento librado por la
Secretaria del Juzgado de Primera Instancia e Instruccién nimero 1 de lllescas, del que resulta que en dicho Juzgado se
siguen Autos 805/2009 de ejecucidn de titulos judiciales de la Sentencia firme dictada en el Juicio Ordinario 308/06, recaida
en accion ejercitada por don A. F. O. contra dofia E. M. L. Del Mandamiento resulta que su objeto es que se tome anotacion
preventiva de dicha Sentencia firme de fecha 31 de julio de 2008. EI Mandamiento de referencia contiene testimonio literal
de la Sentencia de cuyo fallo resulta que se declara la existencia, validez y eficacia del contrato de compraventa de fincas
que constituye el objeto del juicio y la condena a dofia E. M. L. a que otorgue escritura publica de compraventa a favor del
actor. El Mandamiento contiene igualmente testimonio literal de la providencia de la Juez dofia Carolina Hidalgo Alonso,
de 30 de julio de 2009, en la que se acuerda, de conformidad con el articulo 42.3 de la Ley Hipotecaria, librar el
Mandamiento, para la anotacion preventiva de la Sentencia, con descripcién detallada de las fincas, entre las que se
encuentran cuatro fincas pertenecientes al distrito hipotecario de Navalcarnero nimero 1.

Presentado dicho Mandamiento en el Registro de la Propiedad de Navalcarnero nimero 1 fue objeto de la siguiente
calificacion: «Registro de la Propiedad de Navalcarnero nimero 1. Hechos: 1) Se presenta Mandamiento expedido por la
Secretaria Judicial del Juzgado de Primera Instancia e Instruccion nimero 1 de lllescas el dia veinticinco de septiembre de
dos mil nueve, dimanante de procedimiento de ejecucion de titulos judiciales 805/2009 que ha causado el asiento de
presentacion nimero 1421 del Diario de Operaciones nimero 136 de este Registro, de fecha diecinueve de octubre de dos
mil nueve, ordenando laanotacion preventiva de la Sentencia firme dictada el 31 de julio de 2008 en procedimiento ordinario
308/06, sobre las siguientes fincas: -Tierra rustica en El Alamo (Madrid), al sitio de Las Vegas, de caber 3.717 metros
cuadrados,... parcela 154 del poligono 1.2 Tierra ristica en EI Alamo (Madrid), al sitio de Los Campos, de caber 8.884
metros cuadrados, ... parcela 143 del poligono 2.2 Tierra rustica en El Alamo (Madrid), al sitio de Los Teatinos, de caber
8.600 metros cuadrados,... parcela 250 del poligono 3.2 Parcela urbana en EI Alamo (Madrid), calle (...), con una superficie
de 1080 metros cuadrados, referencia catastral: 5540605V K1554N0001TE. 2) Resulta del Registro que tres de las fincas
a que el Mandamiento se refiere, no aparecen inscritas en el Registro, tal y como en la misma se describen o sea: —Tierra
rastica en EI Alamo (Madrid), al sitio de Las Vegas, de caber 3.717 metros cuadrados, ... parcela 154, del poligono 1.2 Tierra
rustica en EI Alamo (Madrid), al sitio de Los Campos, de caber 8.884 metros cuadrados,... parcela 143, del poligono 2.2
Parcela urbana en El Alamo (Madrid), calle (...), con una superficie de 1080 metros cuadrados, referencia catastral:
5540605VK1554N0001TE. 3) Resulta del Registro que respecto de la finca «tierra rustica en EI Alamo (Madrid), al sitio
de Los Teatinos, de caber 8.600 metros cuadrados, ... parcela 250 del poligono 3.2», no puede afirmarse que no figura inscrita
en el Registro porque aparece inscrita a nombre de dofia E. M. L., una tierra al mismo sitio Teatinos, cuyo lindero Norte es
el Arroyo, que podria tratarse de la finca de donde procede la finca a que se refiere la instancia que precede y que es la finca
registral 1775 de El Alamo. Fundamentos de derecho: Vistos los articulos 18, 19 y 65 de la Ley Hipotecaria. Vistos el
articulo 40 a) de la Ley Hipotecaria. No procede la anotacidon preventiva prevenida en el articulo 42.1 de la Ley Hipotecaria,
sino que sera necesaria una Sentencia en juicio declarativo en la que (articulo 40 a) L. H.) se ordene la rectificacion del
Registro, ademas de lo sustantivo correspondiente. Resolucidn: Por todo lo expuesto, resuelvo denegar la anotacién
preventiva de demanda ordenada por el defecto insubsanable de no ordenarse la rectificacion del Registro, ademas de lo
sustantivo correspondiente no tomandose anotacién preventiva de suspensién por defecto subsanable por tratarse de causa
de denegacion. Contraeste calificacion (...). El asiento de presentacion queda prorrogado automéaticamente desde esta fecha,
conforme a lo dispuesto en el articulo 322 de la Ley Hipotecaria. Navalcarnero, a 5 de Noviembre de 2009. El Registrador.
(Firma ilegible y sello con el nombre y apellidos del Registrador)».

El actor, don A. F. O., interpuso recurso contra la anterior calificacion basado en los siguientes argumentos: 1) Que
se ha denegado anotacion preventiva de Sentencia (y no demanda como recoge la nota de calificacion) lo que supone una
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violacion del articulo 166.4 del Reglamento Hipotecario; 1) Que igualmente se han violado los articulos 7 y 205 de la Ley
Hipotecaria y 298 de su Reglamento, pues existe titulo previo de adquisicion de las tres fincas cuya inmatriculacién se
pretende; I11) Que en cuanto a la finca que si consta inmatriculada figura inscrita a nombre de la demandada por herencia
de su esposo (que fue el firmante del contrato de compraventa y a quien heredé su viuda) por lo que, como resulta de la
Sentencia presentada, es al comprador y no a dicha sefiora a quien pertenecen las fincas en su dia vendidas; y, 1) Que en
atencion a dichas consideraciones y a los seis documentos presentados junto al recurso suplica se estime el mismo, se
revoque la nota de calificacion y se practiquen las operaciones solicitadas.

v

El dia 18 de enero de 2010 el Registrador de la Propiedad de Navalcarnero nimero 1 emitié su informe en el que, tras
hacer determinadas apreciaciones sobre las alegaciones del recurrente y sobre la documentacidn aportada con el escrito de
recurso acaba afirmando que rectifica la calificacion al amparo del articulo 327 de la Ley Hipotecaria, que procede la
anotacion preventiva del articulo 42.3 del Reglamento Hipotecario pero que no obstante en cuanto a la inmatriculacion de
las cuatro (sic) fincas en El Alamo, el Registrador carece de medios bastantes para tener certeza en cuanto a la identidad
de las fincas y que en cuanto a la finca que consta en la alegacion sexta (que coincide con la identificada al paraje Teatinos
en el Mandamiento presentado; en la nota de calificacion coincide con la finca que se duda esté ya inmatriculada) procede,
a la vista de la nueva documentacion, practicar la anotacion solicitada. Acaba diciendo que se rectifica la calificacion
suspendiéndose la inmatriculacion de las cuatro fincas (sic) por el sefialado motivo accediendo a la practica de la anotacion
preventiva. El Registrador devuelve el expediente a la Direccion General de los Registros y del Notariado ante quien se
presento el escrito de recurso que fue remitido al Registro competente por este Centro Directivo.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 1278 y 1279 del Cédigo Civil; articulos 705 y 708 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; articulos
18, 20, 42, 205, 325, 326 y 327 de la Ley Hipotecaria; articulo 141, 300 y 306 del Reglamento Hipotecario; y las
Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 30 de junio de 1967, 19 de septiembre de 1990,
7 de marzo de 1994, 4 y 7 de mayo de 1998, 23 octubre de 1999, 7 de noviembre de 2000, 23 de noviembre de 2004, 13 de
diciembre de 2006, 16 de enero de 2007 y 8 de enero de 2010, asi como las expresadas en el texto.

1. Son hechos relevantes para la resolucién del presente recurso los siguientes:

a) Se presenta en el Registro Mandamiento para que se tome anotacion preventiva de una Sentencia firme en cuyo
fallo, por un lado, se declara la existencia, validez y eficacia de cierto contrato de compraventa formalizado en documento
privado entre el demandante (como comprador) y el causante de la demandada (como heredera del vendedor) y, por otro
lado, se condena a la demandada a la elevacion a pablico de dicho contrato privado de compraventa. Tres de las fincas sobre
las que se ordena tomar la anotacion no aparecen inscritas y la cuarta podria ser una finca inscrita a nombre de persona
distinta de la demandada. En el Mandamiento presentado al Registro se contiene testimonio literal y completo de la
Sentencia y de la providencia dictada en trdmite de ejecucion de dicha Sentencia, por la que se acuerda librar el citado
Mandamiento al Registro de la Propiedad para que, conforme a lo dispuesto en el articulo 42.3 de la Ley Hipotecaria, se
tome anotacidén preventiva de la Sentencia.

b) El Registrador deniega la anotacion por entender que «no procede anotacion preventiva prevenida en el articulo
42.1 de la Ley Hipotecaria, sino que sera necesaria una Sentencia en juicio declarativo en la que (articulo 40 a) de la Ley
Hipotecaria) se ordene la rectificacion del Registro, ademas de lo sustantivo correspondiente». Ademas de ello, expresa en
la nota de calificacion que «tres de las fincas no constan inmatriculadas y la cuarta no puede afirmarse que lo esté a nombre
de la demandada».

2. El Registrador en su informe, tras hacer determinadas apreciaciones sobre las alegaciones del recurrente y sobre
la documentacidn aportada con el escrito de recurso acaba afirmando que rectifica la calificacion al amparo del articulo 327
de la Ley Hipotecaria, que procede la anotacion preventiva del articulo 42.3 del Reglamento Hipotecario pero que, no
obstante, en cuanto a la inmatriculacion de las cuatro fincas en El Alamo, el Registrador carece de medios bastantes para
tener certeza en cuanto a la identidad de las fincas y que en cuanto a la finca que consta en la alegacion sexta procede, a la
vista de la nueva documentacion, practicar la anotacion solicitada.

Estas particulares circunstancias en que se ha desarrollado la sustanciacion del recurso hacen aconsejable, una vez
mas, que este Centro Directivo recuerde cual es su doctrina en referencia al objeto y tramites del procedimiento. Como tiene
declarado el Tribunal Supremo —Sala Tercera— en Sentencia de 22 de mayo de 2000, el objeto del recurso contra la
calificacion negativa del Registrador no es el asiento registral sino el propio acto de calificacién de dicho funcionario, de
manera que se trata de declarar si esa calificacion fue o no ajustada a Derecho. El hecho de que sea el acto de calificacion
el que constituye el objeto del recurso tiene importantes consecuencias: en primer lugar, que sélo son objeto de recurso
aquellos concretos pronunciamientos que sean impugnados (por todas, Resolucién de 23 de marzo de 2010); en segundo
lugar, que los documentos aportados con el escrito de recurso no pueden tenerse en cuenta por no haber sido presentados
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al Registrador en el momento de la calificacién, debiendo resolverse el recurso s6lo a la vista de los documentos que fueron
aportados originariamente en tiempo y forma al solicitar su calificacion (cfr. articulo 326 de la Ley Hipotecaria), y sin
perjuicio de la calificacion que hayan de merecer en caso de nueva presentacion en el Registro de la Propiedad junto con
el documento principal a que complementan (por todas, Resolucién de 9 de abril de 2010); en tercer lugar, que ain cuando
el Registrador rectifique su resolucién a la luz de la nueva documentacion presentada, ni ésta puede ser tenida en cuenta en
el tramite de la resolucion del recurso, ni puede archivarse el expediente (a diferencia del supuesto en que el Registrador
rectifica con base en la argumentacién del recurso, supuesto que si encaja en lo previsto en el articulo 327 de la Ley
Hipotecaria [Resolucion de 21 de enero de 2009]); en definitiva, el objeto del recurso queda delimitado en el momento de
su interposicion y resulta constrefiido tanto por la documentacion presentada como por el contenido de la calificacion
negativa del Registrador.

3. Establecido el objeto del recurso dos son los obstaculos que el Registrador observa en su nota de defectos. Por un
lado la imposibilidad de anotar la Sentencia, defecto calificado de insubsanable y, por otro, la circunstancia de que tres de
las fincas no constan inmatriculadas y de que una cuarta no puede afirmarse que no lo esté a nombre de la demandada.

4. En cuanto al primer defecto, surge una cuestion previa de caracter procedimental dado que si bien el Registrador
afirma en su informe que «al amparo del articulo 327, parrafo sexto, de la Ley Hipotecaria rectifica la calificacién efectuada
en el sentido de que si procede practicar la anotacién preventiva solicitada», la motivacion que precede a esta decision en
el propio informe presenta cierta confusién impidiendo apreciar con claridad si dicho cambio de criterio responde a la
argumentacién formulada por el interesado en su escrito de recurso, o si atiende mas bien a la situacion resultante de la
nueva documentacion aportada junto con dicho recurso. En el primer caso estariamos en presencia de un verdadero caso
de rectificacion que determina la ausencia de objeto de recurso en cuanto a dicho extremo de la nota de calificacién, en tanto
que el segundo podria ser entendido como un supuesto de subsanacion del defecto, en cuyo caso no decae el objeto del
recurso requiriendo el correspondiente pronunciamiento resolutivo de este Centro Directivo, segln resulta de la doctrina
expuesta en el fundamento de Derecho segundo de esta Resolucién.

Pues bien, el informe del Registrador justifica la que denomina «rectificacion» de la calificacion en este punto con
base en que a la vista del «texto integral del Mandamiento de ejecucion ya citado que contiene el texto completo de la
Sentencia por medio de copia compulsada el dieciocho de diciembre de dos mil nueve por el Ministerio de Justicia ... cabe
aceptar una anotacion preventiva del articulo 42.3 de la Ley Hipotecaria cuando se busca preservar el mejor derecho del
adquirente en el contrato de compraventa cuya elevacion a publico se ordena, enervando de esta manera la fe pablica
registral». Con ello el Registrador hace aplicacion de la doctrina de este Centro Directivo conforme a la cual, a pesar del
limitado alcance que el articulo 141 del Reglamento Hipotecario reconoce a la anotacion preventiva del articulo 42 n.° 3 de
la Ley Hipotecaria (prevista a favor del que obtuviese en juicio Sentencia ejecutoria condenando al demandado, la cual deba
llevarse a efecto por los tramites establecidos en la Ley de Enjuiciamiento Civil), resulta admisible la posibilidad de anotar
ejecutorias que contengan, como en este caso, condenas no dinerarias cuando ordenan al titular registral cumplir una
obligacion de hacer o de no hacer que conlleve, una vez cumplida, una mutacion juridico real susceptible de ser inscrita (cfr.
Resoluciones de 23 de octubre de 1999 y de 16 de enero de 2007). La finalidad de esta anotacion seria la de impedir que,
en el caso de que la finca se transmita a un tercer poseedor de buena fe mientras se ejecuta la Sentencia, por estar éste
protegido por la fe publica registral y no haber sido parte en el pleito que dio lugar a la ejecutoria, no pueda ser obligado
a cumplir lo ordenado en la Sentencia y ya no sea posible el cumplimiento especifico de la misma. Anotada la Sentencia,
al amparo del articulo 42.3° de la Ley Hipotecaria, todo tercer poseedor que traiga causa del titular condenado no podra
alegar su desconocimiento y podra ser obligado al cumplimiento especifico de la misma en lo que afecte a la finca que ha
adquirido.

Lo que sucede es que aungue parece ampararse este nuevo planteamiento del tema, segun se desprende del informe
del Registrador, en el conocimiento del texto completo de la Sentencia a la vista de la documentacién aportada junto con
el escrito del recurso, lo cierto es que dicha Sentencia ya aparecia transcrita en su integridad en el propio Mandamiento
judicial presentado inicialmente en el Registro para su calificacién, por lo que en puridad estamos ante un cambio de criterio
juridico del Registrador que da lugar a una rectificacion o desistimiento de la calificacién inicial en cuanto al primer defecto
sefialado en la nota, en los términos y con los efectos previstos en el articulo 327 de la Ley Hipotecaria, haciendo
desaparecer por tanto el objeto del recurso en este punto.

5. Admitida la posibilidad de anotacion, la circunstancia de que algunas de las fincas sobre las que deba llevarse a
cabo no estén inmatriculadas constituye una falta subsanable por expresa prevision del articulo 20 de la Ley Hipotecaria,
debiendo confirmarse, pues, la calificacién en este extremo. Igualmente ha de mantenerse la calificacion en relacion con
la suspension de la inscripcion respecto de la cuarta finca sobre la que se solicita la anotacién (la localizada en el sitio de
los Teatinos), dado que el Registrador expresa su duda de que dicha finca sobre la que se solicita anotacidn esté o no inscrita
anombre de lademandada (dudas que fundamenta con el cotejo detallado de la descripcion que figura respecto de esta finca
en el Mandamiento con la de otra finca previamente inscrita, y cuyas descripciones son parcialmente coincidentes). Si la
finca resulta que ya esta inscrita ningn impedimento podria oponerse a la practica de la anotacion solicitada, pero si no
fuera asi el caso se reconduciria al supuesto anterior. Lo que ocurre es que es criterio reiterado de este Centro Directivo que
si existen dudas razonables de que el titulo presentado a inscribir puede producir una doble inmatriculacién, debe acudirse
a un procedimiento judicial con fase probatoria —inexistente en el recurso contra la calificacion registral—, y en concreto por
la via prevista en los articulos 300 y 306 del Reglamento Hipotecario (véase Resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado).
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Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso en cuanto al tnico defecto mantenido tras la rectificacion
de la calificacion inicial respecto del primer defecto invocado, confirmando por tanto dicha calificacion en cuanto a las dudas
relativas a la identificacion de las fincas.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria

Madrid, 8 de noviembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-2-
24  Resolucion de 12 de noviembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Ledn n° 2, por la que se suspende la
inscripcién de una escritura de donacién. (BOE nim. 1, de 1-1-2011).

En el recurso interpuesto por don F. J. A. S. contra la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de Leén
numero 2, don Eugenio Rodriguez Cepeda, por la que se suspende la inscripcion de una escritura de donacion.

Hechos
|

Mediante escritura otorgada el 24 de junio de 2009 ante el Notario de Leon, don Francisco Javier Santos Aguado, bajo
el nimero 366 de protocolo, don F. J. A. S. dona a su conyuge dofia R. M. G. G. la mitad indivisa de una finca.

Dicha escritura fue presentada en el Registro de la Propiedad de Ledn nimero 2 el dia 5 de agosto de 2009, asiento
1302 del Diario 71, y fue calificada con la siguiente nota: «Escritura autorizada el 24/07/2009 por el Notario de Le6n don
Francisco Javier Santos Aguado, nimero 1366/2009 de protocolo: presentada con el asiento 1302 del Diario 71, de fecha
05/08/2009. Hechos: 1. Presentado el documento sefialado al principio en la fecha expresada en el encabezamiento y bajo
el asiento del Diario que igualmente se indica, no existiendo presentados con anterioridad titulos contradictorios, procede
entrar en la calificacién del mismo. 2. Consultado el Registro resulta que la finca objeto de la escritura resefiada, a saber,
registral 11089 de Villaquilambre, esta inscrita en pleno dominio a favor de dofia R. M. G. G. para su sociedad conyugal.
De la inscripcion 3.2, en la que se inscribio la compraventa por esta sefiora, resulta que esta casada con don F. J. A. S.y que
comprd la finca para su sociedad conyugal. 3. Analizando los demas documentos presentados relativos a la misma finca se
observa que en el asiento 1490 del Diario 71, de fecha 17 de agosto de 2009, se ha presentado un mandamiento para la
anotacion preventiva de embargo, a instancia de la Dependencia Regional de Recaudacién de la Agencia Tributaria, en
procedimiento de apremio contradon F. J. A. S., constando la notificacién de la diligencia del embargo adofiaR. M. G. G.,
siendo la fecha de dicha diligencia de embargo la de 29 de julio de 2009. Con posterioridad y en fecha 27 de agosto de 2009
se ha presentado bajo el asiento 1639 del Diario 71 una copia auténtica de la escritura autorizada el 24 de julio de 2009 por
el Notario de Ledn don Francisco Javier Santos Aguado, nimero 1365 de protocolo, en virtud de la cual los conyuges dofia
R. M. G. G. y don F. J. A. S. liquidan la sociedad de gananciales entre ellos existente adjudicAndose por mitad, en
comunidad ordinaria, la finca registral 11089 de Villaquilambre, y pactan para lo sucesivo el régimen de separacion de
bienes. Fundamentos de Derecho: 1. En ocasiones las cuestiones académicas tantas veces discutidas parecen supuestos de
laboratorio juridico hasta que la realidad demuestra, como ocurre en este caso, que, por razon del orden de presentacion de
documentos, no concorde con su orden protocolar, es necesario resolver un problema relacionado con los principios de
prioridad y tracto sucesivo. En el caso de los tres asientos de presentacion relacionados con la misma finca, seguin los hechos
expuestos, a saber 1302, 1490 y 1639 todos del Diario 71, se produce -y el Registrador debe resolver en una primera
instancia— una paradoja derivada de la alteracion en la presentacion de las escrituras, ya que la nimero 1365 de protocolo,
que es la de adjudicacién por mitad de la finca a los cdnyuges otorgantes, se presentd con posterioridad a la niUmero 1366
de protocolo (la donacién de la mitad indivisa del marido a su esposa), pero con la circunstancia de haberse presentado por
medio un mandamiento de embargo de la Agencia Tributaria dimanante de un expediente de apremio fiscal dirigido contre
el esposo. 2. A la hora de explicar el principio de prioridad registral, la doctrina insiste en que aparece regulado en los
articulos 17, 24 y 25 de la Ley, Hipotecaria, y, ain reconociendo su escaso desenvolvimiento, se suele decir que por razén
de este principio el Registrador, en el orden de despacho de los documentos presentados ha de atenerse a su orden de
presentacion. Esta es laregla general, siendo excepciones los casos particulares como el que ahora abordamos. 3. En un caso
parecido al actual, analizando la Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 2 de marzo de 1962,
el Registrador optd por adelantar el despacho del documento presentado en tercer lugar, luego inscribié el presentado en
primer lugar una vez que la inscripcion del anterior habla resuelto la falta de tracto sucesivo que afectaba al primeramente
presentado, y por Gltimo deneg6 la anotacion del presentado en segundo lugar. Interpuesto recurso gubernativo por el
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embargante la Direccién confirmo la denegacion de la anotacion del embargo pero no pudo resolver abiertamente el conflicto
de prioridad y asi en el Gltimo considerando dijo que el expediente gubernativo no es el mas idéneo para decidir acerca de
la nulidad del asiento practicado. 4. No creemos, dicho sea con los debidos respetos a la opinion contraria, que la actuacién
del Registrador en aquél supuesto haya sido la mas conforme con las normas vigentes y con todos los intereses en juego,
por lo que me adscribo al sector doctrinal que, ante estos conflictos entre prioridad y tracto, abogan por la aplicacién estricta
del orden de presentacion. Esta posicion tiene ademas la ventaja de que, si el interesado recurre, el problema podra ser
abordado de frente por la superioridad llamada a decidir. Asi, en el caso planteado, nos encontramos con la necesidad de
decir de momento que no es posible inscribir la donacidn de la mitad indivisa de la finca porque estando inscrita con caracter
ganancial a favor de ambos cényuges, la naturaleza de comunidad germanica que la practica totalidad de la doctrina atribuye
a la comunidad ganancial en la exégesis de los articulos 1344 y concordantes del Cadigo Civil, determina considerar que
el marido donante no tiene inscrito a su favor en el momento actual, en comunidad ordinaria, la mitad indivisa de la finca.
Ello conduce, en aplicacidon del articulo 20 de la Ley Hipotecaria, a la denegacidn de la inscripcion, si bien esta denegacion,
a la vista del apartado «titulo», debe convertirse en suspensién al amparo del articulo 105 del Reglamento Hipotecario. En
virtud de dicha modalizacidn, si el presentante lo solicita, se podria practicar una anotacién de suspension por defecto
subsanable. 5. Correlativamente y en cumplimiento de los articulos 111, dltimo parrafo, y 432.2. del Reglamento
Hipotecario, se procedera a la prérroga de los asientos 1490 y 1639 del Diario 71. En virtud de lo cual, he decidido
suspender la inscripcion del documento al principio referido por el defecto de falta de tracto sucesivo al no estar inscrita la
mitad indivisa de la finca objeto de la donacién en comunidad ordinaria a favor del donante (Sigue pie de recursos). Ledn,
11 de septiembre de 2009. El Registrador (Firma ilegible). Fdo. Eugenio Rodriguez Cepeda».

Don F. J. A. S. interpone recurso mediante escrito de 16 de octubre de 2009 alegando en sintesis lo siguiente: El
Registrador menciona que existe una falta de tracto sucesivo en el citado titulo, pero como él mismo manifiesta la registral
nimero 11089 del Ayuntamiento de Villaquilambre en su inscripcion 3.a que se corresponde al piso el cual es nuestro
domicilio conyugal, tiene el caracter de ganancial y, por lo tanto, se corresponde la mitad indivisa para cada conyuge, si uno
de los dos esposos dona su mitad indivisa a favor del otro conyuge en virtud de titulo notarial, este titulo debe de acceder
con todas sus consecuencias legales al Registro de la Propiedad y efectuar su inscripcion, dado que se produce sobre el
mismo bien inmueble que anteriormente se encuentra inscrito, este hecho es el que ha ocurrido con la escritura 1366/20009,
maxime si tenemos en cuenta que ha sido por orden de prioridad la primera presentada, la cual cumple perfectamente el
requisito de tracto sucesivo sobre la finca objeto del presente recurso, no teniendo por tanto virtualidad ni acceso al Registro
la diligencia de anotacién preventiva.

v

El Registrador emitio informe el dia 6 de noviembre de 2009 haciendo constar que ha recabado informe del Notario
autorizante con arreglo al articulo 327, parrafo quinto de la Ley Hipotecaria, no habiéndose recibido el mismo y elevo el
expediente a este Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1317, 1333, 1335 y 1373 del Cddigo Civil; 1.3, 17, 18, 24, 32, 40, 65, 66 y 248 de la Ley
Hipotecaria; 77 de la Ley de Registro Civil; 266 del Reglamento del Registro Civil; 75, 383, 416, 417, 418, 420, 421 y 423
y concordantes del Reglamento Hipotecario; la Sentencia del Tribunal Supremo de 10 de marzo de 1998; y las Resoluciones
de esta Direccion General de 7 de febrero de 1959, 2 de marzo de 1962, 18 de marzo de 1972, 25 de marzo de 1988, 3 de
junio de 1991, 12 de mayo de 1992, 23 de octubre y 22 de diciembre de 1998, 5 de abril y 23 de octubre de 1999, 23y 24
de octubre, y 13 de noviembre de 2001, 15 de febrero, 9 de abril, 3 de junio y 19 de julio de 2003, 6 de julio y 3 de agosto
de 2004, y 29 de enero de 2008, entre otras.

1. Son hechos relevantes para la resolucién del presente recurso los siguientes:

a) EI 5 de agosto de 2009 se presenta en el Registro escritura otorgada el 24 de julio de 2009 de donacién de una mitad
indivisa de una finca de un conyuge a otro (a la esposa). La finca aparece inscrita a favor de la esposa con caracter ganancial.
Se invoca en el apartado «titulo» de la escritura de donacidn otra, otorgada con la misma fecha y ndmero anterior de
protocolo, de liquidacién de la sociedad de gananciales en la que los conyuges se adjudicaban la finca por mitad y
proindiviso.

b) El dia 17 de agosto del mismo afio se presenta en el Registro mandamiento de embargo en procedimiento
administrativo de apremio dirigido contra el esposo, habiéndose practicado la diligencia de embargo el dia 29 de julio de
2009. En el mandamiento se hace constar que, conforme a lo dispuesto en el articulo 170 de la Ley General Tributaria, se
ha procedido a notificar la diligencia de embargo a don. F. J. A. S. en concepto de obligado al pago, y a su esposa en calidad
de cényuge del obligado.
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c) El dia 29 de agosto se presenta la escritura publica otorgada el dia 24 de julio de 2009 de capitulaciones
matrimoniales en la que formalizan la liquidacidn de la sociedad conyugal y pactan para lo sucesivo el régimen de absoluta
separacion de bienes. En dicha escritura los conyuges se adjudican el pleno dominio de la finca a que se refiere la
calificacion en comunidad ordinaria por mitad e iguales partes indivisas. La referida escritura de capitulaciones fue objeto
de indicacion en el Registro Civil el dia 14 de agosto de 2009.

d) El Registrador suspende la inscripcion de primer documento resefiado por falta de tracto sucesivo a la vista del resto
de los documentos presentados posteriormente, considerando que no cabe subsanar dicha falta de tracto mediante el
despacho previo de la escritura de liquidacién de gananciales por impedirlo, a su juicio, el principio de prioridad al estar
presentado con anterioridad un titulo contradictorio, cual es el mandamiento de embargo.

2. Hay una serie de cuestiones de indudable interés desde el punto de vista de la calificacion registral que se han de
analizar para la resolucidn de este recurso: De una parte, el caracter subsanable, en algunos supuestos, del defecto
consistente en la falta de previa inscripcion a favor del transferente en conexion con el juego del principio de prioridad a
la hora de tomar en consideracién para calificar un titulo el contenido de otros presentados posteriormente; y, de otra, el
valor de la fecha de la indicacion en el Registro Civil de las capitulaciones como fecha de oponibilidad frente a terceros del
contenido de las mismas.

3. Como ya precisaron las Resoluciones de 23 de octubre de 1998, 5 de abril de 1999, 23 de octubre y 13 de
noviembre de 2001, dado el alcance del principio de prioridad, basico en un sistema registral de fincas (cfr. articulos 17,
24, 32 y 248 de la Ley Hipotecaria), la calificacion de un documento debera realizarse en funcion de lo que resulte del
mismo y de la situacion tabular existente en el momento de su presentacion en el Registro (cfr. articulos 24 y 25), sin que
puedan obstaculizar su inscripcion otros titulos, aunque sean incompatibles, presentados con posterioridad. Por tanto,
confiriendo dicho principio preferencia al titulo primeramente ingresado al Registro sobre los posteriores, tal preferencia
exige l6gicamente, en principio, que los Registradores despachen los documentos referentes a una misma finca por riguroso
orden cronolégico de su presentacion en el Diario, salvo que sean compatibles entre si.

Ahora bien, igualmente impone la Ley, y asi lo ha declarado este Centro Directivo también de forma reiterada, que
para realizar el despacho de los titulos es necesario que por el Registrador se proceda a su previa calificacion en virtud del
principio de legalidad, siendo una de las circunstancias esenciales que deberd comprobar ineludiblemente al hacer tal
calificacion la de la previa inscripcion del derecho de que se trate a favor de la persona disponente o la que haya de
perjudicar la inscripcion a practicar, debiendo denegar ésta cuando resulte inscrito aquel derecho a favor de persona distinta,
doctrina general que establece el articulo 20, péarrafos 1.°y 2.° de la Ley Hipotecaria y que se adapta y reitera en cuanto a
las anotaciones de embargo en el articulo 140, regla 1.2 del Reglamento Hipotecario.

4. Como consecuencia de lo anterior, surge en el presente caso una aparente contradiccion en sus resultados entre los
principios de prioridad y de tracto sucesivo, ambos basicos en nuestro sistema registral. En efecto, por un lado, conforme
al principio del tracto sucesivo, no pueden inscribirse o anotarse titulos que no aparezcan otorgados por el titular registral
(cfr. articulo 20 de la Ley Hipotecaria), por lo que, aplicando este principio al presente supuesto, no procederia acceder al
despacho de la donacién, dado que el donante no aparece todavia como titular registral de la mitad indivisa de la finca
donada. Por otro lado, el principio de prioridad impide al Registrador inscribir un documento en tanto esté vigente un asiento
de presentacion anterior relativo a un titulo incompatible (cfr. articulo 17 de la Ley Hipotecaria), criterio que aplicado al
presente caso implicaria, en principio, suspender también el despacho del mandamiento de embargo respecto de la mitad
indivisa donada al conyuge no deudor por estar presentado un titulo incompatible —la escritura de donacién de dicha mitad
indivisa—. Pero la presentacion de este titulo intermedio, a su vez, impediria el despacho de la escritura de capitulaciones
matrimoniales en que se formaliza la disolucion de la sociedad de gananciales y se adjudica la finca por mitades a ambos
cényuges, impedimento que se extenderia durante el tiempo en que permanezca vigente el asiento de presentacion del titulo
contradictorio —el mandamiento de embargo-.

La aplicacién conjunta de ambos principios hipotecarios, asi interpretados, conduce, por tanto, a una situacion de
circulo vicioso, pues bloquea el despacho de todos los titulos interrelacionados, en parte contradictorios entre si, y en parte
complementarios. Podria pensarse que dicha situacion de paralizacion registral en el despacho de los titulos es provisional,
y que la solucién al mismo pasa por esperar a que se cumpla el plazo de vigencia del asiento de presentacién (o la anotacién
preventiva por defecto subsanable en el caso de haberse practicado) del titulo primeramente presentado (la escritura de
donacion), lo que permitiria despachar, ahora sin titulo previo contradictorio presentado, el mandamiento de embargo y, a
continuacion, la escritura de capitulaciones y, finalmente, la donacion. Pero con ello se olvida que, de conformidad con el
articulo 432 n.° 1, ¢) del Reglamento Hipotecario, en el caso de que para despachar un documento (en este caso la escritura
de donacion) fuere necesario inscribir previamente algin otro presentado con posterioridad (la escritura de capitulaciones
matrimoniales), el asiento de presentacion del primero se prorrogara, a peticion del interesado, hasta treinta dias después
de haber sido despachado el documento presentado posteriormente (plazo que hoy debe entenderse reducido a quince dias,
computados de la misma forma, tras la reforma del articulo 18 por la Ley 24/2005, de 18 de noviembre), o hasta el dia que
caduque el asiento de presentacion del mismo.

5. Por ello, la alternativa mas logica y congruente con una aplicacion ponderada de todos los principios e intereses
en juego, y también con las normas hipotecarias vigentes como veremos, es la de entender que el documento presentado en
el Diario en primer lugar (la donacion) gana prioridad no sélo para si, sino también para los documentos presentados con
posterioridad cuando estos sean necesarios para su despacho a fin de subsanar el concreto defecto de falta de tracto sucesivo
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que impedia su inscripcion, siempre que el disponente del primer documento presentado sea causahabiente del titular
registral, y ello aunque tal atribucion de prioridad suponga dotar al documento subsanatorio (reconstructor del tracto) de
preferencia sobre el intermedio contradictorio que se presentd antes, pero después del subsanado. Asi lo confirman las
siguientes consideraciones.

En primer lugar, hay que recordar que, como ha declarado este Centro Directivo (cfr. Resolucién de 18 de marzo de
1972), la rigida aplicacion de cualquier principio hipotecario no puede llegar a limitar la facultad y el deber de los
Registradores de examinar los documentos pendientes de despacho relativos a una misma finca, aun presentados
posteriormente, para de esta forma procurar el mayor acierto en la calificacion, no efectuar inscripciones indtiles e ineficaces,
evitar litigios y conseguir una justa concordancia entre los asientos y los derechos de los interesados. Ciertamente también
ha precisado este Centro Directivo que de esta facultad y deber no puede deducirse que los Registradores puedan o estén
obligados a alterar por si, y sin la intervencion de los interesados legitimados para ello, el orden de despacho de los
documentos cuando ello carezca de apoyo legal, base legal que, como vamos a ver, existe en este supuesto.

En segundo lugar, en los casos de falta de tracto sucesivo por falta de inscripcion del titulo del disponente, siendo éste
causahabiente del titular registral, quedan modalizados los principios hipotecarios de tracto sucesivo y de prioridad. En
efecto, en cuanto al principio del tracto sucesivo, frente a la rotundidad del parrafo segundo del articulo 20 de la Ley
Hipotecaria, que prevé la denegacién de la inscripcion solicitada en caso de que el derecho resulte inscrito «a favor de
persona distinta de la que otorgue la transmision o el gravamens, el articulo 105 del Reglamento Hipotecario modaliza la
regla anterior al prescribir que «No obstante lo dispuesto en el parrafo segundo del articulo 20 de la Ley, los Registradores
podran suspender la inscripcion de los documentos en los que se declare, transfiera, grave, modifique o extinga el dominio
y demas derechos reales sobre bienes inmuebles en el caso de que la persona que otorgue el acto o contrato alegase en el
documento presentado ser causahabiente del titular inscrito o resultare tal circunstancia del Registro y del referido
documento, y a solicitud del presentante extenderé anotacion preventiva por defecto subsanable». Este articulo, introducido
por el Decreto de 14 de febrero de 1947 (con el nimero 103 del Reglamento Hipotecario, que posteriormente con la reforma
operada mediante el Real Decreto de 12 de noviembre de 1982 paso a su numeracion actual), vino a recuperar un criterio
de flexibilidad que inspiraba la regulacién que de esta materia hacia la Ley Hipotecaria de 1909 al prever la doble
posibilidad de la denegacién y de la suspension, y que posteriormente el Texto Refundido de la Ley de 1946 suprimid al
eliminar la referencia a la suspension. La reforma reglamentaria de 1947, finalmente, no sélo vuelve al criterio de la Ley
de 1909, sino que fija, ademas, las reglas de discriminacion entre las alternativas de la denegacion y la suspension, al sefialar
que procederd ésta y no aquella cuando el disponente alegue en el titulo ser causahabiente del titular registral.

6. Este precepto es esencial para la resolucion del conflicto examinado en el presente recurso, ya que califica como
subsanable el defecto consistente en la falta de previa inscripcion a favor del transferente en el caso de que el mismo alegue
en el documento presentado ser causahabiente del titular inscrito o resulte tal circunstancia del Registro y del referido
documento, por lo cual en tales casos procede la suspension del despacho del documento y no su denegacion.

Por ello, esta misma norma implica también una modalizacion del principio de prioridad en su vertiente formal del
despacho de los documentos por el riguroso orden de su presentacion, ya que, al ser calificado el defecto como subsanable,
la fecha del asiento de presentacion del titulo presentado primeramente (escritura de donacion) determina la prioridad del
mismo y también la del que fue presentado posteriormente con objeto de acreditar aquella cualidad de causahabiente
(capitulaciones), permitiendo con ello reconstruir el tracto, de tal manera que los efectos de la subsanacién del defecto de
la falta de tracto se retrotraeran a la fecha del asiento de presentacion del titulo subsanado. Asi resulta del hecho de que la
distincion entre un tipo de faltas o defectos y otros (subsanables e insubsanables) radica precisamente en si permiten o0 no
el mantenimiento del rango o prioridad registral méas alla de la duracién del asiento de presentacion, pudiendo en caso
afirmativo ser subsanados con efecto retroactivo a la fecha del propio acceso del titulo al Registro mediante su asiento en
el Diario.

Por tanto, en el caso del articulo 105 del Reglamento Hipotecario, al permitir la suspension del titulo, sin imponer su
denegacién, y la anotacion preventiva por defecto subsanable, esta permitiendo que la subsanacion atribuya a la inscripcion
que a sus resultas se practique una eficacia retroactiva a la fecha del asiento de presentacion practicado por el titulo
subsanado, lo que supone necesariamente que el titulo intermedio entre el subsanado y el subsanador (en este caso el
embargo) pasa a quedar definitivamente postergado en su rango respecto del primeramente presentado.

No cabe alegar en contra de lo sefialado que el titulo subsanador no podra ser despachado por impedirlo el intermedio
contradictorio, pues ello supondria vaciar de contenido el articulo 105 del Reglamento Hipotecario en el sentido de que su
aplicacion tan solo seria posible cuando dicha aplicacion careciese por completo de toda utilidad, es decir, cuando no existan
titulos intermedios entre el titulo subsanado y el subsanador (a falta de titulo contradictorio intermedio, resulta indiferente
que el primer titulo conserve su prioridad o no, o que sea calificado el defecto como subsanable o insubsanable). Y no es
solo que el articulo 105 del Reglamento Hipotecario no excluya de su &mbito de aplicacién los supuestos de defectos cuya
subsanacidn requiera una titulacion susceptible de presentacion y despacho auténomo (y no documentacion meramente
complementaria en el sentido del articulo 33 del Reglamento Hipotecario, que no es objeto de asiento de presentacion
propio), sino que precisamente contempla ese supuesto y solo ese, ya que el defecto cuya subsanabilidad prevé es justa y
precisamente la falta de tracto, cuya subsanacion presupone la presentacion de un titulo material translativo de los previstos
en el articulo 2 de la Ley Hipotecaria, por cualquiera de las vias formales contemplados en el articulo 3 de la misma Ley,
y en el que «funde inmediatamente su derecho» el disponente, es decir, un titulo independiente que tiene su acceso al
Registro con posterioridad. A tal conclusion es indiferente el hecho de que respecto del primer titulo presentado se haya
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tomado anotacion preventiva de suspension o no, pues ésta produce como unico efecto el de prologar la duracién del asiento
de presentacion y, por ello, el hecho de que no se haya practicado no puede conducir a un destino registral distinto al titulo
presentado después si se presentd y despachd durante la vigencia del asiento de presentacion del primer titulo presentado
al que subsana.

Todo ello lleva a la conclusion de que en los casos en que existan titulos intermedios presentados entre los dos
previstos en el articulo 105 del Reglamento Hipotecario (el subsanable y el subsanador) —fuera de los casos de convalidacion
a los que aqui no nos referimos—, tales titulos intermedios quedan perjudicados en favor de aquellos con base en la
preferencia o prioridad ganada mediante el primer asiento de presentacion practicado, preferencia que se comunica al titulo
que reconstruye el tracto del primero.

7. Entre los precedentes de este Centro Directivo, de los que la doctrina es conforme en entender que no puede
extraerse un criterio inequivoco en esta materia, puede citarse a favor de esta tesis la Resolucion de 2 de marzo de 1962,
en que se discutia sobre si era anotable un mandamiento de embargo del derecho hereditario sobre una finca que fue
presentado hallandose en vigor el asiento de presentacion de la escritura por la que el heredero enajenaba a un tercero el
mismo inmueble y que finalmente pudo despacharse por haberse subsanado el defecto de que adolecia dentro del plazo de
vigencia de su asiento de presentacion mediante la inscripcion de la correspondiente adjudicacion hereditaria a favor del
heredero vendedor, cuestion que esta Direccion resolvio en sentido negativo. La razén esencial del fallo fue que, conforme
al articulo 24 de la Ley Hipotecaria, se considera como fecha de la inscripcion para todos los efectos que ésta deba producir,
la fecha del asiento de presentacion, por lo que una vez subsanada e inscrita la venta al tercero sus efectos se produjeron
desde el acceso al Registro del titulo, el cual tuvo lugar varios dias antes de la presentacion del mandamiento de embargo.

En el mismo sentido de modalizacion del principio de prioridad se puede citar la Resolucion de 7 de febrero de 1959,
en la que se dilucidaba un supuesto en el que se presentaron, primero, una escritura de venta y constitucion de renta vitalicia
a favor del vendedor, quien habia obtenido a su favor sentencia firme por la que se resolvia la previa venta realizada por el
mismo al entonces actual titular registral, y, en segundo lugar, —estando vigente el asiento de presentacion de aquel titulo—
se presenta el testimonio de la ejecutoria de la sentencia en la que, ademas de acordarse la cancelacion de la inscripcion del
titular registral y la reinscripcion a favor del ahora vendedor, se ordenaba la prohibicion de disponer de una tercera parte
de la finca para su afectacion al pago de las costas del proceso. El despacho de este titulo judicial removié el obstaculo para
la inscripcion de la escritura de venta y constitucion de renta vitalicia, pero no sélo en cuanto a las dos terceras partes
indivisas de la finca, sino en su totalidad, ya que retrotrayéndose la fecha de la inscripcion a la del asiento de presentacion,
en esta Ultima fecha ningin obstaculo existia para ello una vez cumplida la primera disposicion del documento judicial (la
cancelacion de la inscripcién a favor del anterior titular registral vencido en el pleito). Por tanto, la Direccién confirma la
doctrina de que un documento presentado posteriormente a otro debe ser despachado antes a fin de remover el obstaculo
que se oponia a la inscripcion del primeramente presentado.

8. En sentido contrario tan s6lo cabe citar la Resolucién de 18 de marzo de 1972. Se trataba de un supuesto en el que
el orden de presentacién era el siguiente: primero, tres mandamientos de embargo de una finca que habia sido de la sociedad
deudora pero que en aquel momento estaba inscrita a favor de un tercero; segundo, y vigente el asiento anterior, se presenta
testimonio de sentencia judicial firme en la que se declaraba la resolucion del titulo del titular registral y la reversién de la
finca a favor del deudor embargado; y tercero, escritura de cesion de la finca en pago de deuda por parte del deudor a favor
del Instituto Nacional de Prevision. El Registrador deneg6 la anotacion del embargo por falta de tracto y, a continuacién,
inscribid los otros dos titulos consecutivamente. La Direccién desestimé el recurso del embargante por entender que para
su anotacion hubiese sido precisa una alteracion en el orden del despacho de los documentos. Pero no parece ser ésta la
«ratio decidendi» esencial de la denegacién, pues a este motivo la Direccidon afiade otros dos argumentos de fondo: 1.° que
no cabe desconocer la preferencia que establece el articulo 44 de la Ley Hipotecaria—que remite al articulo 1923 del Cédigo
Civil-respecto de los titulos pablicos que fueron otorgados con anterioridad a la practica de una anotacion de las sefialadas
en los numeros 2, 3 y 4 del articulo 42 de la mencionada Ley y que se presentan en el Registro con posterioridad a la fecha
de estas anotaciones, circunstancia que se aprecia en este supuesto al haberse autorizado la escritura ya inscrita con
anterioridad a haberse decretado el embargo (si bien este criterio fue posteriormente matizado por este Centro Directivo a
partir de su Resolucién de 12 de junio de 1989, en el sentido de dejar a salvo el derecho del tercero protegido por la
legislacion hipotecaria); y 2.° que al haberse practicado la inscripcion a favor del Instituto Nacional de Previsién, el asiento
extendido se encuentra, de conformidad con el articulo 1 de la Ley Hipotecaria, bajo la salvaguardia de los Tribunales y
producira todos sus efectos mientras no se declare su inexactitud. Ello supone asumir no un criterio de rigida aplicacién
mecanica de los principios hipotecarios, sino otro distinto por el que el Registrador debe examinar los documentos
pendientes aun posteriores, lo que en el presente caso llevaa la conclusién, calificando a la vista del conjunto de documentos
presentados, de dar preferencia a la prioridad sustantiva de la cesién sobre los embargos, y consiguientemente inscribir
aquélla y denegar ésta.

9. Aféadase que este criterio de calificar como subsanable el defecto de falta de tracto cuando el disponente trae causa
del titular registral y asi lo alega en el titulo que presenta primero en el Registro, que establece el articulo 105 del
Reglamento Hipotecario, y que encuentra su equivalente en relacion con las anotaciones preventivas de embargo en el
articulo 140 n.° 1 del Reglamento Hipotecario, ha sido sancionado mediante norma de rango legal a través del articulo 629
n.° 2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil de 2000, el cual, en relacion con el embargo de bienes inmuebles, establece que «Si
el bien no estuviere inmatriculado, o si estuviere inscrito en favor de persona distinta del ejecutado, pero de la que traiga
causa el derecho de éste, podra tomarse anotacion preventiva de suspension de la anotacion del embargo, en la formay con
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los efectos previstos en la legislacion hipotecaria».

En definitiva, en los casos en que la finca aparezca inscrita a favor de persona distinta del disponente, o del ejecutado
en el caso de los embargos, pero de la que traiga causa el derecho de éste, constando tal cualidad de causahabiente en el
propio Registro (en otras fincas registrales) o alegandose tal cualidad en el propio titulo presentado, ha de entenderse que
se ha configurado legalmente una suerte de reserva de rango a través del asiento de presentacion del titulo con defecto formal
de tracto a favor del titulo que falta para completar o reconstruir el tracto, a cuyo favor se produce un trasvase de la prioridad
del titulo al que subsana. Ello, ademas, es congruente con el articulo 24 de la Ley Hipotecaria, pues si a consecuencia de
la suspension de la donacion se despachase primero el embargo, esta decisién supondria inscribir antes un titulo
contradictorio (mandamiento de embargo) presentado después, y esto si que supondria violentar el principio de prioridad.
Naturalmente, la aplicacion del articulo 105 del Reglamento Hipotecario exige que el titulo presentado posteriormente, no
adoleciendo de defectos o habiendo sido estos subsanados, llegue a inscribirse. Asi lo ha interpretado también un importante
sector de la doctrina moderna més autorizada.

10. Trasladada esta doctrina al caso que nos ocupa, ningun obstaculo existe para que pueda practicarse la inscripcion
de ladonacion de lamitad indivisa de la finca, previa inscripcion de la escritura de liquidacion de la sociedad de gananciales.
A mayor abundamiento, esta solucidn en el presente caso se ve reforzada por el hecho de que, en rigor, el documento
intermedio entre los dos anteriores (mandamiento de embargo) no queda perjudicado, y ello tanto si se entiende que la
inscripcion respecto de las capitulaciones s6lo procede en cuanto a la citada mitad indivisa objeto de la donacion, como si
se considera que, por razén de la unidad del negocio juridico, procede la inscripcidn respecto de las dos mitades indivisas.
En efecto, en la primera hipo6tesis (inscripcion adelantada de las capitulaciones sdlo respecto de una mitad indivisa), por un
lado, ningln obstaculo habria para que, con posterioridad a las dos inscripciones anteriores, se practicase la anotacion de
embargo sobre la otra mitad indivisa que todavia figuraria inscrita con caracter ganancial y, por otra parte, tampoco ha de
haber impedimento para la préctica de dicha anotacion con respecto a la mitad indivisa inscrita por titulo de donacidn a favor
de la esposa.

Y la solucion ha de ser la misma en la segunda hipétesis (inscripcion adelantada de las capitulaciones respecto de las
dos mitades indivisas). En efecto, si bien es cierto que, al no constar que la deuda tenga caréacter ganancial, rige el principio
establecido en el articulo 1373 del Cddigo Civil, segun el cual «cada conyuge responde con su patrimonio personal de las
deudas propias», también lo es que el mismo articulo 1373 establece una excepcion a este principio pues, en supuestos
determinados, «el acreedor podra pedir el embargo de bienes gananciales que serd inmediatamente notificado al otro
conyuge» (cf. articulo 1373). Esta regla excepcional forma parte del régimen de la sociedad de gananciales, y, por tanto,
tiene aplicacién en tanto siga vigente este régimen. En cambio, deja de regir, en los términos que después se vera, desde que
los conyuges queden sometidos al régimen de separacion de bienes, pues entonces los acreedores privativos de uno de los
cényuges tendran solo facultades sobre los bienes o parte de los mismos que correspondan al cdnyuge deudor.

11. Como se indico en la Resolucidn de este Centro Directivo de 25 de marzo de 1988, el momento relevante para
el ejercicio de la facultad conferida por el articulo 1373 del Codigo Civil serd, pues, el del cambio del régimen. Pero, puesto
que se trata de una facultad de terceros, habra de estarse, no al momento en que el acuerdo modificativo produce efectos
entre los conyuges (esto es, la fecha de las capitulaciones correspondientes que permanece bajo el secreto del protocolo
notarial), sino a aquél en que dicho acuerdo produce efectos respecto de terceros, pues no debe olvidarse que el articulo
77-2.° de la Ley del Registro Civil, en paralelo con el 1219 del Cddigo Civil, impone un requisito de publicidad registral
(la indicacion correspondiente al margen de la inscripcién de matrimonio) para que las modificaciones en el régimen
econémico matrimonial produzcan efectos en perjuicio de terceros de buena fe. En definitiva, el momento decisivo a tomar
en consideracion sera, pues, la fecha de la citada indicacion. En este contexto debe ser interpretado el articulo 144.4 del
Reglamento Hipotecario.

12. De acuerdo con esta doctrina, el Registrador habra de dar efectividad, frente a cualquiera de los cényuges, al
embargo obtenido por un tercero en ejercicio de una de las facultades que le confiere el régimen de gananciales, en concreto
elarticulo 1373 del Cédigo Civil, en tanto no le conste que en el momento de practicarse el embargo y notificarse al conyuge
del deudor se habia producido con eficacia contra terceros de buena fe el cambio del régimen de gananciales; y en el
supuesto contemplado no se le ha acreditado, ni resulta del Registro (cfr. articulo 18 de la Ley Hipotecaria) que al trabarse
el embargo que se pretende anotar y notificarse al conyuge del deudor se hubiera tomado la antedicha indicacion en el
Registro Civil de las capitulaciones otorgadas (recuérdese que la diligencia de embargo es de 29 de julio de 2009 y la
indicacion de los capitulos en el Registro Civil se practicé el 14 de agosto siguiente). Igualmente tampoco se habia
producido, respecto al concreto bien afectado por el cambio de régimen, la publicidad individualizada de dicho cambio en
el folio particular abierto a aquél en el Registro de la Propiedad, pues el propio mandamiento de embargo llega al Registro
antes que la escritura de disolucidn de los gananciales (cfr. Resolucion de 3 de junio de 1991). Por tanto, la aplicacién en
el presente caso del articulo 105 del Reglamento Hipotecario, con la secuela que en cuanto al orden de despacho de los
titulos concurrentes sobre la misma finca hemos examinado, no da lugar a un resultado que frustre la finalidad que con la
medida cautelar de la anotacion preventiva pretende el embargante.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la calificacion impugnada, en los términos que
resultan de los anteriores fundamentos de derecho.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
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aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 12 de noviembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-3-
87  Resolucion de 3 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad n° 6 de Valladolid a expedir ciertas certificaciones
literales. (BOE nim. 2, de 3-1-2011).

En el recurso interpuesto por dofia M. C. I. M. P. P. contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Valladolid
ndmero 6, don Jorge Requejo Liberal, a expedir ciertas certificaciones literales.

Hechos
|

Con fecha 6 de marzo de 2009, la recurrente presenta en el Registro de la Propiedad de Valladolid ndmero 6, un
escrito solicitando la expedicion «de certificacion literal (fotocopia) de todas las inscripciones de todas las fincas registrales
de las que ha sido titular M. I. T o M. E. I». A modo de alegacion sobre su interés legitimo, hace constar lo siguiente:
«Solicita que le sea expedida certificacion a efectos de liquidacion de la sociedad de gananciales (...)». En el escrito consta
la condicion de Abogada de la solicitante. Con anterioridad habia presentado otras solicitudes con el mismo contenido en
el mismo Registro, cuya denegacion no consta que haya sido recurrida.

Dicha solicitud fue presentada en el Registro de la Propiedad de Valladolid nimero 6 el dia 6 de marzo de 2009,
asiento 2035 del Diario 42 y fue calificada con la siguiente nota: «A la vista de su escrito presentado en este Registro de
la propiedad a las diez horas y cincuenta minutos del dia 6 de marzo de 2009, Asiento 2035 del Diario 42, por el que una
vez mas, tres con ésta, solicita certificacion literal (fotocopia) de todas las inscripciones de todas las fincas registrales de
que ha sido titular D. M. I. T. o D. M. E. I. T., por medio del presente reitero de nuevo el contenido de los escritos de
respuesta (30 de enero, 16 y 24 de febrero de 2009) a otras solicitudes idénticas por usted presentadas, en los cuales figuran
los fundamentos de la negativa a expedir la informacion solicitada. Considero mi deber advertirle que, si bien hasta este
momento no se le ha girado ningin importe por los honorarios devengados, a partir de este momento y en la préxima
reiteracion de la solicitud en idénticos términos, y teniendo en cuenta la temeridad manifestada, estos le serdn presentados
al cobro. Contra la presente (...) El Registrador (firma ilegible)». La nota de 16 de febrero de 2009, a la que se remite, entre
otras, la anterior nota de calificacidn, sefialaba: «A la vista de su escrito presentado en este Registro de la propiedad a las
diecisiete horas y cinco minutos del dia 13 de febrero de 2009, Asiento 1628 del Diario 42, por el que solicita certificacién
literal (fotocopia) de todas las inscripciones de todas las fincas registrales de que ha sido titular D.M. I ToD.ME. I. T,
por medio del presente pongo en su conocimiento, la suspensién de la expedicion de la Certificacion solicitada, por los
siguientes Hechos y Fundamentos de Derecho: Hechos: En instancia suscrita por dofia M. C. P. P., se manifiesta
simplemente que «por tener interés legitimo de investigacion para contratacion o interposicion de acciones o bienes
gananciales y a efectos de su presentacién en el Juzgado necesitarlo para su presentacién en el Juzgado, solicita» que le sea
expedida Certificacion literal (fotocopia) de todas las inscripciones de todas las fincas registrales de que ha sido titular D.
M. L. T.o D. M. E. I. T. Es decir que la solicitud se limita a manifestar la existencia de interés legitimo de forma muy
genérica «investigacion para contratacion o interposicion de acciones o bienes gananciales», pero sin expresar en qué
consiste el mismo, lo que permitiria asimismo expedir la certificacion con arreglo a las necesidades de la solicitante, y sin
infringir con ello la normativa de proteccion de datos y la relativa al contenido de las certificaciones. Es dificil apreciar el
interés legitimo de la peticion cursada cuando se trata de una titularidad que no esta vigente, ni siquiera lo estan las fincas
aque se refiere, sin que del historial de dichas fincas resulte ni siquiera ninguna referencia a la peticionaria de la informacion
ni a la persona de la que se encuentra divorciada. La informacion solicitada se refiere a fincas e inscripciones que no estan
vigentes al haber sido cancelado su historial (art. 337 del Reglamento Hipotecario) Fundamentos de Derecho -
Primero.—Toda informacion registral estd sometida a un triple control por parte del Registrador de la propiedad: 1.°)
Calificacion Juridica: pues el Registrador de la propiedad debe en todo caso delimitar («tratamiento profesional» art. 222.4
L. H.) el contenido de los Libros registrales, para precisar lo que de él tiene trascendencia real. 2.°) Control de la proteccién
de datos y derecho a la intimidad, de modo que la informacién registral dotada de intrinseca publicidad se reduce al «estado
de los bienes inmuebles y de los derechos reales» (art. 221 L. H.), no a los demas datos incluso los puramente econdmicos
que por mor del sistema acceden a los Libros registrales; control que por descontado excluye también el acceso a la
literalidad de los contenidos, sin previa exclusion de los datos protegidos por el responsable del Archivo. 3.%) Control de
laseguridad e integridad de las personas o de los bienes. La necesidad de este control ha venido establecida por el art. 222.11
in fine L. H., como un elemento afiadido y distinto de la proteccion a la intimidad. Segundo.—El articulo 227 de la Ley
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Hipotecaria, coincidente con el articulo 607 del Codigo Civil, establece que Los Registradores expediran certificacion a
instancia de quien, a su juicio, tenga interés conocido en averiguar el estado del inmueble o derecho real de que se trate, o
en virtud de mandamiento judicial. Los Registros seran publicos para quienes tengan interés conocido en averiguar el estado
de los bienes inmuebles o derechos reales inscritos. La calificacidn del interés corresponde al Registrador, bajo su personal
y exclusiva responsabilidad. EI Reglamento Hipotecario contiene una serie de supuestos en los que el interés conocido se
presume. Asi, el articulo 332 en su parrafo 3.° establece que «quien desee obtener informacién de los asientos debera
acreditar ante el Registrador que tiene interés legitimo en ello. Cuando el que solicite la informacién no sea directamente
interesado, sino encargado para ello, debera acreditar, a satisfaccion del Registrador, el encargo recibido y la identidad de
la persona o entidad en cuyo nombre actlia. Se presumen acreditadas las personas o entidades que desempefien una actividad
profesional o empresarial relacionada con el tréfico juridico de bienes inmuebles tales como entidades financieras, abogados,
procuradores, graduados sociales, auditores de cuentas, gestores administrativos, agentes de la propiedad inmobiliaria y
demaés profesionales que desempefien actividades similares, asi como las entidades y organismos publicos y los detectives,
siempre que expresen la causa de la consulta y ésta sea acorde con la finalidad del Registro». La presuncion de interés
legitimo no exime, por tanto, al solicitante de la necesidad de expresar la causa de la consulta y de que el Registrador
califique que dicha causa es conforme con la finalidad del Registro. La exigencia de interés conocido tiene como légica
consecuencia que el Registrador en ciertos supuestos no deba dar a conocer la totalidad del contenido del asiento registral.
Se puede no tener interés para conocer nada del asiento registral o para conocer algin extremo. Tercero.—Con arreglo al
contenido del protocolo de 3 de noviembre de 1994, de colaboracién e informacién entre el Colegio de Registradores de la
Propiedad y la Agencia de Proteccion de Datos, el Registrador debera tener presentes las normas de proteccién de datos de
caracter personal, potenciando la publicidad econdmica o patrimonial en relacion, es decir, previa exclusion de los datos
que resefia la inscripcion que pudieran afectar a la intimidad o privaticidad, excluyendo la copia telematica o magnética de
los asientos. Cuarto.—El articulo Uno de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17-02-1998: Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles, al dar conocimiento del contenido del Registro, en la parte
necesaria, a las personas que lo soliciten, por nota simple o por certificacion, lo harén, en todo caso, mediante el tratamiento
profesional de la informacién, de modo que resulte expresada con claridad y sencillez y se excluyan los datos que carezcan
de trascendencia juridica, siendo efectiva la posibilidad de publicidad sin necesidad de intermediacién. Con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 337 del reglamento Hipotecario: Las certificaciones de asientos de toda clase relativas a bienes
determinados, comprenderan todas las inscripciones vigentes de propiedad verificadas en el periodo respectivo y todas las
inscripciones y notas marginales de derechos reales impuestos sobre los mismos bienes en dicho periodo que no estén
canceladas. Quinto.—El articulo 341 del reglamento Hipotecario, a cuyo tenor, el Registrador devolvera las solicitudes de
los interesados o los mandamientos o comunicaciones de los jueces, tribunales o funcionarios cuando no expresaren con
bastante claridad y precision la especie de certificacion que se reclame, o los bienes, personas o periodo a que ésta ha de
referirse, indicando verbalmente el motivo por el cual deniega la certificacion, si se tratare de particulares, o con un oficio
especificando los antecedentes que se necesiten, cuando se tratase de un Juez, Tribunal o funcionario. En igual forma
procedera el Registrador siempre que tuviere duda sobre los bienes o asientos a que deba referirse la certificacion, aunque
los mandamientos o solicitudes estén redactados con la claridad debida, si por cualquier circunstancia imprevista fuere de
temer error o confusion. Consecuentemente con lo previsto en las disposiciones citadas, y una vez manifestada la causa del
interés legitimo que esgrime la solicitante, y a la vista del mismo, la certificacién que se expida comprendera exclusivamente
los asientos que tengan trascendencia para su satisfaccion, sin que pueda admitirse una peticion de informacion como la
realizada de «(fotocopia) de todas las inscripciones» sin una causa especial que asi lo justifique. Contra la presente (...)
Ademaés de las solicitudes resefiadas, ha presentado usted otra (asiento 1374 del Diario 42) relativa a las fincas registrales
de la sociedad «Metales Extruidos» respecto de la cual no cabe realizar ninguna de las apreciaciones contenidas en esta
comunicacioén por su caracter negativo, pues no figura ni ha figurado en este Registro de la Propiedad finca alguna inscrita
a nombre de la citada Sociedad, por lo que no cabe explicitar la causa del interés legitimo ante la falta de informacién que
suministrar. Valladolid, 16 de febrero de 2009 (firma ilegible y sello con el nombre y apellidos del Registrador)».

Dofia M. C. I. M. P. P. interpone recurso mediante escrito de fecha 29 de diciembre de 2009 con arreglo, entre otros,
a los siguientes Fundamentos de Derecho: «Primero.—Se ha vulnerado el derecho a un Registrador imparcial. Tal vicio de
imparcialidad conduce a la conculcacion del articulo 24 CE. Segundo.—En cuanto a la calificacion negativa a facilitar
certificacion literal (fotocopia) de todas las inscripciones de todas las fincas registrales de las que ha sido titular don M. I.
T. En primer lugar, la sucinta e inmotivada calificacién contraviene las Resoluciones de la DGRN de 23 de enero, 8 de
febrero y 17 de noviembre de 2003, y el articulo 79.2 LPA, que indican: «la motivacion debe ser integra», prohibiendo la
parquedad, siendo ilegitimo subsanar tal deficiencia de motivacion a través del informe. La Sra. P. debe conocer todos los
argumentos del Registrador, que han de ser incluidos en la calificacion. Finalmente, si los Registros de la Propiedad N.° 1,
N.°3,N.°5y N.°7 de Valladolid han facilitado a la Sra. P. las certificaciones de todas las inscripciones solicitadas referentes
a las fincas registrales titularidad de don M. I. T., es evidente que cualquier Registrador ante supuestos idénticos resuelve
del mismo modo, para evitar cualquier perjuicio y dotar al sistema de la necesaria seguridad juridica. Por otra parte, también
se debe exigir responsabilidad al Registrador por las notificaciones defectuosas, pues hemos de dejar claro al respecto que
la falta de constancia de la fecha de notificacion en sus contestaciones esta ligada al principio de seguridad juridica e
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interdiccién de la arbitrariedad (articulo 9.3 CE). Basta observar el contenido de los documentos que entrega el Registrador
para comprobarlo, todas acreditan la falta de transparencia como es su habitual manera de proceder. La reiterada negativa
del Registrador a facilitar a la recurrente la documentacion a la que tiene derecho, y a entregarle las copias en las que no
constan las fechas en las que han sido notificadas le causa indefension. A mayor abundamiento: El interés de la recurrente
es averiguar los bienes gananciales que le ha ocultado su ex-conyuge a efectos de su presentacion en el Juzgado, dado que
la documentacién solicitada en el caso que nos ocupa le producira un beneficio a la recurrente (STS 1.10.1990). Y es
evidente que las sociedades, comunidades de bienes, etc. también pueden ser titulares de fincas registrales. El Registro de
la Propiedad n.° 6 de Valladolid, como todos los Registros de la Propiedad, precisamente por su propia finalidad debe ser
publico para quienes tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes y derechos reales anotados o inscritos
(articulo 607 CC), y deberia ser un sencillo trdmite al alcance de cualquiera (articulo 221 LH). También la STS de
24.02.2000 refiere alos «fines licitos» que se proponga quien solicita la informacion registral, siendo evidente que investigar
los bienes gananciales es totalmente licito, y que lo ilicito es ocultarlos o venderlos sin conocimiento ni consentimiento del
otro conyuge. Ademas, el interés legitimo se presume en los profesionales del Derecho (articulo 332.3 RH). Finalmente,
la Sentencia Tribunal Competencia de 17.06.02 también se refiere al interés publico de la funcion registral. Tercero.—En el
ejercicio de su cargo el Registrador ha incumplido las obligaciones que predican los Registradores de Espafia en la carta de
Servicios vulnerando el articulo 10.1 CE, y ha violado los derechos de la recurrente como usuaria del servicio registral,
resultando que la publicidad de dicha carta de Servicios seria engafiosa y esas malas practicas estan prohibidas. Cuarto- El
Registrador incumple la Resolucidn 5.05.2005 que establece el carécter vinculante de las Resoluciones DGRN y encuentra
su fundamento en 3 razones: 1.° El Registrador es un funcionario publico, 2.° esta subordinado jerarquicamente a la DGRN,
y 3.2 cualquier Registrador ante supuestos idénticos resuelve del mismo modo, para evitar cualquier perjuicio y dotar al
sistema de la necesaria seguridad juridica. Y en el mismo sentido se pronuncian las Resoluciones de laDGRN de 4 y 22 de
mayo de 2005, 30 de marzo de 2007, y 19 de mayo de 2005, y el articulo 103.1 CE. Al respecto, la Sentencia dictada por
la Audiencia Provincial de Valladolid el 19.12.2006 dice que «Carece de sentido que un esquema administrativo, ante
identidad de problema juridico, cada funcionario aplicara el criterio que entendiera oportuno, y ello, porque el administrado
quedaria sujeto al albur de la voluntad del funcionario titular de una oficina publica que dependen del Ministerio de Justicia
(articulo 259 LH) haciendo inseguro un sistema como el registral, que naci6é con vocacién de proporcionar seguridad
juridica. Y continda diciendo que «EI Registrador no actta a titulo personal en el ejercicio de la actividad privada sino como
titular de un organismo administrativo y en el desempefio de funciones publicas». Quinto.—La negativa del Registrador de
lapropiedad, discriminay lesiona los siguientes derechos fundamentales susceptibles de amparo constitucional: El principio
de igualdad (articulo 14 CE) prohibe las desigualdades injustificada, es decir, que se dé trato distinto a personas que se
encuentren en la misma situacion, o dicho de otro modo, impide que se otorgue relevancia juridica a circunstancias que, 0
bien no pueden ser jamas tomadas en consideracion por prohibirlo asi expresamente la propia Constitucion, o bien no
guardan relacion alguna con el sentido de la regulacion que, al incluirlas incurre en arbitrariedad, y por eso es
discriminatoria. Haciendo una sintesis de la extensa Jurisprudencia del TC sobre el principio de igualdad ante la Ley: la
SSTC 49/1985, de 28 de marzo, SSTC 144/1988 de 12 de julio, SSTC 181/2000, de 29 junio, SSTC 39/2002, de 14 de
febrero, y SSTC 49/1982, de 14 de julio, que dicen: a los supuestos de hecho iguales deben serle aplicadas unas
consecuencias juridicas que sean iguales también, y que para introducir diferencias entre los supuestos de hecho tiene que
existir una suficiente justificacion de tal diferencia, que aparezca como fundada y razonable, de acuerdo con criterios y
juicios de valor generalmente aceptados. El principio de tutela judicial efectiva (articulo 24 CE) pues, impide a larecurrente,
de forma arbitraria e incongruente, acreditar en el Juzgado la «presunta» venta de los bienes que compramos adon M. I. T.
constante matrimonio. El derecho constitucional recogido en el articulo 20.1d), que no puede estar sujeto a una apreciacion
arbitraria del Registrador. El derecho de la recurrente a sus bienes y derechos (articulo 33 CE)».

v

El Registrador de la Propiedad de Valladolid ndmero 6 emiti6é informe y remitio las actuaciones a este Centro
Directivo para su resolucién mediante escrito de fecha 30 de enero de 2010.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 6, 221y 222.1 de la Ley Hipotecaria; 39, 40 y 332.3 de su Reglamento; las Instrucciones de esta
Direccion General de 5 de febrero de 1987, 29 de octubre de 1996, 17 de febrero de 1998 y 27 de enero de 1999; las
Sentencias del Tribunal Supremo —Sala de lo Contencioso-Administrativo— de 16 de junio de 1990; 24 de febrero de 2000,
y 7 de junio de 2001, del Tribunal Constitucional de 20 de noviembre de 2000, y del Tribunal Superior de Justicia de Madrid
—Sala de lo Contencioso-Administrativo— de 12 de marzo de 1997, y las Resoluciones de la Direccién General de los
Registros y del Notariado de 11 de septiembre de 2009 y 29 de julio de 2010.

1. Como cuestién formal previa, la recurrente alega que la calificacion recurrida incurre en insuficiencia de
motivacion, vulnerando la doctrina de este Centro Directivo que exige que la motivacion debe ser integra. Hay que recordar
a este respecto que ciertamente la calificacion del Registrador cuando sea negativa, tal como resulta de los articulos 19 bis
y 65 de la Ley Hipotecaria, ha de sefialar expresamente las causas impeditivas, suspensivas o denegatorias, y la motivacién
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juridica de las mismas con sus respectivos hechos y fundamentos de derecho, y con indicacién de los medios de
impugnacion, exigencias que son aplicables igualmente al caso de denegacion de la expedicion de certificaciones del
contenido de los libros registrales (cfr. articulo 228 de la Ley Hipotecaria). Por otra parte, ha de recordarse igualmente que
conforme a la ya reiterada doctrina de este Centro Directivo sobre la necesaria motivacién de la calificacion registral y a
su suficiencia, hay que entender que aunque la argumentacion en que se fundamente la calificacidn haya sido expresada de
modo escueto, es suficiente para la tramitacion del expediente si expresa suficientemente la razon que justifica dicha
negativa de modo que el interesado pueda alegar cuanto le convenga para su defensa, como lo demuestra en este caso el
contenido del escrito de interposicion del recurso. En efecto, el Registrador ha sefialado con claridad el defecto, ha expuesto
los hechos y ha fundado aquél en diversos preceptos, con cita y transcripcion, por lo que no cabe concluir afirmando que
haya incurrido en una situacion de falta de motivacion juridica, ni mucho menos que se haya coartado el derecho a la
interposicion del recurso y el derecho a la tutela judicial efectiva. La motivacion ha sido suficientemente expresiva de la
razén que justifica la negativa a la inscripcién (en esencia falta de interés legitimo del solicitante en la peticiény proteccién
de datos personales), de modo que la recurrente ha podido alegar cuanto le ha convenido para su defensa, como lo demuestra
el contenido del escrito de la interposicion del recurso (cfr. Resoluciones de 21 de marzo, 25 de octubre, 1y 3 de diciembre
de 2007, y 8 de mayo de 2010).

2. Una segunda cuestién de caracter previo se refiere a la alegacion de la recurrente relativa a que el Registrador
incurre en falta de imparcialidad por concurrir en el mismo causa de abstencion para intervenir en la calificacion del asunto
a que se refiere el presente recurso, por lo que su calificacion contraria lo dispuesto en el articulo 102 del Reglamento
Hipotecario y 28 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sobre Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun. Se basa tal conclusion en la afirmacién de «la existencia de parentesco e interés
directo resefiada con el Sr. G. C.», ex conyuge de la recurrente. Examinada la documentacion aportada por la recurrente a
fin de acreditar tal extremo, se observa que la Gnica relacién de parentesco que cabe observar es la que vincula a dofia I. G.
A. C., de la que se dice ser esposa del Registrador calificante —extremo, no obstante, no acreditado—y prima hermana del
ex conyuge de la recurrente. Sin embargo, tal alegacion no puede compartirse. Por un lado, ninguna relacion se acredita ni
alega entre la persona de la que se solicita la informacion registral denegada—don M. I. T.— con el Registrador. Por otro lado,
aun partiendo por hipétesis de la certeza del vinculo conyugal de dofia I. G. A. C. con el Registrador, y de la condicion de
ésta como prima hermana del ex conyuge de la recurrente (sobre lo que no se ha aportado prueba documental alguna), el
vinculo entre el Registrador y dicho ex conyuge es de parentesco de afinidad fuera del segundo grado (cfr. articulos 915 a
920 del Cdodigo Civil) que fija tanto el articulo 102 del Reglamento Hipotecario como el articulo 28 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, para generar una causa de abstencién. Tampoco se ha planteado en ningln momento, en los reiterados
escritos de solicitud de informacion por parte de la recurrente, la recusacion del Registrador calificante. Finalmente hay que
recordar la reiterada jurisprudencia conforme a la cual la actuacién en un procedimiento de un funcionario en quien concurre
algin motivo de abstencion, no implicara necesariamente la invalidez de los actos que se dictaren (vid. Sentencias del
Tribunal Supremo de 16 de julio de 1984 y 6 de septiembre de 1985, entre otras), por lo que, con independencia de las
consecuencias juridicas de otro orden que pudieren derivar en caso de incumplimiento de la obligacion de abstencién por
parte de los Registradores, ello no empece a la procedencia de la revisabilidad de su actuacion en via de recurso para valorar
la conformidad a Derecho o no de su calificacion.

3. Entrando en el fondo del recurso, el inico problema que plantea es el de dilucidar si la solicitante de la publicidad
registral esta legitimada para acceder a la misma en el presente supuesto, en el que la peticidn tiene por objeto «certificacion
literal (fotocopia) de todas las inscripciones de todas las fincas registrales de las que ha sido titular M. I. T o M. E. I»,
alegando como interés legitimo la liquidacién de su sociedad de gananciales.

El Registrador se opone a la expedicion de la certificacién alegando que se ha manifestado de forma genérica el
pretendido interés legitimo; que la titularidad a que se refiere la solicitud no esta vigente en la actualidad, ni tampoco las
fincas a que se refiere; y que no aparece referencia alguna de la solicitante ni su anterior conyuge en ninguna de las fincas,
circunstancias que le llevan a denegar la publicidad solicitada por entender que la solicitante carece de interés legitimo para
la obtencion de la publicidad que solicita, con cita de los articulos 609 del Cédigo Civil, 222 de la Ley Hipotecaria y 332
de Reglamento, asi como con base en el obligado respeto a la Ley Organica de Proteccion de Datos Personales, que se
considera incompatible con la amplitud de la informacion solicitada.

4. En cuanto a la falta de interés legitimo, es cierto que, como ha dicho anteriormente este Centro Directivo (vid.
Instruccidn de 5 de febrero de 1987), conforme a lo dispuesto en los articulos 221 y 222 de la Ley Hipotecaria y 332 de su
Reglamento, aun partiendo del principio general de publicidad, el contenido del Registro s6lo se ha de poner de manifiesto
a quienes tengan interés en conocer el estado de los bienes o derechos inscritos, y que dicho interés se ha de justificar ante
el Registrador, que es a quien corresponde apreciar la legitimacion del solicitante de la informacion (cfr. Sentencias del
Tribunal Supremo —Sala Tercera— de 16 de junio de 1990 y de 7 de junio de 2001). Este interés ha de ser un interés conocido
(en el sentido de acreditado o justificado, salvo en los casos de las autoridades, empleados o funcionarios publicos que
actlien en razon de su oficio o cargo, en cuyo caso el articulo 221.2 presume dicho interés), directo (en caso contrario se ha
de acreditar debidamente el encargo, sin perjuicio de la dispensa prevista en el n.° 3 del articulo 332 del Reglamento
Hipotecario), y legitimo (cfr. articulo 332.3 del Reglamento Hipotecario). Este concepto de «interés legitimo» es mas amplio
que el de «interés directo», de forma que alcanza a cualquier tipo de interés licito. En este sentido la Sentencia del Tribunal
Supremo —Sala Tercera— de 24 de febrero de 2000 aclar6 que dicha exigencia reglamentaria de interés legitimo «aparece
amparada por el articulo 222.7 de la Ley Hipotecaria que se refiere expresamente a los «fines licitos» que se proponga quien
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solicite la informacion registral, fines licitos que implican un interés legitimo en cuanto no contrario a Derecho».

Esta necesaria cualificacion del interés concurrente en el solicitante de la informacion registral queda patente, como
ha sefialado la doctrina, cuando se somete a contraste el contenido del articulo 607 del Cadigo Civil, al establecer que «El
Registro de la Propiedad sera publico para los que tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles
o derechos reales anotados o inscritos» con sus antecedentes prelegislativos que utilizaban la expresion mucho mas amplia,
referida al solicitante, de «cualquiera que lo exija» que figuraba en el articulo 1736 del Proyecto del Cédigo Civil de 1836
y en el articulo 1885 del Proyecto de Cddigo Civil de 1851, expresién que el Cédigo Civil definitivamente aprobado,
tomandola de la Ley Hipotecaria primitiva, sustituye por la exigencia del «interés conocido» (cfr. articulo 607 transcrito).
5. Por otra parte, desde el punto de vista del objeto y extension de la publicidad, el interés expresado no es cualquier interés
(pues entonces la prueba la constituiria la mera solicitud), sino un interés patrimonial, es decir, que el que solicita la
informacién tiene o espera tener una relacion patrimonial para la cual el conocimiento que solicita resulta relevante. En este
sentido, por un lado, el articulo 14 de la Instruccién de este Centro Directivo de 29 de octubre de 1996 ya sefialaba que la
obligacidn del Registrador al tratamiento profesional de la publicidad formal excluye la manifestacion de los datos carentes
de transcendencia juridica. Y, por otro lado, la publicidad formal ha de expresar fielmente los datos contenidos en los
asientos registrales, pero sin extenderse a mas de lo que sea necesario para satisfacer el legitimo interés del solicitante.

6. Tal interés legitimo, en el ambito del Registro de la Propiedad, ha de probarse a satisfaccion del Registrador de
acuerdo con el sentido y funcidn de la institucion registral. Ello no significa que el Registrador pueda discrecionalmente
manifestar el contenido de los asientos registrales, sino que queda bajo su responsabilidad la publicidad del contenido de
los asientos. Tratdndose, como en el supuesto de hecho planteado, de certificaciones que se refieren a asientos no vigentes,
el Registrador debe extremar su celo en la acreditacion del interés. Debe en este punto recordarse el criterio restrictivo que
respecto de la publicidad de los asientos ya cancelados se desprende de nuestra legislacion hipotecaria. Asi, resulta de las
reglas especiales que a tales asientos se dedican, como la relativa a la imposibilidad de acceder a esta clase de asientos a
través del medio mas comun de publicidad registral: la nota simple informativa (cfr. articulo 222 n.° 5 de la Ley Hipotecaria);
0 que para la certificacion literal s6lo comprendera los asientos vigentes, sin incluir los cancelados, salvo solicitud expresa
del Juez o Tribunal o de los interesados (cfr. articulo 234 de la Ley Hipotecaria y 340 del Reglamento Hipotecario).

En el caso que nos ocupa, se invoca como interés legitimo la liquidacién de la sociedad de gananciales; sin embargo,
segun resulta de la propia nota de calificacion, la persona a que se refiere la certificacion no es titular actual de ninguna finca
o derecho sobre las mismas; las fincas de las que ha sido titular no estan vigentes, y ni la solicitante de la informacion ni
su anterior conyuge aparecen como referidos en inscripcién alguna relativa a estas fincas. Por ello, la liquidacion de la
sociedad de gananciales, en principio, y salvo que se complemente la solicitud de expedicidn, no justifica la existencia de
interés legitimo en la peticion de informacion.

7. En cuanto a la objecion opuesta por el Registrador basada en el obligado cumplimiento de la legislacién de
proteccion de datos personales, hay que recordar que el articulo 222 n.° 6 de la Ley Hipotecaria dispone que «Los
Registradores, al calificar el contenido de los asientos registrales, informaran y velaran por el cumplimiento de las normas
aplicables sobre la proteccion de datos de caracter personal». A dicha obligacién también se refiere la Instruccion de 17 de
febrero de 1998, antes citada, cuyo articulo 4 establece que «Los Registradores de la Propiedad y Mercantiles deberan
cumplir las normas aplicables sobre proteccidn de datos de caracter personal», y que «La solicitud de informacién sobre
datos personales sin relevancia patrimonial se realizara con expresién del interés perseguido, que ha de ser conforme con
la finalidad del Registro».

Por tanto, queda bajo la responsabilidad del Registrador la atencion de las consultas relativas a la publicidad de datos
personales. Este principio se fundamenta, como recordd la Instruccidn de esta Direccion General de 27 de enero de 1999,
en el articulo 4.1 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal, que
establece que sdlo se podran recoger datos de caracter personal para el tratamiento automatizado cuando los datos sean
adecuados, pertinentes y no excesivos conforme a las finalidades para las que se hayan obtenido, y en el articulo 4.2 de la
misma Ley que previene que los datos no podrén usarse para finalidades distintas de aquellas para las que hubieran sido
recogidas. En este sentido, en cuanto al objeto de proteccidn del derecho fundamental a la proteccion de datos, el Tribunal
Constitucional en su Sentencia de 20 de noviembre de 2000 aclard que «no se reduce solo a los datos intimos de la persona,
sino a cualquier tipo de dato personal, sea intimo o no, cuyo conocimiento o empleo por terceros pueda afectar a sus
derechos, sean o no fundamentales... por consiguiente también alcanza aquellos datos personales publicos que por el hecho
de serlos, de ser accesibles al conocimiento de cualquiera, no escapan al poder de disposicion del afectado porque asi los
garantiza su derecho a la proteccion de datos. También por ello, el que los datos sean de carécter personal no significa que
s6lo tengan proteccion los relativos a la vida privada o intima de la persona, sino que los datos amparados son todos aquellos
que identifiquen o permitan la identificacion de la persona, pudiendo servir para la confeccion de su perfil ideoldgico, racial,
sexual, econémico o de cualquier otra indole, o que sirvan para cualquier otra utilidad que en determinadas circunstancias
constituya una amenaza para el individuo».

8. En consecuencia, en el marco del principio general de publicidad, los datos sensibles de caracter personal o
patrimonial contenidos en los asientos registrales no podran ser objeto de publicidad formal ni de tratamiento automatizado,
para finalidades distintas de las propias de la institucion registral. Cuando se ajusta a tal finalidad, la publicidad del
contenido de los asientos no requiere el consentimiento del titular ni es tampoco necesario que se le notifique su cesion o
tratamiento, sin perjuicio del derecho de aquél a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio
de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes (vid. articulo 4 de la
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Instruccion de 5 de febrero de 1987 y principio tercero de la Instruccion de 17 de febrero de 1998). Y ello sin perjuicio del
régimen especial legalmente previsto para la publicidad o cesion de datos a favor de funcionarios y Administraciones
Publicas para el ejercicio de sus atribuciones (cfr. articulo 21 de la Ley Orgéanica 125/1999, de 13 de diciembre).

Asi, reducida, en nuestro sistema registral, por razones de seguridad, eficacia, eficiencia y economia, la investigacion
juridica de la propiedad y de las empresas a la mera solicitud de publicidad formal, es preciso cohonestar esta simplicidad
procedimental con la finalidad que le atribuyen sus normas rectoras y conciliarla con los principios que inspiran nuestra
legislacion en materia de proteccion de datos. En este sentido la Sentencia del Tribunal Supremo —Sala de lo
Contencioso-Administrativo— de 7 de junio de 2001 recuerda la necesidad de expresar la causa y finalidad de la consulta
para que el Registrador pueda, no sélo calificar la concurrencia de interés legitimo, sino también para que pueda velar por
el cumplimiento de las normas sobre proteccion de datos de carécter personal. Y para ello resulta fundamental, como hemos
visto, ajustar la publicidad registral a la finalidad para la que esta institucionalmente prevista. Pues bien, la citada Instruccion
de 17 de febrero de 1998 se ocup6 de la delicada mision de fijar dicha finalidad, haciéndolo en los siguientes términos: «Se
consideran, pues, finalidades de la institucion registral la investigacion, juridica, en sentido amplio, patrimonial y econémica
(crédito, solvenciay responsabilidad), asi como la investigacion estrictamente juridica encaminada a la contratacion o a la
interposicidn de acciones judiciales (objeto, titularidad, limitaciones, representacion,...), pero no la investigacion privada
de datos no patrimoniales contenidos en el Registro, de manera que el Registrador sélo podra dar publicidad de los mismos
si se cumplen las normas sobre proteccion de datos (articulo 18.4 de la Constitucion «habeas data», vid. Sentencia del
Tribunal Constitucional 254/1993)».

9. Todo ello supone que el Registrador ha de calificar, no sélo si procede o no procede expedir la informacién o
publicidad formal respecto de la finca o derecho (en el caso del Registro de la Propiedad) que se solicita, sino también qué
datosy circunstancias de los incluidos en el folio registral correspondiente puede incluir o debe excluir de dicha informacion,
pues cabe perfectamente que puedan proporcionarse ciertos datos registrales y no otros relativos a una misma finca o
entidad. Y en este punto ha de recordarse, por un lado, que el articulo 4 de la Instruccidn de 17 de febrero de 1998 dispone
que «La solicitud de informacién sobre datos personales sin relevancia patrimonial se realizara con expresion del interés
perseguido, que ha de ser conforme con la finalidad del Registro» y, por otro, que el articulo 14 de la Instruccion de este
Centro Directivo de 29 de octubre de 1996 obliga al Registrador a excluir de la publicidad registral la manifestacion de los
datos carentes de transcendencia juridica, los cuales solo pueden ser cedidos con el consentimiento de su titular. Esta
garantia, exigida por el necesario respeto de los derechos derivados de la legislacion sobre proteccion de datos, adquiere
mayor relevancia cuando, como sucede en el presente caso, la peticion de publicidad formal incluye la obtencién de
fotocopias de los respectivos historiales registrales, medio de reproduccion del contenido de los asientos del Registro
respecto del que este Centro Directivo ha mantenido un criterio restrictivo (recuérdese que, como muestra del referido
criterio, la reiterada Instruccion de 17 de febrero de 1998, tras invocar el articulo 18 de la Constitucién Espafiola y la Ley
Orgénica 5/1992, de 29 de octubre, sobre tratamiento automatizado de caracter personal, dispuso en su articulo 2 que «Los
Registradores de la Propiedad cuando realicen la manifestacion mediante exhibicién de los libros, previo control profesional
de su contenido y por concurrir circunstancias excepcionales que asi lo aconsejen, deberan hacerlo por medio de fotocopia
de los asientos, la cual no podra retirarse por el interesado ... sin que le sea permitido al particular copiar los asientos»).
Por tanto, si se tiene en cuenta los anteriores razonamientos y, particularmente: a) que entre las finalidades institucionales
del Registro de la Propiedad no figura la investigacion privada de datos no patrimoniales contenidos en los asientos del
Registro; b) que la publicidad del Registro no puede extenderse a los datos sin relevancia patrimonial ajenos a la finalidad
institucional del Registro ni a los datos carentes de relevancia juridica obrantes en los historiales registrales, los cuales s6lo
pueden ser cedidos con el consentimiento de su titular; ¢) que la solicitud a que se refiere este recurso no tiene por objeto
fincas determinadas, sino todas las que hayan figurado a nombre de determinada persona; y, d) que la finalidad invocada
en la solicitud como justificativa del interés legitimo de la peticionaria —referida a una liquidacion de su sociedad de
gananciales— no guarda relacién con los bienes a que se refiere la peticion, pues en los respectivos historiales registrales no
figura ni la solicitante ni su ex conyuge; hay que concluir que no existe en el presente caso el interés legitimo exigido por
la Ley para obtener la informacion registral con el contenido, extension y forma solicitadas.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso interpuesto en los términos que resultan
de los anteriores fundamentos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 3 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-4 -

88  Resolucion de 10 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad n° 2 de Huelva, a la constancia registral de la
resolucién de un contrato de permuta de solar por pisos en el edificio futuro, por incumplimiento del constructor.
(BOE nim. 2, de 3-1-2011).
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En el recurso interpuesto por dofia M. A. C. M., Abogada, en nombre y representacion de dofia A. G. P., contra la
negativa del Registrador de la Propiedad de Huelva nimero 2, don Manuel Lavado Molina, a la constancia registral de la
resolucion de un contrato de permuta de solar por pisos en el edificio futuro, por incumplimiento del constructor.

Hechos
|

Figura inscrita en el Registro la cesion de un solar a cambio de pisos en un edificio que el cesionario se compromete
aconstruir. Los cedentes transmiten el solar (que tiene construida sobre él una vivienda unifamiliar). A cambio, el cesionario
entrega la suma de treinta mil euros, obligandose a llevar a cabo en el solar o solares que le correspondan por subrogacion
de la finca cedida resultante de la Junta de Compensacion existente, la construccion de un edificio de viviendas
plurifamiliares de las cuales entregard como contraprestacion a los conyuges ahora transmitentes dos viviendas, dos plazas
de aparcamiento y dos cuartos trasteros en el mismo edificio, cuyas caracteristicas se describen. Se establece la condicién
resolutoria de que si en el plazo de treinta meses a contar desde la fecha de la escritura no se hubiese obtenido la licencia
de obras, o si en el plazo de treinta meses desde la obtencién de dicha licencia no se hubiese terminado la construccion de
las fincas resefiadas, y puestas las mismas a disposicion del permutante, los cedentes readquiriran la plena propiedad de la
finca cedida. Se establece también que sera titulo suficiente para la reinscripcién el documento en el que se justifique la
notificacion con tal finalidad, siempre que en el Registro no conste asiento alguno en que se justifique haberse prorrogado
la condicidn. Se establece también que, si se llevara a cabo la resolucién, los cedentes harian suyo lo construido hasta el
mismo momento, renunciando el adquirente, para el caso de resolucién de la transmision por incumplimiento, a la
moderacion de la indemnizacion por cumplimiento parcial prevista en el articulo 1154 del Cédigo Civil, autorizando la
reinscripcion de la finca cedida sin consignacion o dep6sito de cantidad alguna.

Se presenta ahora, en union de la escritura anteriormente referida, Acta en la que, a requerimiento de la cedente y los
herederos de su marido, el Notario impone como certificado con acuse de recibo el sobre que contiene una carta expresiva
de que, no habiéndose obtenido la licencia dentro del plazo pactado, queda resuelta la permuta, readquiriendo la esposa
cedente y los herederos del marido, la finca transmitida. Se recoge en la oportuna diligencia, como documento unido, el
aviso de recibo correspondiente.

El Registrador deniega la reinscripcién extendiendo la siguiente nota de calificacion: «Registro de la propiedad de
Huelva dos-Calificado el precedente documento, Acta de requerimiento promovida el dia 15 de junio de 2009 ante el Notario
de Huelva don Luis Gutiérrez Diez, bajo el nimero 936 de protocolo, presentada a las 9:40 horas del dia 29 de septiembre
de 2009, asiento 113 del Diario 51 de este Registro; acompafiada de una segunda copia, expedida por el Notario don José
Gabriel Calvache Martinez, de Escritura de permuta de finca por fincas a construir, titulo del vendedor, de 15 de junio de
2005, numero 1.621 de protocolo, autorizada por el Notario de Huelva don Isidoro Victor Gonzalez Barrios; se deniega la
reinscripcion solicitada a favor del vendedor en base a los siguientes hechos y fundamentos de derecho: Hechos.—I. Se trata
de un Acta por la que se requiere que se envie a la sociedad compradora por correo certificado con acuse de recibo una carta
en la que se le notifica que, habiendo transcurrido en exceso el plazo acordado para obtener la licencia de obras y teniendo
constancia de que no ha sido concedida, se hace uso de la condicidn resolutoria pactada y declaran resuelta de pleno derecho
la permuta realizada, a los efectos de poder reinscribir el dominio a favor de los transmitentes.—Il. La condicion resolutoria
establecia la resolucidn si en el plazo de treinta meses desde la fecha de la Escritura de permuta —15 de junio de 2005- no
se hubiese obtenido la licencia de obras del edificio a construir.—Ill. En el acto de la referenciada Escritura de permuta el
adquirente entreg6 a los transmitentes, como parte de la contraprestacion, treinta mil euros, cantidad de la que se dio carta
de pago.—IV. No constan en el Acta de requerimiento referencia alguna a esos treinta mil euros ni contestacion por parte
del requerido. Estos Hechos impiden que se pueda acceder a la reinscripcion solicitada en base al siguiente Fundamento de
Derecho-Aparte de la indefinicidn en que queda la situacion de los treinta mil euros recibidos por los transmitentes —que
incluso considerados como clausula penal no corresponde al Registrador juzgar su validez sin consignacion judicial de dicha
cantidad-, el silencio del Administrador de la sociedad requerida ante el requerimiento efectuado hay que considerarlo como
falta de aceptacion del mismo, ausencia de consentimiento que, segun reiterada doctrina de la Direccion General de los
Registros y del Notariado, véanse por todas las Resoluciones de 29 de diciembre de 1982, la de 28 de mayo de 1992 y la
de 8 de mayo de 2003, impide la resolucion y reinscripcién solicitada, pues en palabras de la Direccion General «han de ser
los Tribunales quienes ventilen dicha resolucién» al no haber conformidad entre las partes. Y es que es doctrina constante
gue las cuestiones de hecho, como la falta de consentimiento expreso a la resolucion por parte del requerido, no corresponde
apreciarlas al Registrador sino que es materia propia del Juez o Tribunal competente. Notifiquese esta nota de calificacion
al presentante y al Notario autorizante, conforme al articulo 322 de la Ley Hipotecaria. El defecto se califica de
insubsanable. El asiento de presentacion queda prorrogado por sesenta dias contados desde la notificacion de la calificacion
que precede. La presente calificacion (...) Huelva a 13 de octubre de 2009.—El Registrador (firma ilegible), don Manuel
Lavado Molina».
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La recurrente impugna la calificacion alegando: que ha pasado con exceso el plazo pactado para obtener la licencia;
que se harealizado la notificacion en la forma pactada, constando fehacientemente su recepcion; que la sociedad cesionaria
no ha contestado al requerimiento; y que el sistema utilizado para la resolucion es el autorizado por el articulo 82, parrafo
2.°, del Reglamento Hipotecario.

v

El Registrador se mantuvo en su criterio elevando el expediente a este Centro Directivo con el oportuno informe con
fecha 9 de noviembre de 2009.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 6, 3, 1123 y 1504 del Codigo Civil, 13, 59, 82 y 175.6.% del Reglamento Hipotecario, las
Sentencias del Tribunal Supremo de 13 y 31 de julio de 1995, 10 de mayo de 2001, 14 de febrero de 2003, y 27 de
septiembre de 2007, y las Resoluciones de esta Direccién General de 17 de noviembre de 1978, 16 y 17 de septiembre de
1987, 19 de enero, y 2 y 4 de febrero de 1988, 19 de julio de 1994, 8 de mayo de 2003 y 19 de junio de 2007.

1. El Unico problema que plantea el presente recurso es el de dilucidar si, constando inscrita la cesion de un solar a
cambio de pisos en un edificio futuro y habiéndose pactado la condicion resolutoria para el caso de que, transcurrido un
plazo, no se hubiese obtenido la licencia municipal para la construccidn, puede reinscribirse el dominio a favor del cedente
aportando un Acta notarial en la que se requiere al cesionario llevar a cabo la resolucion del contrato de cesién, sin que dicho
cesionario haya contestado al expresado requerimiento.

2. La Jurisprudencia del Tribunal Supremo ha declarado (cfr. Sentencia de 31 de julio de 1995) que el articulo 1504
del Cédigo Civil es aplicable a la permuta de solar a cambio de pisos en edificio futuro siempre que se haya pactado
condicidn resolutoria explicita. En consecuencia, ha de aplicarse en el presente supuesto la Jurisprudencia del Tribunal
Supremo y la doctrina de este Centro Directivo relativa a dicho precepto. Y en este sentido, y como declar6 la Resolucion
de 17 de noviembre de 1978, «el enérgico sistema de autotutela que supone la facultad resolutoria pactada a favor del
vendedor, ha de ser examinada en su aplicacidn con todo tipo de cautelas, a fin de salvaguardar los derechos de todos los
interesados, y evitar en lo posible que el vendedor pueda, sin intervencién de los Tribunales, decidir unilateralmente una
cuestion tan delicadax.

3. Conviene, a los efectos del recurso, examinar con detenimiento la condicion resolutoria pactada. Dice asi: «Los
otorgantes sujetan la eficacia de esta transmisién con trascendencia y efectos reales, a la condicion resolutoria expresa, de
tal manera que, si en el plazo fijado de treinta meses a contar desde esta fecha no se hubiese obtenido la licencia de obras
del edificio a construir... quedard resuelta de pleno derecho esta permuta, y en su virtud don A. G. G. y dofia A. G. P.
readquiriran la plena propiedad de la finca transmitida». Como dice la Resolucion de este Centro Directivo de 19 de junio
de 2007 —referida a un contrato como el actual, de cesién de solar a cambio de parte de la obra futura—, los requisitos
exigidos para obtener la reinscripcion a favor del transmitente, como consecuencia del ejercicio de la condicion resolutoria
explicita del articulo 1504 del Codigo Civil, son los siguientes: 1. Debe aportarse el titulo del vendedor (cfr. articulo 59 del
Reglamento Hipotecario), es decir, el titulo de la transmision del que resulte que el transmitente retiene el derecho de
reintegracion sujeto a la condicion resolutoria estipulada; 2. La notificacion judicial o notarial hecha al adquirente por el
transmitente de quedar resuelta la transmision, siempre que no resulte que el adquirente requerido se oponga a la resolucion
invocando que falta algun presupuesto de la misma. Formulada oposicién por el adquirente, deberd el transmitente acreditar
en el correspondiente proceso judicial los presupuestos de la resolucion, esto es, la existencia de un incumplimiento, grave
(Sentencia del Tribunal Supremo de 21 de septiembre de 1993), que frustre el fin del contrato por la conducta del adquirente,
sin hallarse causa razonable que justifique esa conducta (Sentencias del Tribunal Supremo de 18 de diciembre de 1991, 14
de febrero y 30 de marzo de 1992, 22 de marzo de 1993, 20 de febrero y 16 de marzo de 1995); y, 3. El documento que
acredite haberse consignado en un establecimiento bancario o Caja oficial el importe percibido que haya de ser devuelto al
adquirente o corresponda, por subrogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la resolucion (articulo 175.6 del
Reglamento Hipotecario). Este requisito se justifica porque la resolucién produce, respecto de unay otra parte, el deber de
«restituirse lo que hubiera percibido», en los términos que resultan del articulo 1123 del Cddigo Civil. Se trata de un deber
que impone reciprocas prestaciones y que, como ocurre en la ineficacia por rescision, uno de los contratantes solo estara
legitimado para exigir del otro la devolucién cuando cumpla por su parte lo que le incumba (cfr. articulo 175.6 del
Reglamento Hipotecario).

Respecto de la clausula penal que se haya estipulado para el caso de resolucién de la transmision por incumplimiento,
no cabe deduccion alguna de la cantidad que deba ser consignada, basdndose en la clausula, por cuanto puede tener lugar
la correccion judicial prescrita en el articulo 1154 del Codigo Civil (Resoluciones 29 de diciembre de 1982, 16 y 17
septiembre de 1987, 19 de enero y 4 de febrero 1988 y 28 de marzo de 2000), sin que quepa pactar otra cosa en la escritura
(Resolucién 19 de julio de 1994). Todo ello implica que el importe que en tal caso se haya consignado podra ser disminuido
al ser concretada la moderacion pertinente de la clausula penal.
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4. Ahora bien, en el presente supuesto, aunque en principio el requerimiento resolutorio es suficiente, ha de tenerse
en cuenta que hubo, como consecuencia del contrato, una entrega de dinero por el cesionario al cedente, y, como se ha dicho
anteriormente, para que pueda llevarse a cabo la reinscripcion a favor del cedente, es necesario haber consignado en
establecimiento bancario o Caja oficial el importe del dinero que haya de ser devuelto. La Resolucion de 19 de junio de
2007, anteriormente citada, también declar6 que, para la reinscripcidn es necesaria la presentacion del «documento que
acredite haberse consignado en un establecimiento bancario o Caja oficial el importe percibido que haya de ser devuelto al
adquirente o corresponda, por subrogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la resolucion (articulo 175.6 del
Reglamento Hipotecario). Este requisito se justifica porque la resolucién produce, respecto de unay otra parte, el deber de
«restituirse lo que hubiera percibido», en los términos que resultan del articulo 1123 del Cddigo Civil. Se trata de un deber
que impone reciprocas prestaciones y que, como ocurre en la ineficacia por rescision, uno de los contratantes sélo estard
legitimado para exigir del otro la devolucién cuando cumpla por su parte lo que le incumba (cfr. articulo 175.6 del
Reglamento Hipotecario)». En el presente caso no se devuelve la cantidad entregada por la cesionaria, siendo necesaria al
menos la consignacion de la misma como deriva de la jurisprudencia y doctrina anterior.

Esta Direccidon General ha acordado desestimar el recurso interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 10 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-5-
509 Resolucién de 28 de octubre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad n.° 5 de San Sebastian, a la cancelacion de cargas
como consecuencia de un juicio ejecutivo. (BOE nam. 8, de 10-1-2011).

En el recurso interpuesto por dofia N. R. T. contra la negativa del Registrador de la Propiedad de San Sebastian
numero 5, don Manuel Tamayo Cervigén, a la cancelacion de cargas como consecuencia de un juicio ejecutivo.

Hechos
|

Se presenta en el Registro testimonio de Auto en el que, como consecuencia de un juicio de ejecucidn, se ordena la
cancelacion de la anotacion acordada en el procedimiento, de dos anotaciones posteriores, que se identifican, ordenandose
igualmente, de forma genérica, la anotacion de todas las anotaciones e inscripciones posteriores a la nota de expedicion de
la certificacion de cargas.

El Registrador con fecha 7 de agosto de 2009 no practica las cancelaciones ordenadas, por haber caducado con
anterioridad la anotacion en que se reflejaba el procedimiento, por haber transcurrido su plazo de vigencia, de acuerdo con
el articulo 86 de la Ley Hipotecaria.

"

La anteriormente expresada recurrente impugné la calificacién alegando: que en el anuncio de la subasta se sefialaba
que quedarian subsistentes solamente las cargas o gravamenes anteriores al crédito del actor; que el dominio de la finca se
habia inscrito a su favor; que el Juez ha ordenado la cancelacién de las cargas; y que de la Sentencia del Tribunal Supremo
de 12 de marzo de 2007 («a sensu contrario») se deriva que han de cancelarse las cargas posteriores, puesto que solamente
afirma que deben continuar las anteriores.

v

El Registrador se mantuvo en su criterio remitiendo las actuaciones a este Centro Directivo con el oportuno informe,
con fecha 20 de septiembre de 2009.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 38, 82, 83, y 86 de la Ley Hipotecaria; articulos 175 y 353.3 del Reglamento Hipotecario, y las
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Resoluciones de este Centro Directivo de 19 de abril de 1988; 11y 28 de julio de 1989; 9 de septiembre de 1991; 30 de
noviembre de 1998; 8 de marzo; 16 de abril y 30 de octubre de 1999; 20 de marzo de 2000; 26 de junio de 2001; 11 de abril
y 14 de junio de 2002; 13 de noviembre de 2003; 6 de abril y 18 de noviembre de 2004; 15 de febrero, 8 de marzoy 19 de
julio de 2007, y 4 de enero y 11 de diciembre de 2008.

1. Se debate en este recurso si es posible cancelar las cargas posteriores a una anotacion de embargo, ordenada en un
Auto de adjudicacion y mandamiento de cancelacién de cargas, cuando en el momento de la presentacion de estos titulos,
la anotacién de embargo esta cancelada por haber transcurrido su plazo de vigencia de cuatro afios.

2. Es doctrina reiterada de esta Direccidon General de los Registros y del Notariado (véase Resoluciones citadas en
el «Vistos») que la caducidad de las anotaciones ordenadas judicialmente opera «ipso iure», una vez agotado su plazo de
vigencia (articulo 86 de la Ley Hipotecaria), careciendo desde entonces de todo efecto juridico, de modo que los asientos
posteriores mejoran su rango en cuanto dejan de estar sujetos a la restriccion o limitacion que para ellos implicaba aquella
anotacion, y no pueden ya ser cancelados en virtud del mandamiento al que se refiere el articulo 175 del Reglamento
Hipotecario, que sélo puede provocar la cancelacion respecto de los asientos no preferentes al que se practicé en el propio
procedimiento del que dimana.

3. Enel supuesto de hecho de este recurso, cuando el mandamiento de cancelacion de cargas se presenta en el Registro
la caducidad y la cancelacion consiguiente ya se habian producido. Y es que transcurridos cuatro afios desde la fecha de la
anotacion, caducé automéaticamente la anotacién preventiva, y el articulo 353 del Reglamento Hipotecario autoriza a que
se lleva a cabo la cancelacion formalmente en el momento de practicar una nueva inscripcién, aunque ésta tuviera lugar en
un momento posterior, es decir, al tiempo de practicarse un asiento sobre la finca o expedirse certificacion sobre la misma.
En tal momento los asientos posteriores mejoraron de rango y ya no pueden ser cancelados en virtud del mandamiento
cancelatorio de cargas derivado del presente procedimiento ejecutivo. Lo que nada impide es la inscripcién del testimonio
del Auto de adjudicacion, si no existen asientos que lo impiden, como ocurre en el presente caso.

4. Alega el recurrente que «a sensu contrario» de lo que establece la sentencia del Tribunal Supremo de 12 de marzo
de 2007, han de cancelarse todas las anotaciones posteriores a la que sirve de base a la ejecucidn, y ello es asi, pero, para
procederse de tal forma es preciso que la anotacion que refleja la ejecucion esté vigente, lo que no ocurre en el presente caso.
5. Para que la cancelacion de las cargas posteriores ordenadas en el mandamiento hubiera sido posible, debi6 haberse
presentado en el Registro el testimonio del Auto de adjudicacion y el mandamiento de cancelacion antes de que hubiera
caducado la anotacion preventiva de embargo que lo motivd, o bien mandamiento ordenando la prérroga de dicha anotacién
preventiva. Sin embargo, —por razones que este Centro Directivo desconoce— el interesado dejé transcurrir el plazo de
vigencia de la anotacién preventiva sin solicitar del Juzgado la prdrroga correspondiente.

Esta Direccidon General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de calificacion del Registrador.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 28 de octubre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-6 -
511 Resolucién de 4 de diciembre de 2010, de la Direccidon General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Tarrega, a cancelar una inscripcion de dominio
inscrito mediante transmisién sujeta a condicion suspensiva. (BOE ndm. 8, de 10-1-2011).

En el recurso interpuesto por don B. V. P., contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Térrega, don Vicente
Aroco Zaballos, a cancelar una inscripcion de dominio inscrito mediante transmision sujeta a condicién suspensiva.

Hechos
|

Mediante escritura autorizada por la Notaria de Bellpuig, dofia Gloria Mifiana Galddn, el 23 de enero de dos mil siete,
don B. V. P. vendio a la sociedad mercantil «Procast Gestiones y Proyectos 2006, Sociedad Limitada», determinada finca
por un precio cuyo pago, en su mayor parte, quedo aplazado hasta el dia 23 de julio de 2008, en que deberia abonarse
mediante cheques bancarios que se ingresarian en cuenta. En la misma escritura se pactd la siguiente condicidn: «Condicién
Suspensiva.—Esta venta se hace bajo condicion suspensiva de pago del precio aplazado; de manera que quedara sin efecto
por falta de pago en el tiempo convenido; en cuyo caso el vendedor retendra en concepto de indemnizacion las cantidades
que hubiesen sido pagadas; sin embargo, para que tenga lugar esa ineficacia contractual, seré preciso que la vendedora
requiera fehacientemente de pago a la compradora por acta notarial, en su domicilio sefialado en la comparecencia, con
concesién de nuevo plazo de quince dias, transcurrido el cual, si no consta el pago en la misma acta, se entendera ineficaz
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la compraventa y el vendedor podra pedir la cancelacion de la inscripcion correspondiente. Cumplimiento de la
Condicién.—El cumplimiento de la condicion podra acreditarse en el Registro de la Propiedad por carta de pago otorgada
por el vendedor o por justificacion objetiva del hecho del pago en acta notarial. Ademas, si pasado un plazo de tres meses
desde la fecha prevista para el pago, no constase en el Registro la peticidn de cancelacion formulada por el vendedor, se
entendera pagado el precio y podran la parte compradora o el propietario de la finca alegar este hecho y solicitar la
constancia registral del cumplimiento de la condicién suspensiva ...».

Interesa hacer constar que segun dicha escritura don B. V. P. y dofia D. C. S. «Venden y Transmiten la finca
descrita...», sin que se condicione en modo alguno la entrega de la posesién.

Del expediente resulta que esta escritura fue objeto en su dia de calificacion desfavorable, «... al sujetarse la
perfeccion del contrato de compraventa a la condicidn suspensiva de la consumacion del mismo contrato, mediante el pago
del precio aplazado en él...», por lo que se rectifico por otra posterior otorgada ante la misma Notaria el 26 de marzo de
2007, en el sentido de sujetar a la condicion suspensiva del completo pago del precio aplazado, no la perfeccion o eficacia
del contrato de compraventa, sino solamente la transmisién del dominio de la cosa vendida.

El 28 de julio de 2008, el Notario de Lleida, don Carlos L. Herrero Ordéfiez, autorizé un acta por la que don B. V.
P. le inst6 para que requiriera a la compradora «Procast Gestiones y Proyectos 2006, Sociedad Limitada» el pago de las
cantidades aplazadas en la escritura de compraventa «con condicion suspensiva, sin entrega ni tradicion instrumental del
dominio —sic—» vencidas y no satisfechas, haciéndosele saber al requerido que dispondria de un plazo de quince dias para
satisfacer las cantidades vencidas y que, de no hacerlo, se daré por resuelto el contrato, declardndose éste ineficaz, con
pérdida por el comprador de las cantidades entregadas hasta la fecha y procediéndose a la cancelacion de la inscripcion
correspondiente en el Registro.

En el acta constan dos diligencias practicadas en el domicilio de la requerida con resultado negativo, y otra diligencia
posterior de remision de una copia simple del acta, por correo certificado con acuse de recibo, al administrador de la
sociedad requerida.

Presentado en el Registro de la Propiedad de Tarrega escrito por el que se solicita la cancelacion de la inscripcion de
dominio (con reinscripcion a favor del vendedor), en union de copia autorizada del acta notarial antes resefiada, recayo la
siguiente calificacion: «... Hechos: En virtud de escritura de compraventa otorgada ante la Notaria de Bellpuig, dofia Gloria
Mifiana Galdén, el 23 de enero de 2007, don B. V. P. vendié a la entidad Procast Gestiones y Proyectos, S.L., la finca
namero 1787 de Anglesola, sujetandose la transmision del dominio al cumplimiento de la condicidn suspensiva consistente
en el completo pago del precio que quedo aplazado —pacto de reserva de dominio—, quedando asi inscrito en el Registro.
Sobre el derecho del comprador -dominio sujeto a la condicidn suspensiva, o derecho a consumar la adquisicién de la
propiedad, mediante el pago del precio aplazado—, consta anotado, con fecha 14 de abril de 2008, embargo a favor de la
Hacienda Publica. Ahora se presenta escrito de fecha 9 de octubre de 2008, acompafiado de Acta Notarial de fecha 28 de
julio de 2008, autorizada por el Notario de Lleida, don Carlos L. Herrero Ordéfiez, en virtud de los cuales se acredita el
incumplimiento por el comprador de la obligacion de pagar el precio aplazado, dandose por resuelta la compraventa y
solicitdndose la cancelacion de su inscripcidn y la reinscripcién a favor del vendedor. No se acredita, sin embargo, la
consignacion de las cantidades que, con las deducciones que procedan, hayan de ser devueltas, ni se acredita la notificacion
ni el consentimiento del acreedor para la cancelacion del embargo. Esto Gltimo, la cancelacion del embargo, no se solicita.
Fundamentos de Derecho: El pacto de reserva de dominio en garantia del precio aplazado funciona, por una parte, como
una condicion suspensiva que no afecta a la perfeccion, sino a la consumacidn del contrato de compraventa, es decir a la
adquisicion de la propiedad por parte del comprador, pero por otra parte, en caso de incumplimiento de la condicién —falta
de pago del precio aplazado- funciona como condicion resolutoria del propio contrato de compraventa. De ahi, que le resulte
aplicable el articulo 175.6.° del Reglamento Hipotecario que exige para la cancelacion de inscripciones de venta de bienes
sujetos a condiciones resolutorias, en caso de incumplirse éstas, junto con el documento que acredite la resolucion, aquel
que acredite la consignacion en un establecimiento bancario o Caja Oficial el valor de los bienes o el importe de los plazos
que, con las deducciones que procedan, haya de ser devuelto. Debiendo tenerse en cuenta que en cuanto a «las deducciones
que procedan», la Resolucion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 29 de diciembre de 1982 y otras
muchas posteriores, han entendido que debe consignarse el total importe del precio que haya de ser devuelto sin hacerse
deduccién alguna por clausula penal —dado que éste puede ser moderada por los Tribunales, conforme al articulo 1151 C.
C-y ello aunque la clausula penal, como ocurre en este caso, conste inscrita en el Registro. Por otra parte, el tltimo parrafo
del articulo 175.6° sefiala que si sobre los bienes sujetos a condiciones rescisorias o resolutorias se hubiesen constituido
derechos reales —expresion que hay que entender en el sentido de cargas—, también debera cancelarse la inscripcién de éstos
con el mismo documento, siempre que se acredite la referida consignacion. La Direccion General de los Registros y del
Notariado, ha admitido, no obstante, que se reinscriba el dominio sin que se cancelen los asientos posteriores a fin de evitar
que puedan practicarse nuevos asientos en actos dirigidos contra el titular del derecho resuelto. Sin embargo, en el presente
caso, el Registrador que suscribe entiende que deben cancelarse simultineamente el derecho del comprador y el embargo
que lo grava, pues al cancelarse el primero desaparece el objeto del segundo, a diferencia de lo que ocurre cuando se
embarga la propiedad del comprador y ésta se resuelve, en que el derecho gravado —la propiedad- sigue existiendo, si bien
en otra persona —el vendedor-. Y para cancelar el embargo resulta necesaria, ademas de la consignacion, la intervencion
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del titular del mismo, segun resulta, entre otras, de la Resolucidn de 19 de noviembre de 1996. Por todas estas razones el
registrador que suscribe ha resuelto suspender la cancelacion y reinscripcion solicitadas. La anterior nota de calificacion
negativa podra ser objeto de recurso.... El asiento de presentacion queda prorrogado automaticamente por un plazo de sesenta
dias a contar de la Gltima de las notificaciones de la presente calificacion negativa. Tarrega, a 10 de diciembre de 2008. El
Registrador de la Propiedad (Firma ilegible)».

El 10 de enero de 2009, don B. V. P. interpuso recurso contra la anterior calificacion (con entrada en el Registro el
13 de enero de 2009), en el que alega, en sintesis, lo siguiente: 1.° No constando el pago en el acta de requerimiento
cumplimentada y objeto de calificacion, la compraventa celebrada es ineficaz, siendo procedente la cancelacion de la
inscripcion correspondiente, de acuerdo con lo estipulado en el mismo titulo en cuya virtud se practico dicha inscripcion.
2.% Del articulo 82 de la Ley Hipotecaria, y examinado el contenido del titulo que en su dia dio lugar a la inscripcion, puede
colegirse que el derecho se extingue una vez cumplido el requisito de requerir al comprador, acaecido el incumplimiento
de pago con nueva concesion de plazo de quince dias, transcurrido el cual queda ineficaz la compraventa, pues la condicion
suspensiva queda sin efecto —sic— por falta de pago en el tiempo convenido. 3.° No es admisible el fundamento esgrimido
en cuanto a la falta de acreditacion de la consignacion de las cantidades que, con las deducciones que procedan, hayan de
ser devueltas, toda vez que del contenido de la propia escritura publica o titulo que dio lugar a la inscripcién claramente se
desprende que fue voluntad expresa de ambas partes contratantes que, en caso de resolucion, las cantidades que hubieses
sido pagadas quedarian retenidas por el comprador en concepto de indemnizacion.

v

Mediante escritos de 30 de enero de 2009, el Registrador de la Propiedad elevé el expediente, con su informe, a este
Centro Directivo (con registro de entrada el dia 3 de febrero).

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1255, 1252 y 1254 del Cédigo Civil; 11, 18, 82 y 322 de la Ley Hipotecaria; 7.10 de la Ley
28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles; 175 del Reglamento Hipotecario; la Sentencia de la Sala 1.2
del Tribunal Supremo de 16 de marzo de 2007, y las Resoluciones de esta Direccién General de 29 de diciembre de 1982;
16y 17 septiembre de 1987; 19 de enero y 4 de febrero 1988; 19 de julio de 1994; 19 de noviembre de 1996; 24 de febrero
de 1998; 28 de marzo de 2000; 8 de mayo de 2003; 15 de noviembre y 20 de diciembre de 2005, y 19 de junio de 2007.

1. En el presente recurso son relevantes las siguientes circunstancias:

A) Mediante escritura otorgada el 23 de enero de 2007, se vendi6 determinada finca, sujetdndose la transmision del
dominio de la misma al cumplimiento de la condicion suspensiva consistente en el pago del precio que qued6 aplazado. Esta
compraventa quedo inscrita en el Registro de la Propiedad, haciéndose constar el pacto de reserva de dominio.

B) Sobre el derecho del comprador consta anotado en el Registro embargo en favor de la Hacienda Publica, con fecha
14 de abril de 2008.

C) Mediante acta notarial de 28 de julio de 2008, requiri¢ la parte vendedora a la sociedad compradora el pago de las
cantidades aplazadas en la escritura de compraventa, vencidas y no satisfechas, haciéndosele saber al requerido que
dispondria de un plazo de quince dias para satisfacer tales cantidades y que, de no hacerlo, se daria por resuelto el contrato,
con pérdida por la compradora de las cantidades entregadas hasta la fecha —segin lo pactado en dicha escritura—y se
procederia a la cancelacién de la inscripcion correspondiente en el Registro.

D) Presentado en el Registro de la Propiedad escrito, acompafiado de copia autorizada de dicha acta notarial, en virtud
de los cuales se solicita la cancelacion de la inscripcion de la compraventa, por incumplimiento de la condicidn suspensiva,
y la reinscripcidn en favor del vendedor, el Registrador suspende la cancelacidn y reinscripcién solicitadas, con base en los
siguientes argumentos:

a) Al funcionar el pacto de reserva de dominio en garantia del precio aplazado, por una parte, como una condicion
suspensiva que no afecta a la perfeccidn, sino a la consumacion del contrato de compraventa (la adquisicién de la propiedad
por parte del comprador), y de otra, en caso de falta de pago del precio, como condicién resolutoria del propio contrato de
compraventa, ha de cumplirse la norma del articulo 175.6° del Reglamento Hipotecario, que exige para la cancelacion de
inscripciones de venta de bienes sujetos a condiciones resolutorias, junto con el documento que acredite la resolucidn, aquel
que acredite haberse consignado en un establecimiento bancario, o Caja Oficial, el valor de los bienes o el importe de los
plazos que, con las deducciones que procedan, haya de ser devuelto, sin que proceda deduccion alguna por clausula penal,
al poder ser ésta moderada por los Tribunales.

b) Aunque se ha admitido en algunos casos que se reinscriba el dominio sin que se cancelen los asientos posteriores,
en el presente supuesto deben cancelarse simultaneamente el derecho del comprador y el embargo que lo grava, pues al
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cancelarse el primero desaparece el objeto del segundo, a diferencia de lo que ocurre cuando se embarga la propiedad del
comprador y ésta se resuelve, siendo necesario para cancelar el embargo, ademas de la consignacion citada, la intervencién
del titular del mismo.

2. Sin necesidad de entrar en la determinacion de la naturaleza juridica del pacto de reserva de dominio en la
compraventa y de la titularidad registral que ostenta el comprador, es indudable que ésta tiene alcance juridico real y que
en nuestro ordenamiento aquella estipulacion, por la cual, pese a la inmediata entrega (que en el presente caso se realiza
mediante el otorgamiento de la escritura —articulo 1462 del C6digo Civil-), se supedita o aplaza el traspaso dominical pleno
del bien vendido a la integra realizacion del pago del precio convenido y aplazado, origina una situacion que equivale
sustancialmente, en los efectos practicos, a las que crea la denominada condicion resolutoria explicita, en tanto en cuanto
la falta de pago del precio comporta la resolucién del contrato —titulo que sirve de base a dicha titularidad juridico real-y
la extincién de esa titularidad del comprador (cfr. articulos 11 de la Ley Hipotecariay 7.10 de la Ley de Venta a Plazos de
Bienes Muebles).

Por ello, resulta aplicable —en Gltimo término, por via analdgica— la norma del articulo 175.6.° del Reglamento
Hipotecario, de modo que para la constancia de la extincion de la titularidad del comprador habré de presentarse el
documento que acredite haberse consignado en un establecimiento bancario o Caja Oficial el importe percibido que haya
de ser devuelto a dicho comprador o corresponda, por subrogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la
resolucion, requisito que se justifica porque la ineficacia del contrato produce, respecto de una y otra parte, el deber de
«restituirse lo que hubiesen percibido», en los términos que resultan del articulo 1123 del Cédigo Civil. Como ocurre en
los supuestos de ineficacia por rescision, uno de los contratantes sélo estara legitimado para exigir del otro la devolucion
del objeto de la reciproca prestacion cuando cumpla o devuelva aquello a que por su parte estuviese obligado (articulo 1295
del Codigo Civil).

Por lo demas, a los efectos de la cancelacion registral de latitularidad del comprador, no cabe entender, como pretende
el vendedor recurrente, que éste quede eximido de su obligacién de consignar la totalidad de las cantidades percibidas.
Aunque se haya estipulado que en caso de incumplimiento de la condicion suspensiva por falta de pago del precio aplazado
el vendedor retendria tales cantidades en concepto de indemnizacion, en el &mbito del procedimiento registral —y sin
perjuicio de la eficacia que pueda desplegar dicho pacto conforme a los articulos 1255 y 1252 del Cédigo Civil- no puede
reconocerse eficacia automatica y extrajudicial a dicha clausula penal, habida cuenta de la posibilidad de la correccion
judicial de ésta conforme al articulo 1154 del Codigo Civil (cfr., por todas, las Resoluciones 29 de diciembre de 1982; 16
y 17 septiembre de 1987; 19 de enero y 4 de febrero 1988; 19 de julio de 1994; 28 de marzo de 2000, y 8 de mayo de 2003).

3. Respecto de la segunda de las cuestiones planteadas en la calificacién impugnada, relativa a la cancelacion del
embargo que la del derecho del comprador comportaria, ha de tenerse en cuenta que el acreedor favorecido por dicho
embargo es, registralmente, interesado por resultar afectado por el asiento cuya practica se solicita como consecuencia del
incumplimiento de la condicion suspensiva, por lo que también es necesario que, respecto de ellos, ladocumentacion cumpla
unas minimas garantias o, en su defecto, se obtenga la oportuna resolucién judicial (Resoluciones de 28 de mayo de 1992;
19 de noviembre de 1996; 24 de febrero de 1998; 15 de noviembre de 2005), pues no necesariamente ha de soportar
cualquier acto de admision del incumplimiento o de los demas presupuestos de la resolucidn. Se trata asi de evitar que
transmitente y adquirente concierten acuerdos sobre la resolucion (anticipacién de la misma, disminucidn de las cantidades
por consignar, etc.), en menoscabo de la posicidn que corresponde a los terceros que no hayan prestado su consentimiento.
Por ello, es también acertada la postura del Registrador al exigir la intervencion del acreedor favorecido por el embargo,
dado que, de cancelarse el derecho del comprador gravado, desapareceria el objeto de la traba.

Esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso interpuesto y confirmar la calificacion impugnada.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 4 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-6 -
512 Resolucién de 7 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Tarrega, a cancelar una inscripcion de dominio

inscrito mediante transmisién sujeta a condicion suspensiva. (BOE nim. 8, de 10-1-2011).

En el recurso interpuesto por don E. P. C., contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Tarrega, don Vicente
Aroco Zaballos, a cancelar una inscripcion de dominio inscrito mediante transmisién sujeta a condicion suspensiva.

Hechos
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Mediante escritura autorizada por la Notaria de Bellpuig, dofia Gloria Mifiana Galdén, el 23 de enero de dos mil siete,
don E. P. C.ydofia D. C. S. vendieron a la sociedad mercantil «Procast Gestiones y Proyectos 2006, Sociedad Limitada»,
determinada finca por un precio cuyo pago, en su mayor parte, qued6 aplazado hasta el dia 23 de julio de 2008, en que
deberia abonarse mediante cheques bancarios que se ingresarian en cuenta. En la misma escritura se pacté la siguiente
condicion: «Condicion Suspensiva.—Esta venta se hace bajo condicidn suspensiva de pago del precio aplazado; de manera
que quedara sin efecto por falta de pago en el tiempo convenido; en cuyo caso el vendedor retendra en concepto de
indemnizacidn las cantidades que hubiesen sido pagadas; sin embargo, para que tenga lugar esa ineficacia contractual, sera
preciso que la vendedora requiera fehacientemente de pago a la compradora por acta notarial, en su domicilio sefialado en
la comparecencia, con concesidn de nuevo plazo de quince dias, transcurrido el cual, si no consta el pago en la misma acta,
se entendera ineficaz la compraventa y el vendedor podra pedir la cancelacion de la inscripcién correspondiente.
Cumplimiento de la Condicién.—EI cumplimiento de la condicion podré acreditarse en el Registro de la Propiedad por carta
de pago otorgada por el vendedor o por justificacion objetiva del hecho del pago en acta notarial. Ademas, si pasado un plazo
de tres meses desde la fecha prevista para el pago, no constase en el Registro la peticién de cancelacion formulada por el
vendedor, se entenderd pagado el precio y podran la parte compradora o el propietario de la finca alegar este hecho y
solicitar la constancia registral del cumplimiento de la condicion suspensiva...». Interesa hacer constar que segun dicha
escrituradon E. P. C. y dofia D. C. S. «Venden y transmiten la finca descrita...», sin que se condicione en modo alguno la
entrega de la posesion. Del expediente resulta que esta escritura fue objeto en su dia de calificacion desfavorable, «... al
sujetarse la perfeccion del contrato de compraventa a la condicidn suspensiva de la consumacién del mismo contrato,
mediante el pago del precio aplazado en él...», por lo que se rectificé por otra posterior otorgada ante la misma Notaria el
26 de marzo de 2007, en el sentido de sujetar a la condicidn suspensiva del completo pago del precio aplazado, no la
perfeccion o eficacia del contrato de compraventa, sino solamente la transmision del dominio de la cosa vendida. EI 28 de
julio de 2008, el Notario de Lleida, don Carlos L. Herrero Orddiiez, autoriz6 un acta por la que don E. P. C. le inst6 para
que requiriera a la compradora «Procast Gestiones y Proyectos 2006, Sociedad Limitada» el pago de las cantidades
aplazadas en la escritura de compraventa «con condicién suspensiva, sin entrega ni tradicion instrumental del dominio -sic-«,
vencidas y no satisfechas, haciéndosele saber al requerido que dispondria de un plazo de quince dias para satisfacer las
cantidades vencidas y que, de no hacerlo, se dara por resuelto el contrato, declarandose éste ineficaz, con pérdida por el
comprador de las cantidades entregadas hasta la fecha y procediéndose a la cancelacion de la inscripcion correspondiente
en el Registro. En el acta constan dos diligencias practicadas en el domicilio de la requerida con resultado negativo, y otra
diligencia posterior de remisién de una copia simple del acta, por correo certificado con acuse de recibo, al administrador
de la sociedad requerida.

Presentado en el Registro de la Propiedad de Tarrega escrito por el que se solicita la cancelacion de la inscripcion de
dominio (con reinscripcion a favor del vendedor), en union de copia autorizada del acta notarial antes resefiada, recayo6 la
siguiente calificacion: «...HECHOS: En virtud de escritura de compraventa otorgada ante la Notaria de Bellpuig, dofia Gloria
Mifiana Galdén, el 23 de enero de 2007, don E. P. C. vendi6 a la entidad Procast Gestiones y Proyectos S. L., la finca
nimero 3016 de Anglesola, sujetandose la transmision del dominio al cumplimiento de la condicién suspensiva consistente
en el completo pago del precio que quedd aplazado —pacto de reserva de dominio—, quedando asi inscrito en el Registro.
Sobre el derecho del comprador —dominio sujeto a la condicion suspensiva, o derecho a consumar la adquisicion de la
propiedad, mediante el pago del precio aplazado—, consta anotado, con fecha 14 de abril de 2008, embargo a favor de la
Hacienda Publica. Ahora se presenta escrito de fecha 9 de octubre de 2008, acompariado de Acta Notarial de fecha 28 de
julio de 2008, autorizada por el Notario de Lleida, don Carlos L. Herrero Orddfiez, en virtud de los cuales se acredita el
incumplimiento por el comprador de la obligacion de pagar el precio aplazado, dandose por resuelta la compraventa y
solicitdndose la cancelacién de su inscripcion y la reinscripcion a favor del vendedor. No se acredita, sin embargo, la
consignacién de las cantidades que, con las deducciones que procedan, hayan de ser devueltas, ni se acredita la notificacion
ni el consentimiento del acreedor para la cancelacion del embargo. Esto dltimo, la cancelacion del embargo, no se solicita.
Fundamentos de Derecho: El pacto de reserva de dominio en garantia del precio aplazado funciona, por una parte, como
una condicion suspensiva que no afecta a la perfeccion, sino a la consumacién del contrato de compraventa, es decir a la
adquisicidn de la propiedad por parte del comprador, pero por otra parte, en caso de incumplimiento de la condicién —falta
de pago del precio aplazado— funciona como condicion resolutoria del propio contrato de compraventa. De ahi, que le resulte
aplicable el articulo 175.6.° del Reglamento Hipotecario que exige para la cancelacion de inscripciones de venta de bienes
sujetos a condiciones resolutorias, en caso de incumplirse éstas, junto con el documento que acredite la resolucion, aquel
que acredite la consignacion en un establecimiento bancario o Caja Oficial el valor de los bienes o el importe de los plazos
que, con las deducciones que procedan, haya de ser devuelto. Debiendo tenerse en cuenta que en cuanto a «las deducciones
que procedan», la Resolucién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 29 de diciembre de 1982 y otras
muchas posteriores, han entendido que debe consignarse el total importe del precio que haya de ser devuelto sin hacerse
deduccion alguna por clausula penal —dado que éste puede ser moderada por los Tribunales, conforme al articulo 1151 CC-
y ello aunque la clausula penal, como ocurre en este caso, conste inscrita en el Registro. Por otra parte, el Gltimo parrafo
del articulo 175.6.° sefiala que si sobre los bienes sujetos a condiciones rescisorias o resolutorias se hubiesen constituido
derechos reales —expresion que hay que entender en el sentido de cargas—, también debera cancelarse la inscripcion de éstos
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con el mismo documento, siempre que se acredite la referida consignacion. La Direccion General de los Registros y del
Notariado, ha admitido, no obstante, que se reinscriba el dominio sin que se cancelen los asientos posteriores a fin de evitar
que puedan practicarse nuevos asientos en actos dirigidos contra el titular del derecho resuelto. Sin embargo, en el presente
caso, el Registrador que suscribe entiende que deben cancelarse simultaneamente el derecho del comprador y el embargo
que lo grava, pues al cancelarse el primero desaparece el objeto del segundo, a diferencia de lo que ocurre cuando se
embarga la propiedad del comprador y ésta se resuelve, en que el derecho gravado -la propiedad- sigue existiendo, si bien
en otra persona —el vendedor—. Y para cancelar el embargo resulta necesaria, ademas de la consignacion, la intervencion
del titular del mismo, segun resulta, entre otras, de la Resolucidn de 19 de noviembre de 1996. Por todas estas razones el
registrador que suscribe ha resuelto suspender la cancelacion y reinscripcion solicitadas. La anterior nota de calificacion
negativa podréa ser objeto de recurso...El asiento de presentacion queda prorrogado automéaticamente por un plazo de sesenta
dias a contar de la Gltima de las notificaciones de la presente calificacion negativa. Tarraga, a 10 de diciembre de 2008. El
Registrador de la Propiedad (firma ilegible)».

El 10 de enero de 2009, don E. P. C. interpuso recurso contra la anterior calificacion (con entrada en el Registro el
13 de enero de 2009), en el que alega, en sintesis, lo siguiente:

1.° No constando el pago en el acta de requerimiento cumplimentada y objeto de calificacién, la compraventa
celebrada es ineficaz, siendo procedente la cancelacién de la inscripcién correspondiente, de acuerdo con lo estipulado en
el mismo titulo en cuya virtud se practico dicha inscripcion.

2.° Del articulo 82 de la Ley Hipotecaria, y examinado el contenido del titulo que en su dia dio lugar a la inscripcion,
puede colegirse que el derecho se extingue una vez cumplido el requisito de requerir al comprador, acaecido el
incumplimiento de pago con nueva concesion de plazo de quince dias, transcurrido el cual queda ineficaz la compraventa,
pues la condicion suspensiva queda sin efecto —sic— por falta de pago en el tiempo convenido.

3.2 No es admisible el fundamento esgrimido en cuanto a la falta de acreditacién de la consignacion de las cantidades
que, con las deducciones que procedan, hayan de ser devueltas, toda vez que del contenido de la propia escritura pablica
o titulo que dio lugar a la inscripcion claramente se desprende que fue voluntad expresa de ambas partes contratantes que,
en caso de resolucidn, las cantidades que hubieses sido pagadas quedarian retenidas por el comprador en concepto de
indemnizacion.

v

Mediante escritos de 30 de enero de 2009, el Registrador de la Propiedad elevd el expediente, con su informe, a este
Centro Directivo (con registro de entrada el dia 3 de febrero).

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1255, 1252 y 1254 del Cadigo Civil; 11, 18, 82 y 322 de la Ley Hipotecaria; 7.10 de la Ley
28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles; 175 del Reglamento Hipotecario; la Sentencia de la Sala
Primera del Tribunal Supremo, de 16 de marzo de 2007; y las Resoluciones de esta Direccién General, de 29 de diciembre
de 1982, 16 y 17 septiembre de 1987, 19 de enero y 4 de febrero 1988, 19 de julio de 1994, 19 de noviembre de 1996, 24
de febrero de 1998, 28 de marzo de 2000, 8 de mayo de 2003, 15 de noviembre y 20 de diciembre de 2005 y 19 de junio
de 2007.

1. En el presente recurso son relevantes las siguientes circunstancias:

A. Mediante escritura otorgada el 23 de enero de 2007, se vendi6 determinada finca, sujetdndose la transmision del
dominio de la misma al cumplimiento de la condicion suspensiva consistente en el pago del precio que qued6 aplazado. Esta
compraventa quedo inscrita en el Registro de la Propiedad, haciéndose constar el pacto de reserva de dominio.

B. Sobre el derecho del comprador consta anotado en el Registro embargo en favor de la Hacienda Publica, con fecha
14 de abril de 2008.

C. Mediante acta notarial de 28 de julio de 2008, requiri6 la parte vendedora a la sociedad compradora el pago de las
cantidades aplazadas en la escritura de compraventa, vencidas y no satisfechas, haciéndosele saber al requerido que
dispondria de un plazo de quince dias para satisfacer tales cantidades y que, de no hacerlo, se daria por resuelto el contrato,
con pérdida por la compradora de las cantidades entregadas hasta la fecha —segln lo pactado en dicha escritura— y se
procederia a la cancelacién de la inscripcién correspondiente en el Registro.

D. Presentado en el Registro de la Propiedad escrito, acompafiado de copia autorizada de dicha acta notarial, en virtud
de los cuales se solicita la cancelacion de la inscripcion de la compraventa, por incumplimiento de la condicion suspensiva,
y la reinscripcidn en favor del vendedor, el Registrador suspende la cancelacién y reinscripcién solicitadas, con base en los
siguientes argumentos:
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a) Al funcionar el pacto de reserva de dominio en garantia del precio aplazado, por una parte, como una condicion
suspensiva que no afecta a la perfeccidn, sino a la consumacion del contrato de compraventa (la adquisicion de la propiedad
por parte del comprador), y de otra, en caso de falta de pago del precio, como condicién resolutoria del propio contrato de
compraventa, ha de cumplirse la norma del articulo 175.6.° del Reglamento Hipotecario, que exige para la cancelacion de
inscripciones de venta de bienes sujetos a condiciones resolutorias, junto con el documento que acredite la resolucién, aquel
que acredite haberse consignado en un establecimiento bancario, o Caja Oficial, el valor de los bienes o el importe de los
plazos que, con las deducciones que procedan, haya de ser devuelto, sin que proceda deduccién alguna por clausula penal,
al poder ser ésta moderada por los Tribunales.

b) Aunque se ha admitido en algunos casos que se reinscriba el dominio sin que se cancelen los asientos posteriores,
en el presente supuesto deben cancelarse simultdneamente el derecho del comprador y el embargo que lo grava, pues al
cancelarse el primero desaparece el objeto del segundo, a diferencia de lo que ocurre cuando se embarga la propiedad del
comprador y ésta se resuelve, siendo necesario para cancelar el embargo, ademas de la consignacion citada, la intervencion
del titular del mismo.

2. Sin necesidad de entrar en la determinacion de la naturaleza juridica del pacto de reserva de dominio en la
compraventa y de la titularidad registral que ostenta el comprador, es indudable que ésta tiene alcance juridico real y que
en nuestro ordenamiento aquella estipulacidn, por la cual, pese a la inmediata entrega (que en el presente caso se realiza
mediante el otorgamiento de la escritura -articulo 1462 del Codigo Civil-), se supedita o aplaza el traspaso dominical pleno
del bien vendido a la integra realizacién del pago del precio convenido y aplazado, origina una situacién que equivale
sustancialmente, en los efectos practicos, a las que crea la denominada condicidn resolutoria explicita, en tanto en cuanto
la falta de pago del precio comporta la resolucion del contrato -titulo que sirve de base a dicha titularidad juridico real- y
la extincién de esa titularidad del comprador (cfr. articulos 11 de la Ley Hipotecariay 7.10 de la Ley de Venta a Plazos de
Bienes Muebles).

Por ello, resulta aplicable -en Gltimo término, por via analdgica- la norma del articulo 175.6.° del Reglamento
Hipotecario, de modo que para la constancia de la extincién de la titularidad del comprador habra de presentarse el
documento que acredite haberse consignado en un establecimiento bancario o Caja Oficial el importe percibido que haya
de ser devuelto a dicho comprador o corresponda, por subrogacion real, a los titulares de derechos extinguidos por la
resolucion, requisito que se justifica porque la ineficacia del contrato produce, respecto de una y otra parte, el deber de
«restituirse lo que hubiesen percibido», en los términos que resultan del articulo 1123 del Cédigo Civil. Como ocurre en
los supuestos de ineficacia por rescision, uno de los contratantes sélo estara legitimado para exigir del otro la devolucién
del objeto de la reciproca prestacion cuando cumpla o devuelva aquello a que por su parte estuviese obligado (articulo 1295
del Cédigo Civil).

Por lo demaés, a los efectos de la cancelacion registral de latitularidad del comprador, no cabe entender, como pretende
el vendedor recurrente, que éste quede eximido de su obligacion de consignar la totalidad de las cantidades percibidas.
Aunque se haya estipulado que en caso de incumplimiento de la condicion suspensiva por falta de pago del precio aplazado
el vendedor retendria tales cantidades en concepto de indemnizacion, en el ambito del procedimiento registral —y sin
perjuicio de la eficacia que pueda desplegar dicho pacto conforme a los articulos 1255y 1252 del Cédigo Civil- no puede
reconocerse eficacia automatica y extrajudicial a dicha clausula penal, habida cuenta de la posibilidad de la correccién
judicial de ésta conforme al articulo 1154 del Cédigo Civil (cfr., por todas, las Resoluciones 29 de diciembre de 1982, 16
y 17 septiembre de 1987, 19 de enero y 4 de febrero 1988, 19 de julio de 1994, 28 de marzo de 2000 y 8 de mayo de 2003).
3. Respecto de la segunda de las cuestiones planteadas en la calificacion impugnada, relativa a la cancelacion del embargo
que la del derecho del comprador comportaria, ha de tenerse en cuenta que el acreedor favorecido por dicho embargo es,
registralmente, interesado por resultar afectado por el asiento cuya practica se solicita como consecuencia del
incumplimiento de la condicion suspensiva, por lo que es también necesario que, respecto de ellos, la documentacion cumpla
unas minimas garantias o, en su defecto, se obtenga la oportuna resolucion judicial (Resoluciones de 28 de mayo de 1992,
19 de noviembre de 1996, 24 de febrero de 1998, 15 de noviembre de 2005), pues no necesariamente ha de soportar
cualquier acto de admision del incumplimiento o de los demas presupuestos de la resolucion. Se trata asi de evitar que
transmitente y adquirente concierten acuerdos sobre la resolucidn (anticipacion de la misma, disminuciéon de las cantidades
por consignar, etc.) en menoscabo de la posicidn que corresponde a los terceros que no hayan prestado su consentimiento.
Por ello, es también acertada la postura del Registrador al exigir la intervencion del acreedor favorecido por el embargo,
dado que, de cancelarse el derecho del comprador gravado, desapareceria el objeto de la traba.

Esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso interpuesto y confirmar la calificacion impugnada.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 7 de diciembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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513 Resolucién de 16 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Icod de los Vinos, a inscribir un exceso de cabida
y una serventia. (BOE ndm. 8, de 10-1-2011).

En el recurso interpuesto por dofia M. C., don S., dofia C. M. y don J. M. H. G. contra la negativa del Registrador de
la Propiedad de Icod de los Vinos, don Jorge Blanco Urzaiz, a inscribir un exceso de cabida y una serventia.

Hechos
|

El dia 3 de octubre de 2009 se presentd en el Registro de la Propiedad de Icod de los Vinos copia auténtica de la
escritura de manifestacion parcial de herencia, autorizada por la Notario de Los Realejos, dofia Sara Jimena Unceta de la
Cruz, como sustituto y para el protocolo de su compafiero con residencia en Icod de los Vinos, don Miguel Millan Garcia,
el dia 15 de septiembre de 2009, bajo el nimero de protocolo 2.173. El Gnico bien inventariado es una casa de dos plantas
cubierta de azotea, que se levanta sobre un terreno de 1.799 metros cuadrados, pero que «segun catastro mide 3.659 metros
cuadrados». Dicha finca (registral 6.996), segln la escritura «se haya beneficiada por una serventia de acceso, a través de
finca colindante, por el extremo Norte de su lindero Este, segin acuerdos adoptados con los propietarios de la finca
colindante por el Este, en procedimiento de Juicio Ordinario del Juzgado de Primera Instancia n.° 1 de Icod de los Vinos,
numero de procedimiento 0000320/2006, con «Auto» de fecha 17 de enero de 2008».

Con fecha 13 de octubre de 2009 fue practicada la inscripcion parcial de la misma, habiéndose calificado
desfavorablemente en cuanto a los extremos que resultan de la siguiente nota de calificacion: «Calificado el precedente
documento (...) se hainscrito (...) Hechos: Se presenta escritura de «Manifestacion Parcial de Herenciax relativa a la finca
registral nimero 6.996 de Icod de Los Vinos. Se da el hecho de que la finca tiene una superficie segin Registro de mil
setecientos noventa y nueve metros cuadrados y segun el documento ahora presentado tres mil seiscientos cincuentay nueve
metros cuadrados y nuevos linderos. Igualmente segln el documento ahora presentado se hace constar que la finca se halla
beneficiada con una serventia de acceso. Fundamentos de derecho: Se suspende la inscripcidn en cuanto a los siguientes
extremos: 1. En cuanto al exceso de cabida de mil ochocientos sesenta metros cuadrados y la consiguiente modificacion de
linderos, por existir dudas en cuanto a la identidad de dicho exceso, conforme al art. 298-3 del Reglamento Hipotecario. 2.
En cuanto a la referencia a la «serventia» contenida al final de la descripcién de la finca, por falta de previa inscripcion del
auto en que la misma fue constituida [Sigue pie de recursos] Icod de los Vinos (firma ilegible y sello con el nombre y
apellidos del Registrador)».

Dofia M. C., don S., dofia C. M. y don J. M. H. G. interponen recurso mediante escrito presentado el dia 1 de
diciembre de 2009 argumentando que la finca registral 6.996 de Icod de los Vinos, segln el Registro tiene 1.799 metros
cuadrados, pero difiere de la realidad, para lo cual se insert6 en la escritura la certificacion catastral descriptiva y gréafica
actual de conformidad con lo dispuesto en el articulo 53 de la Ley 13/1996 y 298.3 del Reglamento Hipotecario, certificacion
que segun dichos preceptos es uno de los medios para acreditar la nueva superficie y que arroja 3.659 metros cuadrados.
Por otro lado aporta ahora y resefia (en cuanto a la descripcion de la finca) seis documentos que no tuvo a la vista el
Registrador al tiempo de la calificacion. A saber: los diversos titulos anteriores de obra nueva, donacion y compraventa,
copia de documento judicial del Juzgado de Primera Instancia nimero 1 de Icod de los Vinos (accién declarativa de dominio
con respecto al lindero este), dictamen pericial sobre los linderos de la finca, certificacion catastral descriptiva y grafica con
la relacion de las fincas colindantes, y resolucion del Juzgado de Primera Instancia nimero 1 de Icod de los Vinos donde
se declara finalizado el proceso, se cita que las fincas son colindantes y se crea una serventia de paso. Afiade que «en la
resolucidn del Juzgado de Primera Instancia n.’ 1 de Icod de los Vinos donde se declara finalizado el proceso donde se cita
que las dichas fincas son colindantes y por lo que se firma un acuerdo y se crea una serventia de paso».

v
El Registrador emitid su informe el dia 4 de enero de 2010, elevando el expediente a este centro directivo.
Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 3, 13y 98 de la Ley Hipotecaria, 33, 51.6 y 298.3 del Reglamento Hipotecario, 53.8 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, 534 del Cddigo Civil, y las
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Resoluciones de este centro directivo de 12 de julio de 2003, 18 de febrero y 16 de mayo de 2005, 3 de enero, 1 de julioy
17 de octubre de 2006, 19 de febrero y 16 de diciembre de 2008, 2 de febrero y 10 de marzo de 2010.

1. Son hechos relevantes para la resolucion del presente recurso los siguientes:

a) En escritura de manifestacién parcial de herencia, autorizada el dia 15 de septiembre de 2009, se incluye un Gnico
bien inventariado consistente en una casa de dos plantas cubierta de azotea, que se levanta sobre un terreno de 1.799 metros
cuadrados, pero que «segun catastro mide 3.659 metros cuadrados».

b) Dicha finca (registral 6.996), segun la escritura, «se haya beneficiada por una serventia de acceso, a través de finca
colindante, por el extremo Norte de su lindero Este, segun acuerdos adoptados con los propietarios de la finca colindante
por el Este, en procedimiento de Juicio Ordinario del Juzgado de Primera Instancia n® 1 de Icod de los Vinos, nimero de
procedimiento 0000320/2006, con «Auto» de fecha 17 de enero de 2008».

c) El Registrador suspende la inscripcion por los dos siguientes defectos: 1° En cuanto al exceso de cabida de 1.860
metros cuadrados, y la consiguiente modificacion de linderos, por existir dudas en cuanto a la identidad de dicho exceso,
conforme al articulo 298-3 del Reglamento Hipotecario; y 2° En cuanto a la referencia a la «serventia» contenida al final
de la descripcidn de la finca, por falta de previa inscripcion del auto en que la misma fue constituida.

2. Como cuestion previa de caracter procedimental, hay que comenzar recordando que la resolucion del presente
supuesto ha de basarse exclusivamente en los documentos presentados al tiempo de la calificacion registral, toda vez que,
como ha reiterado este Centro Directivo en numerosas ocasiones, no han de ser tenidos en cuenta en el seno de este recurso
los documentos no aportados en aquel momento (cfr. Resoluciones de 21 de enero de 2006, 21 de mayo de 2007, y 18 de
enero de 2010, entre otras muchas). En el presente caso, los recurrentes acompafian junto con el escrito del recurso una serie
de documentos, para tratar de justificar la inscribibilidad de un exceso de cabida y de una serventia, que no fueron aportados
en el momento de la calificacion, documentos que, por tanto, en esta sede no han de ser tenidos en cuenta, debiendo tomarse
en consideracion Unicamente la escritura presentada y la nota de calificacion.

3. Sentado ello procede entrar en el fondo del asunto. Por lo que se refiere al primer defecto, figurando inscrita la finca
con la superficie, segin el Registro, de 1.799 metros cuadrados, el Registrador suspende la inscripcién de un exceso de
cabida de 1.860 metros cuadrados (siendo, por tanto, la superficie que se pretende inscribir 3.659 metros cuadrados) y una
simultanea modificacion de linderos, por existir dudas en cuanto a la identidad de dicho exceso, conforme al articulo 298.3
del Reglamento Hipotecario.

Tal defecto ha de ser confirmado, ya que como ha sefialado este Centro Directivo en diversas ocasiones, laregistracion
de un exceso de cabida «stricto sensu» sélo puede configurarse como la rectificacion de un erréneo dato registral referido
a la descripcién de finca inmatriculada, de modo que ha de ser indubitado que con tal rectificacion no se altera la realidad
fisica exterior que se acota con la global descripcion registral, esto es, que la superficie que ahora se pretende constatar
tabularmente es la que debid reflejarse en su dia por ser la realmente contenida en los linderos originariamente registrados;
fuera de esta hipotesis, la pretension de modificar la cabida que segun el Registro corresponde a determinada finca, no
encubre sino el intento de aplicar el folio de esta Gltima a una nueva realidad fisica que englobaria la originaria finca registral
y una superficie colindante adicional, y para conseguir tal resultado el cauce apropiado sera la previa inmatriculacion de esa
superficie colindante y su posterior agrupacion a la finca registral preexistente (cfr Resoluciones de 16 de mayo de 2005,
1 de julio de 2006, 19 de febrero de 2008 y 2 de febrero de 2010).

Precisamente por ello, el articulo 298, n.° 3, parrafo quinto, del Reglamento Hipotecario, exige para la inscripcion
de un de exceso de cabida que el Registrador no tenga dudas sobre la identidad de la finca (cfr. Resoluciones de 19 de
febrero de 2008 y 10 de marzo de 2010).

En el presente caso, apreciadas dichas dudas por Registrador, éste puede y debe suspender la inscripcién del exceso,
sin que sea el marco de este recurso el adecuado para dilucidarlas, salvo en aquellos casos en que se aprecie con claridad
el caracter injustificado de tales dudas, ya que para ello es preciso acudir a la via jurisdiccional (cfr. Resolucién de 18 de
febrero de 2005 y 17 de octubre de 2006, entre otras). Por lo demas, el (nico documento con el que se pretende justificar
la mayor cabida de la finca y que puede ahora ser valorado (la certificacion catastral, toda vez que los demas documentos
en gue se apoya el recurso no fueron presentados al tiempo de la calificacion) se refiere a una finca catastrada como ristica
(en tanto que la finca registral es urbana y con distinta ubicacion), sin que exista, por tanto, la necesaria correspondencia
entre la finca registral y los datos catastrales (cfr. Resoluciones de 3 de enero de 2006 y 16 de diciembre de 2008). A lo
anterior ha de afiadirse la desproporcion entre la cabida inscrita y la que se pretende inscribir (cfr. Resolucién de 12 de julio
de 2003), y el cambio de linderos (cfr. Resoluciones de 16 de mayo de 2005, y 1 de julio de 2006), todo lo cual justifica
sobradamente las dudas apreciadas por el Registrador.

4. En cuanto al segundo defecto, en el documento presentado se hace constar que «la finca se halla beneficiada con
una serventia de acceso, a través de finca colindante, por el extremo Norte de su lindero Este, seglin acuerdos adoptados
con los propietarios de la finca colindante por el Este, en procedimiento de Juicio Ordinario del Juzgado de Primera Instancia
n® 1 de Icod de los Vinos, nimero de procedimiento 0000320/2006, con «Auto» de fecha 17 de enero de 2008». El
Registrador suspende su inscripcion por falta de previa inscripcion del auto en que la misma fue constituida.

También este defecto debe ser confirmado, toda vez que para que pueda inscribirse tal derecho es necesario aportar
el documento en cuya virtud se constituyd, en el que deberan estar reflejadas todas sus circunstancias y caracteristicas, y
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el consentimiento o la intervencién de los respectivos titulares registrales (cfr. articulos 3 y 13 de la Ley Hipotecaria, 33 y
51.6 del Reglamento Hipotecario). En definitiva, es preciso aportar en relacién con el derecho de servidumbre de paso (a
la que el titulo se refiere como serventia), el «documento o documentos publicos en que funde inmediatamente su derecho
la persona a cuyo favor haya de practicarse aquella y que hagan fe, en cuanto al contenido que haya de ser objeto de
inscripcion», como exige el citado articulo 33 del Reglamento Hipotecario. En otro caso no es posible la constatacién
registral de tal derecho que, de producirse, a lo sumo podria considerarse una mera mencion de un derecho susceptible de
inscripcion especial y separada que, como tal, carece de la condicion de gravamen a efectos hipotecarios, quedando avocado
a su cancelacion (cfr. articulo 98 de la Ley Hipotecaria).

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado confirmar la nota de calificacion recurrida y desestimar el
recurso interpuesto, en los términos que resultan de los anteriores fundamentos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 16 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-8-

514 Resolucién de 16 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién del registrador de la propiedad de Motilla del Palancar, por la que se
suspende lainmatriculacion de unafincaen virtud de escritura publica de compraventa. (BOE nim. 8, de 10-1-2011).

En el recurso interpuesto por don J. C. L. O. contra la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de Motilla
del Palancar, don Manuel Montanchez Ramos, por la que se suspende la inmatriculacion de una finca en virtud de escritura
publica de compraventa.

Hechos
|

Mediante escritura otorgada el 29 de julio de 2004, ante el Notario de Madrid, don Pablo Durén de la Colina, bajo
el nimero 2.736 de protocolo, dofia E. O. B., don L. O. B., dofia G. O. B., dofia V. O. B. y dofia T. O. B., venden a los
cényuges don J.C. L. O. y adofia T. F. P., cinco sextas partes de una finca urbana no inmatriculada.

Dicha escritura fue presentada nuevamente en el Registro de la Propiedad de Motilla de Palancar el dia 27 de octubre
de 2009 (causante del asiento 1.419 del Diario 78), acompafiando junto con la escritura certificacion catastral descriptiva
y grafica de la finca, y fue calificada con la siguiente nota: «Calificado el precedente documento se ha practicado la
inscripcion de domino de las fincas descritas con el nimero cuatro, seis y ocho, a que se refiere el mismo tomo, libro, folio,
ntmero de finca e inscripcién que indica el cajetin puesto al margen de las descripcién de la misma. Se ha verificado un
exceso de cabida de 3 areas y 43 centiareas en la finca nimero seis; y de 4 areas y 84 centiareas en la finca nimero ocho,
de conformidad con las certificaciones catastrales que se acompafian. Ha sido suspendida la inscripcion en cuanto a las fincas
descritas con los nimeros cinco vy siete, por los siguientes: Hechos. La escritura de particién que precede fue presentada en
el Libro Diario de este Registro en la fecha y nimero de asiento que consta en el cajetin puesto sobre su cubierta. Respecto
la finca sefialada en quinto lugar: 1- En la presente escritura se sefialan como titulos previos: una escritura pablica de venta
de parte de la finca que fue posteriormente segregada y una venta en documento privado en cuanto a una hectérea de dicha
finca. En consecuencia, falta que se acredite fehacientemente la previa adquisicién del transmitente en cuanto a la totalidad
de la finca. Por otra parte, tampoco se acompafian dichos titulos, por lo que en cuanto a la escritura pablica no ha podido
ser objeto de calificacion en cuanto a poder identificar la finca que se transmite. 2.—No se acompafia la certificacion
descriptiva y grafica de la finca acompafiada del plano grafico, de la que resulte que esta catastrada a nombre del
transmitente o adquirente Respecto de la finca sefialada en el nimero siete: 1.—En la mencionada escritura, la finca se incluye
en el caudal hereditario de don A. O. M. y dofia G. B. C. 2.—En el apartado de titulo de dicha escritura se manifiesta que
adquirieron con caracter ganancial la finca, por compra a Jerez y Compafiia, S.L., segun consta en escritura autorizada por
el Notario de Madrid don Rafael Nufiez Lagos, el 3 de marzo de 1961. 3.—Segun los asientos del Registro a mi cargo dicha
finca consta inscrita a favor de la sociedad Jerez y Compafiia, S.L., en virtud de escritura de aportacion. [Sigue pie de
recursos]. Motilla de Palancar, a 15 de enero del 2003 (firma ilegible) La Registradora. Maria de los Angeles Hernandez
Toribio.
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Contra esta calificacién don J. C. L. O. interpone recurso mediante escrito presentado el dia 18 de diciembre de 2009
con arreglo a los siguientes motivos:

DonJ.C.L.0O.(...) comparece y como mejor proceda en Derecho, dice: Que por medio del presente escrito interpone
recurso contra el acuerdo del Sr. Registrador de Motilla del Palancar de suspender la inscripcion de la escritura de
compraventa de vivienda presentada por el que suscribe. Consta tal acuerdo y calificacion en escrito de fecha 10 de
noviembre de 2009, notificado el 16 del mismo mes. Basa el recurso en los siguientes

Motivos: Unico. El que suscribe tiene solicitado en su escrito anexo de 4 de marzo de 2008, presentado el 14 de julio
de 2008, la inmatriculacion de la finca en cuestion con la cabida que expresa la certificacion catastral unida a la escritura
(383 m2), extremo sobre el que no existe discrepancia.

Al Registrador de la Propiedad de Motilla del Palancar (Cuenca).

Don J. C. L. L. O. (...) comparece y como mejor proceda en Derecho, expone: Que mediante el presente escrito
solicita la inmatriculacion de la finca que seguidamente se describe, a cuyo efecto, y al amparo y en cumplimiento de lo
preceptuado por los articulos 198; 199 y 201 de la Ley Hipotecaria y 272 y siguientes de su Reglamento, hago constar lo
siguiente:

Primero.—Descripcién de la finca y cargas. Casa, en la calle H., de Villanueva de la Jara (Cuenca). Consta de planta
baja, cueva y cdmara, y un descubierto de por donde da salida a la calle (...). La casa constituye un poligono irregular, con
fachada al frente de la calle H., de unos 6 metros aproximadamente, linda con el (...), en una linea de fachada de unos 12
metros. El solar tiene una superficie de 383 metros cuadrados, y la edificacion 204 metros cuadrados, de los que, 81 tiene
cada una de las plantas baja y primera y 42 metros cuadrados la cueva y un descubierto. Linda. Por su frente, con la calle
de su situacion; izquierda entrando desde la calle del H., con casa de la misma calle, de dofia M. A. S. P., por la derecha con
casa de igual calle, de don J. O. P., hoy sus herederos, y por el fondo, con el callején (...) Libre de cargas y gravamenes.
Segundo.—Titulo de adquisicién. Que el que suscribe, don J. C. L. L. O., es propietario de la finca descrita, por compraventa
de 5 sextas partes de la misma a sus tios, dofia E., don L., dofia V., dofia G. y dofia T. O. B., y la sexta parte indivisa restante
por herencia de su madre, dofia M. O. B.; formalizados en las escrituras publicas que se indican: Escritura de Compraventa
de fecha 29 de julio de 2004, otorgada ante el lustre Notario de Madrid, don Pablo Duran De la Colina, bajo el nimero
2.736 de su protocolo. Escritura de adjudicacién parcial de la herencia causada por el fallecimiento de dofia M. O. B.,
otorgada ante el llustre Notario de Madrid, don Manuel Hurlé Gonzalez, el dia 10 de mayo de 2007, bajo el nimero 3.222
de su protocolo.

Tercero.—Asimismo, existe un titulo pablico anterior de los vendedores de la primera de las escrituras dichas, por lo
que procede la inscripcion de esta segunda escritura.

Cuarto.—Que respecto a la finca cuya inmatriculacion se solicita, existe una discrepancia en cuanto a su cabida, la cual
difiere en la descripcion que de ella se realiza en las escrituras que venimos de indicar. La escritura de compraventa de 29
de julio de 2004, sefiala que: «...y en total tiene una superficie de quinientos metros cuadrados aproximadamente...».
Mientras que, la escritura de adjudicacion parcial de herencia de 10 de mayo de 2007 y con respecto a la misma finca, sefiala
en su descripcion que: «El solar tiene una superficie de 383 metros cuadrados...»

Quinto.—Que presentadas ambas escrituras para su inmatriculacion, ambas son devueltas por el Registro de la
Propiedad al que nos dirigirnos en virtud de la discrepancia de cabidas que venimos de indicar. La finca adquirida tiene
como referencia catastral 0061008WK8696S0001SW, segun consta y queda acreditada en ambas escrituras, y
acompafiandose a la dltima de ellas, certificacion catastral descriptiva y grafica, la cual establece la superficie de suelo de
383 m2.

Asi pues, exigiéndose Unicamente la determinacién de la referencia catastral en cuanto a su superficie, para la
inscripcion de la finca, solicitamos se proceda a la inmatriculacion de la finca, conforme a la descripcion sefialada en la
Ultima de las escrituras, coincidente con la certificacion catastral anexa a la misma y con la descripcion del expositivo
primero.

Sexto.—Que enel resto de particularidades y descripcion de la finca no existe diferencia alguna, estando perfectamente
delimitada e identificada, coincidiendo por tanto a su vez, la correspondiente referencia catastral.

Por ello es por lo que, solicitaa V. I.: La inmatriculacion de la finca descrita en el exponendo primero, con la cabida
que indica como correcta la Certificacion catastral expedida respecto a la misma y sobre la que no existe discrepancia
alguna.

En Motilla del Palancar (Cuenca), a 4 de marzo de 2008. Presentado el 14 de julio de 2008.

Idéntica peticion se formulé en su recurso no resuelto presentado contra la calificacion inicial el 14 de julio de 2008.
Se acompafia y ratifica dicho recurso como contenido del presente en aras a la brevedad.

La resolucién que ahora se recurre admite en su Fundamento de Derecho 11 tal opcion y posibilidad («...aun cuando
se practique parcialmente la inscripcién solicitada por haber consentido asi el presentante o interesado...»). No obstante, no
procede a tal inscripcion que nos evitaria seguir y aumentar el ya largo rosario de resoluciones y escritos. Y, en su virtud,
Suplica: Tenga por presentado este escrito y, tras los tramites de ley, acuerde revocar y dejar sin efecto el acuerdo recurrido,
disponiendo en su lugar la inscripcion de la finca en cuestion en los términos solicitados en el escrito del que suscribe de
4 de marzo de 2008 (presentado el 14 de julio), en la menor cabida que indica como correcta la certificacion catastral grafica
y descriptiva expedida respecto a la misma y también presentada al Registro, y sobre la que no existe discrepancia alguna.
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Lo que determina la siguiente descripcion: «Casa, en la calle H., de Villanueva de la Jara (Cuenca). Consta de planta baja,
cueva y camara, y un descubierto por donde da salida a la calle (...) La casa constituye un poligono irregular, con fachada
al frente de la calle H., de unos 6 metros aproximadamente, linda con el Callejon (...), en una linea de fachada de unos 12
metros. El solar tiene una superficie de 383 metros cuadrados, y la edificacién 204 metros cuadrados la cueva y un
descubierto. Linda: por su frente, con la calle de su situacién; izquierda entrando desde la calle H., con casa de la misma
calle, de dofia M. A. S. P., por la derecha con casa de igual calle, de don J. O. P., hoy sus herederos, y por el fondo, con el
Callejon (...)» Motilla del Palancar, a 14 de diciembre de 2009».

v
El Registrador emitié informe el dia 4 de enero de 2009 y elevé el expediente a este Centro Directivo.
Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 201 y 205 de la Ley Hipotecaria; 272 y siguientes, y 298 del Reglamento Hipotecario; 51.2.b) y
53 de Ley 30/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; 44.3 y la disposicion
derogatoria Unica del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, y las Resoluciones de 26 de abril, 30 de mayo y 26 de junio de 2003; 5 de enero, 18 de febrero, 27
de julioy 29 de diciembre de 2005; 21 de mayo y 4 de diciembre de 2007; 12 de mayo de 2008, y 2 de septiembre de 2009.

1. Son hechos relevantes para la resolucion del presente recurso los siguientes:

a) Segun el titulo presentado (escritura de compraventa de cinco sextas partes indivisas de una finca, a la que se
acompafa el titulo previo consistente en una escritura de particién hipotecaria), la finca a que se refiere la citada
compraventa se describe del siguiente modo: «Casa en la calle del H. de Villanueva de la Jara (Cuenca). Consta, segun titulo,
de planta baja, cueva y cdmara, y un descubierto por donde tiene salida a la calle (...) La casa constituye un poligono
irregular con fachada al frente de la calle H., de unos 6 metros aproximadamente, linda con el Callejon (...), en una linea
de fachada de unos 12 metros, y en total tiene una superficie de quinientos metros cuadrados aproximadamente. Linda: por
la izquierda, entrando desde la calle del H., con dofia A. S. P.; y por la derecha con don J. O. P.» Esta finca no aparece
inmatriculada en el Registro.

b) Segun la certificacion catastral que se acompafia, se trata de una finca urbana ubicada en la calle H., con una
superficie de solar de trescientos ochenta y tres metros cuadrados y una superficie total construida de doscientos cuatro
metros cuadrados. En el anexo relativo a la relacidn de elementos de la construccion, resulta que aparece una construccién
con planta baja y alta, destinada la primera a vivienda y la segunda a almacén de superficie cada una de ochenta y un metros
cuadrados y un almacén en planta baja de cuarenta y dos metros cuadrados.

c) El Registrador suspende la inmatriculacion de la finca solicitada por no acompanarse certificacion catastral
descriptiva y gréfica en términos totalmente coincidentes con la descripcién contenida en el titulo.

d) El recurrente solicita que se deje sin efecto la nota de calificacion y que se inscriba la finca en los términos y con
la descripcion solicitada en un escrito de 4 de marzo de 2008 que se acompafia al de interposicion del recurso; descripcion,
ésta Ultima, que es coincidente con la que aparece en el Catastro.

2. Como cuestion preliminar, hay que recordar que conforme al articulo 326 de la Ley Hipotecaria el recurso debe
recaer exclusivamente sobre las cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente con la calificacion del Registrador,
rechazandose cualquier otra pretension basada en otros motivos o en documentos no presentados en tiempo y forma. No
pueden, por tanto, tenerse en cuenta a la hora de resolver el recurso documentos no presentados para su calificacion (cfr.
Resoluciones de 30 de mayo de 2003, 18 de febrero y 29 de diciembre de 2005, y 23 de enero de 2006). Habiéndose
presentado solo la escritura en el momento de solicitar su calificacion, sin que de las actuaciones obrantes en el expediente
del presente recurso resulte que en tal momento se haya presentado ningin otro documento publico o privado, a aquella
escritura y al contenido de los asientos del Registro hay que atender para la resolucion de la cuestion planteada.

3. Entrando en el fondo del recurso, el mismo no puede ser estimado. Como afirmo este Centro Directivo en su
Resolucion de 5 de octubre de 2004, los sucesivos intentos de buscar una mayor coordinacion entre el Registro de la
Propiedad y el Catastro, unidos al intento de lograr mas simplificacion y agilidad en la actualizacion de los datos catastrales,
se plasmaron en una serie de normas que integraron la Seccién cuarta del Capitulo 1V del Titulo primero de la Ley 13/1996,
de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, hoy dia derogadas, salvo excepciones
singulares, por el Real Decreto Legislativo 1/2004, que aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Y
entre esas excepciones esta la regla séptima del articulo 53 que dispone: «En lo sucesivo, no se inmatriculara ninguna finca
en el Registro si no se aporta junto al titulo inmatriculador certificacion catastral descriptivay grafica de lafinca, en términos
totalmente coincidentes con la descripcién de ésta en dicho titulo». La finalidad de la norma es clara, y conforme a ella se
pretende que, a partir de su entrada en vigor, no existan inexactitudes o discordancias entre el Registro de la Propiedad y
el Catastro en las nuevas fincas que accedan al Registro. La plena coincidencia citada, por otra parte, tiene que existir
respecto a aquello que es objeto de inmatriculacién: el suelo con su superficie y linderos. Y ello sin perjuicio de que, ademas,
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los elementos o construcciones que por accesion se unen a la finca, singularmente las obras nuevas, deberan reunir los
requisitos que la legislacion que las regula exigen para su respectiva inscripcion registral (vid. Resoluciones de 22 de julio
de 1998 y 9 de octubre de 2000).

4. Corrobora y desarrolla el mandato del articulo 53 n.° 7 de la Ley 13/1996, el articulo 298 del Reglamento
Hipotecario, exigiendo que la certificacion catastral descriptivay grafica de tales fincas en términos totalmente coincidentes
con la descripcién de éstas en el titulo, asi como que la finca esté catastrada a nombre del transmitente o adquirente. La
diccién legal —total coincidencia— no puede dejar dudas a interpretaciones. Se exige una total coincidencia entre la
descripcion del titulo y la de la certificacion catastral. Como afirmara la citada Resolucion de 5 de octubre de 2004 «lanorma
no deja resquicios a excepciones: cualquiera que sea la finca que se pretende inmatricular y, por tanto, su titular, como el
titulo, o, si se quiere, medio de los previstos en el articulo 199 de la Ley Hipotecaria al que se acuda», llegando incluso a
reconocer que la universalidad de supuestos a que se aplica tal exigenciay su rigor «puede dar lugar a problemas si tenemos
en cuenta la progresiva tendencia del legislador a permitir o incluso imponer la inscripcién de bienes de dominio y uso
publico dificilmente conciliables con el concepto que de inmueble a efectos catastrales da el articulo 6 de la citada Ley del
Catastro Inmobiliario».

Ni siquiera cabe interpretar que se da esa coincidencia cuando, tratdndose de diferencias de superficie, ésta no exceda
del diez por ciento, ya que los articulos 41 a 49 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se refieren a un supuesto distinto que es el de la constatacion
registral de la referencia catastral, y no a la inmatriculacion de la finca, por lo que no cabe su aplicacion analdgica (vid.
Resoluciones de 4 de diciembre de 2007; 12 de mayo de 2008; 8 de septiembre de 2009, y 13 de julio de 2010). Siendo ello
asi, con mayor motivo se ha de rechazar la pretension del recurrente en un caso como el presente en que la diferencia de
cabida es superior al diez por ciento.

5. Ademas, cuando se trata de inmatriculacion por la via especifica del titulo publico, que esté tan facilitada por
nuestra legislacidn, es preciso extremar las precauciones para evitar que la documentacion que acredita la adquisicién por
el transmitente haya sido elaborada al sélo efecto de conseguir tal inmatriculacion y se produzcan dobles inmatriculaciones,
por lo que la exigencia de identidad plena de la descripcion entre el titulo pablico y la certificacion catastral no admite
excepciones, y menos aln en casos como el presente en que la falta de coincidencia se proyecta sobre un dato de tanto
relieve a los efectos de identificacion de la finca como es el de su superficie (cfr. articulo 9 n.° 1 de la Ley Hipotecaria).

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado confirmar la nota de calificacion recurrida y desestimar el
recurso interpuesto, en los términos que resultan de los anteriores fundamentos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 16 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-9._
1407 Resolucidn de 9 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 27, por la que se deniega
la anotacion de un mandamiento de embargo. (BOE nim. 22, de 26-1-2011).

En el recurso interpuesto por dofia Cristina R. A. y don Pedro R. A. contra la nota de calificacion de la Registradora
de la Propiedad de Madrid nimero 27, dofia Maria del Carmen Iglesias Mayoralgo, por la que se deniega la anotacion de
un mandamiento de embargo.

Hechos
|

El 11 de marzo de 2009 se expidi6 por el Juzgado de Primera Instancia nimero 33 de Madrid mandamiento ordenando
al Registro de la Propiedad 27 de Madrid la toma de anotacion preventiva del embargo ordenado por providencia de 27 de
febrero del mismo afio sobre la finca 2/23278 de dicho Registro.

Presentado dicho mandamiento el 17 de abril de 2009 en el Registro de la Propiedad de Madrid 27, fue objeto de la
siguiente nota de calificacion: «Conforme al articulo 2.8 de la Ley Hipotecaria (reformado por Ley 24/2001, de 27 de
diciembre) y 98 y siguientes del Reglamento Hipotecario: La Registradora de la Propiedad que suscribe, previo examen y
calificacion del documento presentado por dofia R. A. Cristina, el dia 17/04/2009, bajo el asiento nimero 1751, del tomo
30 del Libro Diario y nimero de entrada 846, que corresponde al mandamiento librado por el Juzgado de Primera Instancia
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n.° 33 de Madrid, en autos 1230/2008, de fecha 11/03/2009, ha resuelto suspender la anotacién ordenada en tanto se aclare
las cantidades correspondientes a cada demandante en las cantidades reclamadas, conforme al articulo 54 del Reglamento
Hipotecario. Y por considerarlo un defecto subsanable se procede a la suspension de los asientos solicitados del documento
mencionado. No se toma anotacidn preventiva por defectos subsanables por no haberse solicitado. Contra esta calificacién
cabe recurso (...) Madrid, 23 de abril de 2009. La Registradora (firmailegible). Fdo: Maria del Carmen Iglesias Mayoralgo».

Contra la anterior nota de calificacion, dofia Cristina R. A. y don Pedro R. A. interponen recurso en virtud de escrito
de fecha 25 de mayo de 2009, en base entre otros a los siguientes argumentos: 1.° Que no son conduefios de la finca sino
meros acreedores; 2.° Que en consecuencia consideran no les es aplicable el articulo 54 del Reglamento Hipotecario.

v

LaRegistradoraelevo el expediente a este Centro Directivo, expresando que hacia valer su nota como informe en caso
necesario, el dia 27 de mayo de 2009.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 1137y 1140 del Cddigo Civil; articulos 3, 9, 42, 72y 73 de la Ley Hipotecaria; articulos 584, 613
y 629 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; articulos 51, 54 y 100 del Reglamento Hipotecario; las Sentencias del Tribunal
Supremo de 16 de junio de 1998 y 30 de noviembre de 2006; y la Resolucion de este Centro Directivo de 18 de marzo de
2006.

Se debate en este recurso la posibilidad de anotar 0 no un mandamiento de embargo ordenado en procedimiento
seguido por dos personas, acreedores solidarios de un crédito, contra su deudor. La Registradora deniega la préctica de la
anotacion preventiva de embargo por entender que debe indicarse la cuota o parte perteneciente a cada uno de los acreedores.

1. La cuestion ha de resolverse con base en la naturaleza juridica de las anotaciones de embargo. Como ha reiterado
este Centro Directivo el embargo es una afeccion real en virtud de la cual el bien trabado queda vinculado «erga omnes»
al proceso en el que se decreta —y no al crédito que lo motiva- al efecto de facilitar la actuacién de la Justicia. La anotacion
de embargo no es constitutiva ni supone la afeccion de un bien al pago de un determinado crédito, sino que publica frente
a terceros la afeccion de la finca al resultado del procedimiento de ejecucién (cfr. Resolucién de 18 de marzo de 2006 entre
otras).

2. Partiendo de estas consideraciones, debe determinarse si procede o no exigir la determinacion de cuotas en la
anotacion preventiva del mismo. Al respecto, el articulo 54 del Reglamento Hipotecario exige la fijacion de las mismas en
las inscripciones de porciones indivisas de derechos. Si consideramos, como se desprende de la jurisprudencia y doctrina
citada, que el embargo no tiene naturaleza de derecho real, sino de mera afeccién de los bienes a las consecuencias de un
procedimiento, hemos de concluir que las exigencias del articulo 54 del Reglamento Hipotecario no son aplicables a las
anotaciones preventivas de embargo, maxime cuando, como en el presente caso, se trata de un embargo ordenado en
procedimiento seguido a instancia de varios acreedores solidarios, en el que cualquiera de ellos puede ejercitar el crédito
por la totalidad (cfr. articulos 1.137, 1.140 y 1.142 del Cédigo Civil). Por ello, considerado que la anotacion del embargo
no altera la naturaleza del crédito, no cabra exigir la fijacion de las cuotas que representa el crédito del actor en la cantidad
total reclamada.

3. No puede mantenerse a este respecto que segln lo establecido en el articulo 72 de la Ley Hipotecaria, las exigencias
de las inscripciones previstas en el articulo 54 del Reglamento deban extenderse también a las anotaciones de embargo. Del
tenor del articulo 75 de la misma Ley, en relacidn con lo establecido en el articulo 30, resulta que la especificacion de las
cuotas que representan el crédito de cada actor dentro de la cantidad reclamada en el procedimiento no figura entre los
requisitos esenciales de la anotacidn, pues lo importante es que quede claro el procedimiento ejecutivo al que queda afecta
la finca dentro del cual podra vencer el crédito del actor o el titular de un crédito de mejor derecho.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la nota de calificacion de la
Registradora en los términos que resultan de los anteriores pronunciamientos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 9 de diciembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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1408 Resolucion de 9 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacién de la registradora de la propiedad de Madrid n.° 31, por la que suspende
la inscripcién del testimonio de un auto judicial de divisién de herencia. (BOE nim. 22, de 26-1-2011).

En el recurso interpuesto por dofia Maria M. R. y dofia Feliciana M. R. contra la nota de calificacion de la
Registradora de la Propiedad de Madrid namero 31, dofia Maria de los Angeles Galto-Duran Rivera, por la que suspende
la inscripcidn del Testimonio de un Auto judicial de division de herencia.

Hechos
|

Mediante Auto de fecha 7 de julio de 2008 del Juzgado de Primera Instancia nimero 71 de Madrid, dictado por la
Magistrado-Juez, dofia Ana Alonso Rodriguez-Sedano, se dispuso. «1. Se aprueban las operaciones divisorias de la herencia
de la finada dofia Jacinta R. E. por el contador D. Jaime C. R. con las rectificaciones siguientes: en las paginas 17, 18 y 19
del cuaderno particional de 27 de junio de 2007, correspondiente a la particion e hijuelas de los herederos de don Esteban
M. G. en el concepto 25% obras realizadas, la cantidad que debe constar es 2.182,57 y no la de 2.354,37, las cuales se
protocolizaran en la Notaria que por turno corresponda. 2. Oficiese al Sr. Decano del Colegio Notarial de Madrid para que
participe el notario a quien por turno corresponda la protocolizacién y conocido, remitansele las operaciones divisorias y
testimonio del presente auto».

Presentado Testimonio del indicado Auto en el Registro de la Propiedad de Madrid nimero 31, fue objeto de la
siguiente nota de calificacion: «Calificado el precedente documento, la Registradora que suscribe ha resuelto suspender la
practica de la inscripcion solicitada en el mismo, en base a los siguientes hechos y fundamentos de derecho: Hechos: I. Con
fecha 16 de abril ultimo, se presentd en este Registro el testimonio del auto, que antecede, causando el asiento 1.153 del
Diario 79. 2. En dicho documento se aprueban las operaciones divisorias de la herencia de dofia Jacinta R. E. y don Esteban
M. G. 3. Que en dicho Auto, en su parte dispositiva, epigrafe 1.°, se dice literalmente: “Se aprueban las operaciones
divisorias de la herencia..., las cuales se protocolizaran en la notaria que por turno corresponda”. 4. Que dicha
protocolizacion, no se ha llevado a cabo, a tenor de lo que dicen los articulos 787.2'y 788 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
4. No se acredita el pago o la comunicacion al Ayuntamiento de Madrid, a los efectos del Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana. I1. Fundamentos de Derecho: 1. Articulo 100 del Reglamento Hipotecario, que
dice: “La calificacion por los Registradores de los documentos expedidos por la autoridad judicial se limitara a la
competencia del Juzgado o Tribunal, a la congruencia del mandato con el procedimiento o juicio en que se hubiere dictado,
a las formalidades extrinsecas del documento presentado y a los obstaculos que surjan del Registro. 2. Articulo 787.2 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil, que dice: “Pasado dicho término sin hacerse oposicion o luego que los interesados hayan
manifestado su conformidad, el tribunal llamaré los autos a la vista y dictara auto aprobando las operaciones divisorias,
mandando protocolizarlas. 3. Articulo 788 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que dice: «Entrega de los bienes adjudicados
a cada heredero. 1. Aprobadas definitivamente las particiones, se procedera a entregar a cada uno de los interesados lo que
en ellas le haya sido adjudicado y los titulos de propiedad, poniéndose previamente en éstos por el actuario notas expresivas
de la adjudicacion. 2. Luego que sean protocolizadas, se daré a los participes que lo pidieren testimonio de su haber y
adjudicacion respectivos. 3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando se haya formulado por algin
acreedor de la herencia la peticion a que se refiere el apartado 4 del articulo 782, no se hara la entrega de los bienes a
ninguno de los herederos ni legatarios sin estar aquellos completamente pagados o garantizados a su satisfaccion. 4.
Conforme a lo establecido en el Art. 9.5° de la Ley Hipotecaria, toda inscripcion que se haga en el Registro expresard, entre
otras circunstancias, “la persona de quien procedan inmediatamente los bienes o derechos que deban inscribirse”, y segln
se recoge en el Art. 51.9.° del Reglamento Hipotecario, la inscripcion de «la persona a cuyo favor se practique la inscripcion
y aquélla de quien proceda el bien o derecho que se inscriba, se determinara conforme a las siguientes normas: a. Si se trata
de personas fisicas, se expresaran el nombre y apellidos, el documento nacional de identidad [...]”. 5. Disposicion Adicional
Sexta de la Ley 22/2006 de 4 de julio de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid y Ordenanza fiscal Reguladora del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos Le Naturaleza Urbana, B. O. C. M. de 18 de diciembre de 2.006.
Contra esta calificacion (...) Madrid, a veintitrés de abril de dos mil nueve. La Registradora (firma ilegible y sello con el
nombre y apellidos de la Registradora)».

"
Contra la anterior nota de calificacién, dofia Maria M. R. y dofia Feliciana M. R. interpusieron recurso en virtud de

escrito de fecha 26 de mayo de 2009, en base entre otros a los siguientes argumentos: 1. Insuficiencia del Auto aprobatorio
de las operaciones particionales y del cuaderno que las contiene como titulo inscribible. Las normas juridicas deben
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interpretarse en el sentido mas favorable para que produzcan efecto; es decir, deben postergarse interpretaciones abrogantes,
como aquella que entendiese que la Ley de Enjuiciamiento Civil ha pretendido derogar o, de hecho, ha derogado el articulo
3de laLey Hipotecaria en aquel de sus extremos que reputa titulos validos para la inscripcion los expedidos por autoridades
judiciales. Por el contrario, una interpretacion armdnica del Ordenamiento en su conjunto es aquella que concede validez
simultanea a todos sus preceptos, por ello debe rechazarse que el articulo 788 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, haya
impuesto monopolisticamente, y con derogacion del articulo 3 de la Ley Hipotecaria, la necesidad de protocolizar
notarialmente las operaciones divisorias judicialmente aprobadas. Y es que en un sistema regido por el principio dispositivo
como es el régimen procesal civil: a) el que el Juez del proceso divisorio mande que se proceda a la protocolizacién notarial
debe entenderse como una opcidn que en modo alguno impide a los interesados, si a su derecho conviene, intentar
alternativamente la inscripcion presentando ante el Registro, por si mismos, el titulo judicial. Carece de sentido atribuir
imperatividad méximaa una diligencia en si misma renunciable por el interesado, sin perjuicio para el desarrollo del proceso
(pues a estas alturas estd ya finalizado), para el orden publico procesal, o para el interés publico implicito en la
protocolizacion (que queda perfectamente garantizado con la intervencion del fedatario judicial), mas aun cuando nada
impide que alguno de los interesados pueda, si quiere, obtener un acta notarial. Entendemos que las afirmaciones efectuadas,
relativas a la suficiencia como titulo formalmente valido para la inscripcion el testimonio del auto judicial aprobatorio de
la particién de bienes practicada en proceso de divisién de herencia, son defendibles conforme al criterio ya expresado por
la Direccion General de Registros y del Notariado, a la que tenemos el honor de dirigirnos, en su resolucion de 13 de abril
de 2000, en la que expresamente se mantuvo bien es verdad que en relacién con la Ley de Enjuiciamiento Civil 1881, pero
sobre la base de razones perfectamente extrapolables a un texto mimético, la vigente Ley de Enjuiciamiento Civil. Que debe
sefialarse que es cierto que el articulo 1.081 Ley de Enjuiciamiento Civil prevé la protocolizacion de las actuaciones seguidas
en el juicio voluntario de testamentaria, cuando hay conformidad de los interesados al proyecto particional del contador;
y que el 1.092, parrafo 2.° del mismo texto legal, dispone que una vez protocolizadas las operaciones particionales, se dara
testimonio a los interesados que lo soliciten. Ahora bien, de aqui no se sigue necesariamente que el Gnico titulo formal para
la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las adjudicaciones respectivas, sea ese «testimonio» del acta notarial de
protocolizacion, pues debe tenerse en cuenta al respecto: a) que conforme a los articulos 3 y 14 Ley Hipotecaria y 80
Reglamento Hipotecario, uno de los titulos aptos para la inscripcién de las particiones sera, en su caso, la pertinente
«resolucion judicial firme en que se determinan las adjudicaciones efectuadas a cada interesado»; b) que sin prejuzgar ahora
sobre la especifica naturaleza de las operaciones particionales realizadas a través del cauce procedimental del juicio
voluntario de testamentaria cuando media la conformidad —o no hay oposicion— de los interesados al proyecto elaborado
por los contadores nombrados al efecto, es lo cierto que se trata de actuaciones estrictamente judiciales (cfr. articulos 1.054
y siguientes Ley de Enjuiciamiento Civil, especialmente, los articulos 1.080 y 1.084), correspondiendo por tanto al
Secretario judicial en exclusiva dar fe de las mismas «con plenitud de efectos» (cfr. articulos 249, 1.080 Ley de
Enjuiciamiento Civil y 281 Ley Organica del Poder Judicial), de modo que el testimonio del auto aprobatorio de dicha
particion expedido por el Secretario judicial es documento publico (1.216 Codigo Civil, 281 Ley Organica del Poder Judicial
y 646.3.°y 10 Ley de Enjuiciamiento Civil) que acredita plenamente no sélo la realidad del acto particional, sino ademas,
su eficacia en tanto que, aprobado judicialmente, puede exigirse su cumplimiento (cfr. articulo 1.092.1 Ley de
Enjuiciamiento Civil); ¢) que sin prejuzgar ahora sobre la vigencia de esa necesidad de protocolizacion notarial de las
actuaciones judiciales seguidas, a la vista del nuevo articulo 287 Ley Organica del Poder Judicial que encomienda al
Secretario judicial el deber de custodiar los autos, el acta notarial respectiva se limitard a incorporar al protocolo del Notario
autorizante en cumplimiento del mandato judicial respectivo, los autos, seguidos, pero no tiene por objeto documentar una
nueva prestacion del consentimiento por los coherederos e interesados en la particion realizada (cfr. articulos 211 y 213
Reglamento Notarial), de modo que no afiadiria al testimonio judicial del auto aprobatorio de la particién incluido en la
documentacion protocolizada, un efecto probatorio del que no gozase ya por si mismo b) Que prueba de que no se ha
incumplido lo resuelto judicialmente, como de que tampoco se causa ningln perjuicio al interesado que prefiera la
protocolizacion es que nada impide al mismo entenderse con el Notario designado, a fin de obtener por su cuenta el
correspondiente acta notarial; por tanto, no hay incumplimiento de resolucion judicial, sino posibilidad de cumplimiento
voluntario. Il. En subsanacion del defecto consistente en no aportar los documentos nacionales de identidad de los
interesados directa o indirectamente en la inscripcion el recurrente los incorpora en el escrito del recurso. En subsanacion
del defecto consistente en infraccion de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Sexta de la Ley 22/2006 de Capitalidad
y Régimen Especial de Madrid aportan: a) la declaracién -liquidacion correspondiente al Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos satisfecho por la transmision mortis causa a favor de Maria M. R. como heredera de Bernardo M. b)
en relacion con las transmisiones ‘‘mortis causa’” de Esteban M. y Jacinta R. las declaraciones previstas en la
correspondiente Ordenanza Fiscal aprobada por la Corporacién Municipal en los casos de transmision sin cuota a ingresar,
por haber prescrito la accion de la Administracion tributaria para determinar la deuda mediante la oportuna liquidacion».

v
La Registradora emitio informe el dia 2 de junio de 2009 y elevé el expediente a este Centro Directivo.

Fundamentos de Derecho
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Vistos los articulos 14 y 326 de la Ley Hipotecaria; articulo 787 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, Ley 1/2000, de
7 de enero; articulo 128 del Reglamento Notarial; y Resolucion de esta Direccién General de 13 de abril de 2000.

1. Se debate en el presente recurso si para la inscripcion de una particion judicial, acordada sin oposicién, es suficiente
el testimonio del Auto expedido por el Secretario judicial, o si, por el contrario, se precisa ademas su protocolizacion
notarial. En el Auto testimoniado, la Magistrado-Juez ordena al Decano del Colegio Notarial de Madrid «para que participe
el notario a quien por turno corresponda la protocolizacion y conocido, remitansele las operaciones divisorias y testimonio
del presente auto».

2. Como precisién previa debe advertirse de que no seran objeto de resolucion los otros dos defectos alegados por
la Registradora, toda vez que no han sido recurridos, debiéndose sefialar que de conformidad con el articulo 326 de la Ley
Hipotecaria el recurso deberd recaer exclusivamente sobre las cuestiones que se relacionen directa e inmediatamente con
la calificacion del Registrador, rechazandose cualquier otra pretensidon basada en otros motivos o en documentos no
presentados en tiempo y forma. En la misma linea, la Resolucién del recurso s6lo versara sobre los términos del mismo y
de la nota de calificacion del Registrador.

3. Laprotocolizacion notarial de la particion judicial, siempre y cuando haya concluido sin oposicién, viene impuesta
como regla general por el articulo 787.2 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, siendo reiterada su
exigencia en la reciente Ley 13/2009, de 3 de noviembre, de reforma de la legislacion procesal para la implantacion de la
Nueva Oficina Judicial, que da nueva redaccién al apartado 2 del articulo 787. Este criterio, ademas, es compartido
unanimemente por la doctrina, para quienes la referencia a la sentencia firme contenida en el articulo 14 de la Ley
Hipotecaria se limita a las particiones judiciales concluidas con oposicidn. En efecto, el articulo 787.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil determina que la aprobacion de las operaciones divisorias se realiza mediante Auto y con la entrada
en vigor de la Ley 13/2009, de 3 de noviembre, mediante decreto del secretario judicial, pero en cualquier caso ordenando
protocolizarlas.

4, Este Centro Directivo afirmd en su Resolucién de fecha 13 de abril de 2000 la posibilidad de inscripcion de la
particion judicial sin necesidad de protocolizacién, aunque hubiera finalizado sin oposicion. Sin embargo, se trataba de un
supuesto distinto del actual, pues en aquel caso el propio juez que aprobd las operaciones particionales dispuso en el auto
dictado la inscribibilidad directa del testimonio del mismo, subordinando tan sélo la protocolizacién notarial a la previa
peticion del interesado. En el supuesto de hecho de este expediente, ocurre lo contrario, ya que la propia Magistrado juez
ordena oficiar al Decano del Colegio Notarial para que participe al Notario a quien por turno corresponda la protocolizacion
y remitirle las operaciones divisorias y Testimonio del Auto, por lo que debe reconducirse la solucién a la regla general de
necesidad de protocolizacidn notarial de la particion realizada.

En consecuencia, esta Direccién General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de calificacién de la
Registradora en los términos que resultan de los anteriores pronunciamientos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 9 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-11 -

1409 Resolucién de 9 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de Navalcarnero n.° 2, por la que se
deniega la inscripcion de testimonio de sentencia para la reanudacion de tracto sucesivo. (BOE nim. 22, de 26-1-
2011).

En el recurso interpuesto por don David S. S. contra la nota de calificacion del Registrador de la Propiedad de
Navalcarnero nimero 2, don Eduardo de Paz Balmaseda, por la que se deniega la inscripcion de Testimonio de Sentencia
para la reanudacion de tracto sucesivo.

Hechos
|

Mediante Sentencia dictada por el Juzgado de Primera Instancia nimero 4 de Navalcarnero, de fecha 10 de noviembre
de 2008, se declara acreditado el dominio del actor por allanamiento del demandado.

Presentado Testimonio de dicha Sentencia, junto con Providencia de fecha 2 de diciembre de 2008, por la que se
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declara su firmeza, en el Registro de la Propiedad de Navalcarnero nimero 2, fue objeto de la siguiente nota de calificacion:
«Denegada la inscripcion del precedente documento por el defecto insubsanable de no ser el Juicio Declarativo Ordinario
medio adecuado para la reanudacién del tracto sucesivo interrumpido. Fundamentos de Derecho.—El articulo 200 de la Ley
Hipotecaria establece como medios Unicos para reanudar el tracto sucesivo interrumpido el Expediente de Dominio o el Acta
de Notoriedad, sin ninguna referencia al Juicio Declarativo Ordinario que, por otra parte, tiene tramitacion y finalidad
diferentes. Ademas, en el testimonio de la sentencia que se pretende no se hace constar sino el allanamiento de la parte
demandada a la pretensién del demandante sin que de la misma resulte ni la acreditacion del fallecimiento del titular de la
finca, ni la cualidad de herederos de los demandados, ni tampoco que se haya tenido en cuenta en el procedimiento a los
posibles cotitulares de la finca matriz, ya que en la demanda se hace referencia a unas segregaciones no documentadas de
las cuales tampoco se acredita la oportuna licencia. Contra esta calificacion (...) Navalcarnero a trece de abril de dos mil
nueve. El Registrador de la Propiedad (firma ilegible y sello con el nombre y apellidos del Registrador)».

Contra la anterior nota de calificacion, don David S. S. interpuso recurso, manifestando: Primero.—Que en virtud
de Sentencia Judicial, de fecha 10 de noviembre de 2008, derivada del procedimiento 722/2008 del Juzgado de Primera
Instancia nimero 4 de Navalcarnero, es duefio con caracter privativo de latierraen el término municipal de Sevilla la Nueva,
que se indica en dicha sentencia. Dicha finca fue adquirida en escritura publica otorgada en fecha 24 de octubre de 2002,
numero de protocolo 897, por el Notario don Luis Carlos Troncoso Carrera de Navalcarnero. Se adjunta copia de dicha
escritura. Documento 1. Segundo.—Que en base a dicha Sentencia judicial, testimoniada con fecha 2 de diciembre de 2008,
presenté el dia 11 de marzo de 2009, la solicitud de inscripcion de dicha finca en el Registro de la Propiedad de Navalcarnero
namero 2, solicitud que quedd registrada en el asiento nimero 280 del Diario 20. Se adjunta copia del Testimonio de dicha
Sentencia y de la demanda. Documento 2. Tercero.—EI Registrador de la Propiedad, en fecha 13 de abril del afio 2009, ha
emitido una notificacién de calificacion desfavorable, denegando la inscripcion al entender que la Sentencia judicial no es
el medio adecuado para la reanudacion del tracto sucesivo interrumpido. Cuarto.—Asimismo, fundamenta su denegacion,
porque en el testimonio de la referida Sentencia solo se hace constar el allanamiento de la parte demandada, sin que se
acrediten diversos extremos, como puede ser el fallecimiento del titular de la finca. Se adjunta la notificacion de la
calificacion desfavorable. Documento 3. En base a lo anterior, se realizan las siguientes Alegaciones: Primera.—No es
cierto que en el Testimonio solo se hace constar el allanamiento de la parte demandada. Lo que dice exactamente el fallo
de la sentencia es «Se estima la demanda presentada por David S. S., condenando a Maria José C. S., Maria Amelia C. S.
a estar y pasar por lo solicitado en el suplico de la demanda, que se tiene aqui por reproducido», siendo el texto de dicho
suplico el siguiente: «suplico al Juzgado: Que por presentado este escrito y documentos acomparfiantes y sus copias, los
admita, tenga por interpuesta demanda de juicio declarativo ordinario, confiera traslado de la misma a los demandados y
practicados los demés tramites se dicte Sentencia por la que: 1.° Se declare que don David S. S., es duefio con carécter
privativo de la tierra en el término municipal de Sevilla la Nueva (Madrid), en el paraje conocido por “Carretera de
Navalcarnero” o la “Columnas”, cuya descripcion exacta, segun el catastro actual, es la siguiente: Tiene una superficie de
2.976 metros cuadrados. Linda Norte parcela 268 “A. R.”, en realidad sus herederos, Félix G. y hermanos; sur parcela 185
“A. R.”, en realidad sus herederos Félix G. y hermanos; Este parcela 235 Maria Luisa P. R. y oeste carretera de Sevilla la
Nueva. Es la parcela 269 del poligono 4 del catastro de Sevilla la Nueva. 2.° Se ordene que dicha finca sea inscrita como
nueva e independiente a favor de don David S. S. en el Registro de la Propiedad de Navalcarnero nimero 2, previa la
practica de las oportunas operaciones registrales, incluida la correspondiente segregacién sobre la finca registral 735 de
Sevilla la Nueva, con cancelacion de los asientos contradictorios. 3.° Se haré constar la descripcién del resto de la finca
matriz: Tierra discontinua constituida por dos superficies de terreno de formas irregulares, coincidente la primera con la
parcela 268 y la segunda con la parcela 185 del poligono 4 del Catastro. La primera linda al norte con la parcela 236; sur
con la parcela 269 de David S. S.; este parcela 235 de Maria Luisa P. R. y oeste Camino de Sevilla la Nueva, con una
superficie catastral de 2.976 metros cuadrados. La segunda (situada mas al sur que la anterior, hallandose entre ambas la
porcion de terreno segregada) linda Norte con parcela 269 de David S. S.; este parcela 235 de Maria Luisa P. R., sur parcelas
184 y 9500; y oeste carretera de Navalcarnero, cuya superficie que corresponde asignar es la residual, segin Registro, es
decir, 7.462 metros cuadrados. 4.° Se impongan las costas del pleito a quien se opusiere a la pretension de esta demanda».
Segunda.—Lo que esta parte ha solicitado, de acuerdo con la Sentencia, es la inscripcion de la finca de mi propiedad en el
Registro como nueva e independiente, ya que entiendo que las inscripciones registrales, deben adecuarse a los titulares
actuales, y en este caso existe un reconocimiento judicial de mi propiedad, no la reanudacion de un tracto sucesivo.
Tercera.—Que la Ley Hipotecaria, en su articulo 3 indica que «para que puedan ser inscritos los titulos expresados en el
articulo anterior, deberan estar consignados en escritura pablica, ejecutoria o documento auténtico expedido por Autoridad
Judicial o por el Gobierno o sus Agentes, en la forma que prescriban los reglamentos». En el presente caso, es evidente que
un Testimonio de una Sentencia firme es un documento auténtico expedido por la Autoridad Judicial. Cuarta.—Respecto
al fallecimiento del actual titular de la finca, el recurrente no dispone de ningun certificado de defuncion, ni la Ley de
Proteccion de Datos, me permitiria obtenerlo, pero la inscripcion registral vigente, dice que la finca fue adquirida el dia 26
de agosto de 1887. Parece de sentido comun suponer que ha fallecido.

v
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El Registrador emitid informe el dia 27 de mayo de 2009 y elevé el expediente a este Centro Directivo.
Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 1, 2, 3, 20, 40, 82, 198, 200, 201 y 202 de la Ley Hipotecaria; 100 y 209 de su Reglamento;
articulos 143.2 y 151.1.a) de la Ley 9/2001 de 17 de julio, Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y las Resoluciones
de este Centro Directivo de 30 de mayo de 1988, 21 de junio y 5 de julio de 1991, 21 de enero de 1993, 24 de enero de 1994,
22 de mayo de 1995, 1 de junio de 1996, 10 de diciembre de 1998, 25 de febrero y 13 de abril de 1999, 18 de marzo de 2000,
27 de julio de 2001, 22 de enero de 2002, 7'y 8 de abril de 2003, 29 de noviembre de 2004, 5 de octubre de 2007, 11 de julio
y 27 de noviembre de 2008, 10 de noviembre de 2009, asi como la de 8 de enero de 2010.

1. Se debate en este recurso la inscribibilidad de una Sentencia firme dictada en procedimiento ordinario por la que
se estima la demanda del recurrente y se ordena estar y pasar por lo solicitado en el suplico de la demanda, esto es que se
declare que don David S. S. es duefio con caracter privativo; se ordene que dicha finca sea inscrita como nueva e
independiente y se dé nueva descripcion a la finca. En el procedimiento no se han demandado a los titulares registrales, ni
a los transmitentes intermedios. Segun el Registrador deberia haberse acudido a un expediente de dominio o acta notarial
de notoriedad para reanudar el tracto sucesivo, debiéndose aportar, ademas, la oportuna licencia o la justificacién de la no
necesidad tal y como exige la legislacion urbanistica, para poder formalizar las segregaciones que se pretenden. Por el
contrario el recurrente entiende que tiene mas valor una sentencia dictada en un juicio ordinario que un expediente de
reanudacion de tracto.

2. A través del juicio declarativo puede légicamente realizarse cualquier modificacién de los asientos del Registro,
siempre que haya sido seguido contra el titular registral (cfr. articulos 38, 40 y 82 de la Ley Hipotecaria), sin perjuicio de
que se observen, claro esta, los requisitos legales establecidos. Cabe incluso que se inmatriculen fincas o se practiquen
excesos de cabida a través de juicio declarativo, como determing este Centro Directivo (cfr. Resolucion de 10 de noviembre
de 2009), aunque si se quiere que no tenga mera eficacia entre partes deben cumplirse los requisitos necesarios para tales
actos.

Incluso cabe afirmar que el juicio declarativo es la Unica forma posible para rectificar los asientos cuando el
adquirente es directamente causahabiente del titular registral. En estos casos no cabe acudir a los procedimientos de
reanudacion de tracto del expediente de dominio ni al acta de notoriedad, sino que s6lo cabe acudir al procedimiento judicial
declarativo o a la aportacion de los titulos intermedios.

Asi lo afirm6 la Resolucion de 24 de enero de 1994 al establecer que la inscripcion de la Gltima adquisicion, la que
enlace la titularidad extrarregistral actual con la del transmitente inscrito, ha de discurrir por los cauces ordinarios (cfr.
Resoluciones de 30 de mayo de 1988, 21 de junio y 5 de julio de 1991), a través del titulo material y formal adecuado
(articulos 2 y 3 de la Ley Hipotecaria), 0 en su defecto a través de declaracion judicial de su existencia, obtenida en juicio
contradictorio que asegure al titular registral la tutela jurisdiccional de su derecho (articulos 24 de la Constitucion y 40 de
la Ley Hipotecaria). Ello no supone extralimitacion de la funcion calificadora, limitada en cuanto a los documentos judiciales
a los extremos que resultan del articulo 100 del Reglamento Hipotecario, precisamente por darse uno de ellos, el obstaculo
registral de la inexistencia de tracto sucesivo interrumpido.

3. Cuando el promotor del expediente no sea directamente causahabiente del titular registral —como ocurre en el
supuesto de hecho de este expediente— ya puede acudirse al expediente de dominio, pero eso no excluye poder acudir a
un juicio declarativo. Porque el juicio declarativo, sea a través de las reglas del juicio ordinario o del verbal, es un medio
general de rectificacion de los asientos del Registro (cfr. articulo 82 de la Ley Hipotecaria), mientras que el expediente de
dominio y el acta de notoriedad son procedimientos sélo aplicables a supuestos especificos de inexactitud registral por falta
de tracto sucesivo o de inmatriculacion de fincas.

Por eso ha declarado reiteradamente este Centro Directivo (véase las Resoluciones citadas en los Vistos, en particular
la Resolucion de 22 de enero de 2002) que el Auto recaido en expediente de dominio es un medio excepcional para lograr
lainscripcion de una finca ya inmatriculada, y ello por una triple razdn: a) porque, contra la regla béasica de nuestro sistema,
que exige para la rectificacién de un asiento el consentimiento de su titular o una resolucién judicial dictada en juicio
declarativo contra él entablado (cfr. articulos 1, 40 y 82 de la Ley Hipotecaria), dicho Auto puede provocar la cancelacion
de un asiento sin satisfacer ninguna de esas dos exigencias; b) porque, contra la presuncion, a todos los efectos legales, de
existencia y pertenencia del derecho inscrito a favor del titular registral (cfr. articulo 38 de la Ley Hipotecaria), se va a
posibilitar una declaracién dominical contraria al pronunciamiento registral en un procedimiento en el que no ha de
intervenir necesariamente el afectado por dicho pronunciamiento, y de ahi que el propio articulo 40.a) de la Ley Hipotecaria
contemple este cauce como subsidiario de la inscripcion de los titulares intermedios; ¢) Porque contra la exigencia de
acreditacion fehaciente del titulo adquisitivo para su acceso al Registro (cfr. articulos 2 y 3 de la Ley Hipotecaria), se hace
posible la inscripcidn en virtud de un Auto que declara la exactitud del titulo adquisitivo invocado por el promotor, siendo
asi que dicho titulo puede estar consignado en un simple documento privado, y que tal Auto recae en un procedimiento en
el que no queda asegurado el legitimo reconocimiento de aquel documento privado por sus suscriptores (cfr. articulos 1.218
y 1.225 del Cddigo Civil, 602 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y 201 reglas 3.ay 4.a de la Ley Hipotecaria).
Esta excepcionalidad justifica una comprobacion minuciosa por parte del Registrador del cumplimiento de los requisitos
y exigencias legalmente prevenidos, a fin de evitar la utilizacién de este cauce para la vulneracion o indebida apropiacion
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de derechos de terceros (al permitir una disminucion de las formalidades que en aquellos supuestos ordinarios se prescriben,
precisamente, para la garantia de aquéllos, como por ejemplo, la exigencia de formalizacion publica del negocio adquisitivo
para su inscripcidn registral, o para la elusién de obligaciones fiscales). Se impone, por tanto, una interpretacion restrictiva
de las normas relativas al expediente de reanudacién de tracto y en especial de las que definen la propia hipétesis de
interrupcion de tracto, de modo que sélo cuando efectivamente concurra esta hip6tesis, y resulte asi del Auto calificado,
puede accederse a la inscripcion.

4. La mencionada excepcionalidad no se da en el caso de un juicio ordinario, con posibilidad de contradiccion, pero
para ello es preciso, que de un lado sean demandados no s6lo los titulares registrales, sino quienes de ellos adquirieron y
todos los titulares intermedios hasta enlazar con la titularidad del demandante y de otro, que se pida la declaracion de la
realidad, validez y eficacia de todos esos titulos traslativos intermedios.

5. La Resolucion de 7 de abril de 2003 ya se plante6 el problema de si mediante una Sentencia firme dictada en
procedimiento declarativo es posible reanudar el tracto sucesivo interrumpido. Y lleg6 a la conclusion contraria, porque no
habian sido demandados los transmitentes intermedios. «La cuestion no es facil —decia esta resolucion— pues, a favor de
una conclusion afirmativa podria alegarse que el articulo 40 de la Ley Hipotecaria, en sus parrafos 1.° a) 3. y 6.° permite
la rectificacion del Registro por resolucion judicial. Ahora bien, los argumentos a favor de la tesis negativa han de
prevalecer, puesto que: a) la reanudacion del tracto sucesivo interrumpido tiene en dicho articulo 40 un tratamiento
especifico; b) por larelatividad de la cosa juzgada, la declaracion de propiedad se hace exclusivamente contra el demandado,
pero no contra terceras personas (cfr. articulo 222 de la Ley de Enjuiciamiento Civil); ¢) conforme a la legislacion
hipotecaria, para la reanudacion del tracto, tanto por expediente de dominio como por acta de notoriedad, han de tenerse en
cuenta otros intereses, ademas de los del titular registral (de ahi que en las actuaciones intervenga el Ministerio Fiscal y que
no baste que el titular del asiento contradictorio consienta en estas actuaciones la reanudacion para que no fueran necesarios
otros tramites (cfr. articulos 201 y 202 de la Ley Hipotecariay 286 y 295 de su Reglamento). Aunque la demanda se haya
dirigido contra el titular registral, la sentencia dictada en procedimiento declarativo sélo valdria para reanudar el tracto en
el supuesto en que aparecieran como demandados los titulares registrales, quienes de ellos adquirieron y todos los titulares
intermedios hasta enlazar con la titularidad del demandante, y en que se pidiese la declaracion de la realidad, validez y
eficacia de todos esos titulos traslativos intermedios, en este caso, lo que se estaria haciendo al inscribir la sentencia seria
inscribir todos los titulos intermedios, con lo que el supuesto no seria propiamente reanudacién de un tracto interrumpido».
6. En el presente expediente, el titular registral no ha sido demandado, ni tampoco consta que lo hayan sido quienes de ellos
adquirieron, ni los titulares intermedios hasta enlazar con la titularidad del demandante, por lo que resulta plenamente
aplicable la doctrina contenida en los anteriores fundamentos de derecho. No se entra ahora, por no haber sido planteado
en la nota de calificacion, en la necesidad o no de aportar e inscribir los titulos intermedios existentes.

7. En cuanto al defecto relativo a la falta de licencia administrativa para la segregacion o declaracion de no necesidad,
debe igualmente confirmarse la nota de calificacion. Tiene este Centro Directivo ya declarado (véase Resoluciones de 17
de febrero de 1999 y 8 de enero de 2010) que la inequivoca exigencia legal de la pertinente licencia o de la declaracion
municipal de su innecesariedad, para la division de terrenos obligan a confirmar el defecto impugnado sin que el hecho de
que se trate de una sentencia firme pueda desnaturalizar tal conclusion so pretexto del general deber constitucional de
cumplir las resoluciones judiciales firmes (cfr. articulo 118 de la Constitucion Espafiola). Dicho deber debe cohonestarse
con la eficacia relativa de la cosa juzgada y en todo caso su alcance debe ser determinado en funcidn de los propios términos
de la resolucién a cumplir (términos que por otra parte han de acomodarse a las propias pretensiones planteadas por las
partes —cfr. articulos 11.3 y 182 de la Ley Orgéanica del Poder Judicial y 359 de la Ley de Enjuiciamiento Civil—). Con
todo, en funcion del genérico deber de cumplimiento de las resoluciones judiciales, no puede concluirse sin mas que una
Sentencia permita obviar exigencias legales afiadidas que debieron observar en su dia esos contratantes (la licencia de
segregacion), cuando sobre dichas exigencias ni se discute en el procedimiento seguido ni hay pronunciamiento alguno a
la propia Sentencia (ni podria haberlo sido, dada la no intervencion de la correspondiente entidad local). El hecho de que
los titulos pudieran ser de fecha anterior a la legislacion del suelo de 1990, cuando no habia ningln obstaculo legal para
inscribir segregaciones sin licencia, no impide la necesidad de acreditar la autorizacién administrativa en la actualidad, pues
es ahora cuando se formalizan esas segregaciones que entonces no se habia contemplado. En definitiva, el expediente de
dominio para la reanudacion de tracto sucesivo estéa dirigido a la acreditacién del dominio a favor de los promotor del mismo
con relacion a la finca tal como aparecen inscritas en el Registro, pero si como en el caso presente, el expediente no se
refiere a la totalidad de la finca registral, sino a parte que en su dia se segregd, deben cumplirse los requisitos exigidos por
la legislacion urbanistica y aportarse licencia de segregacion o certificacion del Ayuntamiento de innecesariedad de la
misma.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de calificacion del
Registrador en los términos que resultan de los anteriores pronunciamientos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacién, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 9 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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1410 Resolucion de 11 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la nota de calificacion de la registradora de la propiedad de Talavera de la Reina n.° 3, por la
gue se suspende la inscripcion de un expediente de dominio para inscripcién de exceso de cabida. (BOE nim. 22,
de 26-1-2011).

En el recurso interpuesto por don José Javier B. J., contra la nota de calificacién de la Registradora de la Propiedad
de Talavera de la Reina nimero 3, dofia Maria Rosa Fuentes Cruz, por la que se suspende la inscripcion de un expediente
de dominio para inscripcion de exceso de cabida.

Hechos
|

En autos de expediente de dominio nimero 129/2008 seguido para inscripcion de exceso de cabida en el Juzgado de
1.2 Instancia e Instruccién nimero 3 de Talavera de la Reina, mediante Auto de 26 de febrero de 2009, se declara justificado
el dominio por terceras partes pro indiviso y con caracter ganancial a favor de don M. V. G.,don C. V. G.ydon A. V. G.
del exceso de superficie de mil cuatrocientos cincuenta y seis metros cuadrados de la siguiente finca: Olivar hoy solar, sito
en Talavera de la Reina, en Talavera la Nueva, al sitio Casillo, hoy segun Catastro Calle de la Cuesta, nimeros 16, 18 y 20,
con vuelta a calle de los Toros, nimero 4. Ocupa una superficie segin Registro de mil cien metros cuadrados, y segin
Catastro y la realidad de dos mil quinientos cincuentay seis metros cuadrados. Linda: Frente al oeste, mirando desde la calle
de la Cuesta, E. C. F., hoy calle de la Cuesta; derecha entrando al sur, Instituto Nacional de Colonizacion, hoy calle de los
Toros; izquierda al norte, E. C. F., hoyJ.R.S.,,R.B.G.,,M.D.R,,V.S.G.,G.S.G,,D.P. T., F. M. M. y J. D. B.; fondo
al este, E. C. F., hoy O. B. L.y A. P. R. Inscripcion.—Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero uno de Talavera de la
Reina, al tomo 1.305, libro 447, folio 20, finca 5.295, Inscripcion 5.2 Referencia Catastral: 8426413UK3282N0001EM,
8426412UK3282N0001JM, 426411UK3282N0001IM, 8426410UK3282N0001XM.

Presentado en el Registro de la Propiedad de Talavera de la Reina nimero 3 testimonio del Auto recaido en dicho
procedimiento, fue objeto de la siguiente nota de calificacion: «Maria Rosa Fuentes Cruz, Registradora de la Propiedad,
previo examen y calificacion del documento, de conformidad con los articulos 18 de la Ley Hipotecaria y 98 del Reglamento
Hipotecario, ha resuelto no practicar la inscripcién solicitada por defecto, conforme a los siguientes Hechos y Fundamentos
de Derecho: Hechos: En el precedente expediente de dominio, se solicita la inmatriculacion de un exceso de superficie de
1456 m2 o0 14 &reas y 56 centiareas, y se describe la finca como Olivar, hoy solar. La finca registral nimero 5.295, objeto
de inscripcidn, en los libros del Registro se describe en la forma siguiente: Ristica: olivar, en termino municipal de esta
ciudad al sitio del Castillo o Casillo, de catorce areas, con riego de pie. Linderos: Norte, E. C. F.; este, el mismo; sur,
Instituto Nacional de Colonizacién, y oeste, E. C. F. y Camino numero tres. En la inscripcion 5.2 Gltima de dominio
practicada sobre dicha finca, se suspendié la inscripcion de un exceso de superficie de 09 &reas, y ahora se solicita un exceso
de 14 areas y 56 centiareas. En el titulo presentado se describe la finca como solar, segun Catastro en calle de la Cuesta,
ntmeros 16, 18 y 20, con vuelta a calle de Los Toros, nimero 4, de 2.556 m2; linda, al frente (Oeste), calle de la Cuesta;
derecha entrando (Sur), hoy calle de los Toros; izquierda (Norte), hoy J.R.S.,R.B.G.,M.D.R.,V.S.G.,G.S.G,, D. P.
T.,F. M. M.y J. D. B.,y fondo (Este), hoy O. B. L. y A. P. R. Fundamentos de Derecho: Se suspende la inscripcion del
exceso de cabida por tener dudas, la Registradora de la Propiedad, sobre la identidad de la finca inscrita (registral 5.295)
y la descrita en el expediente de dominio, por las siguientes razones: 1.°) Por tratarse de un exceso de cabida de mas del
doble de la superficie inscrita y haberse suspendido, en la inscripcion 5.2, un exceso de cabida de 09 &reas y declararse ahora
un exceso de 14 areas y 56 centidreas.—2.%) Por haberse producido una modificacion de la naturaleza de la finca y de su
configuracion, que hace suponer que ha debido producirse un cambio en la calificacion urbanistica del suelo, una
reparcelacion, que han de ser acreditadas con los oportunos documentos administrativos previstos en la legislacion
urbanistica (R.D. 1093/97, de 4 de julio), sin que sea suficiente la aportacion de las cuatro certificaciones catastrales de las
fincas, ya que del examen de las mismas no puede deducirse que haya correspondencia alguna entre la finca registral nimero
5.295Y las cuatro parcelas catastrales objeto de la certificacion. En consecuencia se suspende el asiento solicitado, quedando
prorrogado el asiento de presentacion por un plazo de sesenta dias, contados desde la fecha de la notificacion... Talavera
de la Reina, a tres de abril de dos mil nueve. La Registradora (firma ilegible), Fdo., M.2 Rosa Fuentes Cruz».

"
Contra la anterior nota de calificacion, don José Javier B. J. solicito calificacion sustitutoria a la Registradora de la
Propiedad de Madridejos y, habiendo confirmado ésta Gltima la nota de calificacidn negativa, interpuso recurso en virtud

de escrito de fecha 13 de mayo de 2009, sobre la base del siguiente fundamento: «...La Sra. Registradora de la Propiedad
namero tres de Talavera de la Reina, suspende la inscripcion del exceso de cabida por tener dudas sobre la identidad de la
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finca inscrita (registral 5.295) y la descrita en el expediente de dominio...» sefialando posteriormente las razones por las que
se le originan las referidas dudas. Sin embargo, y como reiteradamente ha establecido este Centro Directivo, las dudas en
la identidad de la finca pueden ser alegadas por el Registrador en los casos de inmatriculacion o inscripcion de excesos de
cabida por titulo publico o por certificacion administrativa, pero no en los supuestos de expediente de dominio (Resolucion
de 7 de julio de 2006), en los que esta valoracidn corresponde exclusivamente al Juez (Resolucion de 28 de abril de 2005).
En este sentido, ademas de las anteriores: Resolucion de 10 de mayo de 2002 y Resolucién de 10 septiembre de 2003. Se
plantea pues una cuestion de gran envergadura, dado el carécter excepcional del expediente de dominio, asi como su coste,
duracidn y garantias que rodean al referido procedimiento, mucho mayores de las que puede dar un documento extrajudicial
o incluso una sentencia firme dictada en proceso declarativo, puesto que en este tltimo solamente tendran conocimiento de
la pretension demandante y demandado. Se han cumplido todos y cada uno de los trdmites del expediente de dominio,
habiéndose tenido en este expediente una especial meticulosidad en que fueran notificados todos los posibles interesados,
y de esta forma que no existieran dudas sobre la veracidad de lo expuesto, tal y como refleja el testimonio del escrito inicial
que forma parte integrante del documento calificado. Asi, se notifico la existencia del expediente: A los transmitentes
anteriores. A todos los linderos (hasta 12), inclusive, y al ser la finca colindante con calle publica, al Ayuntamiento de la
Entidad Local Menor de Talavera de Nueva, y al Ayuntamiento de la localidad a que pertenece la anterior entidad, que es
Talavera de la Reina. A las personas ignoradas a quien pudiera perjudicar la inscripcion por medio de edictos publicados:
1. En el Juzgado de 1.2 Instancia que lo tramité. 2. En el Ayuntamiento de Talavera de la Reina. 3. En el Ayuntamiento de
Talavera La Nueva. 4. En el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo. 5. En el Periédico «La VVoz del Tajo». Sin que se
haya mostrado oposicién ni alegacion por persona alguna. Practicandose la prueba documental y testifical (que ratifica lo
expuesto) y dandose traslado al Ministerio Fiscal que informé favorablemente, todo lo cual justifica la decision adoptada
por el Juzgador. Del mismo modo se acompafian las Certificaciones Catastrales Descriptivas y Gréaficas de las fincas
catastrales que forman la registral que se pretende, y que también fueron aportadas al procedimiento, todas a nombre de mis
mandantes por terceras partes, y cuya simple suma de superficies da lugar a la total de la finca registral una vez incluido el
exceso pretendido, resultando su colindancia (notoria) de un simple vistazo a la oficina virtual del catastro que se halla por
viateleméticaadisposicion piblica, ademas de figurar la referencias catastrales, de estas cuatro fincas catastrales, integradas
en ladescripcidn de la finca que efectlia el Auto resolutivo del expediente de dominio. Ello por la innecesariedad de efectuar
una agrupacion catastral, a los solos efectos de inscribir el exceso de cabida, para posteriormente, y como es obvio que se
hard, otorgar la correspondiente escritura de division y declaracion de obra nueva. Ello de acuerdo con una correcta
interpretacion teleoldgica del articulo 53.7 de la Ley 13/1996 (Resolucién de 26 de junio de 2003). Por ello consideramos,
que la Registradora de la Propiedad nimero 3 de Talavera de la Reina se ha excedido en su calificacién».

v

La Registradora emitid informe el dia 4 de junio de 2009 y elevd el expediente a este Centro Directivo, acompafiando
escrito fecha 10 de junio de 2009 expedido por la Juez del Juzgado de 1.2 Instancia e Instruccion nimero 3 de Talavera de
la Reina, por el que mantiene la resolucion dictada el 26 de febrero de 2009 en el expediente de dominio 129/2008,
ratificando tanto los hechos como la fundamentacion juridica que consta en dicha resolucién.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 199 a 201 de la Ley Hipotecaria; 53.7 de la Ley 13/1993, de 30 de diciembre; 45 del Texto
Refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, de 5 de marzo de 2004; 100, 208, 300 y 306 del Reglamento Hipotecario,
asi como las Resoluciones de esta Direccidon General de 9 de diciembre de 2004, 28 de abril de 2005, 16 de marzo de y 7
de julio de 2006, y 22 de enero de 2009.

1. Se debate en este recurso la inscribibilidad de un Auto recaido en expediente de dominio para la inscripcion de
exceso de cabida por el que, junto con el exceso de cabida en sentido estricto, se fija una nueva descripcion de la finca
registral en cuanto a su naturaleza —que pasa de rustica a urbana—y sus linderos. La Registradora suspende la inscripcion
invocando la existencia de dudas en cuanto a la identidad de la finca por tratarse de un exceso de mas del doble de la
superficie inscritay por haberse producido una modificacion de su naturalezay configuracion, lo que hace suponer que debio
producirse un cambio en la calificacién urbanistica del suelo que debié ser acreditado con los oportunos documentos
administrativos. El recurrente sefiala por su parte, que la Registradora se extralimita en su calificacion.

2. Limitado el recurso a las cuestiones directamente planteadas en la nota de calificacion que se recurre, el defecto
debe ser revocado. Es doctrina de este Centro Directivo que, si bien es cierto que el Registrador puede calificar la
congruencia del mandato judicial con el procedimiento seguido (véase el citado articulo 100 del Reglamento Hipotecario),
con el objeto de verificar que se ha seguido el procedimiento adecuado y con las garantias suficientes en relacion al titular
registral para permitir su acceso al Registro de la Propiedad, también lo es que las dudas sobre la identidad de la finca
pueden ser alegadas por el Registrador en los casos de inmatriculacidn o inscripcion de excesos de cabida por titulo pablico
o por certificacion administrativa (cfr. articulos 208, 300 y 306 del Reglamento Hipotecario), pero no en los supuestos de
expediente de dominio (cfr. Resolucién de 28 de abril de 2005), pues en este Gltimo caso se trata de un juicio que
corresponde exclusivamente al Juez. De la misma forma, y como también ha mantenido este Centro Directivo (cfr.
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Resoluciones de 9 de diciembre de 2004, y 7 de julio de 2006), el hecho de que sean distintos los linderos de la finca no
obsta para la inscripcién de un expediente de dominio para declaracién de exceso de cabida, ya que en el procedimiento se
ha entendido que la finca, con su nueva descripcién, es la misma que la que figura inscrita y cuya verdadera superficie se
declara. Esto debe predicarse también respecto de la variacién producida en la naturaleza de la finca, que ha pasado de ser
ristica a urbana, debiéndose tener en cuenta a este respecto que en el expediente han sido citados tanto el Ayuntamiento
como la entidad menor donde se encuentra situada la finca. Ademas en el propio Auto se expresa que la condicion de solar
resulta del Catastro, por lo que la Registradora no puede entrar a valorar la afirmacion judicial.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la nota de calificacion de la
Registradora en los términos que resultan de los anteriores pronunciamientos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 11 de diciembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcal4 Diaz.

-13-
1411 Resolucidn de 11 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto por Cuadros Eléctricos Godoy, SL, contra la nota de calificacion del registrador de la propiedad de
Torrijos, por la que se deniega la prérroga de una anotacion preventiva de embargo. (BOE nim. 22, de 26-1-2011).

En el recurso interpuesto por la entidad «Cuadros Eléctricos Godoy, S.L.», contra la nota de calificacion del
Registrador de la Propiedad de Torrijos, don José Antonio Garvia Pastor, por la que se deniega la prérroga de una anotacién
preventiva de embargo.

Hechos
|

En el juicio cambiario 691/2003 seguido por la entidad «Cuadros Eléctricos Godoy, S.L.», contra la mercantil
Industrias «Higueras, S.A.», en el Juzgado de Primera Instancian.® 2 de Torrijos, se ordena, mediante mandamiento de fecha
18 de febrero de 2009, prorrogar una anotacion preventiva practicada el 3 de enero de 2005. Mediante diligencia de adicién
de 20 de abril de 2009, procedente del referido Juzgado se aclara que el escrito de solicitud de prorroga se efectud el 1 de
diciembre de 2008.

Presentado el mandamiento en el Registro de la Propiedad de Torrijos, fue objeto de la siguiente nota de calificacion:
«Acuerdo relativo a la calificacion registral del documento relacionado, en base a los siguientes: I.-Fundamentos de hecho:
Primero.—Que con fecha 18/02/2009 fue presentado en este Registro, por duplicado, el mandamiento relacionado en el
encabezamiento, causando el asiento nimero 137, del Diario 162. |.—-Fundamentos de Derecho: Primero.—La Legislacion
Hipotecaria—Ley de 8 de febrero de 1946 y su Reglamento de 14 de febrero de 1947—, otorga al Registrador de la Propiedad
el control de legalidad de los documentos presentados a inscripcién, mediante la calificacion registral que, en el caso de los
documentos judiciales, comprende el ambito que delimita el articulo 100 del Reglamento Hipotecario. Segundo.—Una vez
calificado el documento objeto del presente acuerdo, se observa/n el/los siguiente/s defecto/s que impiden la inscripcion del
mismo: 1.°~La anotacion preventiva de embargo cuya prdrroga se decreta en el procedimiento, letra H de la registral 8.745
de Torrijos, al folio 114 vuelto del tomo 1.934, libro 183, de 3 de enero de 2005, consta caducada y pendiente de cancelacion
registral —art. 83 de la Ley Hipotecaria y 206.13? de su Reglamento—. Tercero.—El/los indicado/s defecto/s se fundamenta/n
en las normas legales o reglamentarias citadas. Por lo indicado acuerdo: uno.—Denegar la prérroga de la anotacion preventiva
de embargo objeto del mandamiento relacionado, por los defectos que se indican en el segundo de los fundamentos de
derecho. Dos.—Hacer saber a los interesados que el asiento de presentacion que motiva el titulo calificado queda prorrogado
en los términos expresados en los articulos 322 y 323 de la Ley Hipotecaria. Contra el presente acuerdo (...) Torrijos, 14
de marzo de 2009.—El Registrador (firma ilegible), José Antonio Garvia Pastor».

i
Contra la anterior nota de calificacion, la mercantil «Cuadros Eléctricos Godoy, S.L.», interpone recurso en virtud
de escrito de fecha 20 de abril de 2009, sobre la base del argumento de que el escrito por el que se solicitaba la prérroga de

la anotacién preventiva de embargo se presenté en el Juzgado antes de que caducara la misma, invocando una interpretacién
socioldgica del articulo 86 de la Ley Hipotecaria derivada del articulo 3 del Cadigo Civil, de modo que considera el
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recurrente que al aplicar la norma relativa a las prorrogas de las anotaciones preventivas debe tenerse en cuenta la realidad
social que pone al descubierto el retraso y lento funcionamiento de la Administracion de Justicia en la emision de sus
resoluciones, incluso las de mero tramite.

v

El Registrador emitié informe el dia 29 de junio de 2009 y elevé el expediente a este Centro Directivo.
Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 77 y 86 de la Ley Hipotecaria, y las Resoluciones de este Centro Directivo de 25 de septiembre
de 1992; 26, 27, 29y 30 de junio, y 1, 2 y 30 de julio de 1998; 10 de enero, 19, 25y 26 de mayo, y 8 de noviembre de 2000;
3 de septiembre de 2002, y 26 de enero de 2006.

1. Se debate en este recurso si es posible prorrogar una anotacion preventiva en virtud de un mandamiento judicial
expedido y, por tanto presentado, una vez transcurridos cuatro afios desde la fecha de la anotacion, aunque fue dictado como
consecuencia de una solicitud que se aport6 al Juzgado antes de caducar la anotacion.

2. La respuesta debe ser negativa. El articulo 86 de la Ley Hipotecaria determina que las anotaciones preventivas,
cualquiera que sea su origen, caducaran a los cuatro afios de la fecha de la anotacion misma, salvo aquéllas que tengan
sefialado en la Ley un plazo més breve, pudiendo prorrogarse por un plazo de cuatro afios mas siempre que el mandamiento
ordenando la prérroga sea presentado antes de que caduque el asiento. Habiéndose presentado —incluso expedido- el
mandamiento ordenando la prérroga transcurridos los cuatro afios de vigencia de la anotacion, se ha producido su caducidad,
la cual —como ha declarado reiteradamente esta Direccién General y como se deriva del articulo 86 de la Ley Hipotecaria—
no permite prérroga alguna.

En consecuencia, esta Direccion General ha acordado desestimar el recurso y confirmar la nota de calificacion del
Registrador en los términos que resultan de los anteriores pronunciamientos.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 11 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcal4 Diaz.
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1412 Resolucion de 13 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Mijas n.° 3, a la inscripcion de un Acta de
Adjudicacion directa de un bien embargado por el Ayuntamiento de Mijas. (BOE ndm. 22, de 26-1-2011).

En el recurso interpuesto por don J. G. P., contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Mijas nimero 3, don
Francisco José Castafio Bardisa, a la inscripcion de un acta de adjudicacion directa de un bien embargado por el
Ayuntamiento de Mijas.

Hechos
|

Se presenta en el Registro acta de la mesa de adjudicacién del Ayuntamiento de Mijas en la que se recoge que en el
expediente de apremio seguido en la recaudacion municipal de Mijas contra el obligado al pago don G. A. A,, se han
realizado las siguientes gestiones para la venta del bien embargado:

a) Publicacién de anuncio de subasta en el tablén de anuncios del Ayuntamiento, publicado también en el «Boletin
Oficial» de la provincia y en un diario de la capital de la provincia.

b) Exposicién del anuncio de adjudicacion directa de bienes inmuebles en el tablén de anuncios del Ayuntamiento
durante el plazo reglamentario y publicacién de anuncio de adjudicacion directa en un diario de la capital de provincia.

Que habiendo existido una oferta presentada por don J. G. P. por importe de 6.501 euros para la finca 3100-A-N-, en
base a lo dispuesto en el articulo 107.5 del Reglamento General de Recaudacidn, se formulo por el Jefe de Recaudacion
propuesta de adjudicacion directa a favor de dicho sefior.

La mesa de subasta aprobé la propuesta teniendo en cuenta que se celebro6 subasta con dos licitaciones, resultando
desierta por falta de licitadores.

El Registrador suspende la inscripcion extendiendo la siguiente nota de calificacion: «Registro de la Propiedad nimero
tres de Mijas.—Visto por Francisco José Castafio Bardisa, Registrador de la Propiedad nimero tres procedimiento registral
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identificado con el nimero de entrada 2906/2009, iniciado como consecuencia de presentacion en el mismo Registro, por
don J. G. P. de los documentos que obran en dicho procedimiento, en virtud de solicitud de inscripcion. En el ejercicio de
la calificacion registral sobre la legalidad de los documentos presentados, obrantes en el procedimiento de referencia,
resultan los siguientes hechos.—Primero. El documento objeto de la presente calificacién, fue presentado por la nombrada
a las 10:00 horas del dia 3 de agosto de 2009, asiento 1388 del Diario de Presentacién nimero 92.—Segundo. Es necesaria
la elevacion a publico en escritura del acta de adjudicacion en virtud de la cual se solicita la inscripcién a favor de don J.
G. P.—Alos anteriores hechos son de aplicacion los siguientes fundamentos de derecho. I.—Los documentos de todas clases,
susceptibles de inscripcidn, se hallan sujetos a calificacion por el Registrador, quien, bajo su responsabilidad, ha de resolver
acerca de la legalidad de sus formas extrinseca, la capacidad de los otorgantes y la validez de los actos contenidos en los
mismos, de conformidad con lo establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley Hipotecaria y 98 a 100 del Reglamento para
su ejecucién. I1.—El parrafo 1 del articulo 16 del Reglamento Hipotecario establece que «Las inscripciones derivadas de
procedimientos de apremio de caracter fiscal se practicaran en virtud de escritura publica que en favor del adjudicatario
otorgara el deudor o el Agente ejecutivo que lo sustituya por rebeldia, y en la que se consignaran los tramites o incidencias
mas esenciales del expediente de apremio, especialmente la citacién al deudor y las notificaciones a terceros poseedores 0
acreedores hipotecarios, si los hubiere, asi como también que queda extinguida la anotacion preventiva de embargo
practicada a favor de la Hacienda. Y de conformidad con el articulo 111 del Reglamento General de Recaudacién. En su
virtud, resuelvo suspender la inscripcion solicitada, por la concurrencia de los defectos mencionados, y sin que proceda la
extension de anotacidn preventiva de suspension, a pesar del caracter subsanable de todos los defectos indicados, al no haber
sido expresamente solicitada. Mijas, a 21 de agosto de 2009. (Firma ilegible), Francisco José Castafio Bardisa».

El recurrente anteriormente expresado impugna la calificacién alegando: que la escritura publica no es un documento
obligatorio, pues el articulo 111 del Reglamento General de Recaudacidn dice que el adjudicatario podra solicitarla; que
tratdndose de un procedimiento de adjudicacion directa el articulo 107.6 del mismo Reglamento dice que tal adjudicacion
se formalizard mediante acta, y, que a la misma conclusién se llega por lo dispuesto en los articulos 104.6 y 110 del mismo
Reglamento.

El Registrador inform6 con fecha 26 de octubre de 2009, que lo que se ha presentado es la misma acta y no
certificacion de la misma, debiendo presentarse tal certificacion.

Fundamentos de derecho

Vistos los articulos 326 de la Ley Hipotecaria, 167 a 173 de la Ley General Tributaria, 97 a 116 del Reglamento
General de Recaudacion, asi como la Resolucion de esta Direccién General de 24 de marzo de 2004.

1. La nota de calificacion estima que el defecto consiste en no estar la adjudicacion de una finca —hecha como
consecuencia del procedimiento de apremio de un Ayuntamiento—formalizada en escritura pablica. Sin embargo, en el
informe correspondiente, el Registrador sefiala que el defecto consiste en presentarse un acta de adjudicacion y no
certificacion del acta.

2. Como puede constatarse el Registrador admite tacitamente los argumentos alegados por el recurrente, al modificar
en su informe el defecto por otro no expresado en la nota de calificacion. Pues bien, por imperativo del articulo 326 de la
Ley Hipotecaria, el recurso debe recaer exclusivamente sobre las cuestiones relacionadas con la calificacion del Registrador,
pues, de no ser asi, y estimarse otros defectos no incluidos en la calificacidn supondria indefension para el recurrente, como
dice la Resolucion citada en el «Vistos».

3. En consecuencia, la nota de calificacidn, tal y como ha sido formulada, no puede ser mantenida.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 13 de diciembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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1485 Resolucion de 13 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso

interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Escalona, a la inscripcion de una escritura de
protocolizacién de cuaderno particional. (BOE nim. 23, de 27-1-2011).
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En el recurso interpuesto por don J. M. D. contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Escalona, don Rafael
Burgos Velasco, a la inscripcion de una escritura de protocolizacion de cuaderno particional.

Hechos
|

Se presenta en el Registro, acompafiada del testamento y de los documentos complementarios, escritura de
protocolizacion de cuaderno particional autorizada por el Notario de Madrid, don Pedro F. Conde Martin de Hijas, como
consecuencia del fallecimiento de don D. M. C. En el testamento de éste se lega a la esposa el usufructo de todos los bienes,
con la correspondiente «cautela sociniana», instituyendo herederos a sus tres hijos y nombrando
Albacea-Comisario-Contador-Partidor a don A. V. D.

En la escritura de protocolizacion comparecen, ademés del Contador-Partidor, la viuda y dos de los hijos. Los dos
primeros exponen haber practicado las operaciones particionales, que los hijos ratifican.

El Registrador suspende la inscripcion correspondiente en méritos de la siguiente nota de calificacién: «Registro de
la Propiedad de Escalona (Toledo) Calificacion negativa nimero 602 de 2009; Asiento 228 Diario 89. Asunto: Suspendida
la inscripcion, por cuanto no consta la aceptacion de la herencia del heredero que no comparece don C. M. D. Hechos: La
presentacion para su calificacion e inscripcion si procede de la documentacion siguiente: documento de fecha 30/04/2009
del Notario de Madrid Pedro F. Conde Martin De Hijas, protocolo/expediente 899/2009, presentado por Gestoria Santiago
Izquierdo Arce el dia 7-9-2009, a las 10:20, con el namero de entrada 3939; asiento 228 del diario 89. Fundamentos de
Derecho. I. En la documentacion presentada se observa que no es posible la inscripcidn por cuanto no consta la aceptacién
de la herencia del heredero que no comparece don C. M. D. Resolucién: Se suspende la inscripcion del precedente
documento en tanto no se subsanen las deficiencias sefialadas. Prérroga del asiento de presentacion: La documentacion
puede subsanarse manteniendo la prioridad registral actual desde la fecha de la presente calificacion negativa hasta
transcurridos sesenta dias habiles desde la recepcion o rehise de la dltima de las notificaciones efectuadas al notario o
funcionario autorizante y al presentante que se refiere el articulo 322 de la Ley Hipotecaria en la redaccion que le ha dado
la Ley 24/2001 de veintisiete de diciembre (BOE dia 31), a cuyos efectos queda prorrogado el asiento de presentacion. Se
advierte expresamente que no proceden ulteriores prorrogas por razén de calificacion en caso de posterior subsanacion
incompleta del defecto antedicho. Ello sin perjuicio de otras posibles prérrogas que deban en su caso ser aplicadas con
arreglo a las leyes generales. Y sin perjuicio, también, de que en caso de suspension, pueda pedirse y practicarse anotacion
por defecto subsanable. La presente calificacion (...) Escalona, catorce de septiembre del afio dos mil nueve. El Registrador
de la Propiedad (firma ilegible). Fdo. Rafael Burgos Velasco».

El heredero compareciente, don J. M. D., impugna la calificacion alegando: que el testador habia prohibido la
intervencion judicial de la particion; que precisamente la Unica finca que se hallaba en la circunscripcion del Registro de
Escalona no se adjudicaba al hermano no compareciente; que la Direccion General de los Registros y del Notariado, en sus
Resoluciones de 19 de septiembre de 2002 y 13 de octubre de 2005, ha declarado que la falta de aceptacion del heredero
no impide la inscripcidn correspondiente, que puede hacerse sometida a la condicion suspensiva de dicha aceptacion, la cual
habra de entenderse cumplida cuando el expresado heredero realice cualquier acto inscribible, por lo que, respecto de la
Unica finca que se halla en la circunscripcién del Registro del que es titular el Registrador recurrido, no cabe condicion
suspensiva alguna; y que otras fincas radicantes en Registro distinto han sido objeto de inscripcion con la condicion
suspensiva expresada.

v

El Notario informé que es doctrina reiterada de la Direccion General de los Registros y del Notariado que la particion
de herencia hecha por el Contador-Partidor no requiere el consentimiento de los herederos, aunque sean legitimarios, siempre
que aquél actie dentro de sus funciones.

\%

El Registrador se mantuvo en su criterio, alegando que existe la duda de si debe someterse a condicion suspensiva
no la adjudicacién al heredero no compareciente, sino todas las adjudicaciones y que el heredero que no ha aceptado puede
impugnar no toda la particién, pero si el legado al conyuge del usufructo universal. También alega que, en el supuesto de
que el heredero no compareciente repudiara la herencia se incurriria en la nulidad prevista en el articulo 1081 del Cédigo
Civil, pues se habria hecho la particion con quien se creia heredero pero no era tal. Por todo ello, concluye alegando que
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la condicion suspensiva lo es de todos los bienes de la herencia, y por ello se eleva el expediente a esta Direccién General,
pues el recurrente solicita que la inscripcion del bien correspondiente a la circunscripcion del Registro se practique sin
condicion suspensiva.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 667, 671, 815, 820 y 1057 del Codigo Civil, 326 de la Ley Hipotecaria, asi como las Resoluciones
de esta Direccion General de 7 de enero de 1875, 30 de abril de 1878, 6 de marzo de 1923, 12 de diciembre de 1927, 3 de
febrero de 1997, 19 de septiembre de 2002, 13 de octubre de 2005 y 20 de julio de 2007.

1. Son hechos relevantes para la resolucién del presente recurso los siguientes: fallece una persona tras otorgar
testamento en el que lega a su esposa el usufructo de todos los bienes, con la correspondiente «cautela sociniana,
instituyendo herederos a sus tres hijos y nombrando Albacea-Contador-Partidor.

En la escritura de protocolizacion de operaciones particionales comparecen la viuda, el Albacea-Contador-Partidor
y dos de los tres hijos, que ratifican tal escritura.

El Registrador suspende la inscripcion por faltar la aceptacion del hijo que no comparece.

El Registrador parece aludir en su informe a un problema no abordado en la nota de calificacion (como es el de
determinar si lo que debe quedar sujeto a condicién suspensiva es la adquisicion del heredero que no ha aceptado o toda la
particion), pero tal problema no puede ser objeto de estudio en el presente recurso ya que no pueden introducirse en el
informe nuevos defectos, ajenos a los establecidos en la nota de calificacion, pues en tal caso, podra provocarse unasituacion
de indefension para el recurrente. Por ello, el articulo 326 de la Ley Hipotecaria impone restringir el recurso a las cuestiones
directamente relacionadas con la calificacidn, la cual tiene su expresion Unica en la nota de calificacion.

2. En consecuencia, el Unico problema que plantea el presente recurso radica en dilucidar si puede inscribirse una
liquidacion de sociedad conyugal y particion realizada por la viuda y el Contador-Partidor que no ha sido ratificada por uno
de los herederos y, en consecuencia, se ignora si tal heredero ha aceptado la herencia.

En este sentido, este centro directivo, en su Resolucidn de 19 de septiembre de 2002, siguiendo la Resolucién de 7
de enero de 1875 admitioé la posibilidad de inscribir adquisiciones hereditarias sin que constase la aceptacion de los
favorecidos con base en los argumentos de que aquella constituye juridicamente una condicion suspensiva de la transmision
dominical y en el hecho de que son inscribibles los titulos traslativos del dominio sujeto a condicion suspensiva,
razonamiento que se aplicd a la inscripcion de los legados en la Resolucion de 30 de abril de 1878. Tal construccion fue
matizada posteriormente, tras haber sido reiterada en varias ocasiones, en la Resolucién de 6 de marzo de 1923 al sefialar
gue esas inscripciones, si bien eran independientes de la aceptacion de la herencia, no prejuzgaban la existencia de esta
Gltima «condicion juridica» 0 momento esencial de la adquisicién mortis causa. Esta doctrina fue modificada de nuevo en
la Resolucidn de 12 de diciembre de 1927, que tras apuntar que esa analogia con la condicion suspensiva parece discutible,
encontrd apoyo para seguir en la misma linea en el principio que permite la inscripcién de bienes o derechos a favor de
personas que no han consentido de un modo explicito la adquisicion, doctrina posteriormente reiterada. No obstante, en la
mencionada Resolucién de 12 de diciembre de 1927 parece confundirse la legitimacién para pedir la inscripcion a que se
refiere el articulo 6 de la Ley Hipotecaria por parte de persona distinta de aquella a cuyo favor ha de practicarse la
inscripcion, con la necesidad del consentimiento de ésta para la adquisicion del derecho a inscribir. Mé&s acorde con el
planteamiento de la cuestion, la Resolucion de 3 de febrero de 1997 establecid que para la inscripcién a favor del legatario
era imprescindible que constase su aceptacién en cuanto requisito necesario para la adquisicién, si bien no puede
desconocerse la peculiaridad que presentaba el legado en aquella ocasion. Y lo cierto es que no hay dificultad alguna en
seguir manteniendo lamisma linea. Acreditada la aceptacion la inscripcion a favor del heredero o legatario puede practicarse
como firme, sin condicionamiento alguno a la concurrencia de un requisito ya existente. Es mas, las reglas relativas a la
aceptacion tacita de la herencia, en concreto los articulos 999 y 1000 del Codigo Civil, facilitan considerablemente esa
acreditacion por medio de cualquier actuacion que implique la voluntad de aceptar, y como tal ha de tenerse, por ejemplo,
la simple solicitud de inscripcion de los bienes adjudicados o asighados que a su favor hagan herederos o legatarios.

Enotro caso, y en tanto no se acredite esa aceptacion, ningin inconveniente existe para que la inscripcidn se practique
al modo que cualquier otra adquisicion de derechos sujetos a condicién suspensiva, o sea, con la advertencia de que no se
ha acreditado aquella, extremo que podra hacerse constar posteriormente en cualquier momento, y que estara implicita en
cualquier acto voluntario que realice el titular del derecho inscrito como tal, sin perjuicio de que, acreditada la renuncia
voluntaria o provocada, se cancele la inscripcién reviviendo la titularidad del causante hasta que se complete la particién
con la adicion de los derechos vacantes al margen del posible juego de una sustitucion.

En todo caso, la advertencia antedicha no debe hacerse constar respecto a los bienes, o parte de ellos, adjudicados
a los herederos y cuya aceptacion consta.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.
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Madrid, 13 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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1486 Resolucion de 13 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto contra la negativa del registrador de la propiedad de Torrox, a la inscripcion de una escritura de
aceptacion y adjudicacion de herencia. (BOE nim. 23, de 27-1-2011).

En el recurso interpuesto por dofia C. A. B. contra la negativa del Registrador de la Propiedad de Torrox, don Manuel
Sena Fernandez, a la inscripcion de una escritura de aceptacién y adjudicacion de herencia.

Hechos
|

Se presenta en el Registro, con los documentos complementarios, el testamento y la escritura de aceptacion y
adjudicacion de herencia, como consecuencia del mismo, de don P. S.

El testamento, después de declarar el testador que es viudo de sus Unicas nupcias, expone que tiene tres hijos, haciendo
las siguientes disposiciones: a su nieto don J. S. B. la cantidad de dieciocho mil libras esterlinas y la vivienda del testador
sita en Nerja, asi como sus enseres, a excepcion de la vajilla, que sera para su hija, dofia N. M. G., y de la pieza de dichos
enseres que elija cada uno de sus restantes hijos y nietos; a su amigo don D. W. el automovil de su propiedad; dispone
ademas que el saldo de las cuentas que sefiala sera utilizado para pago de impuestos y gastos de la herencia, y el dinero
restante, si lo hubiere, asi como el resto de sus bienes radicados en Espafia se distribuiran en cinco partes iguales que se
distribuirdn entre sus tres hijos y sus dos nietas llamadas dofia A. V. B. y dofia J. G. Nombra Albaceas
Contadores-Partidores, indistintamente a dofia D. A. B. y a la recurrente.

En la escritura de aceptacion y adjudicacion comparecen el legatario, don D. W., y los restantes interesados
representados por la Contador-Partidor. Esta Ultima hace las adjudicaciones, haciendo constar el Notario que dofia M. N.
G. (legataria de la vajilla), dofia J. G. (legataria del remanente que no existe), y don J. S. S. (legatario de un objeto en la casa
paterna), no han acreditado sus Nimeros de Identificacion Fiscal (N.I.E.), por lo que les advierte que suministrara a la
Administracién Tributaria la informacion pertinente.

El Registrador suspende la inscripcion extendiendo la siguiente nota de calificacion (de la cual el segundo de los
defectos se ha subsanado con posterioridad): «Registro de la Propiedad de Torrox - Entrada nimero: 6975 del afio:
2.009-Asiento numero: 2.884-Diario: 89 presentado el 11-9-2009 a las 12:42-Presentante: Aynat & Aynat
Abogados-Naturaleza: Escritura publica-Objeto: herencia-Protocolo nimero: 1810/2009 de 28-7-2009-Notario: José Alberto
Nifiez Gonzalez, Nerja-Hechos: 1. En la fecha indicada se presentd para su inscripcion el documento al principio
relacionado, causando el asiento de presentacién citado. 2. Con fecha de hoy se ha procedido a la calificacion del documento
presentado, encontrandose determinados obstaculos que impiden su inscripcion lo que se justificard en el apartado siguiente.
Fundamentos de Derecho: 1. El Registrador que suscribe es competente para realizar la calificacion conforme a los articulos
18, 19y 19 bis de la Ley Hipotecaria. 2. Impedimentos para la inscripcion: No se practica operacion alguna en cuanto al
documento calificado porque: 1. No constan los NIE de dofia N. M. G., dofia J. G. y don J. S. S., tal y como advierte el
notario autorizante. La Ley 36/2006, de 29 de noviembre, de medidas para la prevencion del fraude fiscal, exige la
constancia del NIF tanto para los comparecientes como para las personas o entidades en cuya representacion acttien (articulo
23 de la Ley del Notariado). Debe tenerse presente que dado el caracter fiscal de la norma esta exigencia debe cumplirse
en todos los casos. Por su parte, el articulo 254 de la Ley Hipotecaria, en su nueva redaccion, establece en su nimero 4 que
«las escrituras a que se refieren los nimeros dos y tres anteriores se entenderan aquelladas de un defecto subsanable. La falta
solo se entendera subsanada cuando se presente ante el Registro de la Propiedad una escritura en la que consten todos los
numeros de identificacion fiscal». Si la instancia privada del articulo 110 del Reglamento Hipotecario no sirve para subsanar
el defecto, tampoco vale una diligencia extendida de conformidad con el articulo 153 del Reglamento Notarial. La Ley dice
«una escritura» y ante declaracion tan clara no caben interpretaciones interesadas. En cuanto a quién ha de otorgar esa
escritura subsanatoria, lo l6gico es que lo hagan los mismos otorgantes, ya que se trata de completar un negocio incompleto.
Ello, no obsta a la existencia de apoderamientos singulares en la propia escritura principal para completar lo que falta. Por
ello, Faltando el NIE de dofia N. M. G., dofia J. G. y don J. S. S., acuerdo suspender la inscripcion del documento objeto
de calificacion. 2.—No se aporta el testamento del causante don P. S., De conformidad con el articulo 14 de la Ley
Hipotecariay 76 y siguientes del Reglamento Hipotecario, tratdndose de sucesion testamentaria, es necesario para practicar
lainscripcion afavor del heredero, ademas de la escritura de aceptacién de herenciay adjudicacién, documento que es objeto
de la presente calificacién, que se acompafie el titulo sucesorio, el presente caso el testamento del causante. Torrox, 21 de
septiembre de 2009. El Registrador (firma ilegible y sello con el nombre y apellidos del Registrador).»
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La antedicha recurrente impugna la calificacion alegando: que hay que exceptuar de la exigencia del N.I.E. a las
personas cuya operacion no tenga trascendencia fiscal; que con la suspension de la inscripcion se esta perjudicando a uno
de los dos Unicos que han cumplido con el requisito de la obtencién del N.1.E.; que lo obtenido por los tres que carecen de
dicha documentacion es de valor intrascendente; y que las personas que no han obtenido el N.1.E. han sido requeridas para
que lo hicieran, habiendo hecho caso omiso a tal requerimiento.

v

El Registrador se mantuvo en su criterio, remitiendo el expediente a este Centro Directivo, con el oportuno informe,
con fecha 9 de noviembre de 20009.

Fundamentos de Derecho

Vistos el articulo 254 de la Ley Hipotecaria, en la redaccion dada al mismo por la Ley 36/2006, de 29 de noviembre,
el Real Decreto 338/1990, de 9 de marzo, asi como las Resoluciones de esta Direccion General de 4 de septiembre de 2007
y 25 de marzo de 2010.

1. El Gnico problema que plantea el presente recurso radica en dilucidar si la falta del nimero de identificacion Fiscal
(N.L.F. o del N.I.E. cuando se trate de extranjeros) de tres personas, legatarias de bienes no inmuebles (y en el presente
supuesto, ademas, de escaso valor), es motivo que impide la inscripcion del Gnico bien inmueble inventariado, cuyo
adjudicatario si ha aportado el N.I.E. correspondiente.

2. La Ley 36/2006, de 29 de noviembre, modifico el articulo 254 de la Ley Hipotecaria, adicionando al mismo los
parrafos 2, 3y 4. En el parrafo 2 establecid que no se practicard ninguna inscripcion en el Registro de la Propiedad de titulos
relativos a actos o contratos por los que se adquieran, declaren, constituyan, transmitan, graven, modifiquen o extingan el
dominio y los demas derechos reales sobre bienes inmuebles, o0 a cualesquiera otros con trascendencia tributaria, cuando
no consten en aquellos todos los nimeros de identificacion fiscal de los comparecientes y, en su caso, de las personas o
entidades en cuya representacién actten.

Esta exigencia de hacer constar el nimero de identificacion fiscal o el N.1.E. si se trata de personas extranjeras, trata
de combatir uno de los tipos de fraude fiscal, consistente en la ocultacion de la verdadera titularidad de los bienes inmuebles
por su adquisicion a través de personas interpuestas, y tiene por finalidad aflorar todas las rentas que se manifiestan a través
de las transmisiones de inmuebles en las distintas fases del ciclo inmobiliario, desde la propiedad de terrenos que se van a
recalificar, hasta las adjudicaciones en la ejecucién urbanistica.

Una de las finalidades de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre, seglin su Exposicién de Motivos, es la prevencion del
fraude fiscal en el sector inmobiliario, en el que las novedades que introduce aquélla «se dirigen a la obtencion de
informacién que permita un mejor seguimiento de las transmisiones y el empleo efectivo que se haga de los bienes
inmuebles.

El examen de dicha finalidad, que ha sido resaltada por la doctrina constituye un referente esencial para la resolucion
del presente problema, ya que, por una parte, seria desproporcionado que la falta del N.I.E. por parte de extranjeros que no
residen en Espafia, y que son legatarios de bienes muebles en una herencia que ha satisfecho el correspondiente impuesto
sucesorio, impida el derecho del Unico legatario de bien inmueble, que si ha cumplido tal obligacién, a inscribir el bien
adquirido por legado.

Por otra parte, atendida la finalidad de la Ley, se debe concluir que, en sentido estricto, el tnico N.I.E. necesario es
el del adquirente de un bien inmueble, adquirente que ha cumplido con dicho requisito.

Esta Direccidon General ha acordado estimar el recurso interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 13 de diciembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.

-17 -

1487 Resolucion de 14 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto por dofia Maria Victoria Rodriguez de Prada, notaria de Los Navalmorales, contra la negativa del
registrador de la propiedad interino de Navahermosa, a la inscripcion de una escritura de aceptacion y adjudicacion
de herencia. (BOE nim. 23, de 27-1-2011).
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En el recurso interpuesto por la Notaria de Los Navalmorales, dofia Maria Victoria Rodriguez de Prada, contra la
negativa del Registrador de la Propiedad Interino de Navahermosa, don Juan Claudio Jarillo Gomez, a la inscripcién de una
escritura de aceptacion y adjudicacién de herencia.

Hechos
|

Se presenta en el Registro escritura de aceptacién y adjudicacién de herencia por fallecimiento de don L. M. M. y su
esposa dofia V. P. G. A. En dicha escritura se expone que los causantes fallecieron habiéndoles premuerto una hija, y
contando con testamentos del mismo tenor en los que, aparte de un legado que habia quedado sin efecto, nombraban
herederos a sus tres hijos sustituidos vulgarmente por sus descendientes.

Se practican las operaciones particionales por los dos hijos restantes y los tres nietos, sustitutos vulgares, por ser hijos
de la hija premuerta.

El Registrador suspende la inscripcion en méritos de la siguiente nota de calificacion: «Registro de la Propiedad de
Navahermosa. Calificado el precedente documento por el registrador que suscribe, no se practica la inscripcién solicitada
con arreglo a los siguientes hechos y fundamentos de Derecho: Hechos. Que habiendo sido presentada telematicamente en
esta oficina el dia 26 de septiembre de 2009 y aportada a la misma el dia 13 de octubre de 2009, causando el Asiento 272
del diario 91 una escritura de aceptacién y adjudicacién de herencia otorgada ante la Notario de Los Navalmorales dofia
Maria Victoria Rodriguez de Prada el dia veintiséis de septiembre de dos mil nueve, con el nimero 638 de protocolo, no
se practica la inscripcion solicitada por haberse observado los siguientes defectos: 1) No se acompafia el certificado de
defuncion, Gltimas voluntades y testamento de dofia A. M. P. o en su defecto Acta de Notoriedad de declaracion de
herederos. 2) Respecto a la finca descrita con el nimero uno en la escritura, para registrar la superficie construida de la casa
es necesario acreditar la misma por cualquiera de las formas establecidas en el articulo 52 del RD 1093/1997 de 4 de julio.
3) La segunda de las fincas descritas no puede inmatricularse por no aportarse titulo previo o acta de notoriedad
complementaria de titulo publico por el que se acredite que el transmitente era tenido por duefio de la finca. Fundamentos
de Derecho: Articulos 14 y 18 y 205 de la Ley Hipotecaria. Articulos 76 a 78 y 298 del Reglamento Hipotecario. Articulo
52 del RD 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de
la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza urbanistica. No se toma anotacién
de suspension, por no haber sido solicitada. Queda prorrogado automaticamente el asiento de presentacion por un plazo de
60 dias contados desde la fecha de esta notificacién. Contra esta nota (...) Navahermosa, a 13 de octubre de 2009. El
Registrador Interino (firma ilegible) Fdo. Don Juan Claudio Jarillo Gomez».

La recurrente impugna la calificacion, en cuanto a los dos primeros defectos, alegando: Que la nota recurrida adolece
de falta de motivacion; que uno de los documentos que se sefialan como no presentados, la certificacion de defuncion de
la hija premuerta, aparece incorporada a la escritura; que tal hija, al premorir a sus padres, causa la sustitucion a favor de
sus hijos, no por derecho de transmision; y, en cuanto al segundo defecto, que consta incorporada a la escritura la
certificacion catastral descriptiva y grafica, coincidente con la descripcion que se hace de la finca y su edificacion.

v
El Registrador se mantuvo en la calificacion emitiendo informe con fecha 27 de noviembre de 2009 expresando la
documentacion que se solicita para acreditar la cualidad de sustitutos vulgares, y, en cuanto al segundo defecto, que el
certificado catastral no describe la edificacion, por lo que es necesario que la describa.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 774 y 778 a 780 del Cédigo Civil, 326 de la Ley Hipotecaria, 52 del Real Decreto 1093/1997,
sobre inscripcidn de actos urbanisticos, asi como la Resolucién de esta Direccion General de 13 de diciembre de 2007.

1. Son hechos relevantes para la resolucion del presente recurso los siguientes:

Fallecen los cényuges don L. M. M. y dofia V. P. G. A., con sendos testamentos, de idéntico contenido, en los que,
aparte de otras disposiciones que han quedado sin efecto, instituyen herederos por partes iguales a sus tres hijos dofia A.,
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don L.y don J. M. P., sustituidos vulgarmente en caso de premoriencia o incapacidad por sus respectivos descendientes.
La hija dofia A. fallecié antes que sus padres dejando tres hijos, Ilamados don A., don M. V. y dofia M. J. S. M.
Se presenta escritura de particion otorgada por los dos hijos y los tres nietos, todos mayores de edad.

El Registrador en su nota de calificacion estima la existencia de tres defectos, de los cuales el Gltimo no es objeto de
recurso. Los otros dos son:

1) No acompanfiarse el certificado de defuncion, Gltimas voluntades y testamento de la hija premuerta o, en su defecto,
acta de notoriedad.

2) No acreditarse la superficie construida de una casa por cualquiera de las formas establecidas en el articulo 52 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

Recurridatal calificacion, alega el Registrador en su informe que lo que solicita en el primer defecto es que se acredite
quiénes son los sustitutos que deben heredar en lugar de la hija premuerta.

2. El articulo 326 de la Ley Hipotecaria establece que lo que se debe discutir en el recurso gubernativo son los
defectos sefialados por el Registrador en la nota de calificacidn, sin que se deba entrar en otros pretendidos defectos que no
hayan sido aducidos por éste en la nota de calificacion, ya que ello produciria indefensidn en el recurrente. En la misma
linea, la doctrina mas autorizada ha concluido que el informe no puede afiadir nuevos defectos a la nota de calificacion, sino
contestar al escrito de recurso y a las alegaciones formuladas por el recurrente, siempre con base a los defectos contenidos
en la repetida nota.

3. Entrando, por tanto, en los defectos atribuidos al documento en la nota de calificacidn, el primero de los mismos
ha de ser revocado. Acreditada la muerte de una heredera mediante el certificado de defuncién, que aparece unido a la
escritura de particion, y que ocurrié con anterioridad a la de sus padres, pero con posterioridad al otorgamiento del
testamento, no hace falta ninguna declaracion de herederos de tal hija premuerta, pues entran directamente, por obra de la
sustitucidn, a ser llamados a la herencia los sustitutos vulgares, que son sus descendientes, y, sefialados los mismos, no
procede averiguacion ulterior sobre otros posibles sustitutos.

4. El segundo de los defectos ha de ser igualmente revocado. Siendo el afio de construccion del inmueble anterior a
la Ley 8/1990, e incorporada a la escritura calificada certificacion catastral en la que figura la superficie construida de la
edificacién, se cumple con la aportacion de uno de los medios sefialados en el articulo 52 del Real Decreto 1093/1997 (cfr.
Disposicion Transitoria 6.2, apartado 1.° de la Ley 8/1990, de 25 de julio).

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 14 de diciembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcal4 Diaz.

-18 -
1488 Resolucion de 14 de diciembre de 2010, de la Direccion General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto por Inmobiliaria Aldhar, SA, contra la negativa de la registradora de la propiedad de Parlan. 1, a
modificar la descripcion de una finca. (BOE ndm. 23, de 27-1-2011).

En el recurso interpuesto por dofia M. A. H. M., en representacion de «Inmobiliaria Aldhar, S.A.», contra la negativa
de la Registradora de la Propiedad de Parla nimero 1, dofia Maria Belén Andujar Arias, a modificar la descripcion de una
finca.

Hechos
|

Mediante instancia privada de fecha 2 de septiembre de 2009, presentada en el Registro de la Propiedad de Parla
ndmero 1 el dia 16 de octubre de 2009, dofia M. A. H. M. en representacion de «Inmobiliaria Aldhar, S.A.», solicit6 la
modificacion de la descripcién de la finca registral nimero 9.820, a fin de dejar constancia de que hoy es la calle Ciudad
Real, nimeros 19, 21 y 23, con entrada por la calle Ciudad Real, nimero 19.

Dicha finca 9.820 consta en el Registro de la Propiedad como local comercial en la planta sétano del bloque formado
por las casas nimeros 3, 4, y 5 del Nucleo VII del Conjunto Residencial «Villa Yuventus I1» de Parla, que linda: Frente
tomando como tal la entrada al portal, con calle Ciudad Real; derecha entrando, calle Valladolid, izquierda y fondo, con
finca matriz.

Se acompafia un acta de presencia autorizada por el Notario de Parla, don José Luis Elias Rodriguez, el dia 13 de julio
de 2009, nimero 1560 de protocolo, en la que consta: «En Parla, veinticuatro de julio de dos mil nueve. Yo, José Luis Elias
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Rodriguez, Notario del llustre Colegio Notarial de Madrid, Doy Fe de que el dia trece de julio de dos mil nueve, siendo las
catorce horas y cuarenta y cuatro minutos, me he trasladado a la finca sita en Parla (Madrid), calle Ciudad Real, nimero 19,
y alli, por una puerta metalica de garaje, contigua por la izquierda del portal nimero 19 de dicha calle y a través de una
rampa, he accedido al s6tano. He comprobado que se trata de un garaje comun a varios edificios, que linda al frente con la
calle Ciudad Real, a la derecha con la calle Valladolid, y al fondo llega hasta la calle Guadalajara, discurriendo por debajo
de un espacio comun entre bloques y sin ningin tabique divisorio de las fincas registrales que lo forman».

Con fecha 2 de noviembre de 2009, la Registradora de la Propiedad emiti6 calificacion en la que sefiala un Gnico
defecto subsanable, consistente en que «examinados los libros del Registro resulta que no es posible acceder a lo solicitado
dado que la numeracidn consta como dato descriptivo de la finca registral 2.895, antigua 12.861, por lo que seria necesario
proceder en primer lugar a rectificar la descripcion de esta finca». Al respecto, sefiala que la propia «Inmaobiliaria Aldhar,
S.A.» yasolicité mediante instancia la rectificacion de la descripcion de la finca registral 2.895, al efecto de eliminar de ella
lareferencia a la calle Ciudad Real, nimero 19, 21y 23, peticion que ya fue calificada negativamente por ser necesario para
ello el consentimiento del titular de dicha finca o en su defecto resolucién judicial.

La calificacion fue notificada al presentante del documento y al Notario autorizante, segin se deduce de los
documentos incorporados al expediente.

Mediante escrito de fecha 18 de noviembre de 2009, dofia M. A. H. M. en representacion de «Inmobiliaria Aldhar,
S.A.», interpuso recurso contra la anterior calificacion, aportando diversos documentos en los que se identifica la finca
propiedad de dicha sociedad como calle Ciudad Real nimeros 19, 21 y 23. Explica que existen dos edificios contiguos, uno
que da a la calle Ciudad Real y otro a la calle Guadalajara, paralelas entre si, siendo los sétanos de dichos edificios las
registrales 9.820, de su propiedad, y 2.895 (antes 12.861), propiedad de setenta y siete conduefios. Que en la escritura por
la que se transmitid esta Gltima en 1991, se hizo constar que estaba identificada como calle Guadalajara, nimeros 16, 18
y 20, y calle Ciudad Real, nimero 19, 21y 23, lo que se hizo constar en el Registro erréneamente, si bien el error puede
detectarse con los propios asientos registrales, sin necesidad de consentimiento de los titulares de la otra finca ni resolucién
judicial dictada contra ellos.

v

Con fecha 19 de noviembre de 2009, la Registradora emiti6 su informe en el que se ratificé en su calificacién y elevd
el expediente a esta Direccion General.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 18 y 40 de la Ley Hipotecaria, 53-seis de la Ley 13/1996, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social, 437 del Reglamento Hipotecario, y las Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 3 de enero y 27 de septiembre de 2002, 14 de marzo de 2007 y 10 de junio de 2009.

1. El titular de una finca registral, de cuya inscripcion se desprende que linda por su frente, seglin su acceso con la
calle Ciudad Real, pretende hacer constar en la descripcion de dicha registral, que hoy esta identificada como calle Ciudad
Real, nimeros 19, 21 y 23. La nota de calificacién suspende dicha solicitud por cuanto existe otra finca registral que ya
consta con los nimeros 19, 21 y 23 de dicha calle Ciudad Real.

2. El defecto, en los lacénicos términos en que ha sido enunciado, no puede mantenerse. Es perfectamente posible
que por error o por alteraciones sobrevenidas, el nimero de policia de una finca urbana corresponda, en realidad, a otra.
Exigir en estos casos al titular registral el consentimiento de todos los titulares de la otra finca o tener que entablar una
accion judicial contra ellos resulta desproporcionadamente gravoso.

No lo requiere el articulo 437 del Reglamento Hipotecario, que permite a los interesados —entendiéndose por tales
los titulares de la finca en la que se pretenda la modificacion— hacer constar la calle y numeracion correcta siempre que se
presente la documentacién municipal correspondiente.

3. Lo anterior resulta aplicable en todo caso, pero mas atn cuando los datos identificativos contradictorios en la otra
finca registral fueron reflejados en su momento por pura manifestacion. Debe recordarse a este respecto la diferencia del
problema aqui planteado con el régimen de constancia de la referencia catastral de las fincas en el Registro de la Propiedad:
Es verdad que no puede hacerse constar en el Registro la referencia catastral que ya figurase previamente en otra finca sin
consentimiento de los titulares de la misma o resolucidn judicial, pero ello se basa en la exigencia de ciertos requisitos para
reflejar la referencia como dato descriptivo de las fincas (articulos 45 y 48.2 del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario).
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Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso interpuesto, ya que el defecto, tal y como ha sido formulado,
no puede confirmarse.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 14 de diciembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcal4 Diaz.

-19 -
1489 Resolucidn de 15 de diciembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto frente a la negativa del registrador de la propiedad n.° 20 de Madrid, a inscribir un mandamiento de la
Secretaria del Juzgado de Primera Instancia n.° 15 de Madrid. (BOE num. 23, de 27-1-2011).

En el recurso interpuesto por el Procurador de los Tribunales, don J. V. H., en nombre y representacion de don C. B.
P., frente a la negativa del Registrador de la Propiedad nimero 20 de Madrid, don Alfonso Ventoso Escribano, a inscribir
un Mandamiento de don Eladio Camacho Fraile, Secretario del Juzgado de Primera Instancia nimero 15 de Madrid.

Hechos
|

En el Juzgado de Primera Instancia nimero 15 de Madrid se ha tramitado el Procedimiento Ordinario 1289/2005 en
el que, en fecha 22 de septiembre de 2009, se dirigi6 Mandamiento al Registro de la Propiedad de Madrid nimero 20 en el
que se ponia en conocimiento del mismo que en dicho Juzgado se tramitaba el citado procedimiento a instancia de don C.
B. P. frente a distintas personas entre las que se incluyen los ignorados herederos de don C. V. L. y dofia M. D. J., «<Auna
Telecomunicaciones» y la«Comunidad de Propietarios (...) 33 de Madrid», y en el que se ordenaba la «anotacién acordada»
para la ejecucidn de la Sentencia de fecha 10 de febrero de 2009 dictada por la Audiencia Provincial de Madrid, en la que
se declara:

Que el actor adquirid, en estado de casado, el 31 de enero de 1977 el pleno dominio de determinado local sito en la
calle (...) 33 de Madrid, cuyos datos de inscripcion se especifican, en virtud de determinado contrato privado por lo que se
acuerda la inscripcién en el Registro de la Propiedad del dominio y cancelacién de los asientos contradictorios.

Que el local nimero 2 de dicha finca tiene una superficie de 88.54 metros cuadrados y por tanto superior a la inscrita
de 80 metros cuadrados, acordandose la rectificacion de los asientos que resultan del Registro.

Que el local citado esta dividido en dos fincas independientes cuya descripcion y linderos constan en la demanda y
en el Fundamento de Derecho segundo, uno propiedad del actor y otro de determinada compafiia que consta demandada,
acordandose la inscripcion de la «segregacion» de las dos fincas independientes descritas en el proyecto de segregacion
acompafiado y la consiguiente rectificacion de los asientos contradictorios.

Presentada dicha escritura en el Registro de la Propiedad de Madrid nimero 20 fue objeto de la siguiente calificacion:
«Registro de la Propiedad ndmero veinte de Madrid. Calificado el presente documento, mandamiento librado el 22 de
septiembre de 2009 por don Eladio Camacho Fraile, Secretario del Juzgado de Primera Instancia n.° 15 de Madrid,
procedimiento ordinario 1289/2005, presentado con fecha 21 de octubre de 2009 en el asiento 709 del Diario 46 se suspende
lainscripcion del mismo al observarse los siguientes defectos: 1.—No demandarse al titular registral. Segin el mandamiento
presentado en el procedimiento ordinario 1289/2005 se entablé demanda por don C. B. P. frenteadon F. F. S., dofia S. C.
P.,donF.F.C.ydofia M. C. F. C., ignorados herederos de don C. V. L. y dofia M. D. J., Auna Telecomunicaciones, C.P.
(...) n.° 33 de Madrid. Sin embargo, en el Registro la finca consta inscrita a nombre de la sociedad Vilgon, S.A.
2.—Ordenarse una modificacion de un local sin cumplir los requisitos para la modificacion del titulo constitutivo.
3.—Ordenarse una division o segregacién que consta en una sentencia que no se ha presentado. Fundamentos de Derecho
- Primero.—La primera cuestion a ventilar es si el Registrador de la Propiedad tiene facultad para cuestionar una decision
judicial. La respuesta a la misma no puede ser mas que la negativa pues el art. 117 de la Constitucién Espafiola (C.E.)
determina que la potestad jurisdiccional corresponde «exclusivamente» a los Juzgados y Tribunales.
Segundo.—Planteamiento distinto a cuestionar una decision judicial es atender a los obstaculos que resulten del propio
Registro para lo que el Registrador no sélo esta facultado, sino obligado, para impedir que se pueda producir una indefension
procesal cuya interdiccion tiene incluso su engarce, en ultimo término, en el art. 24 de la C.E. Tercero.—En definitiva,
centrado en este concreto punto, y no en cuestionar una decision judicial, la calificacion registral colabora con la
Administracion de Justicia para evitar cualquier indefension. Cuarto.—Con estas premisas, resulta que siendo titular registral
la entidad Vilgon, S.A., a ella debe demandarse. Para inscribir en el Registro de la Propiedad un titulo es esencial, por el

119



fundamental principio de tracto sucesivo, que el titulo dimane del titular registral o la relacién juridica se entable con el
mismo. Sin embargo, no ocurre asi en el titulo presentado. Quinto.—En todo caso deben quedar protegidos los derechos de
los titulares registrales; incluso en caso de fallecimiento la DGRN ha determinado la imposibilidad de demandar a los
ignorados herederos, tesis que parece debe tenerse en cuenta si se produce una disolucion de una sociedad. A tal fin cabe
recordar que la Direccién General de los Registros y del Notariado (dgrn) viene determinando, para la inscripcion, la
insuficiencia de esa citacion genérica a los ignorados herederos, asi como la delicada situacion en orden al alcance de la
calificacion registral frente a una actuacion judicial. En este sentido cabe citar la Resolucién 27 de octubre de 2003 la cual
exige para evitar la indefension que «el titular registral afectado por el acto inscribible, cuando no conste su consentimiento
auténtico, haya sido parte o, si no, haya tenido, al menos, legalmente la posibilidad de intervencion en el procedimiento
determinante del asiento» y confirma diciendo «no cabe entender... que la herencia, siendo ignorados los llamados a
aceptarla, como masa patrimonial carente transitoriamente de titular, haya sido parte en el proceso, al haberse omitido el
procedimiento legalmente establecido al efecto, que prevé la adopcidn por el Juez de las disposiciones procedentes sobre
la seguridad y administracion de la herencia, en espera de un heredero definitivo, designando un administrador que la
represente (articulos 6-4, 7-5, 540, 790-1, 791-2-2° 797 y 798 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con quien sustanciar
entretanto el procedimiento, sin que la falta de ese cargo que asuma la defensa juridica de la herencia pueda entenderse
suplida simplemente mediante la demanda y citacién genéricas de los causahabientes desconocidos del causante, con
independencia del modo o garantias de las citaciones practicadas en los autos.» La Res. de 24 de febrero de 2006 reitera la
doctrina acogiendo literalmente parte del contenido de aquélla concluyendo que «la demanda dirigida contra los herederos
desconocidos de una persona fallecida no garantiza una adecuada defensa de los intereses de la herencia aun no aceptada
(ni, por tanto, los del definitivo heredero que serd, en Ultima instancia, el Estado o entidad puablica correspondiente, como
resulta de los articulos 956 y siguientes del Codigo Civil y concordantes de la legislacion foral), si no se adoptan las
oportunas medidas de administracion y garantia de ese patrimonio de titular transitoriamente indeterminado.» En idéntico
sentido se pronuncia la Res. de 18 de noviembre de 2006. Sexto.—En el titulo se indica que la finca tiene una superficie de
88,54 m2, Se trata de un local en propiedad horizontal. Es conocido que no hay unanimidad en la medicion de la superficie
de los departamentos en propiedad horizontal; en algunos casos se hace referencia a la superficie Util, en otros casos a la
construida, en otros a la superficie con repercusion de los elementos comunes. El art. 5 de la Ley de Propiedad Horizontal
(LPH) indica que en cada piso o local se debe hacer constar su extension sin mayor precision, siendo la superficie uno de
los elementos para la fijacion de las cuotas de propiedad. En el titulo se modifica la superficie sin repercusion en la cuota.
Hechas estas consideraciones debe tenerse en cuenta que las modificaciones del titulo constitutivo deben adoptarse por
unanimidad (art. 17 LPH) por lo que de nuevo estamos frente al indicado principio de tracto sucesivo al no haber sido
demandados los copropietarios. Séptimo.—Finalmente, se indica que el local de referencia «esta dividido o segregado» en
dos fincas independientes de cuya modificacion hipotecaria se desconoce todos los datos por lo que la calificacion no puede
ser mas explicita. Octavo.—De todo ello deriva que, sin perjuicio de los defectos apuntados derivados del propio
mandamiento resulta preciso la presentacion de la sentencia que es objeto de ejecucién pues en aquélla se contendran datos
necesarios para una eventual inscripcién. Conforme al articulo 323 de la Ley Hipotecaria queda prorrogado el Asiento de
Presentacion por plazo de sesenta dias habiles a contar desde la fecha de la Ultima notificacion. Contra esta calificacion (...).
Madrid, 3 de noviembre de 2009. El Registrador (firma ilegible) Fdo: Alfonso Ventoso Escribano».

El Procurador de los Tribunales, don J. V. H., en nombre y representacion del actor, don C. B. P., interpuso recurso
contra la anterior calificacion basado en los siguientes argumentos: 1) Que tal como consta en la demanday en la Sentencia,
el procedimiento se ha seguido contra los Unicos socios, adjudicatarios, administrador y liquidador de la extinta «Vilgon,
S.A.», asi como a los ignorados herederos de aquellos. Que tal y como resulta del procedimiento, la sociedad se extinguio,
por lo que no era posible dirigir la demanda contra ella sino contra los dos socios, que fueron los Unicos adjudicatarios, el
administrador y liquidador Gnico. Que acreditado en el procedimiento el fallecimiento del matrimonio se Ilamé al mismo
a sus ignorados herederos tras resultar infructuosa la oportuna pesquisa. Que como queda acreditado en los autos, la titular
registral habia vendido en 1967 y en documento privado don F. F. S. y este a su vez, en 1977, al actor don C. B. P. Que el
citado sefior F. y su esposa se allanaron a la demanda (asi como sus herederos por sucesién procesal producida a su
fallecimiento). Que en definitiva no puede el Registrador cuestionar el dominio del actor declarado en Sentencia firme
recaida en ejercicio de accion declarativa de dominio y tras el oportuno proceso en el que se han practicado todas las pruebas
pertinentes; 11) Que como consta en el procedimiento se han agotado todas las vias para localizar a los ignorados herederos
de los Unicos socios y adjudicatarios de la sociedad «Vilgon, S.A.» por lo que esta debe considerarse demandada y
practicarse la inscripcion de dominio para no vulnerar el principio de tutela judicial efectiva; 111) Que en cuanto al segundo
defecto, no se trata de modificar el titulo constitutivo del régimen de propiedad horizontal, sino meramente de rectificar un
dato registral erréneo por lo que no es preciso seguir el procedimiento para la modificacion del titulo constitutivo. Que, en
cualquier caso, consta en el procedimiento que se demand6 a la comunidad de propietarios y se allan6 a la demanda; V)
Que, efectivamente no se ha aportado la Sentencia en la que consta la segregacion de la finca registral, por lo que hubiera
bastado que el Registrador la reclamase; pero, que en cualquier caso, se sefialan los archivos de la Audiencia Provincial de
Madrid donde esta depositada, pese a lo cual transcribe los fundamentos de la misma de la que resulta la segregacion y el
fallo en la parte pertinente.
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El dia 28 de diciembre de 2009, el Registrador de la Propiedad emitié su informe y elevo el expediente a este Centro
Directivo, reiterando el contenido de su nota de calificacion.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 24 y 117 de la Constitucion Espafiola; 2 y 17.2 de la Ley Organica del Poder Judicial; 6 y 1259
del Codigo Civil; 6-4, 7-5, 222, 227-1, 522, 540, 790, 791y 798 de la Ley de Enjuiciamiento Civil; 18, 38, 40, 82 y 257 de
la Ley Hipotecaria; 33 y 100 del Reglamento Hipotecario; y Resoluciones de 27 y 28 de noviembre y 29 de diciembre de
1998, 12 y 25 de marzo de 1999, 22 y 30 de marzo y 29 de mayo de 2000, 2 de marzo, 2 y 4 de abril, 10, 14 y 18 de mayo,
7 de julio, 10 y 15 de septiembre, 8 y 26 de octubre de 2001, 20 de abril y 18 de mayo de 2002, 22 de enero y 27 de octubre
de 2003, 13 de abril y 25 de junio de 2005, 24 de febrero, 5 de julio, 18 de noviembre y 18 de diciembre de 2006, 11 de julio
y 7 de octubre de 2008, y 22 de enero de 2009.

1. Son hechos relevantes para la resolucion del presente recurso los siguientes:

Se presenta en el Registro Mandamiento judicial en el que, como consecuencia de la ejecucion de una Sentencia, cuyo
testimonio no se acompafia, se declara:

a) Que don C. B. P. adquirié el pleno dominio de un local comercial perteneciente a una Propiedad Horizontal, en
Madrid, y que dicha finca debe inscribirse a favor del citado sefior.

b) Que dicho local tiene una superficie superior a la inscrita, debiendo rectificarse la misma.

c) Que determinado local inscrito fue dividido en dos fincas independientes, debiendo hacerse constar tal division en
el Registro.

El Registrador suspende la inscripcion por los siguientes motivos:

a) Ordenarse operaciones registrales establecidas en una Sentencia que no se acompafia.

b) No demandarse al titular registral, pues el local objeto del pleito aparece inscrito a favor de la sociedad «Vilgon,
S.A»ynoanombrededonF.F. S, dofiaS. C. P.,don F. F. C. y dofia M. C. F. C., ignorados herederos de don C. V. L.
y dofia M. D. J., «Auna Telecomunicaciones» y Comunidad de Propietarios (...) n.° 33 de Madrid.

¢) Ordenarse la modificacion de la inscripcion de un local en propiedad horizontal sin cumplirse los requisitos de
modificacion del titulo constitutivo.

2. Como pone de manifiesto el Registrador en su nota de calificacion, no se ha presentado el titulo inscribible del que
derive la justificacion necesaria para modificar el contenido del Registro. En este sentido resulta de los Hechos que ha sido
objeto de presentacion un Mandamiento, emitido por el Secretario Judicial, del que resultan datos esenciales del
procedimiento seguido y de su resultado, pero que no contiene un testimonio completo de la Sentencia cuyo contenido
constituiria la materia inscribible.

Resulta de la regulacién del procedimiento civil (vid. articulo 149 de la Ley de Enjuiciamiento Civil) que el
Mandamiento es un acto de comunicacion procesal dirigido a determinadas personas de cuya actuacion depende la ejecucién
de resoluciones judiciales. Pero el Mandamiento no es titulo formal en el sentido recogido por el articulo 3 de la Ley
Hipotecaria, y asi lo confirma el parrafo 1° del articulo 257 de la misma Ley, pues no contiene por si mismo el titulo material
del articulo 2 susceptible de modificar el contenido del Registro. Y ni siquiera lo es cuando lo que se pretende es que se lleve
acabo un asiento provisional en el Registro, pues el Mandamiento no es mas que un vehiculo para recoger el titulo material,
tal y como establece el articulo 165 del Reglamento Hipotecario, al ordenar que se inserte la Resolucion. Como resulta del
articulo 3 de la Ley Hipotecaria, es la Sentencia firme el titulo formal que debe ser objeto de presentacion en el Registro
a fin de, con base en el titulo material que contenga, modificar el contenido del Registro. Sélo cuando el Mandamiento
incluye un testimonio literal de la resolucién que contiene el titulo material susceptible de modificar el contenido del
Registro se confunden ambos aspectos pero, como queda dicho, no ha ocurrido asi en el supuesto de hecho que ha provocado
el presente recurso.

3. Una minima consideracion de economia procesal aconseja sin embargo entrar en las razones de fondo de la nota
de calificacion y de su impugnacion, y en este sentido, es necesario sefialar en primer lugar, que el articulo 326 de la Ley
Hipotecaria, en su primer parrafo, impide que se tengan en cuenta en este tramite procedimental documentos que no han sido
aportados al Registrador, y que éste no ha podido tener en cuenta para la calificacion.

Es un principio esencial de nuestro sistema hipotecario que ningun asiento puede ser practicado en el Registro sin
consentimiento del titular registral o sin que haya tenido lugar el oportuno procedimiento judicial en el que aquél haya
podido disfrutar de la posicion prevista en el ordenamiento. Es doctrina de este Centro Directivo que el denominado
principio de tracto sucesivo es la expresion registral de aquel principio que, en su vertiente procesal, es a su vez trasunto
del principio de tutela judicial efectiva consagrado en nuestra Constitucion.
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Consecuencia de estos principios es que, extinguida la personalidad juridica del titular registral, debe, o bien recabarse
el consentimiento de aquellos que agotan los intereses patrimoniales derivados de la titularidad (vid. articulo 20 de la Ley
Hipotecaria), o bien dirigir la accion judicial contra ellos a fin de que si lo desean ejerciten las acciones pertinentes en
defensa de su derecho.

Y esto es lo que sucede en el caso presente. Tal y como consta en los Hechos, se extingui6 la personalidad juridica
de la sociedad que ostenta la titularidad registral sobre un inmueble en el Registro de la Propiedad, por lo que cualquier
alteracion del contenido del Registro debe llevarse a cabo, bien como consecuencia de la prestacion de consentimiento de
quienes agotan los eventuales derechos sobre el inmueble, bien por Sentencia firme recaida en procedimiento en que aquellas
personas hayan tenido la oportunidad de intervenir en la forma prevista por el ordenamiento juridico.

Cuando estas personas son desconocidas, la regulacion legal exige que sus eventuales derechos estén representados
en debida forma, sin que la llamada genérica e indeterminada a eventuales interesados supla esa necesaria defensa. En
aplicacion de esta prevision legal, es doctrina reiterada de este Centro Directivo que, como regla general, la llamada a
personas ignoradas no implica que hayan sido parte en el proceso ni que hayan podido ejercitar la oportuna defensa de sus
derechos lo que supone el incumplimiento del denominado principio de tracto sucesivo.

Ciertamente esta doctrina ha sido elaborada en atencion a supuestos de hecho en los que el titular registral, persona
fisica, habia fallecido. La identidad de razdn es sin embargo meridiana cuando estamos ante un supuesto como el presente
en el que laextincion de la personalidad juridica de una sociedad plantea la cuestion de la defensa de los eventuales derechos
de las personas Ilamadas a suceder en su patrimonio por via de liquidacion.

La afirmacion del recurrente de que no es admisible que el Registrador ponga en duda el dominio del actor declarado
en Sentencia judicial firme no es aceptable pues en ningln momento la nota de calificacion lleva a cabo semejante
afirmacién; bien al contrario, el Registrador ha sido especialmente cuidadoso al poner de manifiesto que su actuacion no
implica una revision de la decision judicial. Pero es que ademas, como también ha sostenido este Centro Directivo en
reiteradas ocasiones, el principio constitucional de proteccion jurisdiccional de los derechos y de interdiccién de la
indefensidn procesal, que limita los efectos de la cosa juzgada a quienes hayan sido parte en el procedimiento, garantizando
asi el tracto sucesivo entre los asientos del Registro, que no es sino un trasunto de la proscripcion de la indefension,
impediria dar cabida en el Registro a una resolucion que entrafiara una indefensién procesal patente, razon por la cual, el
articulo 100 del Reglamento Hipotecario (en consonancia con el articulo 18 de la propia Ley) extiende la calificacion
registral frente a actuaciones judiciales a la competencia del Juez o Tribunal, la adecuacion o congruencia de su resolucion
con el procedimiento seguido y los obsticulos que surjan del Registro, asi como a las formalidades extrinsecas del
documento presentado, todo ello limitado a los exclusivos efectos de la inscripcion.

Ese principio de interdiccion de la indefensién procesal exige que el titular registral afectado por el acto inscribible,
cuando no conste su consentimiento auténtico, haya sido parte o, si no, haya tenido, al menos, legalmente la posibilidad de
intervencion en el procedimiento determinante del asiento. Asi se explica que, aunque no sea incumbencia del Registrador
calificar la personalidad de la parte actora ni la legimitacién pasiva procesal apreciadas por el Juzgador ni tampoco la
cumplimentacién de los tramites seguidos en el procedimiento judicial, su calificacion de actuaciones judiciales si debe
alcanzar, en todo caso, al hecho de que quien aparece protegido por el Registro haya sido emplazado en el procedimiento,
independientemente del modo en que se haya cumplimentado ese emplazamiento, cuya falta si debe denunciar el Registrador
pero cuyo modo sélo compete apreciar al Juez.

4. En cuanto al segundo defecto de la nota de calificacidn, es doctrina de este Centro Directivo que resulta necesario
distinguir los supuestos de exceso de cabida de los de simple rectificacion de datos registrales, distincion predicable en los
supuestos en los que el inmueble esta sujeto al régimen de propiedad horizontal. Igualmente, es doctrina reiterada de este
Centro Directivo (Resoluciones de 2 de marzo de 2001, 7 de octubre de 2008 y 22 de enero de 2009) que la rectificacion
que no implica inmatriculacion o alteracion de linderos puede llevarse a cabo mediante la Sentencia que ponga fin a la
oportuna accion declarativa. En el presente supuesto, de la documentacién aportada no se deduce que se produzca
modificacion del titulo constitutivo de la Propiedad Horizontal.

Pero, ademas de ello, y como ha quedado reiteradamente expuesto, en el supuesto de hecho que ha causado esta
resolucidn, no se ha presentado el titulo formal que contenga el respectivo titulo material habil para provocar la rectificacion
del contenido del Registro, por lo que en tanto dicha situacién no se produzca, no podra llevarse a cabo el asiento a que se
refiere el articulo 40, letra d) de la Ley Hipotecaria.

5. Esta falta de presentacién del titulo habil fundamenta el defecto consistente en ordenarse una division o segregacion
que consta en una sentencia que no se acompafia. Como pone de relieve el Registrador, la falta de datos de referencia sobre
lo que es objeto del Mandamiento impide entrar en mayores precisiones. Incluso el Mandamiento se refiere en este punto
a los particulares de la demanda y no de la Sentencia, lo que afiade atin mas oscuridad al supuesto, impidiendo entrar en un
minimo analisis de la situacion.

Es cierto que el recurrente hace en su recurso una prolija descripcion del objeto de su accion, de su demanda y del
contenido de la Sentencia, pero es evidente que ni se trata del momento oportuno en el procedimiento registral (articulo 326
de la Ley Hipotecaria) ni es la persona legalmente habilitada para dar cuenta del contenido de las resoluciones judiciales.
Y es que no podemos dejar de llamar la atencién sobre la particularidad de este recurso en el que, a pesar de la explicita
calificacién como subsanable por parte del Registrador y de la no menos explicita exigencia de aportar el titulo inscribible,
la Sentencia a que se refiere el Mandamiento, el recurrente ha optado legitimamente por entablar recurso ante este Centro
Directivo, recurso que por los motivos expuestos tiene el limitado alcance a que también se ha hecho referencia.
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Esta Direccidn General ha acordado desestimar el recurso interpuesto.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Civil de
la capital de la Provincia del lugar donde radica el inmueble en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de
aplicacion las normas del juicio verbal, todo ello conforme a lo establecido en los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 15 de diciembre de 2010.-La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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REGISTRO MERCANTIL

1. RESOLUCION DE 24 DE NOVIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 8, DE 10-1-2011)

RECURSO. PLAZO DE INTERPOSICION. CONSEJO. ACUERDOS. ADMINISTRADORES. ACEPTACION

Cuando, tras subsanarse defectos, se emite nueva calificacion aduciendo nuevos argumentos, el plazo para la

interposicion del recurso se computa desde la nueva notificacion.
En una escritura de constitucién de sociedad, al intervenir en el otorgamiento todos los consejeros designados

expresando su voluntad clara sobre el nombramiento de cargos y delegacion de facultades, resulta inequivoca la unanimidad,

por ello no es necesario concretar expresamente el nimero de consejeros que votan a favor del acuerdo.
Por el mismo motivo también es demasiado formalista exigir que conste la aceptacion expresa de dichos cargos.
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510 Resolucién de 24 de noviembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto por el notario de Madrid don Alvaro Lucini Mateo, contra la negativa del registrador mercantil X11 de
Madrid, a inscribir la escritura de constitucién de la sociedad «Aula de Formacién Empresarial Dextria, SL». (BOE
nam. 8, de 10-1-2011).

En el recurso interpuesto por el Notario de Madrid don Alvaro Lucini Mateo contra la negativa del Registrador
Mercantil de Madrid XII, don Adolfo Garcia Ferreiro, a inscribir la escritura de constitucién de la sociedad «Aula de
Formacion Empresarial Dextria, S. L.».

Hechos
|

El dia 25 de noviembre de 2009 el Notario de Madrid don Alvaro Lucini Mateo autoriz6 una escritura mediante la
cual cuatro personas constituyeron la sociedad «Aula de Formacién Empresarial Dextria, S. L.». Por dicha escritura
encomendaron la gestion y representacién a un consejo de administracion integrado por cuatro consejeros, designaron a los
propios cuatro socios como consejeros y delegaron todas las facultades legalmente delegables del consejo en los cuatro
consejeros solidariamente, pero de forma no simultanea sino sucesiva, de manera que, de dos en dos por turnos rotatorios
anuales, todos hubiesen de participar en la gestién social. Concretamente, se contienen, entre otras, las siguientes
estipulaciones: «... Tercera. Nombramiento de Organo de Administracion: Los socios fundadores encomiendan la
administracion de la sociedad, de acuerdo con lo previsto en los estatutos, a un Consejo de Administracion, compuesto de
cuatro miembros, y designan como Consejeros por tiempo indefinido a los comparecientes don I.-L. S. J. D., don G.-J. S.
J.D.,don M. G. A, don L. P. U...Los designados, presentes en este acto, aceptan sus cargos, toman posesion de los mismos
y manifiestan que no estan incursos en incompatibilidades legales, en especial, las de la Ley 5/2.006, de 10 de abril, y
14/1.995,de 21 de abril, de la Comunidad Autonoma de Madrid. Cuarta.—Distribucion de los cargos dentro del Consejo. Se
distribuyen de la siguiente forma: Presidente: don I.-L. S. J. D., Vicepresidente: don M. G. A., Vocal: don L. P. U,
Secretario: don G.-J. S. J. D. Se delegan todas las facultades inherentes al consejo de administracion, excepto las por Ley
indelegable en los cuatro consejeros solidariamente, pero de manera no simultanea sino por turnos rotatorios anuales que
corresponderan adon I.-L. S. J. D. y don M. G. A,, desde hoy hasta el 31 de diciembre de 2010 y durante los afios pares
sucesivos (2012, 2014, 2016...) yadon L. P. U. y don G.-J. S. J. D. desde el 1 de enero de 2011 hasta el 31 de diciembre
de 2011, y durante los afios impares sucesivos (2013, 2015, 2017...); sin que fuera de tales turnos tengan los consejeros
delegados poder para representar a sociedad».

Presentada copiade dicha escritura en el Registro Mercantil de Madrid, fue objeto de la siguiente calificacion negativa
el 14 de enero de 2010: «EIl Registrador Mercantil que suscribe, previo examen y calificacién del documento precedente,
de conformidad con los articulos 18.2 del Codigo de Comercioy 6 del Reglamento del Registro Mercantil y habiéndose dado
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 15.2 de dicho Reglamento, ha resuelto no practicar la inscripcidn solicitada por
haber observado el/los siguiente/s defecto/s que impiden su préactica: ... Entidad: Aula de Formacién Empresarial Dextria,
S. L.. Defectos Subsanables: 1) Corregir la denominacion social que figura en el articulo 1 de los estatutos (articulos 12 y
13L.S.R. L.y58y 413 R. R. M.). 2) No se indica el nimero de miembros del consejo que han votado a favor de los
acuerdos de nombramiento de cargos y de consejeros delegados (articulos 97 y 112 R. R. M.). 3) No se acredita la
aceptacion de los cargos de presidente, vicepresidente y secretario del consejo ni de los consejeros delegados nombrados
(articulos 150, 141 y 192 R. R. M.). 4) Se solicita la inscripcion de consejeros delegados antes de que llegue el termino
inicial sefialado para la eficacia de la aceptacion (articulos 58, 141y 192 R. R. M. y Resolucidn de 6 de junio de 2009). Sin
perjuicio de proceder a la subsanacidn de los defectos anteriores y a obtener la inscripcion del documento, en relacién con
la presente calificacion: A) Puede instarse la aplicacion del cuadro de sustituciones conforme a los articulos 18 del Cédigo
de Comercio, 275 bis de la Ley Hipotecaria y al Real Decreto 1.039/2.003 en el plazo de quince dias a contar desde la fecha
de notificacién, o bien y sin perjuicio de lo anterior, B) Impugnarse directamente ante el Juzgado de lo Mercantil de esta
capital mediante demanda que deberd interponerse dentro del plazo de dos meses, contados desde la notificacion de esta
calificacion, siendo de aplicacion las normas del juicio verbal conforme a lo previsto en los articulos 324 y 328 de la Ley
Hipotecaria, o C) Alternativamente, interponer recurso en este Registro Mercantil para la Direccion General de los Registros
y del Notariado en el plazo de un mes desde la fecha de notificacion en los términos de los articulos 324 y siguientes de la
Ley Hipotecaria. Madrid, 14 de enero de 2010. El Registrador (firma ilegible; existe un sello con su nombre y apellidos:
Adolfo Garcia Ferreiro)».

Lareferida escritura fue objeto de subsanacion mediante diligencia extendida por el Notario autorizante el 27 de enero
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de 2010, incorporando a la matriz la primera pagina corregida de los estatutos sociales, con la denominacion social correcta
«Aula de Formaciéon Empresarial Dextria S.L.», en sustitucion de la inicialmente protocolizada, en la que figuraba
erréneamente «Aula de Formacién Empresarial Dextria S.L.»; y negando la existencia de los defectos nimeros 3), 4) y 5)
de la nota de calificacion, en los siguientes términos: «... 3. Que al tratarse de la escritura de constitucién social, con
comparecencia simultanea de todos los administradores designados, es evidente quiénes y de que forma han tomado los
acuerdos de nombramiento de cargos y delegacion de facultades del consejo, y cuando y como han sido aceptados. 4. Que
la resolucidn citada de 6 de junio de 2009, revocando una calificacién del mismo registrador, admite precisamente que la
eficacia de la aceptacion del nombramiento de administrador se difiera en el tiempo, por lo que su invocacidn serviria para
fundamentar la inscripcion y no para denegarla. 5. Que con todo respeto se ruega un minimo de atencion y de respeto en
la calificacion de los titulos...». Con fecha 22 de febrero de 2010 la escritura fue nuevamente objeto de calificacion negativa,
en la que mantenia el registrador la existencia de los defectos sefialados en los nimeros 3), 4) y 5), en los siguientes
términos: «El Registrador Mercantil que suscribe, previo examen y calificacion del documento precedente, de conformidad
con los articulos 18.2 del Cédigo de Comercio y 6 del Reglamento del Registro Mercantil y habiéndose dado cumplimiento
alodispuesto en el articulo 15.2 de dicho Reglamento, ha resuelto no practicar la inscripcion solicitada por haber observado
el/los siguiente/s defecto/s que impiden su practica: ... Entidad: Aula de Formacién Empresarial Dextria, S. L..
Observaciones e Incidencias: No se han inscrito los acuerdos del Consejo contenidos en la Disposicién Cuarta de la escritura
por observarse los defectos sefialados en los nimeros 2, 3 y 4 de la anterior nota de calificacion de 14 de enero de 2010 a
la cual me remito y que se ratifica en la presente. Se ha acompafiado testimonio de diligencia de subsanacion librado por
el mismo Notario el 4 de febrero de 2010 en la que se subsana el defecto reflejado con el nimero 1, se dejan sin subsanar
los tres restantes y se contienen una serie de comentarios sobre la calificacién que estan fuera de lugar y que serian mas
propios de un escrito de recurso contra la calificacion. El punto 5 de la diligencia de subsanacion, puramente ofensivo, no
merece ningln comentario. En obligada contestacion a lo dicho por el Notario en la mencionada diligencia, dados los
términos en que esta redactada, se hace constar lo siguiente: 1) En cuanto al punto 3 de la diligencia, hay que decir que el
hecho de que la reunion del Consejo de Administracion se celebre y formalice ante Notario en el mismo acto constitutivo
de la sociedad, en ningun caso evita la necesidad legal y reglamentaria de hacer constar las mayorias con que se adoptaron
los acuerdos y la aceptacién de los nombrados (articulos 57 y 58.4 L. S. R. L., 97, 141, 150y 192 R. R. M. y 21 de los
estatutos sociales.) Tanto si la reunion del Consejo se celebr6 ante Notario como si no, los consejeros son muy libres de votar
en el sentido que quieran y la constancia del resultado de la votacidn es necesaria para poder calificar si los acuerdos se han
adoptado con las mayorias legales y estatutarias exigidas. (articulos 97 y 112 R. R. M.). En cuanto a la aceptacion de los
cargos también es necesaria su constancia expresa de conformidad con lo dispuesto en los citados articulos 58.4 L. S. R.
L.y 141y 192 R. R. M. No s6lo es imprescindible la constancia de la aceptacién de los cargos sino también la aceptacién
del nombramiento como administradores. Asi, aunque el articulo 58.1 L. S. R. L declare categéricamente que «La
competencia para el nombramiento de los administradores corresponde exclusivamente a la Junta General» la Ley en su
articulo 12 preceptda que se formalice en el mismo acto del otorgamiento de la escritura de constitucion el nombramiento
de las personas que se encarguen inicialmente de la administracion social pero tanto en su caso como en otro, para inscribir
la escritura de constitucién se precisa la aceptacién de los administradores designados conforme a lo dispuesto en los
articulos 141y 192 R. R. M., que no distinguen entre ambas formas de nombramiento. Tanto la designacion por los socios
constituyentes como el nombramiento por la Junta es una declaracién unilateral de voluntad receptiva realizada por los
fundadores o por la Junta que precisa la aceptacion de los designados para la produccion de sus efectos (articulo 58.4 L. S.
R.L.), ysin el concurso de la aceptacion la atribucion de poder estaria vacia de contenido. Lo dicho para el nombramiento
de administradores es aplicable al nombramiento de cargos dentro del Consejo y a mayor abundamiento también establece
el articulo 150 R. R. M. que la inscripcién del acuerdo de delegacion de facultades no podra practicarse en tanto no conste
laaceptacion de las personas designadas para desempefiar dichos cargos. En cuanto a la «evidencia» invocada por el Notario,
no deja de ser Ilamativo que el mismo haga constar en la Disposicion Tercera de la escritura que los consejeros designados
aceptaron sus cargos. ¢Por qué lo hace constar si es tan evidente? ;O es que es evidente que aceptan los cargos dentro del
Consejo y no es evidente que aceptan el nombramiento como consejeros?. Aqui la Unica evidencia que hay es que se ha
autorizado la escritura sin constancia de las mayorias con que se adoptaron los acuerdos y sin acreditarse las aceptaciones
de los cargos, lo que impide la inscripcion por las razones antes indicadas. 2) En el punto 4 de la diligencia dice el notario
que la citada resolucion de 6 de junio de 2009, revocando una calificacion del registrador que suscribe, admite que la eficacia
de la aceptacion del nombramiento de administrador se difiera en el tiempo por lo que su invocacién serviria para
fundamentar la inscripcién y no para denegarla. Efectivamente la resolucién dice eso pero precisamente por lo que dice y
por més cosas que también dice y que veremos a continuacion, sirve junto con las normas invocadas para fundamentar la
suspension de los acuerdos del Consejo tal y como se indico en la anterior nota de calificacion. En la citada resolucion se
trataba el caso de un cese y nombramiento de administrador Gnico diferidos en el tiempo. La Direccion General dijo que era
inscribible pero fundandose en un sdlo motivo como se desprende del contenido de la resolucion y de las otras tres que se
citan en la misma. Dicho Unico motivo y fundamento de la admision es la necesidad de existencia permanente de un 6rgano
de administracién que este al frente de la sociedad a fin de que la misma no quede paralizada y por ello hay que admitir las
modalizaciones de los acuerdos de los socios que pretendan resolver la anormal situacion de acefalia de la sociedad. Pues
bien, en el presente caso no se trata de nada de eso ya que no se difiere el nombramiento de los consejeros que integran el
6rgano de administracion sino que se difiere el nombramiento de consejeros delegados que nada tiene que ver con la
permanencia del érgano de administracion Consejo, ni con la acefalia de la sociedad. Ademas en los estatutos sociales,
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articulo 17, se establece la duracidn por tiempo indefinido de los cargos de administradores por lo que resulta imposible que
se produzca la acefalia de la sociedad por vencimiento del plazo de duracién de los cargos de consejeros. Pero hay mas y
es que, sin perjuicio de lo indicado, de la simple lectura de la citada resolucion se desprende otro hecho absolutamente
relevante en el presente caso y que también sirve para fundamentar la suspension de los acuerdos de Consejo como se indico
en la nota. Este hecho consiste en que de la citada resolucién y concretamente del segundo parrafo de su fundamento niimero
2 se desprende que si bien puede diferirse en el tiempo el nombramiento, no puede solicitarse la inscripcion del mismo antes
de que llegue el término inicial sefialado para la eficacia de la aceptacion. Y esto es precisamente lo que ocurre aqui que se
solicita la inscripcion del nombramiento de los consejeros delegados antes de que llegue el término inicial previsto para que
ejerciten sus facultades. Se recuerda que se nombran consejeros delegados por turnos rotatorios anuales para que actden de
dos en dos sucesivamente los afios pares e impares y con carécter indefinido. Asi pues, no puede inscribirse el nombramiento
de los consejeros delegados por este motivo, a excepcidn de los dos que se nombran para ejercer el cargo desde la fecha de
la escritura hasta el 31 de diciembre. de 2010 cuya inscripcién no puede practicarse por apreciarse los defectos sefialados
con los nimeros 2 y 3 de la anterior neta de calificacion.

Por ultimo, se ruega del Notario sefior Lucini Mateo un minimo de prudencia y de respeto a la hora de hacer
comentarios en documento publico sobre actuaciones profesionales ajenas. Se hace constar lano inclusién de la/s persona/s
nombrada/s ... en el Registro de Resoluciones Concursales ... Sin perjuicio del derecho a la subsanacion de los defectos
anteriores y a obtener la inscripcion del documento, el interesado podra:

A. Puede instarse la aplicacion del cuadro de sustituciones conforme a los articulos 18 del Cédigo de Comercio, 275
bis de la Ley Hipotecaria y al Real Decreto 1039/2003 en el plazo de quince dias a contar desde la fecha de notificacion,
0 bien y sin perjuicio de lo anterior.

B. Impugnarse directamente ante el Juzgado de lo Mercantil de esta capital mediante demanda que deberé interponerse
dentro del plazo de dos meses, contados desde la notificacion de esta calificacion, siendo de aplicacién las normas del juicio
verbal conforme a lo previsto en los articulos 324 y 328 de la Ley Hipotecaria.

C. Alternativamente, interponer recurso en este Registro Mercantil para la Direccion General de los Registros y del
Notariado en el plazo de un mes desde la fecha de notificacion en los términos de los articulos 324 y siguientes de la Ley
Hipotecaria.. Madrid, 22 de febrero de 2010. El Registrador (firma ilegible; existe un sello con su nombre y apellidos:
Adolfo Garcia Ferreiro)».

v

Mediante escrito con fecha 26 de marzo de 2010, enviado mediante correo certificado al referido Registro Mercantil
-en el que causo entrada el dia 30 del mismo mes-, dicho Notario interpuso recurso contra la calificacion, en el que aleg6
losiguiente: «1.°Como cuestion previa, manifiesta el recurrente que en el presente recurso contra la calificacion se rebatiran
los argumentos empleados por el Sr. Registrador Mercantil, Don Adolfo Garcia Ferreiro, en su negativa a inscribir, tanto
en la calificacion fechada 14 de diciembre de 2009, como en la de fecha 22 de febrero de 2010, por cuanto una es
complementaria de la otra. 2.° En cuanto al defecto nimero 1, aun cuando fue subsanado por la diligencia de fecha 27 de
enero de 2010, debe decirse que entre el nombre correcto «Aula de Formacion Empresarial Dextria S. L.» y el erroneo
puesto en el articulo primero de los estatutos sociales (aunque no en el cuerpo de la escritura ni en el titulo de los estatutos,
donde aparece el nombre correcto), hay una diferencia minima, y que se trata de un error tipografico de caracter material
absolutamente evidente y sin entidad suficiente para inducir a confusion alguna, por lo que es aplicable la doctrina de la D.
G. R. N., en su Resolucién de 8 de abril de 2003, que declara que «(...) el principio de legalidad impone al Registrador
Mercantil calificar la validez del contenido del documento que se presenta a inscripcion por lo que resulte del propio
documento y de los asientos del propio Registro (articulo 6 del Reglamento del Registro Mercantil). Pero ello no significa,
en via de principio, que deba rechazarse la inscripcién del documento presentado ante toda inexactitud del mismo cuando,
de su simple lectura no quepa albergar razonablemente duda acerca de cual sea el dato errdneo y cuél el dato verdadero. Y
la exigencia de aclaracién de los términos del instrumento publico presentado, dados los perjuicios que puede comportar,
ha de estar proporcionalmente justificada por la oscuridad o contradiccion real -que no la aparente- de aquellos términos
(...)». 3.° En cuanto al defecto nimero 2 el Registrador confunde el acto social constitutivo —basado en la voluntad comun
y unanime de todos los socios recogida en la escritura pablica— con los actos de los 6rganos sociales posteriores a la
constitucion social. A la calificacion del acto constitutivo le es aplicable el articulo 175 del Reglamento del Registro
Mercantil, y no los articulos 97 y 112 del propio Reglamento, que rigen para los actos organicos posteriores a la constitucion.
No se entiende que el Registrador no tenga duda de que el nombramiento de consejeros ha sido acordado por unanimidad,
y si las tenga en cambio en cuanto a los acuerdos de distribucion de cargos dentro del consejo y delegacion de facultades,
habida cuenta de que coinciden las personas de los socios y de los consejeros y de que todos comparecen en el otorgamiento
de la constitucién social. Y se rechaza la cita profusa en la segunda nota de calificacion de articulos legales y reglamentarios
que poco tienen que ver con el fondo del asunto, como sustitutivo de la argumentacién juridica. 4.° En cuanto al defecto
nimero 3, la necesidad legal de la aceptacion de los nombramientos, ex articulos 58.4 de la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada y 141 y 150 del Reglamento del Registro Mercantil es incuestionable, como es incuestionable
que la escritura contiene la aceptacion, ya que todos los nombramientos y delegaciones de facultades, recayentes en los
propios socios fundadores, han sido consentidos sin reserva alguna y suscritos por todos los otorgantes ante el notario
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autorizante. Sélo una interpretacion tendente al absurdo, en contra de lo prescrito en los articulos 1281, 1282 y 1284 del
Cadigo Civil, puede llevar a concluir lo contrario. 5.° En cuanto al defecto nimero 4, a la inexistente argumentacion de la
primera nota de calificacion, en que el registrador se limita a invocar la resolucion de esta Direccién General del 6 de junio
de 2009, se afiade en la segunda una interpretacidn sesgada de la misma, obviando que, mas alla del caso concreto planteado
(distinto del presente, como reconoce el propio registrador en su segunda nota), este Centro proclama un principio favorable
a la libre configuracién por los socios de las soluciones adecuadas en cada caso, siempre que no se contravengan los
principios configuradores del tipo social elegido. El registrador deduce infundadamente del segundo parrafo del fundamento
juridico 2 de la citada resolucién que no puede solicitarse la inscripcién del nombramiento antes de que llegue el término
inicial sefialado para la eficacia de la aceptacion, cuando lo Unico que dice alli esta Direccidon General es que se abstiene
de pronunciarse sobre tal cuestion por no haber sido planteada en la calificacion recurrida. En cualquier caso, ahora se trata
de una delegacion de facultades en la propia escritura de constitucién social, es decir de un poder a favor de los cuatro
consejeros -y a la vez Unicos socios de la compafiia— con eficacia temporalmente limitada por periodos anuales, que
responde al fin licito de que todos ellos, de dos en dos, participen en la responsabilidad de la gestion social siguiendo un
plan establecido desde el principio; sin que los estatutos limiten, en modo alguno, las facultades de cese de los consejeros
y de revocacidn de la delegacion de facultades que corresponden a la Junta 'y al Consejo, respectivamente, con los requisitos
establecidos por la ley en cada caso. No se vulnera con ello ninguna norma imperativa, ni se atenta contra los principios
configuradores del tipo de la sociedad limitada. Tampoco se alcanza a ver qué diferencia, a los efectos de la inscripcion,
pueda haber entre un caso como éste -aceptada la delegacion de facultades, como lo ha sido, en la propia escritura de
constitucion social-y el de la inscripcion de un poder con similar limitacidon temporal otorgado a favor de terceros no
pertenecientes al Consejo de Administracién. La inscripcion resulta procedente al amparo del principio de autonomia de
la voluntad establecido en el articulo 12 de la L. R. S. L.».

\Y

Mediante escrito de 8 de abril de 2010, el Registrador Mercantil de Madrid don Adolfo Garcia Ferreiro, elevo el
expediente, con su informe, a este Centro Directivo. En dicho informe alega que el recurso es extemporéneo por haber
transcurrido mas de un mes desde la notificacion de la primera calificacién y no ser propiamente subsanados los defectos
en ella expresados.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 18 del Cédigo de Comercio; 18, 322, 323 y 327 de la Ley Hipotecaria; la disposicién adicional
vigésima cuarta de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social; los
articulos 12, 58, 59 y 68 de la derogada Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada; 1281, 1283, 1284, 1285y 1286
del Cédigo Civil; 58, 97, 107, 108, 112, 141, 147, 150 y 192 del Reglamento del Registro Mercantil; y las Resoluciones de
19 de junio de 1990, 11 de junio de 1992, 4 de junio y 3 de diciembre de 1999, 25 de junio y 21 de noviembre de 2001, 25
de octubre de 2002, 24 de noviembre de 2004, 12 y 20 de septiembre y 23 de julio de 2005, 27 de noviembre y 13 de
diciembre de 2006, 3 de marzo de 2007 y de 6 de junio y 25 de septiembre de 2009.

1. En supuesto del presente recurso, contra la calificacion registral de una escritura por la que se constituye una
sociedad de responsabilidad limitada, concurren las siguientes circunstancias:

1.2 Seglin consta en el encabezamiento y en las disposiciones de dicha escritura, la sociedad que se constituye se
denomina «Aula de Formacién Empresarial Dextria, S. L.», mientras que, en los estatutos, se designa como «Aula de
Formacion Empresarial Dextria, S. L.».

2.2 Mediante la escritura calificada, las cuatro personas que la otorgan como Unicos socios fundadores encomiendan
la gestion y representacién de la sociedad a un consejo de administracion integrado por cuatro consejeros, designan a los
cuatro socios fundadores como consejeros y delegan todas las facultades legalmente delegables del consejo en los cuatro
consejeros solidariamente, pero de forma no simultanea sino sucesiva, de manera que, de dos en dos por turnos rotatorios
anuales, todos hayan de participar en la gestion social. Concretamente, se pacta que tales turnos corresponden a dos de los
indicados consejeros delegados desde el mismo dia del otorgamiento de dicha escritura «hasta el 31 de diciembre de 2010
y durante los afios pares sucesivos (2012, 2014, 2016...)» y a los otros dos consejeros delegados «desde el 1 de enero de
2.011 hasta el 31 de diciembre de 2011, y durante los afios impares sucesivos (2013, 2015, 2017...); sin que fuera de tales
turnos tengan los consejeros delegados poder para representar a sociedad».

3.2Enunaprimera calificacion el Registrador Mercantil suspendi6 la inscripcidn solicitada porque, asu juicio, existen
los siguientes defectos subsanables:

«1. Corregir la denominacién social que figura en el articulo 1 de los estatutos (articulos. 12 y 13 Ley de Sociedades
de Responsabilidad Limitada y 58 y 413 del Reglamento del Registro Mercantil).

2. Nose indica el nimero de miembros del consejo que han votado a favor de los acuerdos de nombramiento de cargos
y de consejeros delegados (articulos. 97 y 112 del Reglamento del Registro Mercantil).
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3. No se acredita la aceptacion de los cargos de presidente, vicepresidente y secretario del consejo ni de los consejeros
delegados nombrados (articulos. 150, 141 y 192 del Reglamento del Registro Mercantil).

4. Se solicita la inscripcidn de consejeros delegados antes de que llegue el termino inicial sefialado para la eficacia
de la aceptacién (articulos. 58, 141 y 192 del Reglamento del Registro Mercantil y Resolucion de 6 de junio de 2009)».

4.2 La referida escritura fue objeto de subsanacion mediante diligencia extendida por el Notario autorizante, por la
que se incorpora a la matriz la primera pégina corregida de los estatutos sociales, con la denominacidn social correcta «Aula
de Formacién Empresarial Dextria S. L.», en sustitucién de la inicialmente protocolizada; y respecto de los defectos nimeros
3), 4) y 5) de la nota de calificacién, se expresa los siguiente:

«... 3. Que al tratarse de la escritura de constitucion social, con comparecencia simultanea de todos los
administradores designados, es evidente quiénes y de que forma han tomado los acuerdos de nombramiento de cargos y
delegacidn de facultades del consejo, y cuando y como han sido aceptados. 4. Que la resolucion citada de 6 de junio de 2009,
revocando una calificacion del mismo registrador, admite precisamente que la eficacia de la aceptacién del nombramiento
de administrador se difiera en el tiempo, por lo que su invocacidn serviria para fundamentar la inscripcion y no para
denegarla.»

5.2Laescritura fue nuevamente objeto de calificacién negativa por la que el Registrador expresa que no se han inscrito
los referidos acuerdos del consejo de administracién por observarse los defectos sefialados en los nimeros 2, 3y 4 de la
anterior nota de calificacion que se ratifica —con adicion de determinados argumentos—y a la cual se remite.

6.2 El Notario autorizante de la escritura impugn6 ambas calificaciones.

2. Con carécter previo, debe decidirse sobre la admisibilidad del presente recurso, toda vez que el Registrador alega
en su informe que el recurso es extemporaneo por haber transcurrido méas de un mes desde la notificacién de la primera
calificacion y no ser propiamente subsanados los defectos en ella expresados.

La Ley 62/2003, de 30 de diciembre, afiadio un nuevo parrafo —segundo- al articulo 323 de la Ley Hipotecaria para
el supuesto de que se presentara de nuevo el titulo ya calificado sin esperar a que finalizara la vigencia del asiento de
presentacion y sin haberse subsanado los defectos; y en tal caso tanto la duracién de la prérroga como el plazo para
interponer el recurso comienzan a contarse desde la notificacién de la calificacion efectuada. Por consiguiente, mientras esté
vigente el asiento de presentacion inicial no cabe emitir una nueva calificacion del titulo (salvo la relativa a la subsanacion
del defecto de que se trate).

Por ello, en el presente caso nada puede decidirse respecto del primero de los defectos, habida cuenta de la
subsanacién del mismo y del transcurso del referido plazo de un mes desde la primera de las calificaciones impugnadas.
Pero, en relacion con los restantes defectos no puede concluirse que sea extemporaneo el recurso en cuanto supone la
impugnacion de la nota extendida por el Registrador en la que, aduciendo nuevos argumentos frente a la denominada
diligencia subsanatoria, rechaza la inscripcién solicitada, de modo que se trata de una verdadera calificacion con expresion
de los recursos que pudieran interponerse, por lo que -sin que deba decidirse ahora si procedia o no emitirla-, es indudable
que debe admitirse la procedencia del recurso (cfr. la Resolucidn de 25 de septiembre de 2009).

3. Por lo que se refiere al fondo del asunto, y en concreto respecto del segundo de los defectos invocados por el
Registrador (segin el cual no se indica el nimero de miembros del consejo que han votado a favor de los acuerdos de
nombramiento de cargos y de consejeros delegados), es cierto que el articulo 97 del Reglamento del Registro Mercantil,
relativo a las circunstancias que deben expresarse en el acta de los acuerdos de 6rganos colegiados de administracion, exige
la indicacion del nimero de miembros que ha votado a favor de los mismos. Se trata de una circunstancia que, por ser
necesaria para calificar la validez de los acuerdos adoptados, también debe constar en la certificacion que, en su caso, haya
de servir de base a la escritura de elevacion a instrumento publico de tales acuerdos inscribibles en el Registro Mercantil
(cfr. articulo 112.2 del mencionado Reglamento).

Lo que ocurre en el presente caso es que el otorgamiento de la escritura calificada, por ser de constitucion de la
sociedad, no tiene como base el acta, el libro de actas o testimonio notarial de los mismos, ni un documento separado en que
la persona competente (el 6rgano de administracion o cualquiera de sus miembros expresamente facultado, conforme a lo
dispuesto en el articulo 108.2 del Reglamento del Registro Mercantil) certifique el contenido de los acuerdos (cfr. articulo
107 del mismo Reglamento). Por ello, con arreglo a una sana, Idgica e incluso literal interpretacién de las referidas normas
reglamentarias, sin duda alguna debe reconocerse virtualidad para la inscripcién pretendida a la escritura calificada, en la
que son todos los miembros del érgano colegiado de administracion los que expresan su voluntad clara e inequivoca sobre
el nombramiento de cargos y delegacion de facultades de dicho drgano, de modo que resulta evidente la unanimidad en dicha
voluntad por el mero otorgamiento, a falta de expresion en contrario. Ademas, no puede ignorarse que la funcién de garantia
que se atribuye a la certificacion de los acuerdos expedida por el 6rgano de administracion o la persona competente (fundada
en que, no obstante tratarse de un documento privado, la atribucién de la facultad certificante a quienes desempefian
funciones de gestion y representacion de la sociedad permite, para el caso de incorrecto ejercicio de aquélla, aplicar el
especial régimen de responsabilidad de los administradores, en su caso, aparte la eventual reaccion por via penal) queda
cumplida con mayores garantias de autenticidad y legalidad por la manifestacion que realizan directamente todos los
miembros del 6rgano colegiado de administracion ante el Notario autorizante de la escritura de constitucion de la sociedad
(cfr., entre otras, la Resolucion de 3 de diciembre de 1999).
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4. Tampoco puede confirmarse el tercero de los defectos, consistente -a juicio del Registrador- en que no se acredita
la aceptacion de los cargos de presidente, vicepresidente y secretario del consejo ni de los consejeros delegados nombrados.
Si se tienen en cuenta las consideraciones expresadas en el anterior fundamento de derecho, asi como el hecho de que son
los todos los propios consejeros nombrados quienes manifiestan, como tales, su voluntad de delegar las facultades del
consejo en favor de todos ellos y otorgan sin reserva alguna la escritura calificada, resulta excesivamente formalista exigir
una declaracion «expressis verbis» sobre la aceptacion debatida. Dicha exigencia es claramente contraria a la necesidad de
facilitar la fluidez del trafico juridico, evitando la reiteracion de trdmites costosos e innecesarios y que no proporcionan
garantias adicionales. Ademas, este Centro Directivo ha reiterado en numerosas ocasiones (vid., por todas, las Resoluciones
de 19 de junio de 1990, 25 de junio y 21 de noviembre de 2001, 24 de noviembre de 2004, 12 y 20 de septiembre y 23 de
julio de 2005, 27 de noviembre y 13 de diciembre de 2006 y 3 de marzo de 2007) que el Registrador debe tener en cuenta
en su calificacion no sdlo la simple y pura literalidad de los términos empleados, sino también la intencidn evidente de los
otorgantes reflejada en el negocio documentado, la valoracion global de sus clausulas y su inteligencia en el sentido mas
adecuado para que produzcan efecto (cfr. articulos 1281, 1283, 1284, 1285 y 1286 del Cddigo Civil).

5. Por ultimo, en relacion con el cuarto defecto, por el que el Registrador rechaza la inscripcién de consejeros
delegados antes de que llegue el término inicial sefialado para la eficacia de la aceptacién, cabe recordar que la Resolucion
de este Centro Directivo de 6 de junio de 2009 admiti6 la inscripcion del pacto mediante el cual se diferia por determinado
plazo la eficacia de la aceptacion del administrador, y aunque no se decidié en dicho expediente sobre el hecho de que se
hubiera solicitado la inscripcion del nombramiento dos dias antes de que llegara el término inicial sefialado para la eficacia
de laaceptacion, no puede ignorarse que parte de la premisa segun la cual las disposiciones estatutarias y las modalizaciones
de los acuerdos de los socios que pretendan resolver adecuadamente las diversas situaciones que puedan afectar a la
existencia y continuidad del 6rgano de administracion deben ser examinadas favorablemente, siempre que en las mismas
no se contravengan los principios configuradores del tipo social elegido (cfr. el articulo 12.3 de la derogada Ley de de
Responsabilidad Limitada y el actualmente vigente articulo 28 de la Ley de Sociedades de Capital). De este modo, admitida
la compatibilidad de la clausula debatida con los limites generales a la autonomia de la voluntad, no debe existir obstaculo
para su reflejo en los asientos registrales, concordando el contenido de éstos y la realidad extrarregistral.

Esta Direccion General ha acordado estimar el recurso y revocar la calificacion del Registrador, en los términos que
resultan de los precedentes fundamentos de derecho.

Contra esta resolucion los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Mercantil
de la provincia donde radica el Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacion, siendo de aplicacion las normas
del juicio verbal, conforme a lo establecido en la disposicién adicional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre,
los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 24 de noviembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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REGISTRO MERCANTIL CENTRAL

1. RESOLUCION DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2010
(BOE NUM. 1, DE 1-1-2011)

DENOMINACION. IDENTIDAD.

La identidad de denominaciones se produce, no sdlo cuando se da entre ellas absoluta coincidencia entre las palabras,
sino también en los supuestos de lo que la doctrina Ilama cuasi identidad o identidad sustancial.

Entre las denominaciones Argostalia y Argosalia no se puede considerar que haya una semejanza fonética rayana en
laidentidad, ni la existencia de riesgo de confusién en el mercado, dada la improbable posibilidad de confusidn entre ambas.

Se da la circunstancia de que el RMC concedié reserva de ambas denominaciones, que coexistieron durante un cierto
periodo de tiempo, sin considerar, acertadamente, que existiera identidad entre ambas.
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-1-
25  Resolucion de 25 de noviembre de 2010, de la Direccién General de los Registros y del Notariado, en el recurso
interpuesto por «Habitalia Consultoria y Gestion de Proyectos SL», contra la nota de calificacion del registrador
mercantil central a expedir una certificacion de denominacion de «Argostalia, SL». (BOE ndm. 1, de 1-1-2011).

En el recurso interpuesto por don J. L. S., en representacion de la sociedad «Habitalia Consultoria y Gestion de
Proyectos S.L.», contra lanota de calificacion del Registrador Mercantil Central, don José Luis Benavides del Rey, a expedir
una certificacion de denominacion de la sociedad «Argostalia, S. L.».

Hechos
|

El dia 27 de junio de 2007 se expidio, por parte del Registro Mercantil Central, una certificacion de reserva de la
denominacion «Argostalia, S. L.», cuyo plazo legal de vigencia de quince meses vencié el 19 de septiembre de 2008.

Transcurrido dicho plazo, con fecha 3 de octubre de 2008, la sociedad «Habitalia Consultoria y Gestion de Proyectos,
S. L.», presentd, en el Registro Mercantil Central, por medio de la Gestoria..., con nimero de entrada 08178165, solicitud
de reserva de la denominacidn «Argostalia, S. L.», expidiéndose certificacion denegatoria de la misma con fecha 6 de
octubre de 2008.

Con fecha 13 de noviembre de 2008, el interesado, don J. L. S., en representacion de la sociedad «Habitalia
Consultoria y Gestién de Proyectos, S. L.», solicité nota de calificacion explicativa de la certificacion denegatoria n.°
08176501 de la denominacion social «Argostalia, S. L.».

Con fecha 18 de noviembre de 2008 se expidid, por el Registro Mercantil Central, nota de calificacién aclaratoria en
la que se exponian las razones de la denegacion de reserva de la denominacion solicitada, consistentes en que figuraba
registrada la denominacién «Argosalia, S. L.». Dicha denominacion correspondia a una sociedad constituida el 7 de
noviembre de 2007 e inscrita el 9 de abril del afio 2008, es decir, durante la vigencia de la primera certificacion de reserva
de la denominacion social.

v

El dia 13 de diciembre de 2008 se interpuso recurso de reforma contra la calificacién denegatoria, que tuvo su entrada
en el Registro Mercantil Central con el nimero 3.259/08, en el que se solicitaba nota de calificacién explicativa de dicha
calificacion y que se basaba en los siguientes fundamentos de derecho:

1. Con fecha 27 de junio de 2007 fue concedida la denominacién «Argostalia, S. L.», conforme a certificacion
07167200.

2. Durante el periodo de reserva de ladenominacion «Argostalia, S. L.», que laantigua normativa establecia en quince
meses, se constituyd, con fecha 9 de abril de 2008, la sociedad «Argosalia, S. L.».

3. Al conceder la denominacion «Argosalia, S. L.», no se tuvo en cuenta lo establecido en el articulo 408.1 del
Reglamento del Registro Mercantil, ya que de existir identidad con «Argostalia, S. L.», con reserva vigente a favor del
recurrente, coexistieron a partir de ese momento ambas denominaciones sociales.

Que la denominacion solicitada es de gran interés por tener iniciados varios expedientes y proyectos urbanisticos a ese
nombre en la regién de Murcia, y es de interés de la sociedad conservar tal denominacion.

\

El dia 17 de diciembre de 2008 se interpuso recurso gubernativo contra la calificacion denegatoria, que tuvo entrada
en el Registro Mercantil Central con el nimero 3.909/2008, y que se basaba en los siguientes fundamentos de derecho:

1. La primera solicitud de denominacion de la sociedad «Argostalia, S. L.», fue expedida con fecha 27 de junio de
2007 y con un plazo de reserva de quince meses. Con fecha 9 de abril de 2008 qued6 inscrita en el Registro Provincial
correspondiente la sociedad «Argosalia, S. L.», por lo que coexistieron dentro de un cierto periodo de tiempo, los dos
nombres sociales objeto del presente recurso sin calificacién negativa por parte del Registro Mercantil Central.

2. El motivo sefialado para denegar la reserva de la denominacién «Argostalia, S. L.», es la existencia de identidad
entre la misma y «Argosalia, S. L.», por notoria semejanza fonética, segin lo dispuesto en los articulos 10 de la Orden
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Ministerial de 30 de diciembre de 1991 y el articulo 408.1 del vigente Reglamento del Registro Mercantil. Pero no estamos
ante palabras o términos que tengan la misma expresion de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 408.1 citado, ya que la
palabra Argostalia identifica una zona muy concreta, representada por un area de servicios terciarios de la regién de Murcia,
segun se acredité en su dia al Registro Mercantil. La palabra Argosalia no tiene identidad fonética ni analégica con
Argostalia, y se aprecia falta de uniformidad en la calificacion registral ya que en este supuesto, al conceder la reserva, no
se interpretaron de igual manera los preceptos que se alegan en la resolucion del Registrador Mercantil Central
desestimatoria del recurso de reforma.

3. De acuerdo con la doctrina de la Direccién General de los Registros y del Notariado (véase la Resolucion de 25
de noviembre de 1999), la siempre dificil interpretacion de las normas relativas al concepto de identidad de denominaciones
no ha de venir necesariamente regida por el principio de literalidad, sino que éste ha de atemperarse a un criterio teleoldgico,
de suerte que no se pierda de vista su objetivo Gltimo y, para ello, deben tenerse en cuenta las circunstancias concretas de
cada caso.

Fundamentos de Derecho

Vistos los articulos 2 de las Leyes de Sociedades Andnimas y de Sociedades de Responsabilidad Limitada; 3 del
Codigo Civil; 398, 407 y 408 del Reglamento del Registro Mercantil; los articulos 7 y 10 de la Orden Ministerial de 30 de
diciembre de 1991; el articulo 9.1.d) de la Ley 17/2001, de 7 diciembre, de Marcas; las Sentencias del Tribunal Supremo
de 23 de marzo de 2003 y 2 de julio de 2008, y las Resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado
de 25 de junio de 1999 y 31 de julio de 2006.

1. El funcionamiento de las sociedades mercantiles impone la necesidad de asignarles una denominacién que las
identifique en el tréfico juridico como sujeto de Derecho, como sefiald la Resolucion de este Centro Directivo de 31 de julio
de 2006. Esa funcion identificadora exige, l6gicamente, que la atribucion del nombre se produzca con carécter exclusivo,
para evitar que quede desvirtuada si el mismo se asigna a dos entidades diferentes. Por esta razén, en el Derecho societario
las leyes consagran ese principio de exclusividad por la via negativa, al prohibir que cualquier sociedad ostente una
denominacién idéntica a la de otra sociedad preexistente (cfr. arts. 2 de las Leyes de Sociedades Anonimas y de
Responsabilidad Limitada, y art. 407 del Reglamento del Registro Mercantil). Asi, dentro del &mbito de libertad en la
eleccion de la denominacion social que se configura en las normas, y de modo especial en los articulos 398 y siguientes del
Reglamento del Registro Mercantil, la preexistencia de una denominacion idéntica a la que se pretende reservar se configura
como un limite objetivo, consagrado por la Ley, al ejercicio de esa libertad de eleccion.

Una de las funciones basicas del Registro Mercantil Central responde a esa finalidad y no a la de prevencion del riesgo
o confusion acerca de las actividades empresariales desarrolladas en el trafico, que esta atribuida en el ordenamiento a las
normas sobre proteccién del nombre comercial y, subsidiariamente, a las que regulan la tutela contra la competencia desleal,
sin perjuicio de la coordinacidn existente entre el Derecho sociedades y el de marcas (cfr. el apartado «d» del articulo 9.1
y las disposiciones adicionales decimocuarta y decimoctava de la Ley 17/2001, de 7 diciembre, de Marcas). En el &mbito
del Derecho de marcas lo que se pretende es evitar la confusién en el mercado o generar un riesgo de asociacion con la
marca anterior, mientras que en el de las denominaciones sociales la finalidad de la hormativa vigente es asegurar que no
existen en el tréfico juridico dos sociedades con la misma —idéntica— denominacion. Por eso dijo la Sentencia del Tribunal
Supremo de 2 de julio de 2008 que cuando se examina si concurre identidad entre denominaciones sociales, no se trata de
apreciar elementos que puedan llevar a confusidn en el mercado, cuyas consecuencias solo podrian valorarse y corregirse
en el ambito protector de la propiedad industrial y la competencia, sino de determinar si existen elementos diferenciadores
suficientes para distinguir a la persona juridica de cualquier otra.

2. El concepto estricto y gramatical de identidad, como dijo la Resolucién de este Centro de 25 de junio de 1999,
como coincidencia plena entre palabras, se ve ampliado, en el ambito de las denominaciones sociales, a un concepto
reglamentario que estima como identidad de denominaciones no sélo la que se produce cuando se da entre ellas esa absoluta
coincidencia, sino también la de una serie de supuestos en los que, ain existiendo variantes y diferencias entre las mismas,
éstas, por su escasa entidad o la ambigliedad de los términos que las provocan, no desvirtdan la impresion de tratarse de una
misma denominacion (cfr. el art. 408 del Reglamento del Registro Mercantil, asi como los arts. 7 y 10 de la Orden
Ministerial de 30 de diciembre de 1991). Esa posibilidad de ampliar la nocién de identidad para incluir en ella supuestos
de lo que se ha llamado en la doctrina «cuasi identidad» o «identidad sustancial», aunque no debe hacer que se pierda de
vista el principio fundamental inspirador de la norma, consistente en que la prohibicién legal se refiera a la existencia de
denominaciones idénticas, tampoco excluye el que se tenga en cuenta el fin dltimo de aquella exigencia, identificar con un
cierto margen de seguridad al sujeto responsable de determinadas relaciones juridicas.

Por ello, si lainterpretacion de los criterios normativos, sobre todo la de aquellos que incorporan conceptos revestidos
de una mayor indeterminacion, como los relativos a términos o expresiones «genéricas 0 accesorias», a signos o particulas
«de escasa significacion», 0 a palabras de «notoria semejanza fonética» no tiene por qué realizarse de forma restrictiva,
tampoco cabe en ella una gran laxitud, o la consideracion de que no sea posible la aplicacién simultanea de dos o mas de
esos criterios que se incluyen en el citado articulo 408 (por ejemplo, la adicién de un término o palabra genérica, afiadida
a la existencia de un mero parecido fonético, o éste unido a la alteracién del orden de las palabras, etc.) que puedan llevar
a considerar como distintas denominaciones que, si bien no son idénticas, si presentan la suficiente semejanza como para
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dar lugar a errores de identidad. En ese dificil equilibrio se ha de desenvolver la tarea de calificar la identidad de las
denominaciones.

3. En el presente recurso es evidente que no se plantea cuestion alguna sobre marca o nombre comercial, sino que se
trata de dilucidar si existe identidad entre una denominacion social reservada e inscrita y otra que quiere ser adoptada por
una sociedad en constitucién. El Registro Mercantil Central concedi6, el 27 de junio de 2007, una denominacion social a
favor del ahora recurrente («Argostalia, S. L.»), realizando la correspondiente reserva a favor del solicitante. Durante la
vigencia de esa denominacion, concedi6 a favor de otro solicitante la denominacién «Argosalia, S. L.», sin considerar que
existiera identidad con la reserva entonces en vigor. Al actuar asi el Registro Mercantil Central obr6 correctamente, ya que
dichas denominaciones no son idénticas ni tampoco pueden entrar dentro del concepto de cuasi identidad del articulo 408
del Reglamento del Registro Mercantil, a menos que se considere que la inclusion de la consonante dental «T» al inicio de
una de las silabas de la nueva denominacion sea constitutivo de una semejanza fonética rayana en la identidad, criterio
conforme al cual habria que considerar como idénticas o cuasi idénticas multitud de denominaciones similares, reservadas
y registradas en el Registro Mercantil Central, y que operan con normalidad en el trafico mercantil sin que por ello se
susciten los conflictos y controversias que la norma trata de evitar.

No debe perderse de vista el precepto legal en que se fundamenta la prohibicién de adoptar una denominacion idéntica
a la de una sociedad preexistente, que es el articulo 2 de la Ley de Sociedades Andnimas y de la Ley de Sociedades de
Responsabilidad Limitada. Estos preceptos, tras enunciar esta prohibicién, afiaden que «reglamentariamente podran
establecerse ulteriores requisitos para la composicion de la denominacion social», lo cual no autoriza al intérprete de estos
preceptos a extender o dilatar el concepto de identidad. La finalidad de la norma es la de evitar la confusién a que daria lugar
el hecho de que dos personas juridicas operaran en el trafico con la misma denominacion, y como resalto la Sentencia del
Tribunal Supremo de 23 de marzo de 2003, no se trata de apreciar elementos de eventual confusion en el mercado, cuyas
consecuencias —segun se desprende de la sentencia de la Sala Primera del mismo Tribunal de 21 de Octubre de 1994-sélo
podrian valorarse y corregirse en el &mbito protector de la Propiedad Industrial y la Competencia, sino de determinar si
existen elementos diferenciadores suficientes para distinguir a la persona juridica de cualquier otra, que es de lo que se trata.
Estando el intérprete de las normas juridicas obligado a atender a la realidad social en que han de ser aplicadas y al espiritu
y finalidad de aquéllas, la inexistencia de riesgo alguno de confusion en el mercado y la mas que improbable posibilidad
de confusidn entre las dos denominaciones en juego impiden atribuir a su similitud el caréacter de identidad que impediria
su utilizacién simultanea.

Esta Direccién General ha acordado estimar el recurso interpuesto y revocar la nota de calificacion en los términos
que anteceden.

Contraesta resolucion, los legalmente legitimados pueden recurrir mediante demanda ante el Juzgado de lo Mercantil
de la provincia donde radica el Registro, en el plazo de dos meses desde su notificacién, siendo de aplicacion las normas
del juicio verbal, conforme a lo establecido en la disposicion adicional vigésima cuarta de la Ley 24/2001, 27 de diciembre,
y los articulos 325 y 328 de la Ley Hipotecaria.

Madrid, 25 de noviembre de 2010.—La Directora General de los Registros y del Notariado, M.2 Angeles Alcala Diaz.
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Sentencia del T.S. de la sala de lo civil 28 de septie mbre de 2010.- Diferencia entre el caracter gratuito del érgano
de administracion de las sociedades de capital y los servcios prestados por éste como abogado: la gratuidad para el
desempeiio del cargo de administrador lo es para las funciones de gestion, direccion y representacién y no para la
prestacion de servicios enmarcada en el art. 67 LSRL (actual art. 220 del TRSC).

SENTENCIA
En la Villa de Madrid, a veintiocho de Septiembre de dos mil diez.

Visto por la Sala Primera del Tribunal Supremo, integrada por los Magistrados al margen indicados, el recurso de
casacion contra la sentencia dictada en grado de apelacion por la Seccion Quinta de la Audiencia Provincial de Zaragoza,

como consecuencia de autos de juicio ordinario n° , seguidos ante el Juzgado de Primera Instancia nimero uno de
Zaragoza, cuyo recurso fue preparado ante la Audiencia Provincial de Zaragoza -Seccion Quinta- por la representacion
procesal Don , aqui representado por el Procurador Don Habiendo comparecido en
calidad de recurrido el Procurador Don en nombre y representacion de
ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- 1.- LaProcuradora Dofia ,ennombre y representacion de interpuso
demanda de juicio ordinario, contra Don alegando los hechos y fundamentos de derecho que considero
de aplicacion, terminé suplicando al Juzgado se dictara sentencia por la que se declare: A) Que D. fue,
hasta su renuncia al cargo producida en junio de 2004, administrador mancomunado de la sociedad actora actuando como
tal en los procesos de ejecucion seguidos contra la condenando al demando a estar y pasar por esta

declaracion y a todas las consecuencias inherentes a la misma. B) Que jamés existié contrato de arrendamiento de servicios
entre actora y demandado para la ejecucion del crédito ni relacidn contractual distinta al vinculo societario, ostentando el
demandado, hasta su renuncia, facultades de administracién, condenando al demandado a estar y pasar por esta declaracion
y todas las consecuencias inherentes a la misma. C) Que al ser el cargo de administrador gratuito y no haber existido el
acuerdo de la Junta General a que hace referencia el art. 67 LSRL el demandado carece de derecho alguno al percibir de
honorarios por los procedimientos seguidos contra la ejecutando el crédito por la mercantil actora,
condenando al demandado a estar y pasar por esta declaracion, y todas las consecuencias inherentes a la misma. D) La
improcedencia de todos y cada uno de los expedientes de Jura de Cuentas promovidos, o que pueda promover en el futuro
el demandado, frente a la mercantil actora por los procedimientos judiciales instados en los Juzgados de Primera Instancia
numeros 1y 2 de Ejea de los Caballeros y actuaciones derivadas de los anteriores ante Tribunales Superiores, frente a la

. E) La obligacidon del demandado de paralizar y desistir de todas y cada una de sus demandas de jura
de cuentas promovidas y que se hallen pendientes de resolucion, en cualquiera de sus instancias bajo apercibimientos de
hacerse a sus costa en ejecucién de sentencia, reintegrando cualquier cantidad que, pendiente la tramitacion del presente
procedimientos, pudiera percibir por dicho concepto. Por todo ello se condene al demandado a satisfacer a la actora las
integras cantidades que perciba en o consecuencia de los expedientes de jura de cuentas promovidas contra la actora y
referidos en los antecedentes de hecho mas los intereses legales de dichas cantidades desde la fecha de su indebido abono
al demandado. Subsidiariamente, para el improbables supuesto de que se considere la existencia de una relacion de
arrendamiento de servicio entre actora y demandado, se moderen sus honorarios en atencién a las circunstancias
concurrentes, declarando que el demandado puede percibir por todos los conceptos derivados de la ejecucion de créditos
frente a la entidad la cantidad mé&xima de TREINTA MIL EUROS (30.000 EUROS),
condenado al demandado a estar y pasar por dicha declaracion satisfaciendo a la actora las integras cantidades que perciba
en o a consecuencia de los expedientes de jura de cuentas promovidos contra la actora y referidos en los antecedentes de
hecho mas los intereses legales de dichas cantidades desde la fecha de su indebido abono al demandando en lo que excedan
de la expresada cifra.

2.- El Procurador D. en nombre y representacién de Don contestod a la
demanda y oponiendo los hechos y fundamentos de derecho que considerd de aplicacion, termind suplicando al Juzgado
dictase en su dia sentencia por la que desestime la demanda en su integridad con expresa condena en costas a la parte
demandante.

3.- Previos los trdmites procesales correspondientes y préctica de la prueba propuesta por las panes y admitidas el
Ilmo. Sr. Magistrado-Juez del Juzgado de Primera Instancia nimero 19 de Zaragoza, dictd sentencia con fecha 23 de
noviembre de 2005, cuya parte dispositiva es como sigue: FALLO: Que estimando parcialmente la demanda interpuesta por

contra , 1.- Debo declarar y declaro que , hasta su renuncia al cargo producida
en junio de 2004, fue administrador mancomunado de la demandante, actuando como tal en los procesos de ejecucion
seguidos contra , condenando al demandando a estar y pasar por dicha declaracion. 2.- Debo declarar y declaro que no
existié contrato de arrendamiento de servicios entre para la ejecucion del crédito adquirido a
ni relacion contractual distinta del vinculo societario, ostentando el demandado, hasta su renuncia, facultades de
administracion, condenando al demandado a estar y pasar por dicha declaracion. 3.- Debo declarar y declaro que el
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demandado carece de derecho alguno al percibo de honorarios por los procedimientos seguidos contra la ejecutando el
crédito adquirido por la demandante, condenando al demandado a estar y pasar por dicho declaracion. 4.- Debo declarar y
declaro la improcedencia de los expedientes de jura de cuentas promovidos o que pueda promover el demandado frente a
la demandante por los procedimientos judiciales instados en los Juzgados de Primera Instancia 179, 1y 2 de Ejea y
actuaciones derivadas de los anteriores ante Tribunales Superiores y frente a la 5.- Debo condenar y condeno a

a satisfacer a la demandante las cantidades que perciba a consecuencia de los mencionados expedientes de jura de
cuentas antes referidos y més los intereses legales desde su abono. Debo absolver y absuelvo al demandado de los restantes
pedimentos de la parte actora. Sin hacer expresa condena en costas.

SEGUNDO .- Interpuesto recurso de apelacion por la representacion procesal de D. Luis Manuel , la Seccién Quinta
de la Audiencia Provincial de Zaragoza, dicté sentencia con fecha 13 de Julio de 2006 , cuya parte dispositiva es como sigue:
FALLAMOS: Que estimando parcialmente el recurso de apelacion interpuesto por la legal representacion de Don Luis
Manuel , debemos revocar parcialmente la sentencia ya resefiada, en el sentido de estimar parcialmente la demanda, al
desestimar la declaracion, B del suplico de la demanda. Confirmando la sentencia en todo lo demas y sin costa en esta
segunda instancia.

Se dict6 auto de aclaracidn con fecha 26 de julio de 2006, La Sala Acuerda : No ha lugar al recurso de aclaracion
solicitando por el Procurador D. Radl Jiménez Alfaro en la representacion que ostenta.

TERCERO.- 1.- Contra la expresada sentencia prepar6 y después interpuso recurso de casacién la representacion
procesal de D. , con apoyo en los siguientes MOTIVOS: PRIMERO.- Infraccion por inaplicacion del art.
1542, 1544, 1711y 1214 del Cédigo Civil en relacion con el art. 42, 43 y 44 del Estatuto General de la Abogacia aprobado
por Real Decreto 658/2001 de 22 de junio y jurisprudencia que lo desarrolla. SEGUNDO.- Infraccion por inaplicacién del
art. 1544 y arts. 66 y 67 de la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada Ley 2/1995 de 23 de marzo y jurisprudencia
que los desarrolla.

Remitidas las actuaciones a la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo, por auto de fecha 25 de noviembre de 2008 se
acordé admitir el recurso interpuesto y dar traslado a la parte para que formalizaran su oposicidn en el plazo de veinte dias.

2.- Admitido el recurso y evacuado el traslado conferido, el Procurador- D. en nombre y
representacion de presentd escrito de impugnacién al mismo.

3.- No habiéndose solicitado por todas las partes la celebracidn de vista pablica, se sefial6 para votacion y fallo el dia
uno de septiembre del 2010, en que tuvo lugar.

Ha sido Ponente el Magistrado Excmo. Sr. D. Jose Antonio Seijas Quintana,
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La entidad formul6 demanda de juicio ordinario contra D. , mediante la
que solicitaba distintos pronunciamientos, todos ellos reflejados en los antecedentes previos de esta resolucion. En lo que
aqui interesa, el problema que plantea el recurso de casacidn tiene que ver con la condicién de administrador de la sociedad
del Sr. y el caracter o no gratuito de la actuacion que llevd a cabo en su condicion de Letrado, para la
ejecucion de un crédito que habia adquirido la mercantil actora, con la consiguiente improcedencia de todos y cada uno de
los expedientes de jura de cuentas promovidos o que pueda promover frente a la sociedad por los procedimientos judiciales
instados para su cobro.

La Sentencia de Primera Instancia, estimd integramente la demanda, rechazando los argumentos que opuso el
demandado. Entiende que, ain siendo administrador mancomunado de la sociedad, existié un contrato de arrendamiento
de servicios por el que tiene derecho a percibir remuneracion en los términos que sefiala en su contestacion a la demanda,
ademas, de que no existio contrato de arrendamiento de servicios entre la sociedad y el demandado, en tanto no hubo el
acuerdo de la Junta General, en los términos exigidos en el art. 67 de la LSRL, ni fue fijada retribucion alguna.

Dicha Sentencia fue recurrida por la parte demandada. La Audiencia Provincial, estimo en parte el recurso, en tanto
considera que existen datos que permiten concluir que hubo encargo societario para que el Sr. dirigiera los
procedimientos para hacer efectivo el crédito, existiendo un contrato de arrendamiento de servicios entre actora y
demandada, no obstante lo cual, valorando el caracter gratuito del cargo de administrador, que se establece con caracter
general enel art. 66 de la LSRL, y el hecho de que no hubo acuerdo de la Junta General, sobre la voluntad de retribuir dichos
servicios, en los términos exigidos en el art. 67 de la LSRL , considera que el demandado no tiene derecho a retribucion
alguna. En definitiva, confirma la Sentencia de Primera Instancia salvo en lo que se refiere a la declaracién de que no existio
contrato de arrendamiento de servicios.

SEGUNDO.- Recurre la parte demandada en casacién, estructurando su recurso en dos motivos. En el primero cita
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como infringidos los arts 1542, 1544, 1711, 1214 del CC, en relacion con los arts. 42, 43 y 44 del Estatuto General de la
Abogacia. Considera el recurrente que la onerosidad es una de las caracteristicas principales del contrato de arrendamiento
de servicios, de modo que siendo hecho probado de la sentencia que tal contrato existi6, se ha producido una infraccion de
los preceptos citados, en tanto la ausencia de acuerdo de la Junta no obsta para que el recurrente tenga derecho al percibo
de sus honorarios como consecuencia de los servicios prestados a la sociedad. En el segundo motivo cita la vulneracion de
los arts. 1544 del CCy 66y 67 de la LSRL. Mantiene el recurrente que habiendo sido concertado un servicio al margen de
su labor como administrador de la sociedad, éste debe ser remunerado.

Ambos motivos se van a analizar conjuntamente para estimarlos.

Lajurisprudencia ha ido perfilando en los Gltimos tiempos una doctrina contraria a la posibilidad de que la retribucién
del administrador de las sociedades de capital se sustraiga a la transparencia exigida en los articulos 130 del Real Decreto
legislativo 1.564/1.989 y 66 de la Ley 2/1.995, por el expediente de crear un titulo contractual de servicios de alta direccion
con causa onerosa, en tanto no sea posible deslindar esa prestacion de la debida a la sociedad por el administrador en el
funcionamiento de la relacion societaria.

"Para admitir la dualidad de regimenes juridicos de la retribucion, dice la STS de 29 de mayo 2008, uno contractual
y otro estatutario, esto es, para no aplicar el establecido en la legislacion de las sociedades de capital a la retribucién
convenida a favor del administrador como alto cargo, las sentencias de 5 de marzo de 2.004 y 21 de abril de 2.005 exigieron
la concurrencia de un elemento objetivo de distincion entre las actividades debidas por una y otra causa.

La sentencia de 24 de abril de 2.007 precisé que, para que el régimen estatutario de la retribucion de los
administradores pueda ser eludido con un contrato, es necesario que las facultades y funciones atribuidas en él al
administrador rebasen las propias de los administradores, ya que "admitir otra cosa significaria la burla del mandato
contenido en el articulo 130, mediante el rodeo propio del fraus legis".

Lo mismo declaré la sentencia de 31 de octubre de 2.007, con el argumento de que, "de otro modo, el contrato de alta
direccion no seria mas que una forma de encubrir la remuneracion como consejero, sin estar prevista en los estatutos".

Esa doctrina, favorable al tratamiento unitario de lo que constituye un aspecto esencial de la administracion social
y del funcionamiento de la sociedad, se inspira en la conveniencia de hacer efectivo el control de los socios sobre la politica
de retribucion de los administradores, mediante una imagen clara y completa de ella -incluidos los contratos de empleo
suscritos por los mismos con la sociedad- y responde, ademas, a los términos del articulo 1.3.c) del Estatuto de los
Trabajadores -Real Decreto Legislativo 1/1.995, de 24 de marzo-, que excluye de su ambito la actividad que se limite, pura
y simplemente, al mero desempefio del cargo de consejero o miembro de los 6rganos de administracion en las empresas que
revistan la forma juridica de sociedad y siempre que su actividad en la empresa s6lo comporte la realizacion de cometidos
inherentes a tal cargo".

Tratdndose de sociedades de responsabilidad limitada, como es el caso, la referida doctrina no es contraria a los
términos de los articulos 66 y 67. Mientras que el primero establece que el cargo de Administrador sera gratuito a menos
que los Estatutos establezcan lo contrario, determinando el sistema de retribucion, el segundo permite establecer o modificar
cualquier clase de relaciones de prestacion de servicios o de obra entre la sociedad y uno o varios de sus administradores
previo acuerdo de la Junta General.

Por tanto, deducir de tales normas que los servicios prestados deben ser gratuitos no resulta conforme al tenor de las
mismas. La gratuidad para el desempefio del cargo de administrador lo es para realizar las funciones de gestidn, direccion
y representacion de la compafiia y no para aquellas otras expresamente previstas en el art. 67 LSRL , que considera bastante
el acuerdo de la junta general para el establecimiento o modificacion de cualquier clase de relaciones de prestacion de
servicios o de obra entre sociedad y administrador, como es la que se desarrolla en el marco de una de relacion contractual,
propia de una prestacion de servicios profesionales como Letrado, ajena a la administracién y al mandato estatutario, que
ha sido ademas consentida y establecida por la misma sociedad, que de otra forma hubiera necesitado contratar estos
servicios fuera de la misma.

En virtud de esta relacion el Letrado compromete su esfuerzo o trabajo para el logro de un determinado fin, siendo
una de las caracteristicas de esta relacidn el precio a que se refiere el articulo 1545 del Cadigo Civil. Dice la STS 28 de abril
2009: "En el arrendamiento de servicios profesionales de Abogado constituye elemento estructural la existencia de precio
cierto, el cual ha de pagar quién ha contratado personalmente la prestacion -cliente- (SSTS de 15 de noviembre de 1996,
17 de diciembre de 1997 y 16 de febrero de 2001 ), y para cuya determinacion se habra de estar a lo acordado por los
interesados (STS de 26 de febrero de 1987) vy, en su defecto, a la fijacion judicial, atendiendo en este caso a las pautas
indicadas en la doctrina jurisprudencial, que son fundamentalmente las que fijan las SSTS de 15 de marzo de 1994 (dictamen
del Colegio de Abogados, cuantia de los asuntos, trabajo realizado, grado de complejidad, dedicacion requeriday resultados
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obtenidos), 24 de febrero de 1998 (naturaleza del asunto, valor econémico, amplitud y complejidad de la labor desarrollada)
y 16 de febrero de 2001 (tiempo de dedicacion, nimero de asuntos, complejidad de las cuestiones y resultados favorables),
sin descuidar la costumbre o uso del lugar (STS de 3 de febrero de 1998 ) y la ponderacién mediante un criterio de prudencia
y equidad (SSTS de 4 de mayo de 1988 y 16 de septiembre de 1999 ), si bien constituye un prius inexcusable la prueba por
el Letrado de la realidad de los servicios prestados (STS de 24 de septiembre de 1988 )"

TERCERO.- Lo expuesto hasta ahora contempla la desestimacion de la demanda interpuesta por
lo que a su vez conlleva el andlisis de la peticion subsidiaria contenida en el suplico de la demanda, en la cual la parte actora
insta que se declare que la cuantia maxima que tiene derecho a percibir el demandado, en concepto de honorarios por todos
los servicios prestados y derivados de la ejecucion de créditos frente a la entidad, asciende a un total de 30.000 euros.
Pretende con ello la moderacion de los honorarios que puedan corresponder al demandado y funda tal moderacidn en las
circunstancias concurrentes, esto es, en su condicién de Administrador de la sociedad limitada que es la parte actora.

La pretension subsidiaria, asi fundamentada, implica que no puede confundirse la misma como una impugnacion de
los honorarios del letrado por resultar los mismos excesivos respecto de las normas orientadoras del Colegio de Abogados.
La accion ejercitada es una accién declarativa en la cual se pretende que se valore la condicion de la contraparte como
Administrador de la parte actora y en base a esa especifica relacion graduar el precio de los servicios prestados.

Pues bien, ello es importante por cuanto la estimacién o desestimacion de la pretension subsidiaria pende de la
valoracién juridica contenida en el fundamento de derecho precedente de esta resolucidn, de tal forma que, acreditado que
el demandado desempefia de forma gratuita el cargo de administrador de la sociedad, y que ello implica que con tal caracter
debe desempefiar las funciones de gestién, direccidn y representacion, asi como que tal gratuidad no alcanza a las funciones
expresamente previstas en el art. 67 L.S.R.L , las cuales devienen del acuerdo de la junta general en el que se establecen
las relaciones de prestacién de servicios o de obra entre sociedad y administrador, y estimado asimismo que esa relacién
entre la actora y demandado es una prestacién de servicios profesionales, en la que el demandado actiia como letrado de la
parte actora, no cabe mas que estar a las normas que regulan la referida prestacién de servicios profesionales y determinar
los honorarios del demandado en base a las mismas. Consecuencia de ello, es que la moderacion de los honorarios del
letrado no puede establecerse en base a su condicidn de administrador, sino, como ya se ha expuesto, conforme a lo acordado
entre las partes, y en su defecto, seglin la cuantia que se establezca en via judicial, la cual se determinara de acuerdo con
el dictamen del Colegio de Abogados (cuyos criterios orientadores de honorarios desaparecen con la Ley 22/2009, de 22
de diciembre , de modificacion de diversas leyes para su adaptacién a la Ley sobre el libre Acceso a las actividades de
servicios y su ejercicio), la cuantia del asunto, el trabajo efectivamente realizado, el grado de complejidad, dedicacion
requerida y resultado obtenido, lo que implica a su vez que ha de ser la parte que insta la moderacion, quien aporte los
elementos de prueba de los que se derive los extremos expuestos, 1o que no ocurre en el presente caso en el que la parte
actora no aporta elementos probatorios en los que fundar la moderacién de los honorarios, ni aporta dictamen del Colegio
de Abogados, ni argumenta en forma alguna sobre la menor complejidad de los asuntos, la dedicacion a cada uno de ellos
ni sobre el trabajo efectivamente realizado.

Consecuencia de ello, es que no cabe la moderacion de los honorarios instada por la parte actora, sin perjuicio del
derecho que le asiste a la misma de ejercer las acciones que le correspondan ante cada una de las reclamaciones que el
demandado pueda hacer de sus honorarios.

CUARTO.- La estimacién del recurso en los términos expuestos, supone lo siguiente:

1°) La casacion de la Sentencia dictada por la Seccidn 52 de la Audiencia Provincial de Zaragoza de fecha 13 de julio
de 2006 y la revocacion de la Sentencia del Juzgado de 12 Instancia nim.19 de la misma Ciudad de 23 de noviembre de
2005.

2°) La desestimacion de la demanda formulada por contra D. aquien se absuelve
de la misma.

3° Imponer a la actora las costas de la 12 instancia y no hacer especial declaracion de las de apelacion, como tampoco
respecto de las causadas por el recurso de casacion, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 394 y 398.1 LEC.

Por lo expuesto, en nombre del Rey y por la autoridad conferida por el pueblo espafiol.
FALLAMOS
Declarar haber lugar al recurso formulado por la representacion procesal de D. contra la Sentencia

dictada por la Seccion Quinta de la Audiencia Provincial de Zaragoza de fecha 13 de julio de 2006, y acordamos lo
siguiente:
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Primero.- Casar dicha Sentencia, y revocar la dictada en primera instancia por el Juzgado de 12 Instancia nim. 19 de
Zaragoza de 23 de noviembre de 2005.

Segundo.- Desestimar la demanda formulada por la representacidn procesal de frenteaD.
, @ quien absolvemos de la misma.

Tercero. - Imponer a la actora las costas de la 12 instancia y no hacer especial declaracion de las de apelacién, como
tampoco respecto de las causadas por el recurso de casacion.

Asi por esta nuestra sentencia, que se insertara en la COLECCION LEGISLATIVA pasandose al efecto las copias
necesarias, lo pronunciamos, mandamos y firmamos Jose Antonio Seijas Quintana. Encarnacion Roca Trias. Rafael
Gimeno-Bayon Cobos.Firmado y Rubricado. PUBLICACION.- Leiday publicada fue la anterior sentencia por el EXCMO.
SR. D. Jose Antonio Seijas Quintana, Ponente que ha sido en el tramite de los presentes autos, estando celebrando Audiencia
Publica la Sala Primera del Tribunal Supremo, en el dia de hoy; de lo que como Secretario de la misma, certifico.
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Distincion entre el caracter no remunerado de administrador en las sociedades de capital y los servicios
prestados por éste como Letrado de la sociedad. Analisis de la STS de 28 de septiembre de 2010.

La sentencia recurrida dijo:

[...JRespecto a la validez de los acuerdos
impugnados y suerte que haya de seguirse
de ello en los procedimientos monitorios
transformados que se acumulado [sic)
presente ordinario, sostiene la recurrente
que en este punto del acuerdo no se
reflejaron los votos a favor o en contra de
laaprobacion de la provision de fondos pra
lainstalacion del ascensor en funcién de la
cuota de participacion, debido a que nadie
votd en contra. Sin embargo dicho
argumento queda contradicho para la
testifical de D.2 Laura y del interrogatorio
del Presidente de la Comunidad de
Propietarios que en un primer momento, y
a preguntas de la defensa de los
demandantes, manifestd que éstos votaron
en contra del acuerdo, rectificando luego
en sentido contrario a preguntas de su
propia defensa [...] [Audiencia Provincial
de Zaragoza, de 29 de septiembre de
2006].

La sentencia de contraste dijo:

[...JPor tanto, deducir de tales normas que
los servicios prestados deben ser gratuitos
no resulta conforme al tenor de las
mismas. La gratuidad para el desempefio
del cargo de administrador lo es para
realizar las funciones de gestién, direccion
y representacion de la compafiia y no para
aquellas otras expresamente previstasen el
art. 67 LSRL, que considera bastante el
acuerdo de la junta general para el
establecimiento o modificacion de
cualquier clase de relaciones de prestacion
de servicios o de obra entre sociedad y
administrador, como es la que se desarrolla
en el marco de una de relacion contractual,
propia de una prestacion de servicios
profesionales como Letrado, ajena a la
administracion y al mandato estatutario,
que ha sido ademas consentida Yy
establecida por la misma sociedad, que de
otra forma hubiera necesitado contratar
estos servicios fuera de la misma [...]
[Tribunal Supremo 1.2 de 28 de septiembre
de 2010].

Por Agustin Mecias Castillo
Profesor Encargado de Catedra de Derecho de la Informacion.
Universidad Pontificia de Salamanca

STS 28 de septiembre de 2010 (Pte. Sr. Seijas Quintana)

SAP Zaragoza, Seccidn 5.a, de 29 de septiembre de 2006 (Pte. Sr.
Medrano Duran)

CUANTIA: 30.000 euros.

PARTES: La demandante es unaempresa que dirige accién contra
uno de sus administradores mancomunados, que tiene la condicién de
Abogado y que ha entablado varios procedimientos judiciales de jura de
cuentas para cobrar los honorarios devengados en defensa de la mercantil.

OBJETO DE LA CASACION: Distincion entre el caracter no
remunerado de administrador en las sociedades de capital y los servicios
prestados por éste como Letrado de la sociedad. La prestacion de servicios
profesionales como abogados no puede considerarse subsumida en la
condicion de administrador de la sociedad, ni tampoco puede invocarse la
funcion moderadora de tales honorarios.

PRECEPTOS APLICADOS: Arts. 1542, 1544, 1214y 1711 CC;
arts. 66 y 67 de la Ley 2/1995, de 23 de marzo, de Sociedades de
Responsabilidad Limitada.

HECHOS

En el presente litigio la demanda la dirige la sociedad mercantil en la que
el demandado hasta su renuncia tenia la condicion de administrador
mancomunado con caracter no retribuido, contra éste. Es por es que la pretension
de la sociedad era basicamente de caracter declarativo es decir, pretendia la actora
que se declarase que nunca existié contrato de arrendamiento de servicios entre
la sociedad y el administrador-abogado, y que al ser el cargo de administrador de
la sociedad no retribuido, el administrador-abogado no tenia derecho a percibir
honorarios profesionales como Letrado por la defensa en juicio de la meritada
sociedad. Como consecuencia de todo ello, se solicitaba que se declarase la
improcedencia de los procedimientos de jura de cuentas que se encontraban
pendientes y que el Letrado habia iniciado ya contra la mercantil.

Ademas de todo ello, con caracter subsidiario, solicitd que de considerarse
por el Juzgado que el Letrado si tenia derecho a percibir Provincia honorarios
profesionales, debia ser el juzgador quien moderase su importe, no debiendo
superar en ningun caso el importe total de 30.000 euros.

El procedimiento recayé ante el Juzgado de 12 Instancia nim. 19 de
Zaragoza, que el 23 de noviembre de 2005 dictd sentencia estimatoria de la
pretensidn de la actora, sin imponer costas.

La sentencia fue recurrida por el demandado y del recurso de apelacion conoci6 la Seccién 5.2 de la AP de Zaragoza,
quien revoco parcialmente la sentencia del Juzgado en sentencia de 29 de septiembre de 2006. La resolucién considero que,
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en efecto, existié encargo al Letrado demandado para que promoviera los correspondientes procedimientos judiciales
encaminados a hacer efectivos los créditos a favor de la sociedad, pero que, al no existir acuerdo aprobado en Junta General
sobre lavoluntad de retribuir tales servicios profesionales, por aplicacion del art. 67 de la LSRL, no existe derecho a percibir
retribucidn por el administrador-letrado.

La sentencia fue recurrida en casacion por el demandado.
MOTIVOS DE CASACION

Los motivos de casacién se analizaron de modo conjunto en la sentencia y, en definitiva, se orientan a determinar si
con independencia de la no retribucion por el cargo de administrador de la sociedad, ha lugar al abono de honorarios
profesionales en el ambito de la defensa letrada en juicio.

En este sentido, la sentencia va a distinguir entre lo que pudieran ser consideradas como tareas de gestion,
representacion, propias del cargo de administrador y, en segundo término, de lo referente a los derechos por la direccién e
intervencion en procedimientos judiciales.

Parece que el criterio del Tribunal Supremo es deslindar unos y otros servicios profesionales, pues si bien los
primeros, con independencia de la condicion de abogado del administrador, parecen subsumibles dentro de la figura del
administrador, los segundos, parecen que deben tener otro tipo de tratamiento.

POR QUE PROSPERA LA CASACION?

El punto de partida es la apuesta legislativa y también jurisprudencial acerca de la no retribucion de los
administradores de las sociedades de capital. En este sentido, es claro que la retribucion del administrador de las sociedades
de capital debe amoldarse a la transparencia exigida en los arts. 130 del Real Decreto legislativo 1564/1989 y 66 de la Ley
2/1995, por el expediente de crear un titulo contractual de servicios de alta direccion con causa onerosa, en tanto no sea
posible deslindar esa prestacion de la debida a la sociedad por el administrador en el funcionamiento de la relacion
societaria.

Ahora bien, cuestion distinta es la relativa a la prestacion de servicios profesionales como abogado, méxime cuando
especificamente se han encomendado al Letrado la interposicion de varios litigios. No es ajustado a derecho que la
resolucidn recurrida reconozca la existencia del encargo profesional al Letrado para interponer los pleitos y, después,
considere que no existe derecho a percibir los honorarios correspondientes por el Letrado.

En palabras del propio Tribunal: «La gratuidad para el desempefio del cargo de administrador lo es para realizar las
funciones de gestion, direccién y representacion de la compafiia y no para aquellas otras expresamente previstas en el art.
67 LSRL, que considera bastante el acuerdo de la junta general para el establecimiento o modificacion de cualquier clase
de relaciones de prestacion de servicios o de obra entre sociedad y administrador, como es la que se desarrolla en el marco
de una de relacién contractual, propia de una prestacion de servicios profesionales como Letrado, ajena a la administracion
y al mandato estatutario, que ha sido ademas consentida y establecida por la misma sociedad, que de otra forma hubiera
necesitado contratar estos servicios fuera de la mismax.

A ello se afiade que, precisamente, una de las notas caracterizadoras de la prestacion de servicios profesionales del
abogado es la del precio cierto, tal y como dispone el art. 1545 CC y a cuya delimitacion se refiere la STS de 28 de abril
de 2009 en los siguientes términos: «En el arrendamiento de servicios profesionales de Abogado constituye elemento
estructural la existencia de precio cierto, el cual ha de pagar quien ha contratado personalmente la prestacion —cliente—
(SSTS de 15 de noviembre de 1996, 17 de diciembre de 1997 y 16 de febrero de 2001), y para cuya determinacion se habra
de estar a lo acordado por los interesados (STS de 26 de febrero de 1987) y, en su defecto, a la fijacion judicial, atendiendo
en este caso a las pautas indicadas en la doctrina jurisprudencial, que son fundamentalmente las que fijan las SSTS de 15
de marzo de 1994 (dictamen del Colegio de Abogados, cuantia de los asuntos, trabajo realizado, grado de complejidad,
dedicacion requerida y resultados obtenidos), 24 de febrero de 1998 (naturaleza del asunto, valor econémico, amplitud y
complejidad de la labor desarrollada) y 16 de febrero de 2001 (tiempo de dedicacion, nimero de asuntos, complejidad de
las cuestiones y resultados favorables), sin descuidar la costumbre o uso del lugar (STS de 3 de febrero de 1998) y la
ponderacién mediante un criterio de prudenciay equidad (SSTS de 4 de mayo de 1988 y 16 de septiembre de 1999), si bien
constituye un prius inexcusable la prueba por el Letrado de la realidad de los servicios prestados (STS de 24 de septiembre
de 1988)».

En consecuencia, con todo lo anterior, se acoge el recurso de casacion, desestimando la demanda en su integridad,

con imposicion de las costas de instancia al demandante y sin efectuar especial condena respecto de las generadas en
apelacion y en casacion.
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