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RESOLUCIONES DE LA DIRECCION
GENERAL DE DERECHO Y DE
ENTIDADES JURIDICAS

Mercedes Tormo Santonja




1.1.

RESOLUCION JUS/2316/2013, de 25 de octubre, dictada
en el recurso gubernativo interpuesto por el abogado
J. D. M. contra la calificacion del registrador de la
propiedad de Figueres (DOGC 13/11/2013). LA CEDULA
DE HABITABILIDAD ES EXIGIBLE EN UNA ESCRITURA DE
AUMENTO DE CAPITAL CON APORTACION DE VIVIENDA

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=6
48257 &type=01&language=es_ES

COMENTARIO

Se la inscripcion de una escritura de aumento de capital con la aportacién de unas viviendas
usadas que no disponen de cédula de habitabilidad.

El recurso se fundamenta en que no procede la exigibilidad de la cédula de habitabilidad
en la escritura de aumento de capital con aportacion de unas viviendas dado que la normativa
mencionada sélo lo exige en los supuestos de transmisién de viviendas a terceros, no siendo éste
el caso. El recurrente entiende que lo que se estd haciendo con la mencionada operacion es una
reestructuracion empresarial aportando unas fincas a una sociedad. De manera que en el patrimo-
nio del aportante (que no se altera cuantitativamente) se ha producido una simple transposicion
patrimonial disminuyendo la rdbrica que representa los inmuebles y aumentando la partida que
refleja las inversiones hechas en sociedades. Y, que si bien ha habido un cambio de titularidad,
no se puede hablar de vulnerar derechos de terceros, que es lo que la normativa quiere proteger,
ya que estd siempre dentro de la esfera privada de la misma persona.

La Direcciéon General de Derecho y Entidades Juridicas confirma la nota y recuerda lo sefia-
lado en las resoluciones de 31 de marzo de 2009 y de 20 de abril de 2010, que el articulo 132 de
la Ley, que se refiere a escrituras de transmision o cesién de uso, es instrumental, y que la norma
material es la del articulo 26.2 transcrito anteriormente que exige la cédula en cualquier transmi-
sién, por venta, alquiler o cesién de uso, incluidas las derivadas de segundas y sucesivas trans-
misiones (...). La cédula hace falta entregarla, pues, en negocios que comportan una transmision
voluntaria y efectiva del uso de la vivienda a cambio de un precio o contraprestaciéon. Como con-
secuencia, y manteniendo el criterio establecido en las resoluciones mencionadas, entendemos
que la cédula no es exigible en las transmisiones no voluntarias por el transmitente, como son las
adjudicaciones en procedimientos de ejecucion de cualquier tipo, las expropiaciones o las trans-
misiones por causa de muerte, ni en aquéllas que, a pesar de ser voluntarias, no comportan con-
traprestacion a favor suyo, como son las donaciones. Consideramos que tampoco es exigible su
aportacion en negocios entre copropietarios en los cuales el adquirente o adjudicatario ya tenia,
ni que sea parcialmente, el uso de la vivienda (como son la disolucién de condominio ordinario
o la liquidacién del régimen matrimonial de comunidad de bienes —en el que no hay propiamente
transmision— o la compra por parte de un copropietario de la participacién indivisa de la vivienda
a otro copropietario) ni en actos de sucesion, universal o particular entre vivos, como son las que
se producen en los supuestos de modificaciones estructurales de personas juridicas que regula
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la Ley 3/2009, de 3 de abril, de modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles o el
capitulo I'V del Titulo I del Libro tercero del Cédigo civil de Catalufia.

2.3 Pero la operacién que se instrumenta en el documento calificado no es una modificacién
estructural de la sociedad (la Ley 3/2009, de 3 de abril, sobre modificaciones estructurales de las
sociedades mercantiles, establece en el articulo 1 que el objeto de la Ley es la regulacién de las
modificaciones estructurales de las sociedades mercantiles consistentes en la transformacion, fu-
sidn, escision o cesion global de activo y pasivo, incluido el traslado internacional del domicilio
social) ni una operacién que quede toda ella dentro de la esfera privada de la misma persona tal
como indica el recurrente, sino una transmisién onerosa totalmente voluntaria entre una persona
fisica y una persona juridica.

Por ultimo recuerda que la obligatoriedad de entregar la cédula de habitabilidad en el mo-
mento de transmitir una vivienda viene configurada por la Ley, ademds de como una norma de
proteccion del adquirente como un mecanismo de control de la existencia efectiva de la cédula y
del cumplimiento de la obligacién de renovarla periédicamente y no s6lo como una norma que
pretenda evitar vulnerar derechos de terceros como indica el recurrente, dado que tiene por fi-
nalidad dltima garantizar la calidad y la efectiva viabilidad del parque de viviendas de Catalufia.



1.2.

RESOLUCION JUS/2299/2013, de 28 de octubre, dictada
en el recurso gubernativo interpuesto por el senor F. N.
C., como presidente y en representacion de la Comunidad
de Propietarios del edificio nimero 60-62 de la calle S.
y 6-12 de la calle S., de Barcelona, contra la calificacion
de la registradora de la propiedad titular del Registro de
Barcelona nim. 6 (DOGC 11/11/2013). LA MODIFICACION
ESTATUTARIA QUE LIMITA DERECHOS DE COPROPIETARIOS
EXIGE EL CONSENTIMIENTO DE ESTOS

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=6
48084 & type=01&language=es_ES

COMENTARIO

Se suspende la inscripcién de una escritura de protocolizacién de normas comunitarias y mo-
dificacion de estatutos, en la que se exigia la conformidad de la comunidad para instalar chime-
neas o conductos de ventilacidn, aireacion, refrigeracion o extraccién de humos que atraviesen o
discurran por los patios de luces de todo el edificio, frente a la facultad originariamente recono-
cida a los propietarios de todos y cada uno de los locales comerciales del inmueble para proceder
a tal instalacién, por no constar si entre los propietarios que votaron en contra del acuerdo o se
abstuvieron hay alguien que sea propietario de un local comercial, siendo a éstos a quienes afecta
la modificacién de los estatutos. La registradora fundamenta la suspension en los articulos 553-8,
553-10, 553-11, 553-17 y 553-25 del Libro V del Cédigo civil de Catalufia (CCCat).

La Direccién General de Derecho y Entidades Juridicas desestima el recurso interpuesto y
confirma la nota de la registradora.

El acuerdo de modificacion de los estatutos y de las normas comunitarias que limite las fa-
cultades de los propietarios de los elementos privativos, se refiere expresamente el articulo 553-
25.4 del CCCat, y a juicio de esta Direccion general, es evidente que si estos propietarios podian
instalar antes determinados elementos sin el consentimiento de la comunidad y ahora no pueden
hacerlo si no es con el permiso o la conformidad de ésta, las facultades que originariamente
ostentaban se ven limitadas y el acuerdo que sancione esta limitacidn exige su consentimiento
expreso. Lo que no puede hacer es pretender imponer la voluntad de la mayoria, desconociendo
la falta de consentimiento del propietario afectado que, mientras no se revoque judicialmente, se
tiene que mantener e impide la validez del acuerdo adoptado.


http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=648084&type=01&language=es_ES
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1.3.

RESOLUCION JUS/2444/2013, de 29 de octubre,
dictada en el recurso gubernativo interpuesto por C.
C. Ch., notario de Igualada, contra la calificacion de
la registradora de la propiedad de Montblanc (DOGC

26/11/2013). LA ACEPTACION DE UN LEGADO UNIVERSAL

DEBE SER TOTAL Y NO CABE LA ADIC[ON A LA HERENCIA

DE UNA NUEVA FINCA Y ADJUDICACION A LA HEREDERA
SIN INTERVENCION DE LOS LEGATARIOS

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=6
49236 &type=01&language=es_ES

COMENTARIO

Se suspende la inscripcién de la adjudicacion de una finca en pleno dominio a titulo de heren-
cia por falta de legitimacion de la heredera porque la finca estd incluida en un legado ordenado
por el testador.

La Direccién General de Derecho y Entidades Juridicas acuerda no admitir el recurso.

En primer lugar, declara que si bien la interposicién del recurso gubernativo resulta clara-
mente extemporanea, ya que el plazo expiraba después de transcurrir un mes desde la notifica-
cion de la calificacién al notario, por lo que no se tendria que admitir a tramite la interposicion
del recurso gubernativo, pero que dada la apariencia de procedimiento valido que ha existido
hasta ahora y puesto que esta inadmisién no ha sido alegada por la registradora en su informe, se
entra en el fondo del asunto a efectos meramente doctrinales.

Y respecto a la interpretacion de la cldusula testamentaria relativa al legado

El testamento que ahora se interpreta es de fecha 9 de febrero de 1970. Por aplicacién de la
disposicién transitoria primera del Cédigo de sucesiones por causa de muerte, Ley 40/1991, de
30 de diciembre, los testamentos otorgados antes de su entrada en vigor se regirdn por la norma-
tiva anterior. En la legislacién anterior se aplicaba el articulo 675 del Cédigo civil espafiol y la
interpretacién que hacfia la jurisprudencia en condicién de derecho supletorio de la Compilacion.
De este precepto se infiere que el criterio fundamental para conocer la voluntad del testador es
el literal o gramatical. S6lo cuando haya dudas sobre cudl es la voluntad del testador se tendra
que indagar la verdadera voluntad del testador, y para hacerlo se podran utilizar criterios 16gicos,
sistematicos y teleoldgicos.

Es cierto que el articulo 110 del Cédigo de sucesiones de Catalufia dispone categéricamente,
siguiendo la tradicién juridica catalana, que en la interpretacion del testamento hay que atenerse a
la verdadera voluntad del testador sin tener que sujetarse necesariamente a las palabras utilizadas
en el testamento... Sin embargo para averiguar la verdadera voluntad del testador, cuando no
aparece de forma clara en el testamento o admite varias interpretaciones, hay que ir a cualquier
tipo de elementos extrinsecos que puedan revelar aquella voluntad.

Si hacemos una interpretacién arménica de todo el testamento, veremos que el causante.
adquiri6 por herencia de su padre no sélo las tres fincas de Biure, sino también la finca de
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Santa Perpetua, todas ellas manifestadas en la escritura de aceptacién de herencia, por lo cual
la cldusula testamentaria que lega a los legatarios por partes iguales las fincas situadas en Biure
no comprende todas las fincas heredadas de J. P. P., sino inicamente aquellas fincas heredadas
de €l en las cuales concurra también otro rasgo: que estén situadas en Biure. Conviene ahora
determinar si la enumeracion de fincas que hace llamandolas por el nombre de la partida es una
enumeracion explicativa o bien especificativa. La relacién de fincas enumeradas por el nombre
de la partida es, por lo tanto, una enumeracion explicativa, no especificativa. Si la enumeracion
fuera especificativa tendria menos sentido el inciso «o sea”, ya que la enumeracién especificativa
no equivale al conjunto de fincas heredadas del padre y situadas en Biure.

Por tanto, llegamos a la conclusién que las palabras utilizadas por el testador no son oscuras
ni ambiguas, sino bien precisas, ya que tanto los signos de puntuacién utilizados como la
conjuncién copulativa hacen adquirir total sentido a la cldusula testamentaria y no introducen
elementos de contradiccion entre las palabras utilizadas y la intencién del testador, que por el
hecho de utilizar una férmula genérica al final de la cldusula del legado pretendia dejar claro
que el legado era de una universalidad de fincas, aunque definidas porque confluian en ellas
dos rasgos acumulativos: estar ubicadas en Biure y haberlas adquirido por herencia de su padre.
En la redaccién del testamento tampoco hay ninguna exclusién expresa de ninguna finca que,
reuniendo ambos rasgos sefialados, se tuviera que excluir del legado.

El legado no comprendia sélo las fincas enumeradas, sino todas las que reunieran la doble
condicion de estar ubicadas en Biure y haberlas adquirido por herencia de su padre. Se trataria
pues de un legado comprendido por una pluralidad de fincas de un género limitado y que
constituyen una universalidad de bienes, un conjunto unitario de bienes unido por caracteristicas
parecidas: una pertenencia al mismo agregado de un municipio y, por lo tanto, proximidad
geografica y un origen comun. En el Cédigo civil espafiol el legado de universalidad de fincas se
incluye en el articulo 875 como legado de cosas inmuebles genéricas, que se tiene que considerar
aplicable a todas las cosas inmuebles del género limitado que estén en la herencia. En la fecha
de otorgamiento del testamento no estaba regulado el legado de universalidad de cosas, como
hoy regula el articulo 427-29 del Cédigo civil cataldn, pero nada tiene que impedir admitir esta
figura, ya que una universalidad de inmuebles podia ser vendida y objeto de diferentes negocios
juridicos. Por otra parte, en el momento de apertura de la sucesion ya estaba vigente en Catalunya
el Cédigo de sucesiones por causa de muerte, que si regula el legado de universalidad de cosas
en el articulo 300. Por aplicacién de la disposicién transitoria primera del Cédigo de sucesiones,
se aplicard este Codigo a las sucesiones abiertas después de su entrada en vigor. Por lo tanto,
aunque el legado de una pluralidad de fincas es una cldusula testamentaria y su interpretacion se
rige por la ley anterior, a causa de la aplicacién a la sucesion del Codigo de sucesiones tenemos
que calificar este legado como un legado de universalidad de fincas, que tiene la consideracion
de legado de cosa unica segtn el articulo 300 del Cédigo de sucesiones. Al tratarse de un legado
de cosa unica, su aceptacidon no puede ser parcial, por aplicacion del articulo 268 del Cédigo de
sucesiones. Al haberse aceptado el legado en la escritura de aceptacion de herencia y legados
otorgada el 13 de octubre de 1997, aquella aceptacién de un legado de universalidad de bienes
comportd la aceptacidn total del legado y por lo tanto, al adicionarse una nueva finca al legado
de universalidad de bienes, esta nueva finca estd aceptada también por los legatarios. Al tratarse
de un legado de todas las cosas inmuebles del género limitado expresado y propias del testador,
s6lo faltaria que la heredera les entregara la posesion de la finca (articulo 271 del Cédigo de
sucesiones de Cataluiia.

Tampoco cabe argumentar como en el escrito de recurso que en cualquier caso, que los
legatarios aceptaron los legados dispuestos a su favor en la escritura de aceptacion y manifestacion
de herencia y entrega de legados, y renunciaron a no pedir nada mas por tal concepto.
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Corresponde a la heredera la entrega de legados, por lo cual la manifestacién de bienes
realizada en la escritura de aceptacidon de herencia es responsabilidad de la heredera, que es
la continuadora en las relaciones juridicas del causante. Sobre la base de la confianza en la
manifestacion realizada por la heredera se ha de entender la renuncia a no reclamar nada mas que
efectien los legatarios. Por lo tanto, tenemos que concluir que si en la manifestacién de bienes
que hizo la heredera se excluyé una finca —voluntariamente o involuntaria— el desconocimiento de
la delacién de esta finca por parte de los legatarios no permitia hacer su renuncia. A la aceptacion
del legado es aplicable el Cddigo de sucesiones, ley aplicable a la sucesién. Segtn el articulo
268 del Cdédigo de sucesiones se puede ejercer el derecho a aceptar o repudiar el legado cuando
se tiene conocimiento de su delacién, y eso presupone que las renuncias genéricas efectuadas
antes de conocer la existencia concreta de una finca o bien incluida en un legado que comprendia
varios no tenga eficacia por la que respecta a las que aparezcan después.



RESOLUCIONES DE LA DGRN EN
MATERIA CIVIL E HIPOTECARIA

Pedro Avila Navarro




II.L1.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 04 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Propiedad horizontal: Adquisicion de un elemento privativo para integrarlo en elemen-
tos comunes

Se trata de una escritura en la que se vende una vivienda de un conjunto inmobiliario en
régimen de propiedad horizontal «a todos y cada uno de los propietarios de la comunidad de
propietarios (...) representada por el presidente de dicha comunidad» y con la finalidad de «in-
corporarla a las zonas comunes y dedicarla a zona ajardinada». «La registradora opone a la ins-
cripcioén solicitada que la comunidad de propietarios carece de personalidad juridica para figurar
en el Registro como titular de la adquisicién del inmueble». Dice la Direccion que, «aunque la
comunidad de propietarios en régimen de propiedad horizontal carece de personalidad juridica
independiente (cfr. la S.TC 115/14.06.1999), es doctrina reiterada de esta Direccién General
(cfr., por todas, las R. 19.02.1993, R. 25.05.2005, R. 03.03.2008 y R. 03.07.2013) que tal cir-
cunstancia no impide que en algunos asientos —como la anotacién preventiva en materias en que
la comunidad tiene reconocida capacidad procesal- tal comunidad pueda ser titular registral.
En efecto, esa comunidad de propietarios es objeto de consideracién unitaria a determinados
efectos legales, como consecuencia de la existencia de un patrimonio separado colectivo (cfr.
S. 19.06.1965 y R. 08.03.1991)» (cita la posibilidad de fondos y créditos comunes, de obliga-
ciones, de arrendamiento de elementos comunes, o la capacidad procesal para demandar y ser
demandada). Pero eso «no implica que tal comunidad pueda adquirir bienes inmuebles como
ente con personalidad juridica independiente y ser titular registral de los mismos mediante el
asiento de inscripcion correspondiente» (R. 01.09.1981); aunque si podria hacerse la adquisicion
a favor de los copropietarios en proporcion a sus cuotas (R. 03.07.2013); pero la indicacién que
se hace en la escritura es «insuficiente para considerar determinado el concreto régimen juridico
del derecho adquirido». También «cabe transformar un elemento privativo en elemento comun
[...]. Dicha transformacidn requiere el correspondiente acto de afectacion, que por comportar la
modificacién del titulo constitutivo debera serd acordado por la junta de propietarios en la forma
establecida en el art. 17 LPH (por unanimidad, con las especialidades y excepciones en dicha
norma establecidas)». Pero en el caso concreto, «al continuar configurada la finca adquirida
como independiente dentro del conjunto inmobiliario, con la correspondiente cuota de partici-
pacién en los elementos comunes del mismo, no se ha realizado dicha transformacién en uno de
esos elementos comunes».

R. 04.10.2013 (Notario Luis Darrieux de Ben contra Registro de la Propiedad de Ponteve-
dra-2) (BOE 07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11656.pdf
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II.2.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 07 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Concentracion parcelaria: Necesidad de rehacer los titulos declarados nulos por senten-
cia

Una sentencia firme declara la validez de la adquisicién de unos derechos hereditarios y
la nulidad de la particién realizada sin el demandante; y, en consecuencia, la nulidad de la
adjudicacién de fincas de reemplazo hecha por el Servicio de Concentracién Parcelaria en
favor de los herederos, cuyas inscripciones fueron canceladas. Presentada ahora una nueva
particidn, se pretende la inscripcién de aquellas fincas de concentracién en favor del nuevo
adjudicatario. Pero la Direccidon confirma la nota de la registradora en el sentido de que
era necesario que los interesados se adjudicasen las fincas de procedencia y el Servicio de
Concentracién Parcelaria hiciese una nueva adjudicacion de fincas de reemplazo (segtn el
recurrente, el Servicio no podia modificar la concentracion, pero dice la Direccién que la
resolucién judicial se impone al Servicio de Concentracién Parcelaria, que también viene
obligado a la observancia).

R. 07.10.2013 (Comunidad de herederos contra Registro de la Propiedad de Lalin) (BOE
07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11657.pdf

II.3. RESOLUCION DE LA DGRN DE 07 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013

Anotacion preventiva de embargo: La caducidad de la anotacion tiene efectos absolutos
y la caducada no produce efecto alguno

«La tnica cuestién que se plantea en este expediente es si puede practicarse en los libros del
Registro una inscripcién de dominio derivada de un procedimiento administrativo de apremio
cuando resulta que el titular registral es persona distinta de aquella contra la que se sigui6 el
expediente; la anotacidn preventiva de embargo que publicaba la existencia del procedimiento
de apremio y su prérroga constan canceladas por caducidad». La Direccién reitera una vez mas
(ver, por ejemplo, R. 11.09.2013) que «la caducidad de las anotaciones ordenadas judicialmente
o por 6rgano administrativo de ejecucion, opera «ipso iures, una vez agotado su plazo de vigencia
(art. 86 LH), careciendo desde entonces de todo efecto juridico». El hecho de que la finca esté
inscrita a nombre de la esposa del deudor por liquidacién de la sociedad de gananciales no se
considera, pues «no constituye el objeto de este expediente la cuestion de si pueden perseguirse
bienes comunes por deudas de uno solo de los conyuges ni cuales hayan de ser las consecuencias
de una posterior disolucién de la sociedad conyugal».

R.07.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de A Corufia—6) (BOE 07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11659.pdf
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Il.4.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 08 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Herencia: Adjudicacion extralimitada en virtud de poder testatorio vizcaino

El viudo con poder testatorio vizcaino con condicién de guardar la viudedad dona a los
hijos instituidos herederos una serie de bienes que aceptan, y en pago del resto de su partici-
pacién en la comunidad foral disuelta y de su haber como usufructuario de la herencia, se ad-
judica en pleno dominio una serie de bienes libres de aquella condicién. Entiende la Direccion
que «no puede realizarse objecion alguna a que los herederos mayores de edad y el legatario
de un usufructo universal puedan, de comuin acuerdo, conmutar éste por bienes inmuebles,
siempre que este acuerdo resulte de modo claro e indubitado del titulo presentado», pero que
la comparecencia en la escritura para aceptar la donacién no puede inferirse el necesario con-
sentimiento.

R. 08.10.2013 (Notario Mariano-Javier Gimeno GémezLafuente contra Registro de la Pro-
piedad de Benavente) (BOE 07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11660.pdf

II.5.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 08 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Documento judicial: No puede inscribirse una sentencia en procedimiento no seguido
contra el titular registral

Documento judicial: El 6rgano judicial es el que ha de apreciar si los titulares registrales
han tenido ocasion de intervenir en el proceso una sentencia en procedimiento no seguido
contra el titular registral

Reitera en el sentido indicado, y en aplicacion de la S.TS (3.%) 16.04.2013, la doctrina de la
importante R. 05.08.2013.

R. 08.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Antequera) (BOE
07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11661.pdf

II.L6. RESOLUCION DE LA DGRN DE 09 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Propiedad horizontal: No puede embargarse el derecho reservado por el promotor de
asignar el uso de determinados elementos comunes

Se intenta embargar la facultad que la promotora se reservo en los estatutos de un edificio en
propiedad horizontal, de «adjudicar el uso y disfrute de la cubierta en todo o en parte a favor del
titular o titulares de las viviendas situadas en las plantas bajo cubierta del edificio». La Direcciéon
entiende que se trata de «una facultad personalisima y dependiente exclusivamente de la volun-


http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11660.pdf
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tad de su titular y por lo tanto intrasmisible», ademds de que «la facultad reservada era de adjudi-
cacién, en ningin caso de venta del uso de un elemento comun, reserva que habria rebasado los
margenes competenciales de los estatutos; [...] la valoracién del uso de los elementos comunes
en la propiedad horizontal se configura a través de la cuota asignada a los elementos privativos a
los que van inexorablemente unidos, ya que el uso presumible que cada propietario haga de ellos
es precisamente uno de los criterios en los que se basa el cdlculo de su configuracion, art. 5 LPH;
[...] manteniéndose el cardcter comtin de las terrazas y por tanto su copropiedad por parte de los
titulares de los elementos privativos, la revocacién o transmision de la facultad de asignacién en
que consiste la reserva, sélo podra efectuarse mediante la modificacién del titulo constitutivo con
los requisitos del art. 17 LPH».

R. 09.10.2013 (Comunidad de propietarios contra Registro de la Propiedad de A Corufia — 4)
(BOE 13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11852.pdf

II.L7.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 10 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Concurso de acreedores: No puede ejercitarse la condicion resolutoria sin pronuncia-
miento del juez sobre el caracter de los bienes

«No puede inscribirse en el Registro de la Propiedad una sentencia dictada por el Juzgado
de Primera Instancia derivada del ejercicio de la accién resolutoria de la compraventa, cuando el
deudor se encuentra en concurso y del Registro consta dicha circunstancia, sin un previo pronun-
ciamiento del juez de lo mercantil sobre el caracter no afecto del bien correspondiente» (arts. 56
y 57 L. 22/09.07.2003, Concursal; ver también R. 07.06.2010, R. 12.06.2012, R. 12.09.2012, R.
06.11.2012, R. 15.02.2013 y R. 05.08.2013).

R. 10.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Eivissa-2) (BOE 13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11853.pdf

II.8. RESOLUCION DE LA DGRN DE 10 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Ejecucion: Para inscribir la ejecucion de hipoteca debe inscribirse esta en
favor del ejecutante

Se trata de un decreto judicial de adjudicacién en ejecucion de hipoteca, con la circunstancia
de que en el decreto figura como parte ejecutante una entidad distinta de la titular de la hipote-
ca (se pretende la inscripcién de la adjudicacién a favor de la ejecutante «BBK Bank Cajasur,
S.A.», cuando la hipoteca aparece inscrita a favor de la entidad «Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Cérdoba». La Direccién confirma que es necesaria la previa inscripcién del derecho
de hipoteca a favor de la ejecutante. Problema distinto es que si ha habido, como en el caso
concreto, una cesién global de activo y pasivo, pueda solicitarse la inscripcidn de la transmision
(ver art. 16 LH), y que ésta se practique en la modalidad de tracto abreviado o comprimido, o
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sea, en el mismo asiento en que se inscriba la ejecucién de la hipoteca (ver un supuesto similar
en R. 31.12.2001).

R. 10.10.2013 (BBK Bank Cajasur, S.A., contra Registro de la Propiedad de Malaga-10)
(BOE 13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11854.pdf

II.9. RESOLUCION DE LA DGRN DE 11 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Ejecucion: En la ejecucion judicial la certificacion de cargas puede expedirse
aunque la finca no esté inscrita a favor de la ejecutante

Hipoteca: Ejecucion: En la ejecucion extrajudicial la certificacion de cargas no puede
expedirse si la finca no esta inscrita a favor de la ejecutante

Reitera en el sentido indicado la doctrina de 1la R. 08.07.2013.

R. 11.10.2013 (Caixabank, S.A., contra Registro de la Propiedad de Sanlicar la Mayor — 1)
(BOE 13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11855.pdf

I1.L10. RESOLUCION DE LA DGRN DE 11 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Ejecucion: Derecho transitorio en adjudicaciones anteriores a la disp. trans.
4 L. 12013

«La disp. trans. 4 L. 1/2013 [L. 1/14.05.2013, de medidas para reforzar la proteccién a los
deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler social] concede un plazo preclusi-
vo de un mes para formular un incidente extraordinario de oposicidn basado en la existencia
del caricter abusivo de la cldusula contractual que constituya el fundamento de la ejecucion
o que haya determinado la cantidad exigible (art. 695.1.4 LEC) para todo procedimiento eje-
cutivo que a la entrada en vigor de aquella Ley [15 de mayo de 2013] no haya culminado con
la puesta en posesion del inmueble al adquirente conforme a lo previsto en el art. 675 LEC.
Asi, toda vez que la puesta en posesion judicial del inmueble contenida en el art. 675 LEC se
prevé como tramite eventualmente posterior a la expedicion del testimonio del decreto de ad-
judicacién y del consiguiente mandamiento de cancelacién de cargas regulados en el art. 674
LEC, y puesto que, al estar fundado en una causa de oposicién a la ejecucion, este incidente
extraordinario recogido en la disp. trans. 4 podria provocar, de prosperar, el sobreseimiento
de la ejecucién efectuada y declarada firme previamente, con la consiguiente ineficacia del
decreto que adjudicaba la finca, debe considerarse la situacién de los decretos de adjudicacion
declarados firmes antes del 15 de mayo de 2013 en que no conste que se ha procedido antes
de esta fecha a la puesta en posesion de la finca al adquirente y cuyos titulos ejecutivos sean
susceptibles de contener cldusulas abusivas —definidas en el art. 82 RDLeg. 1/16.11.2007 (por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y
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Usuarios y otras leyes complementarias) —como equiparable al estado de las sentencias decla-
radas firmes pendientes de un posible recurso de rescision a instancias del rebelde, de modo
que, en tanto no se realice la declaracién de firmeza después de transcurrido el plazo preclu-
sivo seflalado —esto es, a partir del dia 16 de junio de 2013- o se declare que pasado ese plazo
no se ha formulado por el ejecutado el referido incidente extraordinario de oposicién o que,
habiéndose formulado, la resolucién dictada no afecta a la eficacia de la adjudicacién, sélo
cabrd la anotacién preventiva del referido documento sin que pueda procederse a la inscrip-
cién y cancelacién definitivas, tal como prevé el art. 524.4 LEC para la sentencias dictadas en
rebeldia»; la Direccién insiste en que no se puede practicar la inscripcion, sino solo anotacién
preventiva, aunque el secretario judicial haya declarado la firmeza de la resolucién judicial, si
lo ha hecho antes del plazo para formular el incidente.

R. 11.10.2013 (Bankia, S.A., contra Registro de la Propiedad de Castellén de la Plana — 2)
(BOE 13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11856.pdf

II.11. RESOLUCION DE LA DGRN DE 15 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Urbanismo: El aumento del niimero de elementos privativos requiere licencia de prime-
ra ocupacion

«El aumento del nimero de elementos susceptibles de aprovechamiento independiente re-
quiere una declaracién de obra nueva o la modificacién de la previamente declarada e inscrita,
con sujecion a los requisitos establecidos en el art. 20.1 art. RDLeg. 2/2008» (segin la Res.
Circular DGRN 26.07.2007, seguro decenal y libro del edificio; segtin la exposicién de motivos
del RDL. 8/01.07.2011, licencia de primera ocupacidn); «por tanto, en principio, es exigible la
licencia de primera ocupacién para inscribir en el Registro de la Propiedad las escrituras publicas
de declaracion de obras nuevas terminadas, siempre que la respectiva normativa autonémica es-
tablezca que esta sujeto a licencia, aprobacién, autorizacién o conformidad administrativa el acto
juridico de uso de la edificacién» (como el art. 233 L. 3/17.06.2009, de Urbanismo de Aragén
en su redaccion vigente en el momento del otorgamiento de la escritura calificada). Se trataba
de una agrupacién de una vivienda y dos trasteros y una segregacion de la que resultaban dos
viviendas.

R. 15.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Jaca) (BOE 13.11.2013).
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11858.pdf
II.12. RESOLUCION DE LA DGRN DE 15 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Reanudacion del tracto: No procede por sentencia que declara la propiedad si no inter-
vienen los titulares intermedios

Reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 09.12.2010, R. 11.05.2012 y otras.
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R. 15.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Fuengirola-1) (BOE
13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11859.pdf

II.13. RESOLUCION DE LA DGRN DE 16 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Ejecucion: En la hipoteca por deuda ajena también debe demandarse y re-
querirse de pago al deudor

En el procedimiento judicial de ejecucién hipotecaria debe practicarse la notificacién y re-
querimiento de pago a la parte deudora, conforme al art. 686.1 LEC, y S. 24.09.1996, que lo
considera un «tramite de especial trascendencia». La Direccion reitera las razones que, para un
caso distinto, daba la 07.06.2012: «El requisito de haberse demandado y requerido de pago al
deudor, no puede radicar en el principio del tracto sucesivo, puesto que no es titular registral,
pero existen importantes conexiones entre la obligacién del deudor y la garantia real hipoteca-
ria que podrian explicar que el legislador exija que la accién se dirija también contra el deudor
aunque no sea duefio de la finca. Aparte de las incidencias que pueden producirse a lo largo del
procedimiento, en cuanto a la posibilidad de que el deudor demandado pague y pueda participar
en la subasta elevando las pujas de la misma, existe una razén fundamental para la intervencion
del deudor y es que dentro del mismo procedimiento de ejecucion se prevé que si la enajenacion
de la finca fuera insuficiente para el pago de la obligacién, se permite al acreedor que continte
el procedimiento con el embargo de otros bienes del deudor para la satisfaccioén de la parte que
ha quedado sin pagar. De ahi que en principio, la falta de demanda contra el deudor y el requeri-
miento de pago al mismo, supone la infraccién de un tramite esencial del procedimiento y podria
entenderse que da lugar a la nulidad del procedimiento a efectos registrales, teniendo en cuenta
la rigidez de los tramites del mismo y la necesidad de cumplir los requisitos de requerimiento y
notificaciones previstas en la ley».

R. 16.10.2013 (Cajas Rurales Unidas, S.C.C., contra Registro de la Propiedad Mula) (BOE
21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12224.pdf

Il.L14. RESOLUCION DE LA DGRN DE 17 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Ejecucion: Para inscribir la ejecucion de hipoteca debe inscribirse esta en
favor del ejecutante

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 10.10.2013.

R. 17.10.2013 (BBK Bank Cajasur, S.A., contra Registro de la Propiedad de Malaga-10)
(BOE 21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12225.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11859.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12224.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12225.pdf

Il. RESOLUCIONES DE LA DGRN EN MATERIA CIVIL E HIPOTECARIA 33

II.15. RESOLUCION DE LA DGRN DE 17 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Ejecucion: Es necesario demandar y requerir de pago al tercer poseedor an-
terior a la certificacion de dominio y cargas

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 10.07.2013.

R. 17.10.2013 (Buildingcenter, S.A.U., contra Registro de la Propiedad de Bilbao-3) (BOE
21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12226.pdf

I.16. RESOLUCION DE LA DGRN DE 18 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Herencia: Particion: Un heredero no puede adjudicarse partes indivisas de bienes con-
cretos sin intervencion de los demas

La heredera instituida en la mitad de la herencia otorga por si sola una escritura en la que
se adjudica la mitad indivisa de una finca registral de la causante. Dice la Direccién que «una
cosa es la posibilidad de aceptacion separada por los herederos y otra la conversién del derecho
hereditario abstracto en uno concreto sobre los bienes hereditarios, que exigirfa la concurrencia
de todos los herederos a falta de contador partidor facultado para ello» (arts. 1058 y 1059 C.c.)
[...] La aceptacion y la particién o adjudicacién son dos actos juridicos con efectos juridicos
diferentes (arts. 988, 1004, 1005, 1068 y 1058 C.c.) por lo que la Ley distingue dos procedimien-
tos judiciales distintos, el de aceptacion y el de testamentaria o particion testamentaria con las
adjudicaciones correspondientes de bienes concretos».

R. 18.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Eivissa-4) (BOE 21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12228.pdf

I.17. RESOLUCION DE LA DGRN DE 18 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: Sélo procede contra la nota de suspension o denegacion, no cuan-
do se practica el asiento

Calificacion registral: En la presentacion a nueva calificacion, el Registrador puede va-
riar la calificacion

Se solicita la cancelacion de una anotacién preventiva ya practicada, alegando que se ha
extendido en contravencion de una resolucidén negativa previa de la Direccion General. La
Direccidn dice que «el art. 108 RH permite volver a presentar los titulos antes presentados,
que entonces serdn objeto de «<nueva calificacion> en la que el registrador, él mismo o el que
le suceda en el cargo, puede mantener, o variar si lo estimase justo, la calificacién primera-
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mente hecha, independientemente de si la calificacién anterior hubiera sido o no objeto de
cualquier tipo de recurso». Pero ademds, reitera la doctrina de que, «el recurso s6lo cabe
contra la nota de calificacién del registrador por la que se suspende o deniega una inscrip-
cién, pero no frente a asientos ya practicados, que estdn bajo la salvaguardia de los tribu-
nales por lo que sélo procede su cancelacién en los términos previstos por el ordenamiento
juridico, bien porque conste el consentimiento del titular, bien por resolucién judicial firme
(arts. 1, 38,40 y 83 LH)».

R. 18.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Santiago de Compostela — 1)
(BOE 21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12229.pdf

Contrastar con R. 07.09.1990 (caracter definitivo de las resoluciones) y R. 07.12.2012
(no cabe la nueva presentacién del titulo denegado por resolucién firme).

I.18. RESOLUCION DE LA DGRN DE 19 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Principio de legitimacion: La presuncion de exactitud del Registro queda desvirtuada
por afirmacion del propio titular

Actos inscribibles: Se inscriben desplazamientos patrimoniales, pero no consentimientos
abstractos

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 22.09.2005 y otras. Esta vez, «se vende la
mitad indivisa de una finca en régimen de propiedad horizontal, pero se hace constar que en otra
escritura otorgada en el afio 2004 —pendiente de inscripcion, por haber sido objeto de calificacion
registral negativa no impugnada— la vendedora y la titular de la restante mitad indivisa de la finca
extinguieron la comunidad y se adjudicaron sendas fincas resultantes de la divisién»; se pretende
inscribir la venta de la mitad indivisa basandose en la legitimacién del asiento registral. Dice la
Direccion que «carece la vendedora de poder de disposicidn sobre la finca objeto de compraven-
ta en la escritura calificada; [...] no cabe acceder a la inscripcién al amparo de la legitimacion
registral del transmitente prescindiendo de las vicisitudes anteriores a la venta, pues si al Regis-
tro tan sélo pueden acceder los actos validos (art. 18 LH), esa validez no viene determinada por
el pronunciamiento registral legitimador, sino por la existencia de verdadero poder dispositivo
en el transmitente; [...] el registrador debe calificar no s6lo por lo que resulte del Registro, sino
también atendiendo al contenido del titulo presentado, [... y] debe concluirse que en el momento
del otorgamiento de la escritura calificada la vendedora carecia de poder de disposicién de la
finca descrita».

R. 19.10.2013 (Notario Patricio Chamorro Gémez contra Registro de la Propiedad de Maza-
rrén) (BOE 21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12230.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12229.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12230.pdf

Il. RESOLUCIONES DE LA DGRN EN MATERIA CIVIL E HIPOTECARIA 35

I.19. RESOLUCION DE LA DGRN DE 28 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
22 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Mencion: Lo es la referencia a un derecho real sobre finca que no esta inscrita

En la inscripcion de una finca consta que «<tiene derecho a dos cuartas partes de una cueva
albergue y de una era de pan trillar>, para después, a continuacion del acta de inscripcidn, dejar
constancia de la suspension de la inscripcion respecto a ese derecho»; en una venta posterior
los compradores desvinculan de la finca el referido derecho y lo vinculan a otra finca. El regis-
trador suspende la inscripcién por falta de previa inscripcion del derecho y por «no cumplirse
el principio de especialidad en orden a la determinacién de la situacién y linderos de la era y
a la precision de la naturaleza, especie y extension de tales derechos». La Direccion repasa su
propia doctrina sobre la vinculacién «ob rem» de fincas (ver R. 03.09.1982), pero sefiala que un
presupuesto bdsico es la previa inscripcién de las fincas a que afecte. Al faltar esta, la supuesta
vinculacién «ob rem» es mds bien una de las menciones a las que se refiere el art. 29 LH cuando
dice que la fe publica del Registro no se extenderd a la mencion de derechos susceptibles de
inscripcion separada y especial, y cuya cancelacion ordena el art. 98 LH y facilita el art. 353.3
LH. En efecto, el derecho no aparece inscrito, y no se constituye en el titulo presentado. Ademas
de que, «como sefialé la R. 14.05.1984, y de acuerdo con el art. 13 LH, los derechos reales limi-
tativos y, en general, cualquier carga o limitacion del dominio o de los derechos reales, habran
de hacerse constar, para que surtan efectos contra terceros, en la inscripcion de la parcela que
soporta el gravamen impuesto»; seria necesaria, pues, la previa inscripcion de la finca gravada,
de acuerdo con el art. 7 LH, segtn el cual la primera inscripcién de cada finca en el Registro de
la Propiedad serd de dominio.

R. 28.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Elda-1) (BOE 22.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/22/pdfs/BOE-A-2013-12284.pdf

1.20. RESOLUCION DE LA DGRN DE 28 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
22 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Calificacion registral: Previo pago de impuestos: Suspension de la calificacion por no
acreditarse el pago del impuesto

«La dnica cuestién que plantea el presente recurso consiste en si es necesario proceder a la
justificacion del pago del impuesto sobre transmisiones patrimoniales, su exencién o no suje-
cion, habida cuenta de que la liquidacién debatida se refiere a un acta de notoriedad comple-
mentaria del titulo ptiblico consistente en la elevacién a documento publico de una escritura de
elevacion a publico de cuaderno particional». La Direccién cita su propia R. 03.03.2012 (que
rectifica una doctrina anterior rectificada también por los tribunales) y, de acuerdo con el art. 255
LH, confirma que «en el caso se presenta un documento no liquidado previamente y por lo tanto
no podrd el registrador realizar actuacion alguna, ni la calificacién de fondo del titulo presentado
en tanto no sea acreditada la liquidacidn fiscal».

R.28.10.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Navahermosa) (BOE 22.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/22/pdfs/BOE-A-2013-12286.pdf
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I.21. RESOLUCION DE LA DGRN DE 29 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
22 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Modificaciones posteriores: No es exigible una nueva tasacién en la amplia-
cion del préstamo hipotecario

Se trata de una novacion de préstamo hipotecario en la que se amplian el capital y la res-
ponsabilidad hipotecaria, y en la que se hace constar como tasacién para que sirva de tipo de
subasta la misma que ya figuraba en la escritura de constitucidn; se plantea si es necesario
acreditar mediante la correspondiente certificacion la tasacion de la finca a que se refiere el
art. 682.2.1 LEC. La Direccién analiza extensamente el requisito de la tasacién a efectos de
subasta, sefialando tanto que «la falta de rigor y objetividad en la determinacién del precio de
subasta, en atencion al cardcter mas o menos improbable de la ejecucidn, puede producir des-
fases en relacidn al valor real de la finca hipotecada, que pueden perjudicar al deudor», como
que «lo que se les pide a los interesados no es la averiguacion intuitiva del valor real de la finca
hipotecada, ya que precisamente se trata de eludir una valoracién pericial de la misma, sino de
establecer un precio de salida para la subasta», y en este ultimo sentido, cita las S. 24.03.1993
y S. 14.01.1924, «en la que atribuye a la sefializacién del tipo el cardcter de mero requisito
procesal sin que necesariamente deban influir sobre el mismo otras valoraciones por objetivas
que puedan ser», y la R. 04.12.1929, segun la cual «el precio debe entenderse, no como valor
real de la finca [...] sino como cantidad que ha de servir en su dia de base a las posturas de los
licitadores»; ahora bien, la L. 2/25.031981, de regulacién del mercado hipotecario, impuso
una tasacion pericial y que el tipo para la subasta sea necesariamente, como minimo, el de esa
tasacion, en las hipotecas que se constituyan conforme a la normativa del mercado hipotecario
y que, por consiguiente, puedan servir de base y cobertura para la emision de titulos hipote-
carios; pero la L. 1/14.05.2013, al dar nueva redaccidn al art. 682.2.1 LEC, «impone ahora
para toda hipoteca (destinada o no a servir de cobertura a una emision de titulos hipotecarios),
como requisito legal para poder ejercitar la accidn real hipotecaria por la via del procedimiento
de ejecucion directa o de la venta extrajudicial, la doble condicién de que la finca haya sido
previamente tasada conforme a la Ley reguladora del mercando hipotecario y que el valor de
tasacion a los efectos de la subasta no sea inferior al setenta y cinco por ciento de la realizada
conforme a la citada legislacién». Pero concluye la Direccidn que «el precepto se refiere uni-
camente a la <escritura de constitucién de hipoteca>, por lo que no puede extenderse a otros
actos otorgados con posterioridad durante la vida de la hipoteca, ni se exige tampoco su ac-
tualizacién en ningin caso [...] siempre que, con motivo de esos otros actos, no se modifique
expresamente el valor de tasacion contenido en la escritura de constitucién»; cierto que, como
alega el registrador, la Direccion considera la ampliacion del préstamo o crédito hipotecarios
como una segunda hipoteca, pero esa equiparacién «se ha realizado principalmente a efectos
del rango o preferencia de la ampliacién cuando existan acreedores o titulares intermedios,
pero sin haber llegado a extender dicha equiparacién respecto a los requisitos de la ejecucion
procesal»; asi pues, «los nuevos requisitos previstos respecto a la escritura de constitucion
de hipoteca no son aplicables a las hipotecas que ya estdn constituidas con anterioridad, pues
ninguna disposicidn transitoria lo establece asi».

R. 29.10.2013 (Notaria Marfa-Paz Sdnchez Sanchez contra Registro de la Propiedad de Ma-
drid-20) (BOE 22.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/22/pdfs/BOE-A-2013-12287.pdf
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I.22. RESOLUCION DE LA DGRN DE 30 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
22 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Concurso de acreedores: Ejecucion de hipoteca en pieza separada por el juez del con-
curso

«Declarada cierta sociedad en concurso de acreedores se presenta, respecto de una finca de
su propiedad, mandamiento por el que se ordena la expedicion de certificacion de dominio y
cargas para un procedimiento de ejecucion hipotecaria que se tramita en el mismo Juzgado de lo
Mercantil que conoce del concurso de acreedores. [...] La tnica dificultad que podria plantearse
seria la relativa a si es preciso hacer constar en el mandamiento que el bien objeto de ejecucion
hipotecaria estd o no afecto a la actividad del deudor concursado» (ver R. 08.11.2012 y art. 56
L. 22/09.07.2003, Concursal). Desde luego, «resultando la situaciéon de concursado del titular
registral, el registrador debe abstenerse de cualquier actuacidn relativa al procedimiento de eje-
cucién directa, incluso la expedicioén de certificacidon de cargas y practica de la nota marginal
correspondiente, en tanto no le quedare acreditado por resolucién del juez que conoce del con-
curso que el bien ejecutado no estd afecto a la actividad del deudor concursado (R. 20.02.2012 y
R. 12.06.2012)»; pero, «del expediente que provoca la presente resulta que el procedimiento de
ejecucion de hipoteca se ha llevado en pieza separada ante el juez de 1o mercantil que conoce del
concurso, por lo que no puede plantearse cuestion alguna de competencia»; el precepto aplicable
no es el art. 56.2 (suspension de acciones con garantia real seguidas ante otro juez, hasta que
recaiga pronunciamiento del juez del concurso qgue declare que los bienes o derechos no estdn
afectos o no son necesarios para la continuidad de la actividad profesional o empresarial del
deudor), sino el art. 57 L. 22/2003 (jurisdiccion del juez del concurso).

R. 30.10.2013 (Banco Santander, S.A., contra Registro de la Propiedad de Almufiécar) (BOE
22.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/22/pdfs/BOE-A-2013-12288.pdf

1.23. RESOLUCION DE LA DGRN DE 31 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
22 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Representacion: Debe acreditarse que el poder extranjero es conforme a las leyes del
pais en que se otorga

Hipoteca: Interés variable: Requiere la fijacion de una cifra maxima de responsabilidad

Hipoteca: Interés variable: El maximo de responsabilidad por intereses debe ser frente
a terceros y entre partes

Hipoteca: Interés variable: No puede dejarse su fijacion al arbitrio de la entidad pres-
tamista

Se trata de una escritura de préstamo otorgado por una entidad de crédito holandesa, con
domicilio en Amsterdam, a favor de un matrimonio de nacionalidad holandesa con residencia
en Espana:

—La Direccién confirma el primer defecto senalado por el registrador respecto a un poder
otorgado en los Paises Bajos, que, al regirse por la ley del pais en que se otorgue (art. 11 C.c. y
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art. 11 Rto. 593/17.06.2008 CE, del Parlamento Europeo y del Consejo), «debe ser rechazado
por tratarse de una simple autorizacién con firma legitimada, sin que se le haya probado al re-
gistrador que los documentos aportados sean equivalentes a una escritura de poder notarial espa-
fola (cfr. R. 19.02.2004)» (la acreditacioén deberia hacerse, como pide el registrador, «mediante
aseveracion o informe de un notario o cénsul espafiol o de diplomadtico, cénsul o funcionario
competente del pais de la legislacion, que sea aplicable».

—El otro defecto deriva de que el contrato establece un tipo de interés inicial, pero el banco
prestamista «estd facultado para revisar los intereses el primer dia del mes en el que venza el
periodo de intereses acordado». La Direccién también confirma el rechazo de esa cldusula:
primero, por falta de objetividad (ver R. 14.01.1991 y R. 07.09.1988, y art. 1256 C.c.); y
segundo, por falta de determinacién, ya que «es doctrina consolidada de este Centro Direc-
tivo [cita las R. 26.10.1984, R. 31.10.1984, R. 16.02.1990, R. 12.07.1996, R. 20.09.1996,
R. 09.10.1997, R. 03.12.1998 y R. 08.02.2001] que la garantia de los intereses sujetos a
fluctuacién, desde el momento en que a través del asiento registral no puede determinarse la
suma concreta a que en cada periodo de devengo van a ascender, tan solo cabe a través de una
hipoteca de maximo, [...] lo que exige la fijacién de un tipo mdximo a la cobertura hipotecaria
de dicho interés, tope que, en cuanto especificacién delimitadora del contenido del derecho
real, opera a todos los efectos legales, favorables o adversos, y tanto en las relaciones entre
el acreedor hipotecario y el deudor hipotecante como en las que se producen entre aquél y el
tercer poseedor, o los titulares de derechos reales o cargas posteriores sobre la finca gravada,
adquiridos a titulo oneroso o gratuito. Esta exigencia no puede, pues, entenderse satisfecha
con la fijacién de un maximo de responsabilidad que claramente se concreta a las relaciones
con terceros.

—Y lo mismo puede decirse de los intereses de demora, que se fijaban por adicién de un di-
ferencial al interés ordinario.

R. 31.10.2013 (Abn Amro Bank, N.V., contra Registro de la Propiedad de Lepe) (BOE
22.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/22/pdfs/BOE-A-2013-12289.pdf

Il.24. RESOLUCION DE LA DGRN DE 04 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Urbanismo: Inscripcion sobre las fincas de resultado de los contratos realizados sobre
las de origen

«Se trata, en sintesis, de dirimir si es posible la inscripcién de una escritura en la que se
venden una serie de finca registrales, concurriendo la circunstancia de que en el titulo presen-
tado se indica que las citadas fincas han sido aportadas a un proyecto de reparcelacién, que di-
cho proyecto ya ha sido aprobado definitivamente, que del mismo resulta que se ha adjudicado
por subrogacion real al titular de esas fincas una finca de resultado concreta y determinada,
y que es voluntad de las partes contratantes que se comprenda en la transmisién esta finca».
Las objeciones de la registradora son la desaparicién juridica de la finca y la imposibilidad de
cumplir con el requisito de la tradicién, necesario para perfeccionar la transmisién. Pero dice
la Direccién que ninguno de estos motivos puede mantenerse: En cuanto a la desaparicion
de la finca, el art. 77.2.b L. 5/08.04.1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, establece la su-
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brogacion, con plena eficacia real, de las antiguas fincas por las nuevas, siempre que quede
establecida su correspondencia (cfr. también arts. 54.4 RDLeg. 2/20.06.2008, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, y 11 y 17 RD. 1093/1997); «los singulares
efectos de la subrogacion real han llevado a este Centro Directivo a permitir la practica de
asientos sobre las fincas de resultado cuanto los titulos presentados en el Registro se referian a
las fincas de origen y existia una perfecta correspondencia entre las fincas (cfr. R. 03.10.2008).
En cuanto a la tradicién, existe la tradicién instrumental del art. 1462 C.c., y «el hecho de que
en el procedimiento de equidistribucién se modifique la configuracién de las fincas aportadas
y se produzca una reorganizacién de la propiedad en la superficie aportada no impide el cum-
plimiento de la ‘traditio’».

R. 04.11.2013 (Buildingcenter, S.A.U., contra Registro de la Propiedad de Valladolid-5)
(BOE 12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12955.pdf

II.25. RESOLUCION DE LA DGRN DE 05 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Obra nueva: La inscripcion de obra antigua exige prescripcion de la infraccion, no de
las medidas de restauracion de la legalidad

Se trata de una declaracién de obra antigua en la que por certificacién técnica se acredita la
fecha de edificacién y antigiiedad de la obra, «de la que se deduce que ha transcurrido el plazo
seflalado por la Ley para la prescripcion de las infracciones en las que se haya podido incurrir
por la edificante». El registrador entiende que debe acreditarse la calificaciéon urbanistica de
la parcela, «dado que sobre las edificaciones efectuadas en suelo no urbanizable protegido
no se produce la prescripcién pasados los cuatro afios desde la total terminacion de obras»
(ver art. 224 L. 16/30.12.2005, Urbanistica Valenciana). Pero la Direccidn, en la linea de la
R. 06.05.2013 y otras anteriores, considera que la exigencia es ajena a los requisitos que para
la inscripcién de obras nuevas antiguas impone el art. 20 RDLeg. 2/20.06.2008, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo: «Las normas establecen un plazo de pres-
cripcién —para las infracciones graves y muy graves— de cuatro afios. De las mismas resulta la
prescripcidén de la infraccién en todo caso, sin excepcidn alguna y sin distinguir entre las dis-
tintas clases de suelo. La imprescriptibilidad que establece el art. 224.4 de la Ley Urbanistica
Valenciana se refiere, en los supuestos que detalla, no a la infraccidn, sino a las medidas de
restauracién de la legalidad y reparacién al estado anterior de los bienes, que en todo caso son
imprescriptibles».

R. 05.11.2013 (Notario Joaquin RodriguezCarlancha Romero contra Registro de la Propie-
dad de Pego) (BOE 12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12957.pdf
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.26. RESOLUCION DE LA DGRN DE 05 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Division y segregacion: La venta de finca por partes indivisas no implica por si misma
parcelacion

Urbanismo: La venta de finca por partes indivisas no puede inscribirse cuando esta
anotado el expediente de infraccién urbanistica

Ante la venta de una finca y porcién indivisa vinculada, la Direccion repasa su propia doc-
trina de que la venta de fincas por partes indivisas no implica por si misma parcelacién (ver
sobre esta materia R. 14.07.2009, R. 12.07.2010, R. 12.04.2011, R. 24.08.2011, R. 02.03.2012,
R. 16.06.2012 y R. 02.01.2013). Pero en este caso el Ayuntamiento, ante la comunicacién del
Registro efectuada segtin lo dispuesto en el art. 79 RD. 1093/04.07.1997, «solicit6 que se tomase
anotacion preventiva del expediente [de infraccidn urbanistica], con efectos de prohibicion de
disponer, porque resolvié que la transmisién inter vivos de cuotas indivisas de finca ristica que
contiene la escritura no estaba amparada por licencia urbanistica municipal, sino todo lo con-
trario, dicha transmisién infringia la legalidad urbanistica, situacién que puede ser publicada en
el Registro. Y mientras no recaiga la resolucién administrativa ordenando la cancelacién de la
anotacion preventiva, esta permanecerd vigente».

R. 05.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sanlicar la Mayor — 2) (BOE
12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12958.pdf

.27. RESOLUCION DE LA DGRN DE 06 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Opcion de compra: La retencion por el optante por hipoteca anterior no puede superar
la cobertura hipotecaria

Se trata del mismo caso que fue objeto de la R. 16.11.2012, pero tras una escritura de recti-
ficacién: En el ejercicio de una opcion de compra, el optante no consigna la totalidad de precio
a disposicidn de acreedores posteriores, cuyas anotaciones pretende cancelar, sino que retiene el
saldo deudor de una hipoteca anterior. La Direccion, reiterando la doctrina de la R. 05.09.2013,
reconoce ese derecho de retencion; pero advierte que la subrogacién o descuento en la hipote-
ca anterior no puede superar a las correspondientes coberturas hipotecarias; en caso contrario,
descuento o subrogacién en cantidades superiores, debe consignarse la diferencia. Y en el caso
concreto se daba un exceso de retencion, aparte de la circunstancia extraia de que «el derecho de
opcidn de compra que se ejercita se constituye a favor de la misma sociedad titular del derecho
de hipoteca cuyo importe se descuenta».

R. 06.11.2013 (Notario Armando-Jesis Mazaira Pereira contra Registro de la Propiedad de
Felanitx-1) (BOE 12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12960.pdf
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1.28. RESOLUCION DE LA DGRN DE 07 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Anotacion preventiva de embargo: Ejecucion: La cancelacion realizada de asientos pos-
teriores no puede revisarse en recurso gubernativo

Recurso gubernativo: Sélo procede contra la nota de suspension o denegacion, no cuan-
do se practica el asiento

Como consecuencia de la ejecucion de un embargo, se cancela una inscripcién de compra-
venta posterior a la anotacién de embargo y a su nota de expedicion de certificacion de cargas; el
titular del asiento cancelado pretende que se deje sin efecto la cancelacién. La Direccidn, citando
el art. 324 LH y la S. 22.05.2000, reitera la doctrina de que, «una vez practicado un asiento, el
mismo se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales, produciendo todos sus efectos en tanto
no se declare su inexactitud, bien por la parte interesada, bien por los tribunales de justicia de
acuerdo con los procedimientos legalmente establecidos (arts. 1, 38, 40, 82 y 83 LH)».

R. 07.11.2013 (Sanchez Alvandor, S.L., contra Registro de la Propiedad de Almendralejo)
(BOE 12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12961.pdf

.29. RESOLUCION DE LA DGRN DE 08 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Concurso de acreedores: Demanda de nulidad de compraventa dispuesta por el juez de
la vendedora concursada contra la compradora concursada

Se trata la posibilidad de anotar preventivamente una demanda de nulidad de una transmision,
instada por la sociedad vendedora en concurso, sobre una finca inscrita a favor del comprador
también concursado, y ordenada por el juez del primer concurso. La Direccién comienza citando
la R. 02.10.2009 (al juez del concurso corresponde ordenar una posible anotacion preventiva de
demanda), el art. 8 L. 22/09.07.2003, Concursal (jurisdiccion exclusiva del juez del concurso
toda medida cautelar que afecte al patrimonio del concursado), y la facultad de calificacién del
registrador, que «debe denegar la prictica del asiento solicitado si, como en el presente caso,
es dictada por un érgano judicial distinto del érgano judicial que tiene atribuida la competencia
concursal». Pero a continuacion se pregunta «cudl es el Juzgado de lo Mercantil competente para
adoptar las medidas cautelares objeto de este expediente [el de la vendedora o el de la comprado-
ra, ambas en concurso]; y llega a la conclusién de que deberd prevalecer en principio la compe-
tencia del juez de lo mercantil conocedor del concurso de la sociedad vendedora, que es quien en
primer lugar ha conocido de una accidn de tal caracter, maxime cuando ha comunicado la medida
cautelar al otro Juzgado de lo Mercantil de la sociedad compradora, tal como resulta del propio
mandamiento. Todo ello sin perjuicio de que se pueda invocar excepcién de litispendencia, en
cuyo caso la cuestién deberd resolverse por las normas generales».

R. 08.11.2013 (Europa Center, S.A., contra Registro de la Propiedad de Mdlaga-10) (BOE
12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12964.pdf
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1.30. RESOLUCION DE LA DGRN DE 11 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Constituciéon: Debe constar el NIFNIE de la acreedora aunque sea entidad
bancaria extranjera

En una escritura de hipoteca debe constar el NIF-NIE de la entidad bancaria acreedora,
aunque se trate de una entidad luxemrguesa sin establecimiento permanente en Espafia. As{
resulta de la literalidad del art. 254.2 LH, para la que el sector bancario no es excepcion; la
vigencia del RD. 1245/14.07.1995, sobre creacién de Bancos, que alega el recurrente, no
impide ni puede prejuzgar la aplicacién de normativa posterior, con rango de ley, a la cual
habrd de ajustarse (como es la actual redaccion del art. 254 LH). «Tampoco puede aceptarse
que el control del blanqueo de capitales y especificamente la verificacién de la constancia
de NIF-NIE sea una carga exclusivamente encomendada a los notarios y ligada a su deber
de identificacién de los otorgantes, como sostiene el recurrente. Ciertamente, conforme a los
arts. 23 y 24 LN y 177 RN, el notario tiene fijadas al respecto estrictas obligaciones legales,
entre las que se encuentra la de consignar el NIFNIE en las escrituras ptblicas incluidas en
el d&mbito del art. 254 LH, en los supuestos en que alli se detallan, pero cuando, como en este
caso, se incumple dicha obligacidn, corresponde al registrador sefialar el defecto que impe-
dird su inscripcion».

R. 11.11.2013 (CBP Quilvest, S.A., contra Registro de la Propiedad de Madrid-25) (BOE
16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13120.pdf

I.31. RESOLUCION DE LA DGRN DE 11 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: Sélo procede contra la nota de suspension o denegacion, no cuan-
do se practica el asiento

La Direccion reitera una vez mas (con cita de la R. 24.05.2013) 1a doctrina de que, «con inde-
pendencia de la causa por la que se haya practicado un asiento en el folio abierto a determinada
finca y no en otro, lo cierto es que, practicada la inscripcién en la fecha que resulta del Registro,
su contenido se encuentra bajo la salvaguardia de los tribunales, sin perjuicio del ejercicio de
las acciones reconocidas por el ordenamiento juridico por aquellas personas a quienes reconoce
legitimacién en caso de que, por haber accedido otros derechos al Registro, se entiendan per-
judicados en sus intereses» (En este caso, «los herederos se adjudican determinada finca de su
causante, el registrador resuelve practicar la inscripcion de la herencia sobre la finca resultante
de la aportacion de la inventariada a un proyecto de compensacion», y los interesados consideran
que no era esa la finca que correspondia).

R. 11.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Madrid-44) (BOE 16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13122.pdf
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1.32. RESOLUCION DE LA DGRN DE 12 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Division y segregacion: Debe ajustarse estrictamente a la licencia

«Siendo la segregacién una modificacion de la finca rigurosamente registral, debera aco-
modarse la inscripcidn a la preceptiva licencia sin que pueda el registrador —ni el notario— mo-
dificar los términos de su obtencién» (ver art. 17.2 RDLeg. 2/20.06.2008); en el caso concreto
se segregaban fincas con extension diferente de la sefialada enla licencia, y no es relevante
el que se respetara la parcela minima contemplada en el planeamiento, como se alega en el
recurso.

R. 12.11.2013 (Notario Carlos Solis Villa contra Registro de la Propiedad de Astorga) (BOE
16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13124.pdf

1.33. RESOLUCION DE LA DGRN DE 13 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Propiedad horizontal: Modificacién: El cambio de local a vivienda puede hacerse sin
licencia con los requisitos de la obra antigua

Se acreditaba por certificacion de técnico competente que el local inscrito estd destinado a
un uso de vivienda desde que se llevé a cabo la edificacién hace cuarenta afos; y la Direccion
permite la inscripcion del cambio de uso de local a vivienda acordado por los titulares registrales
de del edificio en propiedad horizontal, sin licencia; «Si la inscripcion de una obra nueva puede
hacerse sin necesidad de aportar licencia en los supuestos previstos por la Ley (art. 20.4 RDLeg.
2/20.06.2008, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo), del mismo modo
puede llevarse su modificacion, de concurrir las circunstancias legalmente exigibles, [...] sin per-
juicio de que el registrador, precisamente en aplicacion de la norma, notifique al Ayuntamiento
en los términos de la letra c) del articulo y deje constancia en la inscripcion de la practica de la
notificacién». Y no es ébice que el local estd inscrito como local, puesto que «es doctrina ju-
risprudencial que en el &mbito de la propiedad horizontal la mera descripcién del uso atribuido
a un elemento privativo no constituye por si restricciéon de uso alguna. Para que asi ocurra es
preciso que la limitacién se haya hecho constar de modo expreso en los estatutos y que conste
en la correspondiente inscripcion en el Registro de la Propiedad con el fin de ser eficaz frente
a terceros (vid. R. 15.07.2013). [...] La Direcciéon General ha afirmado reiteradamente que la
vocacion expansiva del dominio permite cualquier uso del objeto sobre el que recae siempre que
sea conforme a su naturaleza y a los fines generales del dominio y especificos del régimen de
propiedad horizontal».

R. 13.11.2013 (Notario Francisco-Enrique Ledesma Muiiiz contra Registro de la Propiedad
de Luarca) (BOE 16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13126.pdf
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.34. RESOLUCION DE LA DGRN DE 14 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Division y segregacion: La venta de finca por partes indivisas no implica por si misma
parcelacion

Division y segregacion: No puede inscribirse cuando esta anotado el expediente de in-
fraccion urbanistica

Reitera en el sentido indicado la doctrina de 1la R. 05.11.2013.

R. 14.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Sanlicar la Mayor — 2) (BOE
16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13127.pdf

1.35. RESOLUCION DE LA DGRN DE 15 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Compraventa: En la notificacion a efectos de Plus Valia debe constar la recepcion por el
Ayuntamiento

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 28.08.2013. Afade que, a diferencia del
supuesto de hecho de aquella resolucidn, el anagrama que figura ahora en el documento es el del
Ayuntamiento, pero, «por si solo, no es identificativo de que el documento haya sido emitido por
el Ayuntamiento. [...] El justificante insertado en la escritura —cuyo contenido no indica sino la
remision y puesta a disposicion de una copia de la escritura, y s6lo incorpora en su dorso unos
datos que, en ningun caso, pueden considerarse un justificante de la recepcion de la comunica-
cion— [...] no permite acreditar documentalmente [...] que se haya cumplido la exigencia del art.
254 LH a los efectos de poder levantar el cierre registral y permitir la inscripcion del documen-
to».

R. 15.11.2013 (Notaria Marfa-Soterrafia Rincén Herndndez contra Registro de la Propiedad
de Valls) (BOE 16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13129.pdf

1.36. RESOLUCION DE LA DGRN DE 16 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Procedimiento extrajudicial: El requerimiento de pago al deudor debe reali-
zarse conforme al Reglamento Hipotecario

Reitera la doctrina de otras resoluciones (ver R. 05.07.2013 y R. 30.08.2013), en el sentido
de que, como resulta del art. 236.c RH, el requerimiento de pago al deudor es trdmite esencial
en el procedimiento extrajudicial. «<Requerimiento sujeto a estrictos requisitos de persona y de
lugar como resulta del propio articulo 236.c RH; si el requerimiento de pago no puede hacerse
en los términos previstos en el repetido articulo, el notario debe dar por finalizada su actuacién


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13127.pdf
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y conclusa el acta». Concretamente, «a falta del deudor en su domicilio sefialado, la diligencia
puede practicarse en el domicilio tan s6lo con el familiar o pariente mas préximo o con depen-
diente, siempre que sean mayores de catorce afios; en consecuencia la diligencia llevada a cabo
con cualquier persona mayor de catorce afios que se encuentre en el domicilio no es valida
como pretende el recurrente [...] Tampoco es posible afirmar que la regulacién del Reglamento
Hipotecario se complete sin mds con la que recoge el Reglamento Notarial, pues si bien es cierto
que aquél no se refiere a la forma en que deba practicarse el requerimiento, si que contiene una
normativa exclusiva sobre el lugar y las personas a quien va dirigido el requerimiento de pago.
Esta especialidad normativa del procedimiento de subasta ante notario impide la aplicacién de
la normativa al respecto contenida en el Reglamento Notarial como expresamente lo reconoce el
art. 206.1 RN» (que sélo se aplica a las notificaciones o requerimientos previstos por las Leyes
0 Reglamentos sin especificar sus requisitos o trdmites).

R. 16.11.2013 (Notario Salvador Torres Escimez contra Registro de la Propiedad de Arganda
del Rey —2) (BOE 16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13130.pdf

I1.37. RESOLUCION DE LA DGRN DE 18 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Concurso de acreedores: Requisitos para la cancelacion de hipoteca ejecutada dentro
del procedimiento concursal

Se trata de un caso bastante complejo, que da lugar a una extensa resolucién, con dos enaje-
naciones sucesivas, por sociedades concursadas, de una finca hipotecada, y hasta un incidente
que llega hasta el Tribunal Supremo. «La cuestién se centra en determinar si se han cumplido
los requisitos del art. 155.4 L. 22/2003 [la Direccién se refiere a ellos mas adelante] para poder
cancelar la hipoteca como consecuencia de la enajenacién del inmueble hipotecado dentro de la
liquidacién —en el &mbito del concurso— de la sociedad titular del bien hipotecado»; entre la do-
cumentacién presentada en el Registro consta un mandamiento del Juzgado Mercantil, en virtud
de auto firme, en el que se ordena la cancelacién, tanto de la anotacién de declaracién de con-
curso, como de las cargas anteriores al mismo, especialmente la carga hipotecaria. «Sin embargo
tiene raz6n la nota de calificacidn en relacion a la no acreditacion del cumplimiento de los demads
requisitos exigidos por el citado art. 155.4 L. 22/2003 para la enajenacién de activos en virtud
de un plan de liquidacién cuando existan bienes afectos a privilegio especial, como ocurre en el
supuesto de hecho de este expediente en relacion a la finca hipotecada. Si tenemos en cuenta las
especiales consecuencias que tiene la aprobacion del plan de liquidacién en relacién con el pago
de los créditos que gozan de privilegio especial, conforme a los arts. 148 y 155 L. 22/2003, y
teniendo en cuenta el dmbito de calificacién del registrador conforme al art. 132 LH a la hora de
cancelar la hipoteca —aplicable también en el dmbito de la liquidacién concursal— debe constar
expresamente en el mandamiento que se ha dado conocimiento a los acreedores hipotecarios del
plan de liquidacidn, las medidas tomadas con relacién a la satisfaccidn del crédito con privilegio
especial y que el plan de liquidacién —no el auto ordenando la cancelacién— es firme. Caso de
haber sido impugnado el plan de liquidacién por los acreedores seria aplicable lo dispuesto en
el art. 524.4 LEC» (que solo permite la anotacién preventiva de las resoluciones judiciales que
no sean firmes).


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13130.pdf
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R. 18.11.2013 (Aldama Europea, S.A., contra Registro de la Propiedad de Sarria) (BOE
19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13296.pdf

1.38. RESOLUCION DE LA DGRN DE 18 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Constitucion: Alcance la calificacion registral de clausulas abusivas

Hipoteca: Interés de demora: Ha de establecerse una cuantia maxima y distinta de los
remuneratorios

Hipoteca: Interés de demora: Limite en préstamos sobre la vivienda habitual

1. Calificacion registral.— Sobre calificacion registral de cldusulas abusivas (esta vez de inte-
reses de demora), reitera la doctrina de la R. 13.09.2013.

2. Intereses de demora.— La Direccion reitera la doctrina de las R. 20.05.1987 (en el sen-
tido de que «la distinta naturaleza de uno y otro tipo de intereses (ordinarios y de demora)
reclama una configuracién diferenciada de la cobertura real asignada a cada uno de ellos») y
R. 23.10.1987 (en el sentido de que «deben precisarse separadamente, en cuanto a esta otra
obligacién futura garantizada [intereses de demora], las circunstancias que la identificardn y
la cifra maxima de responsabilidad». Y afiade que la garantia de estos intereses «solo cabe a
través de una hipoteca de maximo, para las que por exigencia del principio de determinacién
registral (arts. 12 LH y 219 RH) se requiere sefialar el tope maximo del tipo de interés que que-
da cubierto con la garantia hipotecaria que se constituye y cuya determinacién (R. 16.02.1990
y R. 20.09.1996), en cuanto delimita el alcance del derecho real constituido, lo es a todos los
efectos, tanto favorables como adversos, ya en las relaciones con terceros, ya en las que se
establecen entre el titular del derecho de garantia y el duefio de la finca hipotecada que sea a la
vez deudor hipotecario (acciones de devastacion, de ejecucion hipotecaria, etc.)»; sin que pue-
da argiiirse en contra que los intereses de demora se fijan afladiendo un diferencial al interés
legal, cuya evolucién no es previsible.

«Ahora la Ley 1/14.05.2013, al afadir un nuevo parrafo al art. 114 LH, viene a sumar un
nuevo limite legal a los intereses de demora de los préstamos hipotecarios constituidos sobre la
vivienda habitual y destinados a financiar su adquisicién, haya o no terceros, de forma que los
intereses pactados no podrdn ser superiores a tres veces el interés legal del dinero y sélo podran
devengarse sobre el principal pendiente de pago; [...] las férmulas contractuales siempre podran
evitar cualquier tacha de ilegalidad mediante la incorporacidn a la estipulacién correspondien-
te de una reserva o salvedad de aquel limite legal» (Aunque en el caso concreto no se estima
aplicable el art. 114.3 LH, porque éste «requiere la concurrencia de dos elementos: por un lado,
el cardcter de vivienda habitual de la finca hipotecada y, por otro, que el destino del préstamo
garantizado sea precisamente el de financiar la adquisicién de aquélla», y el titulo de adquisicién
era muy anterior a la hipoteca, y la adquisicién se habia hecho con otra hipoteca ya amortizada).

R. 18.11.2013 (Notario Ricardo Cabanas Trejo contra Registro de la Propiedad de Torredem-
barra) (BOE 19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13297.pdf
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1.39. RESOLUCION DE LA DGRN DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Division y segregacion: Debe corresponder la descripcion de las fincas con los datos de
la licencia

Se trata de una escritura en la que se segregan varias porciones de terreno, y a la que se
incorpora una licencia de parcelacién global de la urbanizacién. La Direccién confirma la
denegacién de inscripcién, porque no se acredita la correspondencia entre las fincas cuya
segregacion se solicita y el plano que sirvié para la concesion de la licencia global («no ex-
presion de la superficie de las segregaciones que se pretenden en el plano que sirvié de base
para la licencia global, la falta de coincidencia entre el plano de parcelacion y el catastral, y la
falta de correspondencia del mismo con el plano donde se contiene la ordenacién prevista en
la urbanizacidn»).

R. 19.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Cebreros) (BOE 19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13299.pdf

1.40. RESOLUCION DE LA DGRN DE 20 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: Computo del plazo de interposicion y prérroga del asiento de pre-
sentacion

Recurso gubernativo: El recurso por falta de presentacion debe plantearse ante la Di-
reccion General

Asiento de presentacion: No debe extenderse de documentos privados sin eficacia regis-
tral

Anotacion preventiva de demanda: No puede tomarse por solicitud privada

1. Recurso gubernativo.— La Direccidn considera que el recurso no estd presentado fuera de
plazo si se presentd dentro de €l en la oficina de Correos, pues aun cuando se recibiera en el Re-
gistro de la Propiedad una vez transcurrido un mes desde la notificacién (art. 326 LH), «ese plazo
sirve Unicamente a los efectos de la prérroga del asiento de presentacion, ya que sélo la oficina
del Registro puede hacer constar dicha prérroga, de manera que si el recurso llegara al Registro
después de transcurrido el plazo de vigencia de tal asiento no podria prorrogarse. Precisamente
por ello, el parrafo cuarto del art. 327 LH, después de disponer el parrafo anterior que el recurso
podra presentarse en los registros y oficinas previstos en la legislacion administrativa (en las
que se incluyen las oficinas de Correos), sefiala que a los efectos de la prorroga del asiento de
presentacion, por tanto, no a los demds, se entenderd como fecha la de la llegada del recurso al
Registro».

2. Recurso por falta de presentacion.— «Como cuestion previa debe determinarse en este
expediente qué recurso puede interponer la interesada ante la negativa de la registradora de la
Propiedad a la prictica del asiento de presentacion de una instancia privada [...] En la primera
redaccion del Reglamento Hipotecario, el art. 416 RH establecié que, ante la negativa, cabia
recurso de queja ante el juez de la localidad; la L. 24/2001 estableci6 en el art. 329 LH que

47
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cabia interponer recurso de queja ante esta Direccion General, con alzada ante el juez de la
capital de la provincia, pero este ultimo precepto quedé derogado y dejado sin contenido por
la Ley 24/2005, por lo que actualmente la cuestion carece de una regulacion directa. No obs-
tante, este Centro Directivo ha entendido (cfr., por todas, las R. 11.02.2008 y R. 14.07.2012)
que la negativa a la practica del asiento de presentacién es una calificacién mds y, como tal
decision, puede ser impugnada mediante mismo recurso que puede interponerse contra una
calificacién que deniegue o suspenda la inscripcién del documento y, por tanto, debe trami-
tarse tal recurso a través del procedimiento previsto en los arts. 322 y ss. LH, [...] y no, como
pretende la recurrente el de revision de oficio por la misma registradora conforme al art. 105
L. 30/26.11.1992, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento
Administrativo Comun».

3. Titulo inscribible.— El fondo del asunto era la negativa de la registradora a la presentacién
de una instancia privada por la que se solicita que se suspenda la realizacién de determinada
inscripcidn, y se extienda la anotacién preventiva que proceda, porque, segtin se afirma, se ha in-
terpuesto recurso de amparo ante el Tribunal Constitucional respecto del procedimiento judicial
del que deriva el acto que se pretende inscribir y se ha iniciado determinado procedimiento penal.
La Direccién observa que «el art. 420.1 RH, en relacién con el art. 3 LH, ordena a los registra-
dores no extender asiento de presentacion de los documentos privados, salvo en los supuestos
en que las disposiciones legales les atribuyan eficacia registral». Para extender el asiento que se
pretende «es necesario que el juzgado o tribunal competente decrete la correspondiente medida
preventiva o cautelar que proceda, a través de la correspondiente anotacién preventiva mediante
la resolucién del juzgado y el mandamiento decretando la anotacién preventiva. No cabe que el
interesado solicite directamente en el Registro la practica de una medida cautelar, ni que ésta
proceda por el mero hecho de alegar —o, incluso, acreditar, lo que en este caso no ocurre— la
presentacién en el juzgado de un escrito de denuncia respecto de la practica de determinada
inscripcién» (ver arts. 42.4 LH y 165 RH).

R. 20.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Aldaia) (BOE 19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13301.pdf

II.41. RESOLUCION DE LA DGRN DE 21 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Ejecucion: La tasacion para subasta puede ser el precio maximo de venta
fijado a la vivienda de proteccion oficial

Los arts. 682.2.1 LEC y 129.2.a LH exigen para que sea aplicable el procedimiento de ejecu-
cién directa o el procedimiento extrajudicial que en la escritura conste la tasacion de la finca, que
no podrd ser inferior, en ningiin caso, al 75 por cien del valor sefialado en la tasacion realizada
conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario. La Direccion admite ahora como documento acreditativo del valor de tasacion la
orden administrativa de la concesién de la calificacién de vivienda de proteccién oficial en la
que consta el precio maximo de venta de dicha vivienda, porque entiende que ese precio legal
y tasado o normado, cumple los caracteres que la legislacion del mercado hipotecario establece
para la fijacién de las valoraciones, puesto que «se trata de un 6rgano administrativo que por su
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propia funcién estd homologado legalmente, pues es el que tiene la competencia para hacer la
valoracion, tratdindose de viviendas de Proteccién Oficial», retine los requisitos de independencia
y secreto, etc.

R. 21.11.2013 (Notario Gerardo Torrecilla Casitas contra Registro de la Propiedad de Mur-
cia-3) (BOE 19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13303.pdf

II.42. RESOLUCION DE LA DGRN DE 22 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Dacion en pago: No puede exigirse acreditacion de los medios de pago en la deuda por
trabajos efectuados

Se trata de una escritura de dacién en pago de una deuda que se reconoce, surgida por
«unos trabajos efectuados»; se debate si es necesario acreditar los medios de pago empleados
por las partes. La Direccidn se extiende sobre la naturaleza juridica del reconocimiento de
deuda y sobre la disciplina de los medios de pago, en los términos de resoluciones anteriores;
por ejemplo, la R. 11.03.2013. Pero concluye que el supuesto de hecho es distinto al resuelto
por aquella, «pues en ese caso la obligacidn preexistente era un contrato de préstamo, con-
trato en el que indudablemente debié producirse una entrega de dinero, sin que el reconoci-
miento de deuda posterior exima del deber de justificaciéon de los medios de pago empleados.
Exigir la justificacién del pago cuando éste no ha existido llevaria en la practica a inadmitir
la inscripcién de la dacién en pago de deudas diferentes a las originadas por un contrato de
préstamo».

R. 22.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alicante-3) (BOE 19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13305.pdf

I.43. RESOLUCION DE LA DGRN DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Exceso de cabida: El registrador no puede suspender el expediente de dominio por du-
das en la identidad de la finca

Exceso de cabida: Casos excepcionales de suspension en el expediente de dominio por
dudas en la identidad de la finca

Reanudacion del tracto: No procede el expediente cuando no hay ruptura del tracto

En la inscripcién del exceso de cabida, es doctrina de la Direccién que es necesario que no
existan dudas sobre la identidad de la finca (art. 298, inciso ultimo; RH; ver, por ejemplo, R.
04.02.2012), y que las dudas sobre la identidad de la finca deben estar justificadas, es decir,
fundamentadas en criterios objetivos y razonados. «Es igualmente doctrina reiterada de este
Centro Directivo que estas dudas del registrador sélo pueden impedir la inmatriculacién o la
inscripcion del exceso cuando se documenta en escritura publica o por certificacién administra-
tiva —cfr. arts. 208, 300 y 306 RH-, pero no, en via de principios, en los supuestos de expediente


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13303.pdf
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de dominio (véanse R. 10.03.2002, R. 10.09.2003, R. 28.04.2005, R. 07.07.2006, R. 11.12.2010
y R. 04.05.2011), pues, en este ultimo caso se trata de un juicio que corresponde exclusivamente
al juez, por ser éste quien dentro del procedimiento goza de los mayores elementos probatorios
para efectuarlo, y de los resortes para hacerlo con las mayores garantias. [...] El registrador sélo
emite su juicio sobre la identidad de la finca al expedir la certificacién a que se refiere el art.
201.2 LH, certificacién que constituye un requisito procedimental de estos expedientes, corres-
pondiendo al juez la valoracion final de su contenido. En estos supuestos en que el registrador
haya expresado dudas al expedir la certificacién, es preciso que el auto judicial desvirtie tales
dudas o aclare, en su caso, la inexistencia de una situacion de doble inmatriculacion o de con-
fusién sobre la identidad de la finca, previa audiencia de las personas que puedan tener algin
derecho segtin la certificacién registral, sin que baste al efecto el auto genérico aprobando el
expediente (vid., por analogia, el art. 306 RH). Si estas dudas no se han expresado por el regis-
trador al expedir la certificacién, no puede pretender plantearlas al presentarse a inscripcion el
auto judicial aprobatorio del expediente de dominio (cfr. R. 04.02.2012), salvo que en tal mo-
mento, y con cardcter de excepcién a la citada regla general, el registrador tenga no ya dudas,
sino la certeza de que la finca que se pretende inmatricular ya estda inmatriculada, o de que el
supuesto exceso de cabida de la finca inscrita encubre la pretension de aplicar el folio de esta
ultima a una realidad fisica que englobaria la originaria finca registral y una superficie colin-
dante adicional, en cuyo caso debe primar la exigencia institucional de evitar tales situaciones,
dada la quiebra que la solucién contraria supondria del sistema de seguridad juridica que debe
proporcionar el Registro de la Propiedad, incluso en el caso de haberse expedido una certifica-
cion errénea (cfr. R. 07.11.2000, R. 29.05.2002 y R. 11.06.2013), o también en aquellos casos
en que el registrador que emiti6 la certificacioén inicial que permitié iniciar el expediente sea
distinto de quien va a practicar la inscripcidn, pues el juicio sobre la existencia o no de dudas
es personal del registrador y no puede vincular a un registrador distinto que se aparte de él por
causas justificadas (cfr. R. 03.06.2013).

En cuanto a la reanudacion del tracto, la Direccion reitera en el sentido indicado la doc-
trina de muchas otras resoluciones: «No se admite la posibilidad de reanudacién de tracto
sucesivo a través de expediente de dominio cuando el promotor sea causahabiente del titular
registral ya que en tales casos no hay verdadero tracto interrumpido y lo procedente es apor-
tar el titulo de adquisicién»; ver, por ejemplo, R. 19.04.2012; ver también la posibilidad del
expediente de dominio en casos de dificultad extraordinaria en la reconstruccién del titulo,
en R. 19.09.2012.

R. 25.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Escalona) (BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13372.pdf

Il.44. RESOLUCION DE LA DGRN DE 25 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: El plazo se cuenta desde la ultima calificaciéon que haga el regis-
trador

Documento judicial: No puede inscribirse una sentencia en procedimiento no seguido
contra el titular registral

Documento judicial: El 6rgano judicial es el que ha de apreciar si los titulares registrales
han tenido ocasion de intervenir en el proceso


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13372.pdf

Il. RESOLUCIONES DE LA DGRN EN MATERIA CIVIL E HIPOTECARIA

1. Recurso gubernativo.— La Direccién reitera en el sentido indicado la doctrina de las R.
24.11.2010, R. 12.11.2011 y R. 14.02.2012, entre otras: «Cuando el registrador devuelve por
segunda vez el documento reiterando total o parcialmente los defectos observados y con sefiala-
miento de recursos, el plazo de un mes se computa desde esta segunda notificacién pues el error
que dicha circunstancia produce no puede ser imputado al administrado». En el caso concreto, el
recurso se habia interpuesto fuera de plazo contando desde la primera calificacién; pero, como
consecuencia de aquella, se habfa aportado al expediente registral determinada documentacién, y
la registradora despachd parcialmente emitiendo una nueva calificacién negativa, con expresion
de recursos, plazos e instancias, en relacion a determinadas fincas; la Direccién cuenta el nuevo
plazo desde esta segunda calificacion.

2. Documento judicial y tracto sucesivo.— Reitera en el sentido indicado, y en aplicacién de
la S.TS (3.%) 16.04.2013, la doctrina de la importante R. 05.08.2013.

R. 25.11.2013 (Direccién General de Transportes y Logistica de la Conselleria de Infraes-
tructuras, Territorio y Medio Ambiente de la Generalitat Valenciana contra Registro de la Propie-
dad de Benidorm-2) (BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13373.pdf

II.45. RESOLUCION DE LA DGRN DE 26 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Hipoteca cambiaria: La cesion del crédito hipotecario requiere transmision
de todas las letras

Una sociedad cede a otra en pago de deuda un crédito garantizado con hipoteca cambiaria; se
dice que las letras han sido entregadas. El registrador entiende que «debe acreditarse al notario
autorizante de la escritura de cesién la transmisién de todas las letras de cambio sin que sea su-
ficiente que las partes manifiesten haber sido éstas entregadas al cesionario». Dice la Direccion
que «en la hipoteca cambiaria el acreedor queda identificado por el hecho de ser tenedor legitimo
de las cambiales; [...] el endoso de la letra comporta la transmisién de la titularidad del crédito
hipotecario sin necesidad de que se notifique al deudor ni se haga constar la transferencia en el
Registro (cfr. los arts. 149y 150 LH y la S. 07.06.1988). [...] Si se tiene en cuenta que el tenedor
de la letra de cambio es el tnico legitimado para el ejercicio de la accién hipotecaria y que la
hipoteca cambiaria garantiza no sélo el crédito del actual tenedor sino también el derecho de
quien haya respondido en via de regreso, de la regulacién normativa resefiada, tal como ha sido
interpretada por esta Direccion General, resulta forzoso concluir que las garantias establecidas
legalmente para evitar el perjuicio de los posteriores tenedores de los titulos cambiarios no que-
dan cumplidas cuando, como ocurre en el presente supuesto, en la escritura de transmisién del
derecho de hipoteca cambiaria las partes se limitan a afirmar que las letras de cambio han sido
entregadas al cesionario».

R. 26.11.2013 (Fin Molins, S.L., contra Registro de la Propiedad de La Palma del Condado)
(BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13374.pdf
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l.46. RESOLUCION DE LA DGRN DE 26 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Hipoteca: Intereses: No se pueden garantizar intereses cuyo devengo no se ha pactado
Hipoteca: Intereses: El limite en préstamos sobre la vivienda habitual requiere que el
préstamo se destine a financiar la adquisicién

1. Garantia de los intereses.— En cuanto a la garantia que se habia pactado de cinco afios de
intereses ordinarios cuando el préstamo se pactaba por un plazo de seis meses, la Direccion rei-
tera en el sentido indicado la doctrina de la R. 26.01.2012.

2. Intereses en adquisicion de vivienda habitual.— Sobre la limitacion del art. 114.3 LH in-
troducido por la reforma de la L. 1/14.05.2013, de medidas para reforzar la proteccion a los
deudores hipotecarios... (intereses no superiores a tres veces el interés legal del dinero), se reitera
la doctrina de la R. 18.11.2013, de que «requiere la concurrencia de dos elementos: por un lado,
el cardcter de vivienda habitual de la finca hipotecada y, por otro, que el destino del préstamo
garantizado sea precisamente el de financiar la adquisicién de aquélla»; y en el caso concreto
«no hay indicio alguno en el titulo que permita sostener que la finalidad del préstamo recibido es
la financiacién de la vivienda habitual hipotecada» (la adquisicidn era anterior en unos afios y se
habfia financiado con otro préstamo hipotecario).

R. 26.11.2013 (Notario Vidal Olivas Navarro contra Registro de la Propiedad deTorrejon de
Ardoz — 1) (BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13375.pdf

I.47. RESOLUCION DE LA DGRN DE 27 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: Debe interponerse contra la calificacion sustituida, no contra la
sustitutoria

Propiedad horizontal: El cambio del caracter privativo de una terraza requiere acuerdo
unanime de la junta

1. Recurso gubernativo.— «EI recurso se ha interpuesto indebidamente contra la calificaciéon
sustitutoria, ya que conforme ha declarado reiteradamente este Centro Directivo (cfr., entre otras,
R. 12.02.2010, R. 26.09.2011 y R. 04.12.2012), el art. 19 bis LH no contempla la calificacion
sustitutoria como un recurso impropio que se presenta ante otro registrador, sino como un medio
de obtener una segunda calificacion, cefiida a los defectos esgrimidos por el registrador susti-
tuido. Por ello, del mismo modo que no puede el registrador sustituto afadir nuevos defectos a
los inicialmente apreciados por el sustituido, sino que su calificacién debe ceilirse a los defectos
planteados y a la documentacién aportada inicialmente, tampoco su eventual calificacion negati-
va puede ser objeto de recurso, sino que en tal caso devolverd el titulo al interesado a los efectos
de interposicion del recurso frente a la calificacion del registrador sustituido ante la Direccion
General de los Registros y del Notariado, el cual deberd cedirse a los defectos sefialados por el
registrador sustituido con los que el registrador sustituto hubiere manifestado su conformidad
(cfr. art. 19 bis, 5., LH)». Sin embargo, la Direccion entra en el fondo del asunto, pero contem-
plando tnicamente la calificacion de la registradora sustituida.


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13375.pdf

Il. RESOLUCIONES DE LA DGRN EN MATERIA CIVIL E HIPOTECARIA

2. Propiedad horizontal.— «En el presente caso se debate si para hacer constar en el Registro
el caracter de elemento comun de unas terrazas que en la actualidad segin el Registro se consi-
deran parte integrante de determinadas viviendas enclavadas en un edificio es necesario que se
otorgue escritura publica en la que presten su consentimiento todos los copropietarios o en su
defecto la oportuna sentencia judicial o si en el caso de tratarse de un error como alega la recu-
rrente debe practicarse dicha modificacion de oficio por el registrador». La Direccién analiza las
diferencias entre los errores materiales y los de concepto, y concluye que, de ser un error, seria
de concepto, por interpretacion errénea del titulo. En realidad no se habia cometido tal error, pero
dice la Direccion que «resulta irrelevante si el problema consiste en la rectificacién de un error
proveniente del titulo o por el contrario se trata de una modificacién de los elementos de la co-
munidad, pues en ambos casos es necesario el consentimiento undnime de todos los interesados
y tratdndose de un edificio en copropiedad los interesados no son solo los titulares de los pisos
afectados sino todos los copropietarios» (ver arts. 217 LH y 17 LPH).

R. 27.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Castro Urdiales) (BOE
20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13376.pdf

II.48. RESOLUCION DE LA DGRN DE 28 Y 29 DE NOVIEMBRE DE 2013
(BOE 20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad civil: Debe acreditarse la representacion por documento piiblico
Sociedad civil: Rectificacion de inscripcion en favor de los socios de la sociedad titular
Sociedad civil: No es sociedad civil la que tiene por objeto actos de comercio

Se trata de una escritura de disolucién de comunidad sobre fincas inscritas a nombre de una
sociedad civil, en la que los otorgantes son dos personas fisicas, que afirman que «intervienen
como unicos miembros, por mitad e iguales partes, de la sociedad civil»; en escritura posterior
subsanan el titulo de adquisicidn en el sentido de aclarar que adquirieron ellos por mitades in-
divisas y no la sociedad civil. Dice la Direccién, en primer lugar, que el titulo representativo de
la sociedad civil «no ha sido en modo alguno acreditado conforme a las exigencias impuestas
por el art. 98 L. 24/27.12.2001, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, el
cual obliga al notario autorizante a realizar una resefia del documento auténtico que se le haya
aportado para acreditar la representacion alegada y a expresar que, a su juicio, son suficientes
las facultades representativas acreditadas para el acto o contrato a que el instrumento se refiera
(vid., entre otras muchas, la R. 14.06.20006), [...] infringiendo asf el principio registral del tracto
sucesivo. En segundo lugar, que hay «ausencia de una causa juridica suficiente» para la rectifi-
cacion pretendida: «Se encuentra fuera de toda duda la posibilidad de rectificar las declaracio-
nes vertidas en la escritura publica cuando estas declaraciones no se ajustan a la realidad. Pero
cuando en virtud de la escritura que se pretende rectificar se produjo ya una verdadera trans-
misién dominical, inscrita y protegida por la presuncién del art. 38 LH, no puede dejarse sin
efecto la transmisién operada como si se tratara de un mero error del titulo o de la inscripcidn,
cuando no se trata ni de uno ni de otro caso, sino de un error de consentimiento de los otorgantes
(vid. R. 06.07.2006 y R. 12.08.2011)» (la Direccién da especial importancia al hecho de que
en interin la sociedad civil como tal habia vendido y comprado partes indivisas de las fincas y
declarado una obra nueva).
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Incidentalmente, repite la Direccién la doctrina de otras resoluciones (cita las R. 13.12.1985, R.
20.03.1986, R. 01.04.1997, R. 30.04.1997, R. 11.12.1997 y R. 21.05.2013), de que «la actividad
que constituye un objeto social como el de este caso, presenta las caracteristicas que determinan su
calificacién como mercantil, y ello no sélo desde el punto de vista econdémico (interposicion en el
trafico, habitualidad, 4nimo especulativo), sino también desde el estrictamente juridico, toda vez
que se pretende la realizacién de forma permanente, a través de una organizacion estable y adecua-
da al efecto y con animo lucrativo, de genuinas actividades empresariales; [...] todo contrato por el
que se constituye una sociedad cuyo objeto sea la realizacién de actividades empresariales, tiene
naturaleza mercantil, [...] sin que para eludir la aplicacién de las reglas mercantiles de las socieda-
des sea suficiente la expresa voluntad de los socios de acogerse al régimen de la sociedad civil...».

R. 28.11.2013 (Notario Lorenzo-Maria Fernandez Cuadrado contra Registro de la Propiedad
de El Puerto de Santa Maria — 2) (BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13377.pdf

R.29.11.2013 (Notario Lorenzo-Maria Fernandez Cuadrado contra Registro de la Propiedad
de El Puerto de Santa Maria — 2) (BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13379.pdf

II.49. RESOLUCION DE LA DGRN DE 28 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: El registrador debe elevar el expediente a la Direccion General sin
esperar el resultado de las notificaciones

Division y segregacion: La licencia por silencio administrativo no puede adquirirse en
contra de la ordenacion territorial o urbanistica

Reitera en el sentido indicado, tanto sobre el recurso como sobre la segregacion, la doctrina
delaR. 16.07.2013.

R. 28.11.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Alora) (BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13378.pdf

II.50. RESOLUCION DE LA DGRN DE 30 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Estado civil: El estado de divorciado se acredita por mera declaracion, salvo que afecte
a una titularidad inscrita

Vecindad civil: La rectificacion de la que impone determinadas limitaciones requiere
prueba documental y auténtica

«Constando en el Registro que el vendedor es casado y sometido al Derecho civil especial ca-
taldn, y no acreditdndose de forma fehaciente la manifestacion del citado vendedor en la escritura
calificada en el sentido de ser divorciado y sometido al Derecho civil foral aragonés, es necesaria


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13377.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13379.pdf
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la manifestacion sobre la falta de cardcter de vivienda habitual familiar de la finca transmitida
(cfr. arts. 2319.1 y 234.2 C.c.C., 190 CDFA y 1320 C.c.), todo ello sin perjuicio de las conse-
cuencias que pudieran derivarse de una manifestacion errénea o falsa sobre tales circunstancias».
A esta conclusién se llega en una extensa resolucidn, que aborda dos problemas principales:

1. Estado civil.— El vendedor de una vivienda manifiesta que estd divorciado y tiene vecin-
dad civil aragonesa, aunque del Registro de la Propiedad resulta que adquirié la finca casado
en régimen de separacion de bienes legal supletorio del Derecho civil cataldn. «La registradora
suspende la inscripcién porque, a su juicio, al no acreditarse la modificacion del estado civil y de
la vecindad del transmitente, es necesario que manifieste en la escritura calificada si la vivienda
transmitida tiene o no el caricter de vivienda familiar, conforme a lo establecido en los arts.
2319.1 y 2343.2 C.c.C. [...] Es doctrina reiterada de este Centro Directivo (vid. R. 20.02.1985,
R. 16.11.1994,R. 07.03.2011 y R. 27.02.2013) que el estado civil de divorciado —lo mismo que
el de viudo— exige, en relacién con el Registro de la Propiedad, establecer una distincién neta
entre aquellos casos en los que, por resultar afectada la titularidad previamente inscrita o la legi-
timacion del otorgante, es necesario probar precisamente la disolucién del vinculo matrimonial,
y aquellos otros en los que no se dan dichas circunstancias y se trata tan sélo de completar la
identificacién de la persona». Centrdndose en el primer caso, es cierto que el art. 159 RN, per-
mite que el notario haga constar las circunstancias de estado civil y régimen econdmico matri-
monial por lo que resulte de las manifestaciones de los comparecientes; pero ese precepto debe
ser interpretado en el sentido impuesto por la S.TS (3.%) 20.05.2008, es decir que ese articulo «no
da a las circunstancias de estado civil expresadas en la forma indicada en el precepto mds valor
que el propio de una mera manifestacion, con el limitado valor sustantivo que tienen las mismas
conforme al ordenamiento juridico, sin que eleve tales manifestaciones a la categoria de medio
de acreditacion o constatacion frente a terceros», pues conforme al art. 2 LRC, el Registro Civil
constituye la prueba de los hechos inscritos, y segun el art. 327 C.c., las actas del Registro [Ci-
vil] serdn la prueba del estado civil; 1a manifestacion del art. 159 RN «es suficiente cuando de lo
que se trata es solo de ‘complementar la identidad de la persona’, pero tal medio no es suficiente
cuando ‘resulta afectada la titularidad previamente inscrita o la legitimacién del otorgante’»; de
manera que no es suficiente cuando quien adquirié manifestando que era separado vende ahora
diciendo que es divorciado, «tratando de eludir, sin prueba alguna de dicho cambio de estado
civil, el régimen legal imperativo sobre limitaciones al poder de disposicién que en beneficio de
la familia se aplican a la vivienda habitual de su titular».

2. Vecindad civil.— En cuanto a la acreditacion ante el Registro de la Propiedad de la vecindad
civil y de sus cambios —«dado que la legislacion catalana exige la manifestacion de no consti-
tuir la vivienda habitual no sé6lo a los disponentes casados, sino también a los solteros, viudos
o divorciados, pues se impone igualmente a las personas en situacién de pareja estable (cfr. art.
234.3.2 C.c.C.)»—, la Direccion reitera la doctrina de la R. 08.03.2012, en el sentido de que «la
rectificacién en el Registro de una atribucién de bienes en determinado concepto exige, a falta
del consentimiento de los presuntos interesados, sentencia judicial recaida en juicio en que sean
Ilamados todos los posibles perjudicados por la rectificacién pretendida»; y de la R. 06.11.1980,
en el sentido de que «habrd de aportarse una prueba que acredite el hecho a rectificar o modificar
de modo absoluto con documentos fehacientes (pues realmente no se sabe si lo que se ha pro-
ducido es un cambio en la vecindad civil del vendedor, o bien si hubo un error en el antetitulo,
en su inscripcién registral o lo hay en el propio titulo calificado). En cualquiera de tales casos,
dicha prueba deberd ser necesariamente documental y auténtica, bien a través de certificacion
del Registro Civil (en caso de que conste en el Registro Civil cualquiera de las dos declaraciones
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que sobre cambio o conservacion se prevén en el art. 14.5 C.c., o en caso de constancia, a través
de un asiento de anotacién, de la declaracién de vecindad recaida en el expediente previsto en el
art. 96.2 LRC), bien mediante la prueba de la posesion de estado que exige, para darla por buena,
cuando se acredita mediante acta de notoriedad —como ya permiti6 la R. 03.07.1967— que se ex-
tremen las garantfas formales, de forma que, con arreglo a lo ordenado en el art. 209.4 RN, deben
fijarse de forma separada, los hechos que declaran notorios para luego, si es que fue pedido al
notario, emitir los juicios sobre los mismos si son ‘evidentes’ y exponiendo siempre las razones
que en que se fundamenta para concluirlo asi (en cumplimiento del deber de motivacién que, por
exigencia de la Constitucion, sujeta a todas las autoridades y funcionarios del Estado). Un deber
que hay que cumplir con especial cuidado cuando, como es el caso, de las declaraciones emitidas
puedan resultar conculcados intereses de terceros, desconocidos o ausentes o, en general, perso-
nas que no estdn en condiciones de defenderse (vid. R. 08.03.2012)».

R. 30.11.2013 (Notario Tomds Garcia Cano contra Registro de la Propiedad de Alcafiiz)
(BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13381.pdf

II.51. RESOLUCION DE LA DGRN DE 02 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Propiedad horizontal: No puede segregarse parte de un local para agruparla a otro local
de diferente edificio

El propietario de un edificio de planta baja segrega una porcién del local, que vende al pro-
pietario del edificio colindante, el cual la agrega a su propio local. La Direccién no considera
viable esa operacion, toda vez que «no cabe considerar como fincas absolutamente independien-
tes las que fisica y econdmicamente sean partes inseparables de un unico edificio o conjunto
respecto del cual pueda predicarse la individualidad féctica, ni eludir as{ las normas del régimen
legal de propiedad horizontal cuando hayan de ser aplicables —cfr. los arts. 2, apartados b) y c),
y 24 LPH, en relaci6n con el art. 396 C.c.—».

R. 02.12.2013 (Notario German-Maria Le6n Pina contra Registro de la Propiedad de Eivis-
sa-4) (BOE 24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13561.pdf

II.52. RESOLUCION DE LA DGRN DE 02 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Exceso de cabida: Es una rectificacion de superficie y no permite encubrir una inma-
triculacion

Exceso de cabida: Las dudas sobre identidad de la finca que impiden la inscripcion han
de ser objetivas y razonadas

La Direccidn reitera una vez mads la doctrina sobre la naturaleza de la inscripcién del
exceso de cabida como rectificacién de un erréneo dato registral («la superficie que ahora


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13381.pdf
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se pretende constatar tabularmente es la que debi6 reflejarse en su dia»), que no puede en-
cubrir una inmatriculacién del terreno colindante; y la doctrina de que «para la registracion
del exceso de cabida es preciso que no existan dudas sobre la identidad de la finca (cfr. art.
298, inciso dltimo, RH)», dudas que «deben estar justificadas, es decir, fundamentadas en
criterios objetivos y razonados» (ver, por ejemplo, la R. 06.05.2013). Pero «en el presente
supuesto la nota de calificacién se limita a manifestar que la inscripcion solicitada ha sido
‘suspendida por constar en el Registro el solar con una superficie de 65 metros cuadrados y
no coincidiendo asi la descripcion inscrita con la que ahora se pretende inscribir’, pero sin
que desvirtie el contenido de la certificacion catastral descriptiva y grafica aportada por el
recurrente, ni se motiven suficiente y objetivamente las dudas que le hayan podido surgir»;
por lo que estima el recurso.

R. 02.12.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Ocafia) (BOE 24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13562.pdf

II.53. RESOLUCION DE LA DGRN DE 03 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: Siempre cabe contra la negativa a las pretensiones de los intere-
sados

Recurso gubernativo: No procede cuando no ha existido documento inscribible ni nota
de calificacion

«Aun cuando ni la Ley ni el Reglamento Hipotecario han previsto de forma expresa la
posibilidad de que el registrador rechace el recurso sin entrar a examinar el fondo de la cues-
tién planteada, tanto la exigencia de una determinada legitimacién para interponerlo, como
el establecimiento de plazos y requisitos formales para ello, han de llevar a la conclusién de
que su presencia es lo primero que ha de comprobar. Y la propia revisabilidad de las deci-
siones de los registradores en cuanto rechacen las pretensiones de los interesados justifica la
interposicién de recurso ante esta Direccion General también frente a aquéllas que declaren
la inadmisién del recurso. [...] En el caso de este expediente, no procede sino confirmar la de-
cision del registrador [inadmisién del recurso por «no aludir a calificacién juridica alguna, ni
resultar de la documentacién que presenta relacién alguna con el Registro de la Propiedad»],
toda vez que la propia inexistencia de un documento cuyo contenido pudiera ser objeto no
ya de inscripcién sino ni siquiera de presentacién y en consecuencia la falta de emisién de
nota de calificacién alguna hacen de todo punto improcedente la admisién de un recurso que
careceria de objeto».

R. 03.12.2013 (Aboki Collins José Luis, S.A.D., contra Registro de la Propiedad de Corra-
lejo) (BOE 24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13563.pdf
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II.54. RESOLUCION DE LA DGRN DE 03 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Anotacion preventiva de embargo: La caducidad de la anotacion tiene efectos absolutos
y hace perder el rango registral

Reitera en el sentido indicado la doctrina de muchas otras resoluciones (ver, por ejemplo,
R. 07.10.2013). En este caso, confirma la actuacién de la registradora, que habia inscrito el
decreto de adjudicacion a favor del cesionario del remate y cancelado la anotacién de embargo
por caducidad, y habia denegado la cancelacion de las cargas posteriores «por haber perdido la
prioridad la anotacién de la que procede la ejecucion y mejorado de rango las cargas posteriores
cuya cancelacion se pretende».

R. 03.12.2013 (Patrimonis Bersach, S.L., contra Registro de la Propiedad de Guadix) (BOE
24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13565.pdf

I.55. RESOLUCION DE LA DGRN DE 04 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Calificacion registral: La calificacion registral sélo puede notificarse por fax a quienes
hayan aceptado este medio

Recurso gubernativo: Recurso no extemporaneo cuando la calificacion registral se ha
notificado por fax

Reanudacion del tracto: No puede inscribirse el expediente si no se ha citado al titular
de menos de 30 afios

1. Recurso gubernativo.— Como cuestion previa se plantea si el recurso se ha interpuesto den-
tro del plazo legal; habiéndose notificado la calificacion por fax, y no constando en el expediente
manifestacion alguna realizada por el presentante para admitir esa forma de notificacién (ver, por
todas, R. 13.10.2005), el recurso no puede considerarse extemporaneo.

2. Reanudacién del tracto.— La Direccion reitera en el sentido indicado la doctrina de otras
resoluciones (ver, por ejemplo, R. 06.10.2011 y R. 01.08.2012, de que no puede inscribirse el
expediente de reanudacidn del tracto si no se ha citado al titular de menos de 30 afios de antigiie-
dad (tres veces, una de ellas, al menos, personalmente): «Con ello se pretende garantizar en sede
registral el principio de interdiccién de la indefension procesal, el cual exige que el titular re-
gistral afectado por el acto inscribible, cuando no conste su consentimiento auténtico, haya sido
parte o haya tenido al menos la posibilidad de intervencion en el procedimiento determinante
del asiento. Asf se explica que, aunque no sea incumbencia del registrador calificar la personali-
dad de la parte actora ni la legitimacion pasiva desde el punto de vista procesal apreciada por el
juzgador, ni tampoco la cumplimentacion de los tramites seguidos en el procedimiento judicial,
su calificacién de actuaciones judiciales si debe alcanzar, en todo caso, al hecho de que quien
aparece protegido por el Registro haya sido emplazado de forma legal en el procedimiento. Es
cierto que este Centro Directivo ha reconocido que en determinadas circunstancias debe relajarse
el tenor literal del art. 202 LH cuando sea de imposible cumplimiento, o cuando por circunstan-
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cias especiales se le acredite al registrador que tal notificacién personal no tiene sentido (caso,
por ejemplo, de una sociedad mercantil disuelta y liquidada o de titular registral fallecido), en
cuyo caso deben cumplirse los requisitos generales de la Ley de Enjuiciamiento Civil, que per-
mite la comunicacién edictal cuando no fuere posible efectuar la comunicacién en el domicilio
del destinatario (cfr. art. 164 LEC), permitiendo la inscripcion si se ha garantizado, mediante la
debida publicacién de edictos, la situacién procesal del causahabiente del titular registral (vid.
R. 23.10.2007)».

R. 04.12.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Medina Sidonia) (BOE
24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13566.pdf

II.56. RESOLUCION DE LA DGRN DE 04 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Catastro: No puede hacerse constar la referencia catastral por certificaciéon no coinci-
dente con la descripcion de la finca
Descripcion de la finca: El cambio de rustica a urbana requiere certificacion municipal

«Se discute si mediante una certificacion catastral descriptiva y gréafica puede hacerse cons-
tar la referencia catastral en la finca registral correspondiente existiendo las divergencias mas
arriba sefialadas en cuanto a la naturaleza y descripcién del inmueble» (la finca en el Registro es
rustica, situada en paraje rustico y linda con parcelas y calle particular de la parcelacion; en el
Catastro es urbana, estd en la calle La Constitucién y linda con otras calles). La Direccién cita la
legislacién aplicable, especialmente los arts. 45 y 48 RDLeg. 1/05.03.2004, que aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, y el art. 53 L. 13/30.12.1996, y concluye que
«en el caso de este expediente, las divergencias son tales que bien podriamos encontrarnos ante
fincas diferentes. Asi, difiere la naturaleza ristica, segtin el Registro, o urbana, segtin el Catastro,
de la finca, que solo podrad determinarse mediante la correspondiente certificacion del Ayunta-
miento, como documento acreditativo de la calificacién urbanistica del terreno y, en su caso, del
instrumento urbanistico que haya dado lugar al cambio de clasificacion del suelo conforme a la
legislacion estatal y autonémica aplicable. Igualmente difiere la superficie cuya diferencia es
superior al 10 por 100 de la reflejada en el Registro, y no coinciden la denominacidn, la situacién
y los linderos».

R. 04.12.2013 (Particular contra Registro de la Propiedad de Corralejo) (BOE 24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13567.pdf
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RESOLUCIONES DE LA DGRN
EN MATERIA MERCANTIL

Pedro Avila Navarro




lll.L4. RESOLUCION DE LA DGRN DE 03 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Fusion: Aspectos contractuales y frente a terceros en la modificacion
del proyecto de fusion

Se otorg6 una escritura de fusién en la que una sociedad absorbe a tres sociedades inte-
gramente participadas; tras complicadas vicisitudes, se otorga otra escritura de rectificacion
por la que se deja sin efecto la absorcién en cuanto a una sociedad indirectamente participada
en funcién de los acuerdos de la sociedad absorbente. El registrador entiende que la modifi-
cacion exige «un nuevo procedimiento de fusién (proyecto y nota de ausencia de obstdculos
de las sociedades absorbidas) al implicar el nuevo acuerdo un pronunciamiento distinto con
diferentes consecuencias juridicas y patrimoniales». La Direccién destaca por una parte el
aspecto contractual de la fusién como un acuerdo entre sociedades, aunque sus plenos efectos
solo se alcancen al culminar el procedimiento previsto; y, por otra, «la diversidad de intereses
potencialmente afectados (socios capitalistas con o sin prestaciones accesorias, socios con
privilegios, socios industriales, titulares de derechos especiales o tenedores de titulos, exper-
tos independientes, administradores, trabajadores, acreedores)». En el aspecto contractual,
«el art. 40 LME lo que prohibe es la modificacién unilateral de las condiciones pactadas de
la fusién cuando existe proyecto, de acuerdo también con las reglas generales del ordena-
miento; como resulta del propio articulo, nada se opone a la adopcién del acuerdo de fusion
en forma distinta a lo establecido en el proyecto si se hace con el consentimiento undnime
de las sociedades intervinientes, pues lo que estd vedado es la modificacién unilateral». En
cuanto a los intereses afectados, en especial de los acreedores: «Cualquier modificaciéon del
acuerdo de fusidn tiene relevancia para los acreedores porque su contenido delimita el ejer-
cicio del derecho de oposicién. Cuando la modificacién del acuerdo de fusién es anterior a
la publicacién o notificacién, todavia no ha surgido el derecho de oposicién, pero cuando la
modificacién es posterior a la publicidad o notificacién es evidente la necesidad de publicar
o notificar la modificacién. La mera publicacién o notificacién de los acuerdos de fusion
primeramente adoptados es insuficiente, porque el derecho de los acreedores no queda salva-
guardado, al haber carecido de la posibilidad de conocer el contenido concreto del acuerdo
de fusidn definitivamente alcanzado». En consecuencia, estima el recurso en cuanto a que no
es necesario un nuevo proceso de fusion (considera suficientes los acuerdos de modificacion
de solo parte de las sociedades afectadas, «dado que la sociedad absorbente participa integra-
mente las sociedades absorbidas, que la voluntad de modificacién del proceso de fusion es
indubitada y que el administrador compareciente lo es de todas las sociedades afectadas»).
Pero lo desestima porque resulta necesaria una nueva publicacién del acuerdo: «No puede
pretenderse que los efectos de la publicidad de unos acuerdos determinados se proyecten, con
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efectos frente a terceros, sobre otros acuerdos posteriores que no han sido publicados y que
modifican aquellos».

R. 03.10.2013 (Valora 2002, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE 07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11655.pdf

Il.2.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 07 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Administracion: Validez de la clausula estatutaria que exige la pre-
sencia de todos los miembros en la constitucion del consejo

La Direccidn considera inscribible una cldusula estatutaria que exige para la constitucion del
consejo de administracién la asistencia de todos sus miembros. Entiende el registrador que esa
cldusula ««va en contra de la naturaleza propia de los 6rganos colegiados, llamados a constituirse
y tomar acuerdos por mayorias, que si bien puede reforzarse, no puede llegar nunca a la <unani-
midad que desvirtda la exigencia de la colegiacién>». Pero observa la Direccién que solo se fija
un limite a la autonomia privada, al imponer un cuérum de constitucién minimo (la mayoria de
los administradores, art. 247 LSC); «la exigencia de que participen en el debate decisorio todos
los miembros, de que se requiera el concurso de todos para la valida constitucion del «collegiump,
no sélo no contradice la idea de colegialidad sino que se cohonesta bien con la misma, pues no
pretende sino conseguir la mayor colaboracién participacién e implicacién de todos sus miem-
bros en los debates sobre la determinacién de la gestién social, fomentando su asistencia a las
reuniones»; y no puede decirse que con ello se concede a cada consejero un derecho de veto a
la constitucién del consejo (como ocurriria si se exigiese la asistencia universal de los socios a
junta general), pues «el administrador, a diferencia de lo que ocurre con el socio respecto de las
juntas generales, ademads del derecho, tiene la obligacion de asistir a las reuniones del consejo»,
y su inasistencia constituirfa una grave infraccién y generaria la correspondiente responsabilidad
(cfr. arts. 225 y 226 LSC).

La Direccién trata marginalmente (no era objeto de recurso) la posibilidad de una exigen-
cia de unanimidad para la adopcién de acuerdos; y, si bien dice que «la propia Ley, dentro de
los sistemas plurales de gestién que ampara, admite un tipo de administraciéon que requiere
incluso algo mads, si cabe, que la unanimidad, como es la actuacién conjunta de todos los admi-
nistradores» (administradores mancomunados), sin embargo afiade que la decisidn colegiada
«es una decisién colectiva, pero acordada mayoritariamente, sin que sea precisa la unanimi-
dad, pues en ese caso la estructura del érgano se desnaturalizaria: dejaria de ser colegiado y
pasarfa a ser mancomunado».

R. 07.10.2013 (Notario Alvaro Delgado Truyols contra Registro Mercantil de Palma de Ma-
llorca) (BOE 07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11658.pdf
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I.3. RESOLUCION DE LA DGRN DE 08 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
07 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Recurso gubernativo: Posible acumulacion de asuntos conexos en un solo recurso
Sociedad limitada: Cuentas: El cierre del Registro Mercantil por falta de depésito de
cuentas permite inscribir el cese de administradores pero no el nombramiento

1. Recurso gubernativo.— Dispone la acumulacién de varios asuntos en un tnico expediente,
dada la intima conexidn entre las dos escrituras calificadas (cfr. art. 73 L. 30/26.11.1992, y R.
22.12.1998, R. 23.10.2002 y R. 20.01.2012).

2. Cierre por falta de depdsito de cuentas.— Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras
resoluciones (ver, por ejemplo, R. 01.03.2010, R. 27.02.2012, R. 04.09.2012, R. 07.06.2013). La
Direccién valora especialmente que en la escritura se habia pedido la inscripcion parcial si no
podia practicarse total por algtin defecto.

R. 08.10.2013 (Servicios Financieros 24 Horas, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid)
(BOE 07.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/07/pdfs/BOE-A-2013-11662.pdf

4. RESOLUCION DE LA DGRN DE 09 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Objeto social: El objeto de «servicios sanitarios» tiene caracter de
profesional

Sociedad limitada: Objeto social: Los objetos definidos en la O. JUS/3185/2010 deben
completarse con precision delimitadora

Segun los estatutos de una sociedad limitada «la sociedad tendrd por objeto las siguien-
tes actividades: Prestacion de servicios. Actividades de gestiéon y administracién. Servicios
educativos, sanitarios, de ocio y entretenimiento». «El registrador suspende la inscripcién del
término <sanitarios> de la referida cldusula <por ser los servicios sanitarios una actividad pro-
fesional tal y como se define en el art. 1 L. 2/15.03.2007, de Sociedades Profesionales, por lo
que deberd constituirse como sociedad profesional de conformidad con la citada Ley (art. 1.1),
o especificarse que actuard como sociedad de medios o de intermediacion tal y como prevé
la exposicién de motivos de la Ley, confirmada por la S. 18.07.2012>. El recurrente alega, en
esencia, que en la determinacion del objeto social se transcribe una de las disposiciones de
estatutos tipo aprobados por la Orden JUS/3185/2010». La Direccidn repasa su doctrina sobre
la sociedad profesional y concluye que, «integrandose en el objeto social actividades profesio-
nales para cuyo desempefio se requiere titulacién universitaria oficial, entra dentro del dmbito
imperativo de la L. 2/15.03.2007, de Sociedades Profesionales, a menos que expresamente
se manifieste que constituye una sociedad de medios o de comunicacién de ganancias o de
intermediacion. Por ello, la transcripcion de los referidos estatutos tipo deberd completarse
con dicha precisién delimitadora del objeto social, sin que dicha mencién permita denegar la
calificacién e inscripcion en la forma prevenida en el RDL. 13/2010, con los correspondientes
beneficios arancelarios».
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R. 09.10.2013 (Vita Profesionales, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE
13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11851.pdf

Il.5.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 14 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Junta general: Los estatutos no pueden autorizar la celebracién fue-
ra del término municipal
Sociedad limitada: Constitucion: Importancia en la definicion del domicilio de los socios

En cuanto al lugar de celebracion de la junta, reitera en el sentido indicado la doctrina de la
R. 06.09.2013.

En cuanto al domicilio de una socia, aparecia una discrepancia en los datos que su represen-
tante consignaba en la comparecencia, y los que ella misma daba en comparecencia posterior. La
Direccién considera necesaria la aclaracion, que no puede hacer el registrador (R. 24.01.2011:
«Para que pueda salvarse la contradiccién de datos que consten en un instrumento publico es
imprescindible que resulte con claridad suficiente cual es el dato correcto y cual es el erréneo»).
Y resalta que «la indicacién del domicilio del socio (y no sélo del socio, vid. art. 111 RRM) no
es un dato cualquiera que permita una determinaciéon més o menos acertada. Como resulta del
ordenamiento, importantisimas consecuencias legales estdn vinculadas al mismo haciendo de-
pender de su certeza el ejercicio de derechos esenciales del socio como el de asistencia y voto. A
falta de otro sistema de convocatoria de junta general, esta debe hacerse mediante comunicacion
individual «en el domicilio designado al efecto o en el que conste en la documentacién de la
sociedad» (arts. 173.2 y 446 en relacién a los 104 y 116 LSC)».

R. 14.10.2013 (Notario Fernando Olaizola Martinez contra Registro Mercantil de Valencia)
(BOE 13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11857.pdf

I.L6. RESOLUCION DE LA DGRN DE 15 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
13 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Registro de Bienes Muebles: No puede embargarse un vehiculo con titularidad contra-
dictoria en la Direccion General de Trafico

Registro de Bienes Muebles: Reanudacion del tracto en caso de titularidad contradicto-
ria en la Direccion General de Trafico

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 11.01.2012. Esta vez, en el Registro de
Vehiculos de la Jefatura Provincial de Trafico el vehiculo embargado figura a favor del deudor
en el expediente administrativo de apremio, pero en el Registro de Bienes Muebles figura a favor
de otra persona. La Direccidn resalta el cardcter del Registro de Bienes Muebles como registro
de titularidades y no sélo de gravamenes, lo que explica la incorporacién del principio de tracto
sucesivo (cita las R. 07.01.2005 y R. 24.01.2005). Pero, conforme a la Instr. DGRN 03.12.2002,
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«en caso de suspension de anotacién de embargo por existir titularidad contradictoria en el Re-
gistro de Vehiculos, se podré practicar anotacién preventiva de suspension a solicitud del pre-
sentante o interesado, para que durante su vigencia puedan éstos instar la rectificacion de la base
de datos de Trafico». Sin embargo, no siempre es necesaria esa actuacion del interesado para la
reanudacién del tracto: el nim. 7 de la Instruccion prevé la reanudacion del tracto: «Cuando se
solicite la inscripcién de un contrato sobre un vehiculo que aparezca en el Registro de Bienes
Muebles inscrito a favor de persona distinta del transmitente, podrd practicarse la cancelacion
del asiento contradictorio y la nueva inscripcién a favor del adquirente, siempre que se acompafie
certificacion del Registro de Vehiculos de la Direccién General de Trafico acreditativa de que en
el mismo aparece como titular vigente el transmitente, y haya transcurrido el plazo de un mes sin
que el titular registral se haya opuesto. El plazo de oposicién se computard a partir de la fecha
de la notificacién por correo con acuse de recibo que le haga el Registrador en el domicilio que
conste en el Registro y de resultar ésta fallida, utilizard a estos efectos la pagina web del Colegio
de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, en la Seccién que se habilite en la
misma para el Registro de Bienes Muebles. En todo caso la notificacién incluird los datos del
contrato que se pretenda inscribir. El procedimiento a que se refiere el parrafo anterior no serd
de aplicacién cuando el asiento contradictorio que se pretenda cancelar haga referencia a dere-
chos, titularidades o limitaciones derivadas de un contrato de venta a plazos, de arrendamiento
financiero o no financiero, de financiacién al comprador o al vendedor, o de factoring. En estos
supuestos, no podra practicarse el asiento solicitado sin la previa cancelacion del contrato». Ob-
serva la Direccion que «la regla séptima se refiere a la inscripcidn de contratos de transmision de
vehiculos y no a la practica de otros asientos como el de anotacién de embargo pero la identidad
de razdn es evidente».

R. 15.10.2013 (Tesoreria General de la Seguridad Social contra Registro de Bienes Muebles
de Almeria) (BOE 13.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/13/pdfs/BOE-A-2013-11860.pdf

Il.L7.  RESOLUCION DE LA DGRN DE 17 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: Su depésito telematico requiere certificado de huella digi-
tal, que puede generarse automaticamente

«La tunica cuestidon que se plantea en este expediente es la relativa a si es preciso acom-
pafiar, para proceder a su depdsito en el Registro Mercantil, a la certificaciéon del acuerdo de
aprobacion de cuentas anuales, el certificado de huella digital» (depdsito telemdtico mediante
aplicacién del portal del Colegio de Registradores, conforme al art. 366 RRM, Instr. DGRN
26.05.1999, Instr. DGRN 30.12.1999 y O. MJ 28.01.2009). La Direccién se refiere a la ne-
cesidad de respetar «los requisitos de correspondencia exigidos por el art. 279 LSC y por
el art. 366.3 RRM entre las cuentas presentadas y el acuerdo de aprobacién»; y, «para que
la correspondencia sea indubitada es preciso que el cédigo alfanumérico, que representa la
huella digital generada en el momento de crear el soporte, conste debidamente en la certifica-
cién emitida por el 6érgano de administraciéon como recordé esta Direcciéon General en ocho
resoluciones idénticas, R. 02.12.2011»; segtin el art. 2 O. MJ 28.01.2009, «la identificacién de
las cuentas presentadas a depdsito en la certificacion acreditativa de su aprobacién que exige
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el art. 366.1.3 RRM se realizard mediante la firma electrénica del archivo que las contiene».
«Sélo en el supuesto de que se haga la presentacion telemdtica del archivo que contiene las
cuentas (archivo zip) sin acompafiamiento del que contiene el certificado del acuerdo serd
preciso, si este ultimo se acompafia posteriormente en formato papel, que se haga en el mismo
mencion expresa del cédigo alfanumérico que representa la huella digital de conformidad con
el art. 366.1.3 RRM Yy las resoluciones citadas anteriormente, a fin de establecer la oportuna
correspondencia». Ahora bien, «en el supuesto de hecho que da lugar a este expediente, la
presentacion de las cuentas a dep6sito se ha hecho mediante comunicacion telematica tanto
del archivo electrénico que las contiene (zip) como del que contiene el certificado del acuerdo
de aprobacién, por lo que, al generarse automaticamente una huella digital por el sistema que
queda incorporada a la documentacién, no cabe exigirla de nuevo».

R. 17.10.2013 (Iniciativas Escénicas, S.L., contra Registro Mercantil de Almeria) (BOE
21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12227.pdf

II.8. RESOLUCION DE LA DGRN DE 22 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Participaciones: La supresion de las prestaciones accesorias requiere
consentimiento individual del socio obligado

«Mediante la escritura cuya calificacién ha motivado el presente recurso se eleva a publico el
acuerdo adoptado por la junta general de una sociedad de responsabilidad limitada, con el voto
favorable de uno de los dos tnicos socios —titular de participaciones que representan el cincuenta
y cinco por ciento del capital social—, por el cual se suprime la obligacién de realizar prestaciones
accesorias vinculada a la titularidad de las participaciones del restante socio —representativas
del cuarenta y cinco por ciento del capital social-, quien voté en contra de dicho acuerdo [...]
Tales prestaciones accesorias son de cardcter retribuido». La Direccién confirma la calificacion
negativa de la registradora, ya que, «para la supresién de la obligacion de realizar prestaciones
accesorias, con la correspondiente modificacion estatutaria, es necesario el consentimiento indi-
vidual del socio obligado, conforme a los arts. 89 y 285 y ss. LSC».

R. 22.10.2013 (Aranberry Fruits, S.L., contra Registro Mercantil de Cantabria) (BOE
21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12231.pdf

9. RESOLUCION DE LA DGRN DE 23 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad anonima: Junta general: No cabe prevision estatutaria de dos sistemas alter-
nativos de convocatoria

Los estatutos de la sociedad preveian la convocatoria de la junta general por anuncio publica-
do en la pagina web y, «en sustitucién de la forma de convocatoria prevista en el apartado ante-
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rior, la convocatoria se podrd realizar por cualquier procedimiento de comunicacién individual y
escrita...». La Direccion reitera la doctrina de la R. 25.02.1999, en el sentido de que «la forma de
convocatoria ha de quedar debidamente determinada en los estatutos sin que quepa la prevision
de dos o mds sistemas alternativos»; el art. 173 LSC «distingue claramente entre el sistema legal
de convocatoria (parrafo primero) y el sistema estatutario que se haya establecido en sustitucion,
en lugar del anterior (parrafo segundo) [...] sin que quepan férmulas que impliquen «dejar al ar-
bitrio de los administradores la forma de la convocatoria, con menoscabo del derecho del socio
a saber en qué forma ha de esperar ser convocado», [...] [mientras que] el precepto estatutario
aprobado prevé dos sistemas de convocatoria sin determinar en qué momento o por qué causas
objetivas ha de aplicarse uno u otro; [...] es cierto que el término <en sustitucién> alude no a un
sistema alternativo, sino supletorio, pero para que ello sea asi es preciso que se determine la
causa de sustitucion».

R.23.10.2013 (Urbanizacién Playa Fanabé, S.A., contra Registro Mercantil de Santa Cruz de
Tenerife) (BOE 21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12232.pdf

II.10. RESOLUCION DE LA DGRN DE 24 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
21 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Junta general: El derecho de informacion del socio y su advertencia
en la convocatoria de la junta

En la convocatoria de la junta para modificacién de estatutos de una sociedad limitada,
se habia advertido el derecho de socios a obtener de la sociedad de forma inmediata y gra-
tuita los documentos a que se refiere el art. 272 LSC, pero sin referencia al derecho de los
socios a solicitar la entrega o el envio gratuito (art. 287 LSC). La Direccidén sefiala que una
de las novedades del RDLeg. 1/2010 (LSC) fue «la extensién del derecho de los socios de
la sociedad limitada a pedir la entrega o el envio gratuitos de los documentos relativos a las
modificaciones estatutarias, hasta entonces sé6lo recogido para sociedades andnimas», y sefiala
también cémo el derecho de informacién del socio «ha sido configurado por la jurisprudencia
como un derecho esencial», hasta el punto de que la omisién en la convocatoria de las tres
formas posibles de llevarlo a cabo «haya de considerarse como un vicio de la convocatoria
que invalida el acuerdo que sobre el particular se pueda adoptar (R. 16.11.2002, entre otras
muchas); [...] en caso de duda procede actuar en su salvaguarda rechazando la inscripcién
(por todas, R. 08.07.2005)». «Ahora bien, esta rigurosa doctrina ha sido mitigada en ocasio-
nes al afirmarse que, debido a los efectos devastadores de la nulidad, los defectos meramente
formales pueden orillarse siempre que por su escasa relevancia no comprometan los derechos
individuales del accionista (R. 08.02.2012); [...] debe evitarse la reiteracién de tramites que,
sin aportar mayores garantias, dificultan y gravan el normal funcionamiento de las empresas
(vid. R. 02.08.1993, R. 26.07.2005 y R. 29.11.2012). Siempre partiendo de la base de que los
derechos individuales del accionista no sufran una merma en condiciones tales que puedan
considerarse postergados, ni resulte de forma indiscutible que los accionistas minoritarios ha-
yan considerado sus derechos individuales violados, situaciones estas que impiden cualquier
consideracién relativa a una interpretacion flexible que se aleje de la rigurosa tradicional de
este Centro Directivo (R. 20.05.2013)». En el caso concreto, y en la linea de la R. 30.05.2013,
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la Direccidén estima valida la convocatoria, teniendo en cuenta que «el anuncio tiene un caric-
ter meramente funcional al ser el derecho de informacién de atribucién legal (S. 13.02.2006)»
y, sobre todo, que los socios asistentes representaban un 97 % del capital y los acuerdos se
tomaron por unanimidad, «por lo que la convocatoria de una nueva junta en nada alteraria el
resultado de lo acordado».

R. 24.10.2013 (Intex, S.L., contra Registro Mercantil de Barcelona) (BOE 21.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/21/pdfs/BOE-A-2013-12233.pdf

Il.11. RESOLUCION DE LA DGRN DE 28 DE OCTUBRE DE 2013 (BOE DE
22 DE NOVIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Junta general: No puede hacerse la convocatoria por dos de los tres
administradores mancomunados

Sociedad limitada: Junta general: No puede considerarse universal cuando no han con-
sentido todos los socios en el orden del dia

Sociedad limitada: Modificacion de estatutos: Es necesaria la advertencia sobre derecho
de informacion de los socios

—No es valida la convocatoria de junta general realizada por dos de los tres administradores
mancomunados; reitera en el sentido indicado la doctrina de las R. 28.01.2013 y R. 11.07.2013;
aun cuando haya una prevision estatutaria de actuacién de dos de ellos, porque, «si se tiene en
cuenta que cuando la administracién de la sociedad se confie a varios administradores manco-
munados, éstos habran de actuar de forma conjunta (cfr. art. 210.1 LSC), debe concluirse que la
disposicién estatutaria sobre el ejercicio del poder de representacion por dos de los administra-
dores conjuntos se limita a las relaciones externas de la sociedad, al establecimiento de vinculos
juridicos con terceros, pero no al funcionamiento interno, a cuyo dmbito pertenece el régimen de
la propia organizacion y, por tanto, el del funcionamiento de la junta general, comenzando por
su convocatoria».

—«No puede tener consideracién de universal la junta a la que asistan todos los socios si
no consta de forma expresa la aceptacion unanime del orden del dia (vid. S. 18.06.2012 y R.
17.04.1999)» (en el caso concreto, un socio manifesté que se oponia a la constitucién de la
junta).

—En caso de modificacidn de estatutos, «en el anuncio de convocatoria de la junta general,
deberdn expresarse con la debida claridad los extremos que hayan de modificarse y hacer
constar el derecho que corresponde a todos los socios de examinar en el domicilio social el
texto integro de la modificacién propuesta y, en el caso de sociedades an6nimas, del informe
sobre la misma, asi como pedir la entrega o el envio gratuito de dichos documentos» (art. 287
LSCO).

R.28.10.2013 (Olivar de Tarifa, S.L., contra Registro Mercantil de Cadiz) (BOE 22.11.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/22/pdfs/BOE-A-2013-12285.pdf
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Il.12. RESOLUCION DE LA DGRN DE 04 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Derecho notarial: Intrascendencia de que varie la representacion entre los ejemplares
de una péliza desdoblada

Aun reconociendo las dificultades de interpretacion del art. 197.3 RN, entiende la Direccién
que en una poéliza desdoblada, «el hecho de que en uno de esos ejemplares se haya variado la
identidad de la persona fisica que representa a la entidad financiera y el poder con el que actda no
altera en nada el negocio otorgado, dado que quien presta el consentimiento en el negocio es la
dicha entidad financiera, asi se refleja en todos los ejemplares, y asi se verifica en la practica. [...]
De no admitirse asi, podrian producirse supuestos ciertamente llamativos, como serfa el de que,
una vez firmado por el deudor uno de los ejemplares de la péliza, no se pudiera después conti-
nuar con el sistema porque se revocara el poder del representante de la entidad persona fisica que
figuraba en ese primer ejemplar, hubiera fallecido, o simplemente por imposibilidad de hacerlo».

R.04.11.2013 (De Lage Landen International B.V., Sucursal en Espafia, contra Registro Mer-
cantil de Toledo) (BOE 12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12956.pdf

lIl.13. RESOLUCION DE LA DGRN DE 06 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: No pueden depositarse sin informe del auditor pedido por
la minoria

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 12.11.2012 y otras; «la pretensién de que
ahora se revise el nombramiento llevado a cabo en su dia y que consta debidamente inscrito
mediante el andlisis de una documentacién que no es relevante a los efectos de este expediente
es del todo inaceptable».

R. 06.11.2013 (Cafiada Real Open Nature, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE
12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12959.pdf

Il.14. RESOLUCION DE LA DGRN DE 07 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Aportaciones: La antelacion de la aportacion respecto a la constitu-
cion se cuenta segtn la fecha de la certificacion bancaria

Reitera en el sentido indicado la doctrina de 1la R. 11.04.2005.

R. 07.11.2013 (Notario Francisco-Manuel Marifio Pardo contra Registro Mercantil de Lugo)
(BOE 12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12962.pdf
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Il.15. RESOLUCION DE LA DGRN DE 08 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 12 DE DICIEMBRE DE 2013)

Registro de Bienes Muebles: No puede embargarse un vehiculo con titularidad contra-
dictoria en la Direccion General de Trafico

Registro de Bienes Muebles: Reanudacion del tracto en caso de titularidad contradicto-
ria en la Direccion General de Trafico

Reitera sobre esas materias la doctrina de la R. 15.10.2013.

R. 08.11.2013 (Sociedad para el Desarrollo de las Comarcas Mineras, S.A., contra Registro
Mercantil de Asturias) (BOE 12.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/12/pdfs/BOE-A-2013-12963.pdf

Il.16. RESOLUCION DE LA DGRN DE 11 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Estatutos: Es concreto y admisible el objeto de promocion, creacion
y participacion en empresas

«La tnica cuestién objeto de este expediente consiste en determinar si puede formar parte del
objeto social de una sociedad lo siguiente: <la promocién, creacién y participacion en empresas
y sociedades industriales, comerciales, inmobiliarias, de servicios y de cualquier otro tipo>. El
registrador mercantil afirma en su acuerdo negativo que dicha frase implica el ejercicio indirecto
de cualquier actividad, por lo que existe falta de determinacién del objeto social». La Direccién
comienza sefialando que «tanto el art. 23.b LSC como el art. 178 RRM exigen que la definicidn es-
tatutaria del objeto social se realice mediante la determinacién de las actividades que lo integren»;
pero sigue en la linea de la R. 01.12.1982, de que «tinicamente habrd indeterminacién cuando se
utilice una férmula omnicomprensiva de toda posible actividad comercial o industrial en donde
se empleen unos términos generales, pero no existird esta indeterminacion si a través de términos
concretos y definidos se sefiala una actividad de cardcter general» (en el caso de aquella resolucion
el objeto era «la promocidn y desarrollo de empresas de todo tipo...»; y concluye que «la actividad
de promocion, creacion y participacion de empresas constituye una determinacion suficiente sin
que sea preciso especificar las actividades concretas que a su vez dichas empresas deban realizar».

R. 11.11.2013 (Particular contra Registro Mercantil Valencia) (BOE 16.12.2013).
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13121.pdf

II.17. RESOLUCION DE LA DGRN DE 12 Y 13 DE NOVIEMBRE DE 2013
(BOE DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: No pueden considerarse auditadas si los auditores no pue-
den expresar opinion

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 05.09.2013.
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R. 12.11.2013 (Movimientos y Voladuras, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE
16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13123.pdf

R. 13.11.2013 (Movimientos y Voladuras, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE
16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13125.pdf

Il.18. RESOLUCION DE LA DGRN DE 14 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 16 DE DICIEMBRE DE 2013)

Registro Mercantil: El cierre del Registro Mercantil por baja fiscal no permite inscribir
el cese de administradores

Reitera en el sentido indicado la doctrina de otras resoluciones (por ejemplo, R. 01.03.2010,
R. 04.09.2012 y R. 19.06.2013).

R. 14.11.2013 (V.G. Associats, S.L., contra Registro Mercantil de Barcelona) (BOE
16.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/16/pdfs/BOE-A-2013-13128.pdf

II.19. RESOLUCION DE LA DGRN DE 18 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: Durante la liquidacion deben depositarse las cuentas con-
forme a las reglas generales

Los liquidadores de la sociedad en liquidacién deben formular cuentas, someterlas a apro-
bacion de la junta y depositarlas segtin las reglas generales: «Abierta la liquidacién desde el
momento de su disolucion (art. 371 LSC), la sociedad continida existiendo en términos similares
si bien adaptando su funcionamiento al hecho de que la finalidad social es ahora la realizacién
ordenada del patrimonio social, activo y pasivo, con miras a su efectiva extincién».El art. 371.3
LSC establece la continuidad de las normas previstas en la Ley que no sean incompatibles con
las establecidas en el capitulo correspondiente, y el art. 375.2 LSC, la aplicacién a los liquida-
dores de las normas establecidas para los administradores. Asi pues, «los liquidadores, estin
obligados a formular las cuentas anuales (art. 253 en relacién con el 386 LSC), a convocar junta
para su aprobacién (art. 164 en relacién con el 166 LSC), asi como a presentarlas en el Registro
Mercantil para su depédsito de conformidad con las reglas generales (art. 279). Asi lo ha afirmado
este Centro Directivo en sus R. 08.11.2000, R. 08.07.2005 y R. 03.05.2006. Es evidente que en
aquellos supuestos (muy frecuentes en la préctica), en los que por ser el periodo de liquidacién
muy breve o incluso simultdneo a la adopcién del acuerdo de disolucién, no transcurre un ejerci-
cio social completo, no existe formulacion de cuentas anuales». Del art. 388.2 LSC (presentacion
a la junta de las cuentas anuales y de un informe pormenorizado) «no se sigue, como pretende
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el recurrente, que la presentacion a la junta sea meramente informativa; bien al contrario, se re-
fuerza la obligacidn del érgano de gestién que no s6lo debe presentar a la aprobacién de la junta
el contenido de las cuentas anuales sino que ademds debe informar, pormenorizadamente, del
estado de la liquidacién».

R. 18.11.2013 (Dachal Canarias, S.L., contra Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife)
(BOE 19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13298.pdf

1I1.20. RESOLUCION DE LA DGRN DE 19 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: El cierre del Registro por falta de depédsito de cuentas im-
pide depositar las del ejercicio siguiente

Recurso gubernativo: Solo procede contra la nota de suspension o denegacion, no cuan-
do se practica el asiento

«Cerrado el Registro de una sociedad limitada por falta de depdsito de las cuentas correspon-
dientes al ejercicio 2011 y rechazado ahora el depésito de las cuentas correspondientes al ejer-
cicio 2012 [arts. 378 RRM y 282 LSC], se impugna el acuerdo de la registradora tinicamente en
cuanto a este punto. La sociedad recurrente no discute el fundamento juridico de la decisién de la
registradora sino que lo que debate son los fundamentos que llevaron, en su dia y en expediente
al efecto, al nombramiento del auditor a instancia de la minoria, que considera nulo, la actuacién
del propio auditor, que entiende contraria a Derecho, asi como la persistencia de su mandato que
considera caducado y extinguido». La Direccidn, con cita del art. 326 LH y S. 22.05.2000, reitera
una vez mas que «el objeto del expediente de recurso contra calificaciones de los registradores
es exclusivamente la determinacién de si la calificacidn es o no ajustada a Derecho. No tiene en
consecuencia por objeto cualquier otra pretension de la parte recurrente por tratarse de materias
reservadas al conocimiento de los tribunales (art. 66 LH)».

R. 19.11.2013 (Rétulos Ebora, S.L., contra Registro Mercantil Toledo) (BOE 19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13300.pdf

II.21. RESOLUCION DE LA DGRN DE 20 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Aumento de capital: En la «operacion acordedn» debe respetarse el
derecho de preferente asuncion en todo caso

Sobre la reduccién a cero o por debajo del capital minimo legal y simultdneo aumento por en-
cima de éste (operacidn acordedn), el art. 343 LSC, se limita a establecer dos reglas: la necesaria
simultaneidad de las operaciones y el respeto al derecho de asuncién de los socios (o derecho de
preferente suscripcién para la sociedad anénima). Y, aunque el art. 304 LSC restringe el derecho
de preferencia al aumento de capital con cargo a aportaciones dinerarias, el art. 343 LSC dice que
en la operacién acordedn debera respetarse en todo caso, 1o que impide el aumento por compen-
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sacion de créditos (a menos que el derecho preferente se renuncie por unanimidad, como en el
caso de laR. 16.01.1995). «La sociedad podia haber cumplido el imperativo art. 343 LSC, y con
ello los principios generales sefialados, previendo un aumento de capital por tramos o mixto, en
el que los socios que no pudieran acudir, por la naturaleza de la aportacion, a la compensacion
de los créditos preexistentes, pudieran, en proporcidn a su participacién preexistente en el capital
social, contribuir al procedimiento de saneamiento social y asumir mediante aportaciones dine-
rarias la parte correspondiente a su cuota inicial en el mismo. Asimismo podian haber anticipado
las consecuencias del acuerdo, informado por los administradores, bajo su responsabilidad y por
los auditores sociales, y establecer al efecto un procedimiento que permitiera al socio no presente
en un plazo determinado aceptar el aumento en los términos planteados».

R. 20.11.2013 (Operdata Solutions, S.L., contra Registro Mercantil de Girona) (BOE
19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13302.pdf

I.22. RESOLUCION DE LA DGRN DE 21 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 19 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: No pueden depositarse sin informe del auditor pedido por
la minoria

Reitera en el sentido indicado la doctrina de la R. 12.11.2012 y otras; en el caso actual «no
se acompaiia informe de auditoria llevado a cabo por dicho auditor sino que se pretende aportar
otro realizado por auditor nombrado por la propia sociedad [...] La alegacién realizada por el re-
currente en el sentido de que, por error, no hubo oposicién al nombramiento de auditor por parte
de la sociedad no puede tenerse en cuenta pues, cualquiera que haya sido la causa, no constituye
el objeto de este expediente».

R. 21.11.2013 (Profeico Atlantico, S.L., contra Registro Mercantil de Pontevedra) (BOE
19.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/19/pdfs/BOE-A-2013-13304.pdf

1I1.23. RESOLUCION DE LA DGRN DE 29 DE NOVIEMBRE DE 2013 (BOE
20 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: Derecho transitorio en la presentacion de cuentas de socie-
dad concursada

Se debate si una sociedad cuyo ejercicio coincide con el afio natural y que entra en concurso
en 2011 estd obligada a verificar sus cuentas anuales de ese ejercicio, habida cuenta de que tiene
auditor nombrado e inscrito. «El objeto de recurso se concreta en determinar si a la situacion
descrita le es aplicable el art. 46 L. 22/09.07.2003, Concursal, en su redaccién anterior a la
reforma que llevé a cabo la L. 38/10.10.2011 (que eximia de la auditoria al primer ejercicio en
estado de concurso), o si por el contrario le es aplicable la redaccion posterior (que no contiene
dicha exencién) y que entrd en vigor el dia 1 de enero de 2012 (disp. final 3 L. 38/2011)». La
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Direccion resuelve que no es necesaria la auditoria, en aplicacién de la disp. trans. 1 L. 38/2011,
que declara aplicable la Ley a los concursos que se declaren a partir de su entrada en vigor; por
lo que «la reforma que entr6 en vigor el dia 1 de enero de 2012 no es aplicable, en este concreto
aspecto, a los concursos declarados antes de dicha fecha».

R. 29.11.2013 (Pan Inglés, S.L., contra Registro Mercantil de Cadiz) (BOE 20.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/20/pdfs/BOE-A-2013-13380.pdf

IIl.24. RESOLUCION DE LA DGRN DE 03 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: No pueden depositarse sin informe del auditor pedido por
la minoria, aunque esté recurrido el nombramiento

Nombrado auditor por el Registro Mercantil a instancia del socio minoritario y para socie-
dad no obligada a la verificacién de cuentas, ese socio renuncié después al nombramiento; la
pretension no fue admitida por el registrador mercantil; y la decisién negativa del registrador se
recurrid y estd pendiente de resolucién. En esa situacion, el Registro rechaza ahora el depdsito de
cuentas por falta de auditoria. La Direccion, citando el art. 324 LH y la S. 22.05.2000, reitera la
doctrina de que el recurso gubernativo no tiene por objeto la revisién de actuaciones anteriores ni
mucho menos las de aquéllas que, recurridas, estan pendientes de resolucion en otro expediente.
«La situacién registral al tiempo de llevar a cabo la calificacién es la de existencia de auditor
nombrado a instancia de la minoria por lo que, de conformidad con la doctrina de este Centro
Directivo, no cabe llevar a cabo el depésito de las cuentas si la solicitud no se acompaifia del pre-
ceptivo informe de auditoria. [...] Como ha reiterado este Centro Directivo (vid. R. 06.11.2009
y R. 12.11.2012), ante una situacién de indeterminacién sobre la obligacién de presentar las
cuentas junto a informe de auditor, el registrador mercantil debe esperar a la resolucion por parte
de esta Direccidon General del recurso de alzada interpuesto, para poder calificar el depdsito de
las cuentas anuales instado por la sociedad, pues hasta ese momento no se podrd determinar la
situacion registral y, en consecuencia, la procedencia o no del depdsito de las cuentas».

R.03.12.2013 (Tilllate Espana, S.L., contra Registro Mercantil de Madrid) (BOE 24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13564.pdf

III.25. RESOLUCION DE LA DGRN DE 04 DE DICIEMBRE DE 2013 (BOE
DE 24 DE DICIEMBRE DE 2013)

Sociedad limitada: Cuentas: La presentacion en formato CD no puede subsanarse en
soporte papel ni viceversa

Se presentan las cuentas anuales de una sociedad para su depdsito en el Registro Mercantil
en formato CD; en el modelo normalizado de documento abreviado de informacion medio am-
biental se manifiesta que existen partidas de naturaleza medioambiental, mientras en la memoria
se dice que no consta incluida ninguna partida de esa naturaleza. La contradiccién se intenta
subsanar por un escrito en soporte papel en el que se dice que no existen tales partidas. La Di-
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reccion no admite esa forma de subsanacién: «Son diversas las modalidades de presentacion
de las cuentas anuales en el Registro Mercantil: envio telematico, presentacién en soporte CD/
DVD y presentacién en papel. Su eleccién corresponde a las sociedades depositantes, pero en
ningdn caso pueden presentarse simultdneamente las cuentas en diferentes soportes, sin perjui-
cio que, calificadas con defecto, la forma de presentacién inicial de unas cuentas pueda variar al
presentar su subsanacion. Y asi, cuentas presentadas en papel pueden subsanarse mediante envio
telemdtico o viceversa. Optando la sociedad por presentar las cuentas en formato CD, como en
este caso, deben cumplimentarse los modelos normalizados legalmente aprobados, entre los que
se encuentra el modelo de documento de informacién medioambiental cuya constancia constitu-
ye una obligacién que afecta a todas las sociedades que presenten cuentas anuales individuales
o consolidadas. El registrador, conforme al art. 368 RRM, calificard exclusivamente, bajo su
responsabilidad, si los documentos presentados son los exigidos por la Ley. Y en el caso de
que en el documento de declaracién medioambiental incluido dentro del soporte magnético se
afirme la existencia de partidas de dicha naturaleza, resulta preceptivo incluir en la memoria el
correspondiente informe relativo a éstas. Por lo tanto, la presentacion simultdnea del escrito en
soporte papel no puede admitirse como sustitutoria de uno de los documentos contenidos en el
soporte magnético, opcion escogida para la presentacion de las cuentas y cuyo contenido debe
prevalecer, y ademds, tampoco puede considerarse subsanatoria del error material que la socie-
dad recurrente admite haber cometido toda vez que, sin entrar en consideraciones sobre si retine
los requisitos formales necesarios, en ningtin caso hace referencia a la equivocacién que recoge
el CD, sino que se limita a hacer una declaracién contraria al contenido de éste, por lo que se
produce una evidente contradiccién cuya resolucién no puede acometer el registrador, ya que
escapa a su competencia determinar qué dato es erréneo».

R. 04.12.2013 (Tecniweb Informatica, S.L., contra Registro Mercantil de Valencia) (BOE
24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13568.pdf
R. 05.12.2013 (Rindemas, S.L., contra Registro Mercantil de Valencia) (BOE 24.12.2013).

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/24/pdfs/BOE-A-2013-13569.pdf
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ACTUALIDAD PARLAMENTARIA

Maria Isabel de la Iglesia Monje




IV.1.
PROYECTOS DE LEY

¢ Proyecto de Ley de Navegacion Maritima. Presentado el 23/11/2013, calificado el
26/11/2013
Autor: Gobierno
Situacion actual: Comision de Justicia Enmiendas
Tipo de tramitaciéon: Competencia Legislativa Plena
Comisién competente: Comision de Justicia
Plazos: Hasta: 26/12/2013 Ampliacién de enmiendas
Tramitacion seguida por la iniciativa:
Comision de Justicia Publicacion desde 26/11/2013 hasta 29/11/2013
Comision de Justicia Enmiendas desde 29/11/2013

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley de la Navegacion Maritima lleva a cabo una reforma amplia del Derecho maritimo
espaiiol contemplando todos sus aspectos. Se trata de una renovacién que no busca una mera
actualizacién y codificacion, sino que también responde a su imprescindible coordinacién con
el Derecho Maritimo Internacional y su adecuacion a la préctica actual del transporte mariti-
mo.

Esta norma permite superar las contradicciones existentes entre los distintos convenios in-
ternacionales vigentes en Espafa y la dispersa normativa que regula esta materia, cuya cabecera
esta todavia constituida por el Libro III del Cédigo de Comercio de 1885. Al mismo tiempo, pone
fin a las carencias que en estos ultimos afios se han detectado en relacién a una pluralidad de
intereses nacionales cuya tutela debe ser reforzada. Es el caso de la seguridad de la navegacion,
la proteccion del medio ambiente y del patrimonio cultural subacuadtico, el uso del mar territorial,
la lucha contra la contaminacion, los intereses espafioles en materia de pesca, la extranjeria y la
inmigracion, o la lucha contra el contrabando.

La ley regula el marco en el que se inscriben las actividades propias del trafico maritimo,
constituido por el propio medio geografico y los espacios fisicos que la hacen posible, asi como
los instrumentos y los vehiculos, garantizando la necesaria coherencia del Derecho espaifiol con
los distintos Convenios internacionales en materia de Derecho maritimo. Esta amplitud conlleva
que esta Ley incluya précticamente todos los aspectos de la navegacion, tanto de Derecho publi-
co como privado.

II

El titulo preliminar responde a las orientaciones mas modernas del Derecho maritimo, re-
cogiendo en el articulo 2 la regla de interpretacion de la ley de conformidad con los Conve-
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nios internacionales vigentes en Espafia. Esta vocacién de uniformidad conlleva el propdsito de
acabar con la criticada dualidad de regulaciones existente en muchos dmbitos de esta materia,
en los que, por una parte, Espafia ha ratificado distintos Convenios internacionales y, por otro,
contamos con una legislacion propia que, en muchos casos, no se ajusta a los mismos. Esto ex-
plica también la técnica legislativa empleada, basada en la remisién a los Convenios vigentes en
cada materia, reservandose la ley el papel de dotar de contenido los espacios que esos Tratados
internacionales dejan a los Estados.

III

El titulo I se inspira, principalmente, en la Convencién de las Naciones Unidas sobre Derecho
del Mar (CNUDM/UNCLOS), aprobada el 10 de diciembre de 1982 en Montego Bay. Este titulo
I se estructura en seis capitulos en los que se formula una regulacién bésica y sistemdtica de la
policia de la navegacidn, que se completa con la normativa en materia de puertos del Estado y de
marina mercante. Estas normas despliegan su eficacia frente a buques nacionales y extranjeros
que navegan o se detienen en alguna de nuestras aguas. La aplicacién del régimen de policia
de la navegacién obedece principalmente a un criterio territorial, sin perjuicio del respeto a las
competencias del Estado del pabellén, que ha llevado al Derecho Internacional a configurar los
conceptos de Estado Riberefio y Estado rector del Puerto. El campo de aplicacion de este titulo
I se delimita tanto en clave territorial —dentro de los espacios maritimos espafioles la ley rige
para todos los buques—, como por la llamada ley del pabellén —quedan sujetos a ella los buques
espafioles, donde quiera que se encuentren— En el capitulo VI se recogen las especialidades
reconocidas a los buques de Estado y las excepciones aplicables a simples embarcaciones y
artefactos navales.

En el régimen de estancia en aguas interiores maritimas y en puerto rige el principio de so-
berania del riberefio, en torno al cual se articulan las competencias judiciales y administrativas
sobre todos los buques que no sean de Estado.

v

El estatuto juridico del buque parte de su definicién como vehiculo destinado a la navega-
cioén, que cubre también situaciones estaticas transitorias, como es el buque en construccion,
fondeado, varado o en desguace. Esta nocién excluye por tanto los artefactos navales —caracte-
rizados por su permanencia a flote en un lugar o punto fijo de las aguas—y las plataformas fijas
—toda estructura o instalacién susceptible de realizar operaciones de explotacién de los recur-
sos naturales maritimos o de destinarse a otras actividades, emplazada sobre el lecho del mar,
anclada o apoyada en él-. A la nota inherente de movilidad que caracteriza al buque se suma
su capacidad para el transporte de personas o cosas a todos los fines. Con ello se prescinde de
las distinciones de buque publico o privado; civil o militar; mercante o de recreo, deportivo o
cientifico. Cuando su tamafio sea menor de veinticuatro metros o carezca de cubierta corrida
se calificard de «embarcacién” y reglamentariamente podran configurarse como «unidades
menores” las mas pequefias.

Los artefactos navales, caracterizados tanto por su flotabilidad como porque no estan des-
tinados a navegar, se diferencian de las obras o construcciones fijas que aun pudiendo susten-
tarse total o parcialmente mediante flotacidn, tienen la consideracién de bienes inmuebles con
arreglo al Cédigo Civil (como es el caso de las llamadas islas artificiales, rigidamente unidas
al lecho de las aguas, o de las instalaciones portuarias). El requisito adicional de los artefactos
de aptitud para albergar personas o cosas deja fuera del concepto a las boyas, balizas y demds
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pequeiias artificios flotantes, generalmente utilizados para la seguridad de la navegacién o la
sefalizacién de la pesca. La caracteristica de permanencia, propia de los artefactos, es preci-
samente el atributo que justifica un régimen sustantivo y registral no siempre coincidente con
el de los buques.

Las transformaciones materiales de los buques y embarcaciones y los cambios juridicos que
se derivan de su participacion en el trafico mercantil determinan la necesidad de su identifica-
cién y de que quede constancia publica de las relaciones que soportan en su condicién de bienes
muebles de significativo valor econémico. Su caricter registrable hace juridicamente posible
su hipoteca, sin menoscabo de su calificaciéon de cosa mueble. Y se reconocen las situaciones
de titularidad compartida (copropiedad del buque) que, en los casos de falta de dedicacién de
la cosa comun a una explotacién mercantil, quedara sujeta directamente al régimen general, sin
otra especialidad que la recogida en la propia ley para reglamentar los derechos de adquisicién
preferente (en particular, la novedosa regulacién del tanteo).

Este sistema de publicidad se traslada parcialmente a embarcaciones y artefactos, si bien no
estan sujetos al régimen de documentacion, a las inspecciones de seguridad ni a los certificados
de clasificacién. La publicidad es crucial en el tréfico patrimonial y se lleva a cabo a través de la
inscripcién en el Registro de Bienes Muebles (Seccién de buques), que ha de coordinarse con el
Registro de Buques y Empresas Navieras. Ambos tienen atribuida distinta funcién. El Registro
de Bienes Muebles producira los efectos juridicos propios de la publicidad material de titulari-
dades y gravamenes, frente a la significacién tipicamente administrativa del Registro de Buques
y Empresas Navieras.

La norma sobre adquisicién de la propiedad articula, con caricter dispositivo, el régimen
juridico de los contratos de construccién y de compraventa. El contrato de construccion regula
el tema principal del paso de la propiedad y de los riesgos segun las practicas contractuales
mads difundidas en el trafico. En el contrato de compraventa se mantiene en materia de riesgo
de la venta la concepcién maritima tradicional, de signo contrario a la civil, prestando especial
atencion a la interferencia que la venta del buque puede producir sobre los contratos de utili-
zacion en vigor. A este respecto la buena fe impone deberes informativos para el comprador
del buque, a los que la ley conecta un efecto subrogatorio sobre el fletamento y los contratos
de alquiler, que no se producird en caso contrario. No obstante tal omisién si generard las
correspondientes responsabilidades tanto frente al comprador como a las otras partes de los
contratos de utilizacion.

Se prescinde definitivamente de las figuras de los préstamos a la gruesa ventura o riesgo de
nao, para asentar el crédito maritimo sobre un sistema de privilegios simplificado, reduciéndolos
a los que se aceptan internacionalmente por el Convenio sobre los privilegios maritimos y la hi-
poteca naval de 1993, incluyendo la extension de la garantia para los créditos salariales de origen
dudoso a todos los buques gestionados por una misma empresa.

v

Idéntico propésito modernizador preside la renovacién del régimen de los sujetos de la na-
vegacion, empezando por la figura del armador, que no excluye pero si desplaza a un plano
secundario la del propietario del buque. La diferencia entre propietario y armador permite dis-
tinguir entre la simple cotitularidad del buque y el verdadero condominio naval. La explotacion
mercantil en comtn bajo un régimen de mayoria, permite calificar la relacién como algo distinto
a la copropiedad y a quienes la protagonizan como verdaderos armadores y navieros.

La idea de que no se puede ser armador sin posesién del buque y sin su utilizacién en la
navegacion y la de que para serlo no tiene que ejercerse una actividad empresarial es impor-
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tante porque tiene consecuencias de régimen. Asi es porque todo armador (propietario o no)
puede inscribirse en el Registro de Bienes Muebles; pero solo el que hace navegar su buque
con finalidad empresarial es empresario y, como tal, tendrd acceso al Registro Mercantil. Por
otra parte, la ley conserva el concepto de naviero —ya recogido en la legislacion de puertos del
Estado y de la marina mercante— limitdndolo a quienes se dedican a la explotacién de buques
mercantes (excluidos los dedicados a la pesca). Cuando ademads tengan la posesién, serdn
también armadores.

De conformidad con esta regulacion, el armador es el primer interesado en inscribirse como
tal en los registros que procedan. Del mismo modo el propietario de un buque que no lo dedi-
que directamente a la navegacién no querrd asumir las consecuencias y responsabilidades que
deriven de una utilizacién a la que es totalmente ajeno. Por esa razén la ley faculta al simple
propietario a solicitar la inscripciéon como armador de aquel que verdaderamente posee y utiliza
el buque. Corresponde exclusivamente al armador hacer frente a los actos y omisiones de la
dotacién del buque y a las obligaciones contraidas por su capitdn. Esta regla tiene muy pocas
excepciones, derivadas principalmente de normas internacionales. En el &mbito de la navegacion
deportiva o de recreo, quien aparezca inscrito como duefio en el Registro de Bienes Muebles o
en el Registro de Buques y Empresas Navieras viene considerado como armador, sin posibilidad
de prueba en contrario.

La ley también coordina las normas administrativas y mercantiles aplicables al personal ma-
ritimo con el Derecho del trabajo, régimen propio de la dotacién. Esta regulacién complementa,
por una parte, lo dispuesto en el Convenio Internacional sobre Formacién, Titulacién y Guardia
de la Gente de Mar (STCW, 78/95 (buques mercantes) y en el Convenio Internacional del mismo
nombre para el personal de los buques pesqueros (STCW-F/95), que contienen el régimen inter-
nacional de lo que la ley llama «De la titulacién, certificacién e inspeccién”, y, por otra parte,
el régimen de las dotaciones minimas de seguridad, objeto de regulacién tanto en el Convenio
Internacional de Seguridad de la Vida Humana en el Mar (SOLAS 74/88), como en el Convenio
sobre Trabajo Maritimo 2006 de la Organizacién Internacional del Trabajo (CTM o MLC 2006),
todos ellos vigentes en Espafia.

Se habla de la dotacién en sentido amplio, entendida como el conjunto de todos los indivi-
duos embarcados bajo contrato de enrolamiento. Este concepto juridico viene a concretar, para
un buque determinado, el mds genérico de «gente de mar” o «marinos” recogido en el aludido
CTM 2006.

Queda garantizada la libertad profesional del capitdn para tomar decisiones auténomas en
materia de seguridad y proteccién del medio ambiente. Para ello se recoge de forma sintética y
clara el poder que ostenta para actuar en interés del buque, con legitimacién activa y pasiva para
comparecer en todos los procedimientos judiciales y actuaciones administrativas que reclamen
su presencia por causa de relaciones juridicas surgidas con ocasion de la navegacion o explota-
cién del buque. Se aclara la responsabilidad del armador por los actos ilicitos del capitan frente
a terceros (tanto si son de origen contractual como extracontractual), reguldndose la «protesta de
mar” como instrumento probatorio exento de formalismo, que obliga al capitdn a dejar constan-
cia en el Diario de Navegacion de los acaecimientos ocurridos durante el viaje y a certificarlos
luego de forma unilateral en la protesta.

VI
En la regulacién de la responsabilidad del porteador por dafios y averias de las cosas

transportadas se mantiene el régimen vigente, contenido en las Reglas de La Haya-Visby
ratificadas por Espafa y por la generalidad de los paises maritimos. Segin la OCDE, estas
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Reglas regulan actualmente el 95 por 100 del comercio maritimo mundial. Se han unificado
los regimenes de responsabilidad del porteador, aplicables al transporte maritimo en régimen
de conocimiento de embarque —nacional o internacional—, y al fletamento en sus distintas mo-
dalidades. Este régimen reviste cardcter de Derecho necesario (inderogable para las partes, en
beneficio del titular del derecho sobre las mercancias) en los transportes contratados en régi-
men de conocimiento de embarque, por ser un sector donde la capacidad de negociacién de
los usuarios del servicio es mas limitada. Cuando exista pdliza de fletamento el régimen legal
tendrd cardcter derogable, dada la posicién de igualdad entre fletadores y armadores. Conse-
cuentemente pueden ser validas las cldusulas de exoneracién o limitacién de responsabilidad
que pacten. La ley ha tenido en cuenta los Gltimos convenios en esta materia, especialmente
las conocidas Reglas de Rotterdam, previendo asf ulteriores modificaciones de su articulado
cuando entren en vigor.

Las soluciones recogidas en el texto no se separan de la practica usual, por lo que el fleta-
mento se configura como contrato de transporte. El fletamento auténomo sigue cumpliendo el
modelo del transporte que alguien realiza en beneficio de otro, que paga por ello, moviéndose
de origen a destino y procurando el desplazamiento solicitado. El tipo contractual unificado
que contempla la ley se compagina con la previsién de especialidades cuando son necesarias,
como sucede con los fletamentos por viaje, el fletamento por tiempo y el traslado de mercan-
cias bajo conocimiento. Se deja fuera de ese tipo legal la contratacién de buques a otros fines
distintos (tendido de cables, investigacién oceanografica, actuaciones de rompehielos, supues-
tos en los que s6lo serdn de aplicacién las normas de ese tipo juridico que son imprescindi-
bles y adecuadas (las relativas a la puesta a disposicién, empleo del buque, flete y extincién
anticipada).

También se regulan los contratos de pasaje, el remolque (en su doble modalidad de remolque-
maniobra y remolque-transporte), el arrendamiento de buque (ya sea a casco desnudo o armado,
equipado), cuya disciplina se articula siguiendo las soluciones mds equilibradas del derecho de
los formularios, y el arrendamiento ndutico, conocido cominmente como charter y que goza de
particularidades propias.

VIl

Los llamados contratos auxiliares de la navegacion incorporan los patrones que ha ido gene-
rando la vida del tréfico. Es el caso de los formularios del Consejo Maritimo Internacional y del
Béltico COMIB/BIMCO (Baltic and International Maritime Council) para el contrato de gestiéon
naval, o las normas internacionales (Convenio sobre Responsabilidad de los empresarios de ter-
minales de transportes en el comercio internacional, hecho en Viena el 19 de abril de 1991, que
ha sido firmado, pero no ratificado atin por Espafia). La atencién se centra en la definicién del
régimen de responsabilidad propia de los modelos mercantiles de la comisién o de la agencia,
como prototipos de los contratos de gestion de intereses ajenos.

La gestion naval proporciona a los propietarios auxilio en materia comercial, ndutica, laboral
y aseguradora. En el caso de que el gestor no indique el nombre de su armador o naviero al cele-
brar los contratos, respondera solidariamente con €1, aunque tal responsabilidad puede limitarse.
También cabe esa limitacién en el contrato de manipulacién portuaria. Su especialidad radica en
el cardcter inderogable del sistema de responsabilidad, establecido en beneficio de los usuarios
de empresas de carga y descarga o terminales de transporte. En la prestacién de sus servicios
éstas quedan sujetas a responder por culpa presunta, aunque en compensacion tienen también
reconocido un derecho de retencién en tanto no se les pague lo que se les deba. En el caso del
consignatario la idea central de la regulacién es que quien no cobra el flete para s mismo tam-
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poco debe responder como transportista, aunque esté legitimado para firmar los conocimientos
de embarque. En cambio, si el consignatario oculta el nombre del naviero, responderd solidaria-
mente con él.

El practicaje, configurado como asesoramiento, impone una actuacién interactiva con el ca-
pitan (a quien corresponde la decision tdltima) y con la propia dotacién. Por ello se considera
culpa exclusiva del practico la que derive de aspectos que s6lo dependen de él, como sucede con
la inexactitud, la omisién del asesoramiento necesario o la falta de apoyo técnico debido. Por el
contrario, se imputa al capitdn la falta o el defectuoso seguimiento de instrucciones correctas y
oportunamente recibidas, asi como la incapacidad para identificar las instrucciones insuficientes
(que debe suplementar) o descartar las erréneas (que estd obligado a corregir). Dada la frecuente
confluencia de culpas, el armador queda sujeto a soportar los dafios propios y viene obligado a
resarcir los ajenos, aclarando la ley que todos los sujetos imputables (armador, capitdn, practico)
seran responsables solidariamente, sin perjuicio de las acciones de regreso que a cada uno pueda
corresponder en el reparto interno de esas culpas.

VIII

Al regular los accidentes de la navegacion, la ley empieza por ocuparse del abordaje, cuyo
régimen se remite al Convenio para la unificacion de ciertas reglas en materia de abordaje, hecho
en Bruselas el 23 de septiembre de 1910. Se fija asi la responsabilidad por culpa probada, la
exclusién del caso fortuito y la graduacion de las culpas efectivamente producidas —que nunca
abarcardn las relaciones contractuales entre las partes de un contrato de trabajo, pasaje o fle-
tamento— cuando esas culpas tengan naturaleza compartida. Para una mayor proteccién de los
terceros, la ley declara la responsabilidad solidaria de ambos armadores. Saliendo al paso de
otras dudas interpretativas manifestadas en nuestra reciente jurisprudencia, se extiende el &mbito
de aplicacién de esta normativa especial a los procesos penales o administrativos en que se exija
una responsabilidad patrimonial como subsidiaria de la penal o disciplinaria, pues la regulacién
material de estos asuntos no puede variar por el simple hecho de que la responsabilidad sea exi-
gida por uno u otro cauce procedimental.

En materia de averia comun, se siguen las Reglas de York y Amberes, que constituyen una
regulacion practica, sencilla y eficaz. En la medida que éstas Reglas no son autosuficientes se
regulan otras cuestiones, como el derecho de retencién de los efectos llamados a contribuir o la
prescripcion de las acciones. La liquidacién de esas averias comunes se efectuard por un liqui-
dador privado designado por el armador; pero se ha previsto un procedimiento para los casos en
que no se logre el acuerdo de los interesados sobre este punto.

La ley remite al Convenio internacional sobre salvamento maritimo, hecho en Londres el 28
de abril de 1989, en la regulacién de esa misma materia. La jurisdiccidn civil conocera de las co-
rrespondientes reclamaciones, salvo que las partes acuerden someterse a un sistema de arbitraje
maritimo administrativo ante 6rganos especializados de la Armada, o cuando la intervencion de
tales 6rganos se haga necesaria por tratarse de salvamento de bienes abandonados en la mar y de
propiedad desconocida. La articulacién de un concepto omnicomprensivo del salvamento y la
habilitacién del capitdn y armador para celebrar convenios al respecto, son mejoras técnicas im-
portantes, que se acomodan a la intervencién de la Administracién Maritima en las operaciones
de salvamento al objeto de asegurar la proteccion del medio ambiente. El reconocimiento de un
derecho de retencién del salvador, sin menoscabo del recurso a un posible embargo preventivo
del buque y bienes salvados, es otra novedad.

En otros dos capitulos del mismo titulo se regula el naufragio o hundimiento de buques a
los efectos de determinar la situacién de los bienes afectados, el derecho de propiedad sobre
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los mismos, y el régimen de unas extracciones que se someten a la autorizacién administrativa
correspondiente. Se procura también un régimen para la contaminacién maritima que impone
una responsabilidad cuasi objetiva del armador del buque o del titular del artefacto que causa la
contaminacién, junto con la exigencia del correspondiente seguro obligatorio, de conformidad
con los convenios internacionales aplicables a los que la ley remite, especialmente al Convenio
Internacional sobre Responsabilidad Civil nacida de Dafios debidos a Contaminacién por Hi-
drocarburos, 1992 (Convenio e Responsabilidad Civil, 1992) y al Convenio Internacional sobre
Responsabilidad Civil nacida de Dafios debidos a Contaminacién por Hidrocarburos para com-
bustible de los buques (BUNKERS, 2001). De este modo se consigue la aplicacién extensiva de
los principios internacionales a los supuestos de dafios de contaminacién distintos de los especi-
ficamente contemplados por el Derecho uniforme vigente.

Asimismo, la pertenencia de Espafia al &mbito comunitario europeo conlleva mayores exi-
gencias en materia de responsabilidad por contaminacién marina. Esto lleva a hacer plenamente
aplicables a los supuestos regulados en este titulo los principios medioambientales incluidos en
el articulo 191 del Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea, lo que viene a significar una
mayor calidad en la construccién y mantenimiento de los buques para dificultar los procesos de
contaminacion, y una atribucion de responsabilidad a quien la causa de acuerdo con los princi-
pios «prevencién en la fuente” y «quien contamina paga”.

IX

Al ocuparse «De la limitacién de la responsabilidad” del armador, la ley simplifica los
regimenes anteriores —internos e internacionales— bastante mas confusos. Y lo hace a partir
del Convenio sobre la limitacién de la responsabilidad nacida de reclamaciones de derecho
maritimo, hecho en Londres el 19 de noviembre de 1976 (CMLR/LLMC), enmendado por el
Protocolo de 1996, cuyo régimen se completa en este titulo. El llamado sistema de baremo
o tarifa, que ahora se sigue, no presenta mayores dificultades de aplicacién y ofrece superior
seguridad juridica.

Con excepcion de artefactos navales, la limitacién de responsabilidad es un derecho invo-
cable en cualquier procedimiento. Su fundamento es objetivo (al referirse solo a determinados
créditos) y no genera presuncioén de responsabilidad al esgrimirlo. Los navieros podran pedirla,
optando por la global de este titulo o las especificas que puedan asistirles por causa de contratos
de utilizacién del buque (como porteador de mercancias o como transportista de pasajeros) o
bien por razén de otros convenios especificos. Los créditos susceptibles de amparar la limitacion
se definen positiva y negativamente en este titulo y se establecen las sumas maximas y las reglas
principales para ese ejercicio del derecho, sustituyéndose la de prorrateo en caso de concurrencia
de diferentes acreedores, a fin de dotar de prelacion absoluta a los créditos de titularidad puiblica
relativos a dafios al demanio maritimo o portuario. La articulacién del fondo de limitacién, que
ha de procurar efectividad a esta regulacion, sirve de cierre a la disciplina.

X

En el tratamiento «Del seguro maritimo”, por razones pricticas, se han seguido los mode-
los de pdlizas y cldusulas de tipo anglosajon, pero bajo moldes conceptuales mds propios de
nuestra tradicidn juridica. La significacién preferentemente dispositiva de sus normas, exigida
por el Derecho de la Unién Europea sobre «Seguros de Grandes Riesgos”, obedece a la equi-
parable posicién de fuerza que disfrutan ambas partes contratantes. En cuanto a su dmbito de
aplicacion, este seguro cubre los dafios «propios de la navegaciéon maritima”, presumiéndose
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concluido siempre el contrato por quien resulte ser titular del interés y, en los seguros de cas-
cos, se tiene también como estimado el valor asegurado que figura en la péliza. Por otro lado,
la validez del seguro miltiple no depende de que venga concertado por un mismo tomador
y en relacién al coaseguro la ley establece de forma clara la plena legitimacidn procesal del
cabezalero o abridor de la pdliza para actuar activa o pasivamente por cuenta de todos los
coaseguradores.

Los riesgos asegurados se delimitan por via de pacto. Salvo acuerdo en contrario no cubren
los extraordinarios (bélicos y asimilables), tampoco el vicio propio, el desgaste natural (con
alguna particularidad para el seguro de buques) y la culpa grave del asegurado (el dolo nunca
queda cubierto y, a estos efectos, la culpa grave del asegurado incluye la de las dependientes
en tierra, a quienes incumbe el mantenimiento del objeto asegurado). Tienen reglas propias los
contratos de seguro celebrados sobre «buenas o malas noticias”, asi como los contratados con
posterioridad a la terminacién del riesgo o producido ya el siniestro, haciendo depender la ley su
validez del estado subjetivo de conocimiento que de todo ello tengan las partes.

Al tomador corresponde el deber de declaracion exacta, mientras que al asegurador compete
indemnizar el dafio producido, pudiendo liquidarse el siniestro por la doble via del procedimien-
to de averia o el sistema de abandono que la ley permite realizar pactando la no transmisién del
objeto asegurado o de sus restos a la compaiia aseguradora. La liquidacién puede hacerse extra-
judicialmente por medio de los liquidadores de averfas.

En el tratamiento de las ramas singulares del seguro maritimo la ley incorpora como novedad
la cobertura aseguradora de la responsabilidad civil del armador, que sigue la Ley de Contrato de
Seguro y que se articula, ademds, como disciplina supletoria en los supuestos en los que esta Ley
de Navegacion Maritima impone la contratacién de seguros obligatorios que gocen de su propio
régimen especifico, lo que tiene lugar en los casos de responsabilidad civil por contaminacién y
por dafios a los pasajeros.

La ley sanciona, con cardcter indisponible, la accién directa del perjudicado contra el asegu-
rador para exigirle el cumplimiento de la obligacién de indemnizar. El asegurador podra oponer
a esa reclamacién las limitaciones de responsabilidad (por créditos maritimos del titulo VII) o
incluso la limitacién de deuda (la del porteador de personas o cosas) que el asegurado pudiera
haber esgrimido por la suya, frente al perjudicado reclamante. Se recogen también las especiali-
dades de los seguros de proteccién e indemnizacion, remitiendo su régimen juridico a las propias
polizas e incluyendo la accidn directa en los casos en que asi lo prevean los Convenios interna-
cionales o las normas de la Unién Europea, que proporcionan la necesaria cobertura de los dafios
que se puedan ocasionar al medio ambiente y a terceros.

XI

Sobre la base de las normas de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, el titulo
IX de la ley trata de las «especialidades procesales”.

El capitulo I contiene las llamadas especialidades de jurisdiccién y competencia, que partien-
do de la aplicacién preferente en esta materia de las normas contenidas en los Convenios inter-
nacionales y en las normas de la Unién Europea, trata de evitar los abusos detectados declarando
la nulidad de las cldusulas de sumision a una jurisdiccidn extranjera o arbitraje en el extranjero,
contenidas en los contratos de utilizacién del buque o en los contratos auxiliares de la navega-
cién, cuando no hayan sido negociadas individual y separadamente.

El capitulo II contiene el régimen del embargo preventivo de buques, que remite al Convenio
Internacional sobre el embargo preventivo de buques, hecho en Ginebra el 12 de marzo de 1999,
cuyas normas viene a completar. Queda asegurada la detencidn efectiva del buque (por conducto
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de la Capitania Maritima), sin necesidad de acreditar el ni el (que se presume), remitiendo en
todo lo no especifico a la Ley de Enjuiciamiento Civil. La jurisdiccién competente para decretar
el embargo serd, a eleccién del actor, la del puerto de estadia del buque, aquel donde se espera su
arribada o el juzgado que lo sea para conocer de la pretensién principal.

De acuerdo con el criterio de no reiterar en la ley aquello que ya esta previsto en los Con-
venios internacionales, esta regulacion del capitulo II, se limita a completar las especialidades
procesales. Entre éstas cabe destacar la fijacion de los criterios que servirdn al tribunal para de-
terminar la cuantfa de la garantia que se exigira para decretar el embargo, que como minimo sera
del 15 por 100 del importe del crédito maritimo.

La venta forzosa del buque, sea judicial o administrativa, se regula a partir del régimen del
Convenio sobre los privilegios maritimos y la hipoteca naval de 1993, articuldndose como una
especie de «purga” respecto de todos los gravamenes que sobre el mismo pudieran pesar. Se basa
en un adecuado sistema de publicidad y notificaciones —que en el caso de hipotecas al portador
y privilegios de titular desconocido s6lo son posibles a favor de quienes hubieran comunicado
la existencia del crédito— antes de proceder a la enajenacién. De acuerdo con la Ley de Enjui-
ciamiento Civil la venta se puede gestionar directamente por persona especializada y conocedor
del mercado, prescindiendo de la subasta. Cuando se invoque la limitacién deberd constituirse de
modo paralelo el fondo correspondiente.

La regulacién de este titulo se cierra con el procedimiento para limitar la responsabilidad
por créditos maritimos, materia hasta ahora carente de regulacién en nuestro ordenamiento
juridico.

XII

La actualizacion del régimen general aplicable al trafico maritimo también permite poner al
dia los expedientes de jurisdiccién voluntaria, eliminando aquellos que habian perdido su razén
de ser, como es el caso de la autorizacién para la descarga del buque, las obligaciones derivadas
del contrato de transporte maritimo o la apertura de escotillas. Esta depuracién parte de una nue-
va concepcion que incluye en la jurisdiccién voluntaria sélo los expedientes que han quedado
encomendados a los tribunales.

La protesta de mar e incidencias del viaje, la liquidacién de la averfa gruesa, el depdsito y
venta de mercancias y equipajes en el transporte maritimo y la enajenacién de efectos mercan-
tiles alterados o averiados son los Unicos que se mantienen. Y, como novedad, se introduce un
nuevo expediente, el relativo al extravio, sustraccién o destruccién del conocimiento de embar-
que. Su tramitacién y resolucion se atribuye a los Notarios y pasan a denominarse certificacion
publica de expedientes de Derecho maritimo.

X

Las disposiciones finales vienen, por tltimo, a atender las necesidades de armonizacién con
otras normas de la nueva Ley de Navegacién Maritima, como ocurre con cuestiones de consumo,
contratacion electrénica, buques de guerra o la proteccién de los buques histéricos como parte
del patrimonio cultural de Espafia. A tal fin resultan también modificados la Ley 1/2000, de 7
de enero, de Enjuiciamiento Civil y el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre. E,
incluso, de cara al futuro se prevén las modificaciones que pueda requerir la entrada en vigor de
las Reglas de Rotterdam o se atienden otras cuestiones especificas para mejor aplicacién de la
nueva regulacion.

85



86 BOLETIN DEL SERC * 168 Servicio de Estudios Registrales de Cataluna

e  Proyecto de Ley de Tratados y otros Acuerdos Internacionales. Presentado el
25/10/2013, calificado el 29/10/2013
Autor: Gobierno
Situacién actual: Comisién de Asuntos Exteriores Enmiendas
Tipo de tramitacién: Competencia Legislativa Plena
Comisién competente: Comisién de Asuntos Exteriores
Plazos: Hasta: 26/12/2013 Ampliacién de enmiendas al articulado
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Convencién de Viena sobre el Derecho de los Tratados, de 23 de mayo de 1969, codifica
con vocacion universal las cuestiones esenciales del proceso de celebracién y entrada en vigor
de los tratados internacionales celebrados entre Estados, asi como su observancia, aplicacion e
interpretacién. Si bien no abarca la regulacién de cuestiones como la sucesion de Estados en ma-
teria de tratados o la responsabilidad derivada del incumplimiento, puede seguir considerdndose
como «el Tratado de los tratados” y el reflejo del Derecho consuetudinario en la materia.

La Convencidén de Viena sobre el Derecho de los Tratados entre Estados y Organizaciones
internacionales o entre organizaciones internacionales, de 21 de marzo de 1986, que atin no ha
entrado en vigor, completa el &mbito de aplicacién material de la Convencién de 1969 y regula
los tratados entre uno o varios Estados y una o varias organizaciones internacionales, asi como
los tratados celebrados entre organizaciones internacionales.

Espaiia es Estado parte de la Convencién de Viena de 1969 sobre el Derecho de los Tratados
y prest6 el consentimiento en obligarse por la Convencidn de 1986 el 24 de julio de 1990. Ambas
Convenciones configuran el marco de referencia de la presente ley.

En nuestro ordenamiento juridico la tnica norma especifica reguladora de los tratados es el
Decreto 801/1972, de 24 de marzo, sobre ordenacién de la actividad de la Administracion del
Estado en materia de tratados internacionales. En su momento, este decreto logré acomodar el
ordenamiento juridico espafiol a las exigencias de Derecho Internacional en materia de tratados
internacionales y dio respuesta a las remisiones al Derecho interno que hacia la Convencién de
Viena de 1969.

Sin embargo, con el paso del tiempo el Decreto 801/1972, de 24 de marzo, ha quedado ob-
soleto tanto por el notable desarrollo experimentado por el Derecho Internacional a lo largo de
las dltimas cuatro décadas, como por los profundos cambios politicos y constitucionales vividos
por Espafia desde 1972. Ello hace de todo punto necesario reemplazar el Decreto por una nueva
regulacién que, de forma sistemadtica y actualizada, regule la actividad del Estado en materia de
tratados internacionales y otros acuerdos internacionales. Esta necesidad se ha subrayado tanto
por las propias administraciones publicas, como por los d&mbitos académico y doctrinal.

I
En efecto, el Derecho Internacional contemporaneo ha conocido un desarrollo que lo ha co-

locado en una situacién que poco tiene ya que ver con la existente en el momento de aprobacién
del Decreto 801/1972, de 24 de marzo. Las Convenciones de Viena de 1969 y 1986 son, sin duda,
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el marco de referencia en materia de tratados internacionales, pero dificilmente puede obviarse
la existencia de determinados fenémenos de nuevo cufio y cambios dentro de la comunidad
internacional que también han tenido profundas consecuencias en la préctica internacional de
los Estados y, muy en particular, en su actividad convencional. Asi, en primer lugar, destaca la
multiplicacion de organizaciones internacionales con capacidad, en muchos casos, para celebrar
acuerdos internacionales con los Estados. Ejemplo particularmente resefiable es el de la Unién
Europea ya que tanto su naturaleza supranacional como la atribucién de amplias competencias
en materia exterior le empujan a la celebracién de acuerdos internacionales, destacando por sus
consecuencias para los Estados miembros la peculiar y compleja categoria de los acuerdos mix-
tos con paises terceros.

En segundo término, hay que tener presente que la practica en materia convencional se ha ido
haciendo cada vez mds intensa, compleja y fértil sobre la base del principio de autonomia de la
voluntad, lo cual ha dado origen a nuevas formas de acuerdos y nuevos problemas de aplicacion.
En este sentido, el Derecho interno de un Estado puede establecer la distincion entre tratados y
otros tipos de acuerdos internacionales, posibilidad que contemplan expresamente las Conven-
ciones de Viena de 1969 y 1986 en sus respectivos articulos 2.2. Asi, en relacién con las nuevas
formas de acuerdos, cabe citar los acuerdos de ejecucién de tratados internacionales, normal-
mente denominados en la practica espafiola «acuerdos internacionales administrativos” y la cele-
bracion de acuerdos internacionales no normativos, frecuentemente denominados Memorandos
de Entendimiento o identificados mediante las siglas MOU derivadas de la denominacion inglesa
Memoranda of Understanding que instrumentan la asuncién de compromisos politicos. Ahora
bien, ello no impide en modo alguno que coexistan categorias diferentes a las tres reguladas por
esta Ley que se rigen, todas ellas, por el Derecho interno de los Estados.

Desde la perspectiva interna, los articulos 56, 63.2 y 93 a 96 de la Constitucion Espafiola de
1978 regulan la actividad exterior del Estado en materia de tratados internacionales y en buena
medida el Decreto 801/1972, de 24 de marzo, no resulta compatible con ellos. No en vano, la
entrada en vigor de la Constitucién Espafiola significd, en virtud del apartado tercero de su Dis-
posicidén derogatoria Unica, la terminacion de vigencia de aquellas partes del Decreto 801/1972,
de 24 de marzo, que eran incompatibles con la Carta Magna; y tal era el caso al menos de los
titulos V y VI del citado Decreto. Hasta el momento este vacio normativo ha sido cubierto en la
préctica por tres vias principales. En primer lugar, por la emisién de un buen nimero de circu-
lares y 6rdenes ministeriales que han ido articulando de forma dispersa los tramites a seguir en
la tramitacién interna de los tratados internacionales y de los otros posibles acuerdos internacio-
nales. En segundo lugar, por la tarea interpretadora del Tribunal Constitucional, asi como por
la labor asesora del Consejo de Estado y de la Asesoria Juridica Internacional del Ministerio de
Asuntos Exteriores y de Cooperacién. Y en tercer lugar, dado el silencio del Decreto 801/1972,
de 24 de marzo, a prop6sito de la aplicacién, los jueces ordinarios también han desempefiado un
papel de primer orden.

Asimismo, el disefio territorial del Estado realizado tras la entrada en vigor de la Constitucién
Espafiola de 1978 ha significado el reconocimiento a las Comunidades Auténomas, a través de
sus respectivos Estatutos de Autonomia, de relevantes competencias en materia de accién exte-
rior. De esta forma, como consecuencia de lo previsto en el apartado tercero del articulo 149.1 de
la Constitucién Espafiola, el Estado posee una competencia de cardcter exclusivo en materia de
relaciones internacionales que, con base en una asentada jurisprudencia del Tribunal Constitu-
cional, incluye en su nicleo duro precisamente la capacidad de celebrar tratados internacionales,
el llamado ius ad tractatum. No obstante, las Comunidades Auténomas tienen competencia para
desplegar ciertas actividades de accién exterior entre las que cabe, por ejemplo, la celebracién de
acuerdos internacionales no normativos. También disponen de competencia para celebrar acuer-
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dos internacionales administrativos, en concrecién o ejecucion de un tratado. Gozan, ademads,
de competencias en otros aspectos de la accion exterior que también tienen consecuencias en la
propia politica exterior del Estado en materia de celebracién de tratados internacionales y que
deben ser objeto de regulacién para garantizar su adecuada insercién dentro de la competencia
exclusiva del Estado derivada de los articulos 97 y 149.1.3 de la Constitucién Espafiola. Tal es el
caso, por ejemplo, del derecho de las Comunidades Auténomas a proponer la apertura de nego-
ciaciones para la celebracion de tratados sobre materias respecto de las que acrediten un interés
justificado, el derecho a ser informadas de la negociacién de tratados internacionales que afecten
a sus competencias o el derecho a solicitar al Gobierno formar parte de la delegacién espaifiola
que negocie un tratado internacional que afecte a competencias de las Comunidades Auténomas.

Igualmente, la pertenencia de Espafia a la Unién Europea tiene profundas repercusiones en
el ambito de la celebracion de tratados internacionales y otros acuerdos internacionales. No en
vano la Unién goza de personalidad juridica propia y de amplias competencias en materia exte-
rior, lo cual se traduce en la posibilidad de celebrar acuerdos internacionales con paises terceros
u organizaciones internacionales. Dichos acuerdos vinculan tanto a las instituciones de la Unién
como a los Estados miembros y son de dispar naturaleza segun sea la competencia de la Unién
sobre la que se base. Pueden existir, por tanto, acuerdos que celebre s6lo la Unién con un pais
tercero o una organizacion internacional, sin participacién alguna de los Estados miembros, si la
Unidén goza de competencia exclusiva para ello. Pero pueden existir acuerdos en los que, junto
a la Unidn, participen también los Estados miembros, si se trata de competencias compartidas;
precisamente por este motivo, ha surgido la peculiar categoria de los acuerdos mixtos. A su vez,
segun sea su contenido, naturaleza y finalidad, existe una amplia variedad de posibilidades de
acuerdos: acuerdos de asociacidn, acuerdos comerciales, acuerdos de adhesidn, entre otros. Se
trata, en cualquier caso, de un dmbito especifico en el que el tratamiento juridico que dé cada
Estado miembro exige también unas especificidades y una flexibilidad que permita asumir las
peculiaridades derivadas de la pertenencia a un proceso de integracién de cardcter supranacional.

Este escenario exige una actualizacién del instrumento juridico que regula la ordenacién de
la actividad del Estado en materia de tratados internacionales y otros acuerdos internacionales y
aconseja un rango legal para atender lo que ya fueron recomendaciones del Consejo de Estado.
En este sentido, cuando en su momento se estaba preparando el Decreto 801/1972, de 24 de
marzo, el Consejo de Estado llamé la atencién sobre el hecho de que «el interés publico y la se-
guridad juridica aconsejan que se dicte una disposicién de rango legal” en sus dictimenes nim.
37.248 y 37.068, de 19 de noviembre de 1971. De igual modo, una vez en vigor la Constitucién
Espaiiola de 1978, el Consejo de Estado volvié a pronunciarse en el mismo sentido con ocasién
del informe que emiti6 a propdsito del Anteproyecto de Ley de tratados que se prepard en 1985,
si bien no llegd a remitirse a las Cortes Generales, en su dictamen nim. 47.392, de 21 de febrero
de 1985. Ello obedece, entre otros aspectos, a que «la materia afecta a las relaciones entre 6r-
ganos constitucionales y asimismo entre los ordenamientos juridicos nacional e internacional,
regula la produccion y aplicacién de normas juridicas convencionales (Constitucion Espafiola,
articulo 96) y, finalmente, porque el articulo 63.2 de la Constitucién Espafiola establece en rea-
lidad una reserva de ley”. En efecto, esta disposicion establece que «al Rey corresponde mani-
festar el consentimiento del Estado para obligarse internacionalmente por medio de tratados, de
conformidad con la Constitucién Espafiola y las leyes”.

III

Asf las cosas, el contenido de esta Ley de tratados y otros acuerdos internacionales se articula
en torno a cinco grandes titulos. El punto de partida lo configuran las disposiciones generales



IV. ACTUALIDAD PARLAMENTARIA

del titulo I que precisan el alcance material de la ley e incluyen definiciones de los principales
conceptos manejados en la ley. A continuacién, como niicleo fundamental de la misma, se regula
en el titulo II todo lo relativo a la competencia para la celebracion y la celebraciéon misma de los
tratados internacionales, diferenciando, de la misma forma que hace el Convenio de Viena de
1969 sobre Derecho de los Tratados, entre la representacion internacional de Espaiia, el proceso
de celebracion, la publicacidn y registro, la ejecucion y observancia y la enmienda, suspension y
denuncia. A partir de ahi, la Ley dedica los dos titulos siguientes a la regulacién de dos importan-
tes modalidades de acuerdos internacionales de relevancia creciente en la practica internacional
que, sin embargo, no gozan de la naturaleza de los tratados internacionales, a saber, los acuerdos
internacionales administrativos, titulo I1, y los acuerdos internacionales no normativos, titulo IV.
Ambas modalidades precisan una regulacion de los aspectos propios de su naturaleza, califica-
cién, tramitacion y, segun los casos, publicacién o registro administrativo. Por tdltimo, en razén
de la naturaleza de nuestro Estado autondmico y las competencias asumidas en materia de accion
exterior por las Comunidades Auténomas a través de sus respectivos Estatutos de Autonomia,
la Ley presta particular atencién a la participacién de estas Comunidades Auténomas, titulo V,
tanto en la celebracion de tratados internacionales como de acuerdos administrativos y acuerdos
no normativos. Finalmente, la Ley se cierra con las correspondientes disposiciones adicionales,
derogatoria y finales.

¢ Proyecto de Ley por la que se modifica el texto refundido de la Ley General para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre
Presentado el 17/10/2013, calificado el 22/10/2013
Autor: Gobierno
Situacién actual: Comisién de Sanidad y Servicios Sociales Enmiendas
Tipo de tramitacién: Competencia Legislativa Plena
Comisién competente: Comision de Sanidad y Servicios Sociales
Plazos: Hasta: 26/12/2013 Ampliacién de enmiendas
Tramitacién seguida por la iniciativa:
Comisién de Sanidad y Servicios Sociales Publicacién desde 22/10/2013 hasta 25/10/2013
Comisién de Sanidad y Servicios Sociales Enmiendas desde 25/10/2013

EXPOSICION DE MOTIVOS

El texto refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviem-
bre, procedi6 a refundir en un tnico texto la Ley 26/1984, de 19 de julio, General para la Defensa
de los Consumidores y Usuarios y las normas de transposicion de las directivas comunitarias
dictadas en materia de proteccién de los consumidores y usuarios que incidian en los aspectos
regulados en ella, en cumplimiento de la previsién recogida en la disposicién final quinta de la
Ley 44/2006, de 29 de diciembre, de mejora de la proteccién de los consumidores y usuarios.

Con fecha 22 de noviembre de 2011 se publicé en el Diario Oficial de la Unién Europea la
Directiva 2011/83/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2011, sobre
los derechos de los consumidores, por la que se modifican la Directiva 93/13/CEE del Consejo y
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la Directiva 1999/44/CE del Parlamento Europeo y del Consejo y se derogan la Directiva 85/577/
CEE del Consejo y la Directiva 97/7/CE del Parlamento Europeo y del Consejo.

La citada directiva procede a derogar la normativa europea vigente sobre la proteccién de
los consumidores en los contratos celebrados a distancia y los contratos celebrados fuera de los
establecimientos mercantiles, estableciendo un nuevo marco legal en esta materia, al tiempo que
modifica la normativa europea sobre cldusulas abusivas en los contratos celebrados con consu-
midores y sobre determinados aspectos de la venta y las garantias de los bienes de consumo.

La directiva supone un nuevo impulso a la proteccién de los consumidores y usuarios euro-
peos y a la consolidacién de un mercado interior, dirigido a reforzar la seguridad juridica, tanto
de los consumidores y usuarios como de los empresarios, eliminando disparidades existentes
en la legislacién europea de los contratos de consumo que crean obstaculos significativos en el
mercado interior. Con esta finalidad, la directiva amplia la armonizacién de los ordenamientos
internos de los Estados bajo un enfoque de armonizacidn plena, con excepciones puntuales, e in-
troduce modificaciones sustanciales en la vigente normativa europea en materia de contratos con
los consumidores y usuarios, recogida en nuestro derecho interno a través del texto refundido de
la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias.

En consecuencia, mediante esta ley se procede a modificar el texto refundido de la Ley Ge-
neral para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias, a fin de
transponer al derecho interno la Directiva 2011/83/UE.

Los criterios seguidos en la transposicién se han basado, preferentemente, en la fidelidad al
texto de la directiva y en el principio de minima reforma de la actual normativa.

II

En el ambito de las modificaciones de cardcter legal necesarias para transponer la directiva,
cabe mencionar, en primer lugar, las definiciones armonizadas que recoge la nueva ley. El con-
cepto de consumidor y usuario engloba a las personas fisicas que actien con un propdsito ajeno
a su actividad comercial, empresarial, oficio o profesién. Son también consumidores y usuarios
a efectos de la ley, las personas juridicas y las entidades sin personalidad juridica que acttien sin
4nimo de lucro en un 4mbito ajeno a una actividad comercial o empresarial.

En cuanto al concepto de empresario, se define como tal a toda persona fisica o juridica,
ya sea privada o publica, que actie, incluso a través de otra persona en su nombre o siguiendo
sus instrucciones, con un propdsito relacionado con su actividad comercial, empresa, oficio o
profesion.

La nueva ley supone un reforzamiento de la informacién al consumidor y usuario, a través
de la ampliacion de los requisitos de informacidn precontractual exigibles en los contratos con
consumidores y usuarios, que en el caso de los contratos a distancia y los contratos celebrados
fuera del establecimiento del empresario han sido objeto de plena armonizacién por parte de la
directiva. Asi, entre las nuevas obligaciones de informacién precontractual que asumen los em-
presarios estan las de informar a los consumidores y usuarios de la existencia y las condiciones
de los depdsitos u otras garantias financieras que, en su caso, tengan que pagar o aportar a solici-
tud del empresario, incluidas aquellas por las que se bloquee un importe en la tarjeta de crédito o
débito del consumidor y usuario. También deberdn informar de la existencia de la garantia legal
de conformidad de los bienes, asi como de la existencia y condiciones de los servicios posventa
y de las garantias comerciales que otorguen, en su caso. Ademads, en los contratos de suministro
de contenido digital, deberdn informar de las distintas formas de utilizacién del mismo y de
cualquier limitacién técnica, como son la proteccidn a través de la gestion de los derechos digi-
tales o la codificacion regional, asi como de toda interoperabilidad relevante con los aparatos y
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programas conocidos por el empresario o que quepa razonablemente esperar que deba conocer,
con objeto de describir la informacién relativa a los aparatos y los programas estandar con los
que el contenido digital es compatible, por ejemplo el sistema operativo, la versiéon necesaria o
determinados elementos de los soportes fisicos.

En los contratos a distancia, se adaptan los requisitos de informacién para tener en cuenta
las restricciones técnicas de ciertos medios de comunicacion, como las limitaciones de ndmero
de caracteres en determinadas pantallas de teléfono mévil o de tiempo en los anuncios de ventas
televisivos. En tales casos, el empresario deberd respetar un conjunto minimo de requisitos de
informacién y remitir al consumidor y usuario a otra fuente de informacién, por ejemplo faci-
litando un nimero de teléfono gratuito o un enlace a una pagina web del empresario donde la
informacidn pertinente esté directamente disponible y sea facilmente accesible.

La ley regula igualmente los requisitos formales de los contratos a distancia y de los celebra-
dos fuera del establecimiento, y contempla como novedad la exigencia de que los sitios web de
comercio indiquen de modo claro y legible, a mds tardar al inicio del procedimiento de compra,
si se aplica alguna restriccion de suministro y cudles son las modalidades de pago que se aceptan.

Por otra parte, los requisitos de informacién exigibles con arreglo a esta ley vienen a comple-
tar los requisitos de informacién que se establecen en la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y en la Ley 34/2002, de 11 de julio,
de servicios de la sociedad de la informacién y de comercio electrénico.

Se incorpora al texto refundido una nueva definicién de contrato a distancia que abarca todos
los casos en que los contratos se celebran entre el empresario y el consumidor y usuario en el
marco de un sistema organizado de venta o prestacién de servicios a distancia, exclusivamente
mediante el uso de una o varias técnicas de comunicacién, como pueden ser la venta por correo,
Internet, teléfono o fax, hasta el momento en que se celebra el contrato y con inclusién de ese
momento. Dicha definicién abarca también las situaciones en las que el consumidor y usuario
Unicamente visita el establecimiento mercantil de la empresa con el propésito de recabar infor-
macion sobre los bienes o los servicios y la negociacién y celebracién subsiguiente del contrato
tienen lugar a distancia. El concepto de sistema organizado de prestacion de servicios o de venta
a distancia incluye los sistemas ofrecidos por un tercero distinto del empresario pero utilizado
por éste, como una plataforma en linea. No obstante, no cubre los casos en los que las paginas
web ofrecen informacién solamente sobre el empresario, sus bienes o servicios y sus datos de
contacto.

La nueva definicidn de contrato celebrado fuera del establecimiento mercantil que incorpora
la ley se justifica en el hecho de que, fuera del establecimiento, el consumidor y usuario podria
estar bajo posible presion psicolégica o verse enfrentado a un elemento de sorpresa, indepen-
dientemente de que haya solicitado o no la visita del empresario. La definicién abarca también
aquellas situaciones en que se establece contacto personal e individual con el consumidor y usua-
rio fuera del establecimiento, aunque luego el contrato se celebre inmediatamente después en el
establecimiento mercantil del empresario o a través de un medio de comunicacién a distancia.
Las compras realizadas en el curso de una excursién organizada por el empresario durante la
cual éste promociona y vende los productos que se adquieren, se consideran también contratos
celebrados fuera del establecimiento.

La ley incorpora al texto refundido el concepto de establecimiento mercantil, que comprende
todo tipo de instalaciones (como tiendas, puestos o camiones) que sirvan al empresario como
local de negocios permanente o habitual. Si cumplen esta condicion, los puestos de mercados
y los standsde ferias se consideran también como establecimientos mercantiles. Asimismo, se
considera un establecimiento mercantil la instalaciéon de venta al por menor en la que el empre-
sario ejerce su actividad de forma estacional, por ejemplo, durante la temporada turistica en una
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estacion de esqui o en una zona de playa, puesto que el empresario ejerce alli su actividad de
forma habitual. Sin embargo, los espacios accesibles al publico, como calles, centros comercia-
les, playas, instalaciones deportivas y transportes publicos, que el empresario utilice de forma
excepcional para su actividad empresarial, asi como los domicilios privados o lugares de trabajo,
no se consideran establecimientos mercantiles.

La ley procede a regular conjuntamente los contratos celebrados a distancia y los contratos
celebrados fuera de los establecimientos mercantiles, siguiendo la técnica juridica utilizada por
la Directiva. De esta forma, se hace preciso modificar el libro II del texto refundido, unificando
la regulacion de ambos tipos de contratos en su titulo III, lo que conlleva la eliminacién del titulo
V, cuya denominacién y contenido pasa ahora al titulo IV.

Las modificaciones introducidas por la ley suponen una regulacién mas amplia del derecho
de desistimiento en los contratos a distancia y los contratos celebrados fuera del establecimiento,
que incorpora un formulario normalizado al respecto que el consumidor y usuario podra utilizar
opcionalmente, al tiempo que se amplia el plazo para su ejercicio a catorce dias naturales, que
se aplicard de conformidad con el Reglamento (CEE, Euratom) n.° 1182/71 del Consejo, de 3 de
junio de 1971, por el que se determinan las normas aplicables a los plazos, fechas y términos.
Ademads, en caso de que el empresario no facilite al consumidor y usuario la informacién sobre el
derecho de desistimiento, se amplia el plazo para desistir del contrato hasta doce meses después
de la fecha de expiracién del periodo inicial. La ley regula igualmente las obligaciones que asu-
men ambas partes del contrato en caso de desistimiento, asi como los efectos del mismo respecto
a los contratos complementarios.

Por otra parte, la ley contempla la posibilidad de que el empresario ofrezca al consumidor y
usuario la opcién de cumplimentar el formulario de desistimiento en linea, en cuyo caso deberd
proporcionar sin demora indebida un acuse de recibo, por ejemplo, por correo electrénico.

La ley establece también disposiciones generales que tratan de la ejecucion y otros aspectos
de los contratos celebrados entre empresas y consumidores y usuarios, como son la entrega del
bien comprados, los cargos por la utilizacién de medios de pago, la transferencia al consumidor
y usuario del riesgo de pérdida o deterioro de los bienes, las comunicaciones telefénicas y los
pagos adicionales.

Con respecto a la entrega de los bienes, la ley prevé que en aquellos casos en que el empresa-
rio no ha hecho entrega de los mismos en el plazo convenido con el consumidor y usuario, este
ultimo, antes de poder resolver el contrato, debe emplazar al empresario a que le haga la entrega
en un plazo adicional razonable y tendra derecho a resolver el contrato si el empresario tampoco
entrega los bienes en dicho plazo adicional.

En relacién con el uso de medios de pago por parte de los consumidores y usuarios, se pro-
hibe a los empresarios el cobro de cargos que excedan el coste soportado por éstos por el uso de
tales medios de pago.

En cuanto al riesgo de pérdida o deterioro de los bienes, la ley establece disposiciones diri-
gidas a proteger al consumidor y usuario de todo riesgo que pueda tener lugar antes de que haya
adquirido la posesién material de los mismos.

En el caso de los contratos telefénicos, si el empresario llama por teléfono al consumidor y
usuario para celebrar un contrato a distancia, deberd revelar, al inicio de la conversacion, su iden-
tidad y, si procede, la identidad de la persona por cuenta de la cual efectda la llamada, asi como
indicar el objetivo comercial de la misma. Ademds, deberd confirmar la oferta al consumidor y
usuario por escrito, o salvo oposicién del mismo, en cualquier soporte de naturaleza duradera.
El consumidor y usuario sélo quedard vinculado una vez que haya aceptado la oferta mediante
su firma o mediante el envio de su acuerdo por escrito, en papel o mediante correo electrénico,
fax o sms.
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Otra novedad que recoge la ley, referida en este caso a los pagos adicionales, es la obligacién
que se impone al empresario de que antes de que el consumidor y usuario quede vinculado por un
contrato u oferta, aquel deberd obtener su consentimiento expreso para todo pago adicional a la
remuneracion acordada para la obligacion contractual principal y si el empresario no ha obtenido
el consentimiento expreso del consumidor y usuario, pero lo ha deducido utilizando opciones
por defecto que el consumidor y usuario debe rechazar para evitar el pago adicional, éste tendra
derecho al reembolso de dicho pago.

III

En otro orden de cosas, la ley procede a dar cumplimiento a la sentencia de 14 de junio de
2012, en el asunto C-618 Banco Espafiol de Crédito. El Tribunal de Justicia de la Unién Europea
ha interpretado la Directiva 93/13/CE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las cldusulas
abusivas en los contratos celebrados con consumidores, en lo que respecta al articulo 83 del
texto refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre. En
concreto, el Tribunal entiende que Espafia no ha adaptado correctamente su Derecho interno al
articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE.

El incumplimiento que el Tribunal de Justicia estima que se ha producido en relacién con el
articulo 83 del texto refundido, obedece a la facultad que se atribuye al juez nacional de modi-
ficar el contenido de las cldausulas abusivas que figuran en los contratos, para integrar la parte
afectada por la nulidad con arreglo a lo dispuesto por el articulo 1258 del Cédigo Civil y el
principio de buena fe objetiva. El Tribunal considera que dicha facultad podria poner en peligro
la consecucion del objetivo a largo plazo previsto en el articulo 7 de la Directiva, pues contri-
buiria a eliminar el efecto disuasorio que ejerce sobre los profesionales el hecho de que, pura y
simplemente, tales cldusulas abusivas no se apliquen a los consumidores, en la medida en que
dichos profesionales podrian verse tentados a utilizar cldusulas abusivas al saber que, aun cuando
llegara a declararse la nulidad de las mismas, el contrato podria ser integrado por el juez nacional
en lo que fuera necesario, garantizando de este modo el interés de los empresarios.

En funcién de ello, se modifica la redaccién del citado articulo 83 del texto refundido, para
la correcta transposicién del articulo 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE, de 5 de abril de
1993.

Asimismo, se procede a corregir el error detectado en la redaccién del articulo 20 del texto
refundido, con objeto de adecuarlo al articulo 7, apartado 4, de la Directiva 2005/29/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de mayo de 2005, relativa a las practicas comerciales
desleales de las empresas en sus relaciones con los consumidores en el mercado interior, lo que
conlleva la modificacién de sus articulos 19 y 20.

De igual modo, se modifica, mediante la disposicién final primera de esta ley, el parrafo f)
del articulo 5.1 de la Ley 3/1991, de 10 de enero, de Competencia Desleal, para su adecuacién al
articulo 6 de la Directiva 2005/29/CE.

Los cambios legales que para transponer la Directiva es preciso introducir en nuestro ordena-
miento juridico alcanzan también a la Ley 7/1996, de 15 de enero, de Ordenacién del Comercio
Minorista. En consecuencia, mediante la disposicion final segunda se recogen las modificaciones
necesarias en la citada ley, al tiempo que se derogan sus articulos 39 a 48, con objeto de evitar
la confusién que genera la existencia de un régimen duplicado para los contratos de venta a dis-
tancia en esta norma y en la citada ley, cuyo contenido sobre venta a distancia resulta desfasado.

La ley deroga igualmente el apartado 4 del articulo 5 de la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre
condiciones generales de la contratacién y el Real Decreto 1906/1999, de 17 de diciembre, por el
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que se regula la contratacion telefénica o electrénica con condiciones generales en desarrollo del
articulo 5.3 de la Ley 7/1998, de 13 de abril, de condiciones generales de la contratacién, cuyas
disposiciones resultan incompatibles con el enfoque de armonizacién médxima de la Directiva
que se transpone.

v

La ley se estructura en una exposicién de motivos, un articulo unico que se divide en veinti-
dés apartados, una disposicién adicional, una disposicién transitoria, una disposicién derogato-
ria, y cuatro disposiciones finales.



IV.2.
CONSEJO DE MINISTROS DE 13 DE DICIEMBRE DE 2013

El Consejo de Ministros ha aprobado los dos Anteproyectos de Ley y el informe de medidas
penales y procesales que conforman el niicleo del Programa del Plan de Regeneracién Democra-
tica, como parte esencial en la vocacion reformista del Gobierno.

A lo largo de esta Legislatura ya se han venido aprobando normas que afectan, no sélo al ré-
gimen de financiacién de los partidos politicos, sino también a la legislacion penal y a las nuevas
exigencias que define la Ley de Transparencia, Acceso a la Informacion Publica y Buen Gobierno.

Este Programa de Regeneracion Democritica responde a un compromiso del presidente del
Gobierno y a un acuerdo mayoritario del Parlamento, que el Gobierno tiene la intencién de hacer
efectivo con la mayor disposicién al didlogo y al acuerdo.

Se da un paso mads, en este sentido, con la aprobacién de dos Anteproyectos de Ley que reco-
gen nuevas medidas en materia de control econémico-financiero de los partidos politicos y en el
ejercicio de las funciones de los altos cargos de la Administraciéon General del Estado. Ademas,
se proponen medidas de fortalecimiento de la reaccion ante determinados delitos y mecanismos
para facilitar y agilizar los procedimientos judiciales que, para favorecer el didlogo y evitar dila-
ciones, pueden ser incorporadas al debate en la actual tramitacién de la reforma del Cédigo Penal
que se estd desarrollando en el Congreso de los Diputados.

Las medidas contenidas en los tres textos son las siguientes:

e Anteproyecto de Ley Organica de Control de la Actividad Econémica-financiera de
los Partidos Politicos

Contiene las medidas que afectan directamente a los partidos politicos.

e Para imponer nuevas obligaciones en su funcionamiento y, en especial, en lo que tiene
que ver con la gestion de sus recursos.

e Para someterlos a un régimen estricto de rendicién de cuentas.

» Para ampliar el control y fiscalizacion que sobre ellos ejerce el Tribunal de Cuentas, con
mas rigor, con mas eficacia y con mas prontitud.

e Para definir este nuevo régimen se modifican tres leyes: la Ley Organica sobre Financia-
cién de los Partidos Politicos, la Ley Orgéanica de Partidos Politicos y la Ley Orgénica del
Tribunal de Cuentas.

En esta regulacion cabe destacar las siguientes novedades:

* Prohibicién de donaciones de personas juridicas a los partidos politicos.

* Prohibicién de condonaciones de deuda por entidades de crédito.

* Devolucién de las donaciones indebidas.

* Obligacioén de todos los partidos, sin excepcidn, de presentar sus cuentas al Tribunal de
Cuentas.
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* Retencidén de las subvenciones a los partidos politicos que no hayan presentado sus cuen-
tas.

* Obligaciones tasadas en la contabilidad de los partidos.

e Obligaciones mds estrictas en publicidad y transparencia de los partidos.

* Regulacién de la figura del responsable de la gestién econémica-financiera del partido y
rendicién de cuentas ante el Parlamento.

e Nuevas infracciones y sanciones en materia de financiacién de partidos.

e Prevision de cobro de las sanciones en periodo ejecutivo por la Agencia Tributaria.

e Obligacién de inscripcidn en el Registro de Partidos de las fundaciones y asociaciones
vinculadas a partidos politicos.

e Obligacién de definir un procedimiento normalizado de contratacién por parte de los
partidos politicos.

e Regulacién del contenido minimo de los estatutos de los partidos politicos.

e Adaptacién a la responsabilidad penal de los partidos politicos.

e Colaboracion de las entidades integrantes del sector ptuiblico con el Tribunal de Cuen-
tas.

e Colaboracién de las entidades de crédito con el Tribunal de Cuentas.

e Reconocimiento de la capacidad de creacion de partidos politicos a todos los ciudadanos
de la Uni6n Europea.

¢ Anteproyecto de Ley Reguladora del Ejercicio del Alto Cargo de la Administracion
General del Estado

El ambito de actuacién de esta norma es la propia Administracién General del Estado, respec-
to a la cual era preciso aclarar, de entrada, el concepto de Alto Cargo, sus requisitos, obligaciones
y limites.

* Exigencia de requisitos de idoneidad y de una declaracion responsable.

e Regulacién de las causas por las que se considera que no concurre honorabilidad profe-
sional y, por lo tanto, no puede considerarse idénea a una persona para el desempefio de
un alto cargo.

» Fijacion de los principios que rigen el ejercicio de las funciones de alto cargo.

e Regulacién del régimen retributivo y de proteccién social.

e Regulacién de la compensacidn tras el cese.

* Control sobre los gastos de representacion.

* Prohibicién del uso de tarjetas de crédito.

e Creacién de un sistema de alerta temprana de conflicto de intereses.

* Limitacién al ejercicio de actividades econdmicas privadas tras el cese.

* Homologacion de las declaraciones de actividades, bienes y derechos.

e Control de la situacién patrimonial del alto cargo al final de su mandato.

e Refuerzo de la Oficina de Conflictos de Intereses.

¢ Medidas penales y procesales de lucha contra la corrupcion

Las medidas en los ambitos procesal y penal son el tercer pilar de este Plan de medidas contra
la corrupcién.
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Novedades penales:

* Endurecimiento de las penas en supuestos de prevaricacion de especial gravedad.

* Refuerzo en la persecucién de los delitos de cohecho.

* Ampliacién de las conductas tipificadas como trafico de influencias.

* Revision de los delitos de fraudes y exacciones ilegales.

* Incremento de penas para los delitos patrimoniales mds graves.

* Revision del delito de falsedad contable.

* Incorporacién de nuevos delitos relacionados con la financiacion y la gestién de los par-
tidos.

* Articulacién de nuevas medidas contra ocultacién de bienes y para su devolucién a las
arcas publicas.

Novedades procesales:

e Agilizar de los procedimientos en casos de corrupcion.

e Agilizar casos de acumulacién de procesos.

e Permitir la determinacion de la responsabilidad civil en un proceso distinto para agilizar
el proceso anticorrupcion.

e Evitar la utilizacién de recursos en el proceso con finalidad dilatoria.

¢ Creacion de un Registro de Mediadores en Desarrollo de la Ley de Mediacion en
Asuntos Civiles y Mercantiles

El Consejo de Ministros ha aprobado un Real Decreto por el que se desarrollan determinados
aspectos de la Ley 5/2012 de Mediacién en asuntos civiles y mercantiles, del 6 de julio de 2012.

En concreto, el Real Decreto se centra en cuatro aspectos con los que se pretende configurar
un modelo en el que la figura del mediador, como responsable de dirigir un procedimiento cuyo
propdsito es facilitar el consenso en situaciones de conflicto, es una pieza esencial de este instru-
mento complementario de la Administracién de Justicia.

Entre los aspectos esenciales que ha aprobado hoy el Consejo de Ministros figuran las si-
guientes:

e Laformacion del mediador, su publicidad a través de un registro dependiente del Ministe-
rio de Justicia, el aseguramiento de su responsabilidad y la promocién de un procedimien-
to simplificado de mediacién por medios electrénicos para la reclamacién de cantidades
inferiores a seiscientos euros. La formacién del mediador parte de una concepcidn abier-
ta, en la que, con una duracién minima de cien horas, se asegura una parte tedrica y otra
préctica, que supondrd al menos el 35 por 100 del total. También incluird unos requisitos
minimos para asegurar la actualizacién de los conocimientos.

e El Registro de Mediadores e Instituciones de Mediacién, que facilitard la publicidad y
transparencia de esta actividad, consistird en una base de datos informatizada a la que se
accederd gratuitamente a través de la pagina web del Ministerio de Justicia. Constara de
tres secciones: una para mediadores, otra para mediadores concursales y una tercera para
instituciones de mediacién. Sélo serd obligatoria la inscripcion de los mediadores con-
cursales, figura regulada en la Ley del 27 de septiembre de 2013, de apoyo a los empren-
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dedores y su internacionalizacién. La de los demds expertos serd voluntaria y permitird
acreditar la condicién de mediador.

* La obligacién de aseguramiento que la Ley de Mediacién impone a los mediadores se
articulard a través de un contrato de seguro de responsabilidad civil o garantia equivalente
a fin de cubrir los dafios y perjuicios derivados de su actuacién.

* También se determina en qué consistird y qué requisitos hay que cumplir para poder
acudir al procedimiento simplificado de mediacién por medios electrénicos para la recla-
macién de cantidades que no superen los seiscientos euros.



NOVEDADES LEGISLATIVAS




V.1. CORRECCION DE ERRORES de la Orden FOM/1635/2013, de 10
de septiembre, por la que se actualiza el Documento Basico DB-HE
«Ahorro de Energia”, del Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado
por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE 08/11/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/08/pdfs/BOE-A-2013-11688.pdf

V.2.  RESOLUCION de 31 de octubre de 2013, de la Direccién General
de los Registros y del Notariado, por la que se eleva a definitiva
la lista provisional de admitidos y excluidos a las oposiciones al
Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles
y de Bienes Muebles, convocadas por Resolucion de 15 de julio de
2013, se corrigen errores y se senala lugar y fecha de sorteo (BOE
08/11/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/08/pdfs/BOE-A-2013-11700.pdf

V.3. INSTRUCCION de 21 de octubre de 2013, conjunta de la Direccién
General de los Registros y del Notariado y la Direccion General de
Relaciones con la Administracion de Justicia, por la que se derogan
otras anteriores (BOE 05/11/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/05/pdfs/BOE-A-2013-11553.pdf

V.4. RESOLUCION de 31 de octubre de 2013, de la Direccién General
de los Registros y del Notariado, por la que se eleva a definitiva
la lista provisional de admitidos y excluidos a las oposiciones al
Cuerpo de Aspirantes a Registradores de la Propiedad, Mercantiles
y de Bienes Muebles, convocadas por Resolucion de 15 de julio de
2013, se corrigen errores y se senala lugar y fecha de sorteo (BOE
08/11/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/08/pdfs/BOE-A-2013-11700.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/08/pdfs/BOE-A-2013-11688.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/08/pdfs/BOE-A-2013-11700.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/05/pdfs/BOE-A-2013-11553.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/08/pdfs/BOE-A-2013-11700.pdf
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V.5. ORDEN HAP/2206/2013, de 26 de noviembre, por la que se
desarrollan para el ano 2014 el método de estimacién objetiva
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y el régimen
especial simplificado del Impuesto sobre el Valor Ahadido (BOE
28/11/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/28/pdfs/BOE-A-2013-12455.pdf

V.6. EDICTO de 11 de noviembre de 2013, por el que se somete a
informacién publica el Proyecto de orden por la que se aprueba un
nuevo aplazamiento de la ejecucion de la demarcacion registral en
Cataluna aprobada por el Real decreto 172/2007, de 9 de febrero,
por el que se modifica la demarcacién de los registros de la
propiedad, mercantiles y de bienes muebles (DOGC 28/11/2013)

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=6
49382 &type=01&language=es_ES

V.7. ORDEN HAP/2214/2013, de 20 de noviembre, por la que se
modifica la Orden EHA/1721/2011, de 16 de junio, por la que
se aprueba el modelo 222 para efectuar los pagos fraccionados
a cuenta del Impuesto sobre Sociedades en régimen de
consolidacion fiscal estableciéndose las condiciones generales
y el procedimiento para su presentacion telematica y la Orden
HAP/2055/2012, de 28 de septiembre, por la que se aprueba el
modelo 202 para efectuar los pagos fraccionados a cuenta del
Impuesto sobre Sociedades y del Impuesto sobre la Renta de no
Residentes correspondiente a establecimientos permanentes y
entidades en régimen de atribucion de rentas constituidas en el
extranjero con presencia en territorio espanol, y se establecen las
condiciones generales y el procedimiento para su presentacion
telematica (BOE 29/11/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/29/pdfs/BOE-A-2013-12488.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/28/pdfs/BOE-A-2013-12455.pdf
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=649382&type=01&language=es_ES
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=649382&type=01&language=es_ES
http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/29/pdfs/BOE-A-2013-12488.pdf
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V.8.

ORDEN HAP/2215/2013, de 26 de noviembre, por la que se
modifica la Orden EHA/3786/2008, de 29 de diciembre, por la
gue se aprueba el modelo 303 Impuesto sobre el Valor Anadido,
Autoliquidacion; la Orden EHA/1274/2007, de 26 de abril, por la
gue se aprueban los modelos 036 de Declaracion censal de alta,
modificacion y baja en el Censo de empresarios, profesionales

y retenedores y 037 Declaracion censal simplificada de alta,
modificacion y baja en el Censo de empresarios, profesionales y
retenedores; la Orden EHA/3787/2008, de 29 de diciembre, por la
gue se aprueba el modelo 340 de declaraciéon informativa regulada
en el articulo 36 del Reglamento General de las actuaciones y los
procedimientos de gestion e inspeccion tributaria y de desarrollo
de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, asi como otra normativa tributaria (BOE 29/11/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/29/pdfs/BOE-A-2013-12489.pdf

V.9.

REAL DECRETO 892/2013, de 15 de noviembre, por el que se
regula el Registro Publico Concursal (BOE 03/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/03/pdfs/BOE-A-2013-12630.pdf

V.10. REAL DECRETO 960/2013, de 5 de diciembre, por el que se por el

que se modifican el Reglamento del Impuesto sobre Sociedades,
aprobado por el Real Decreto 1777/2004, de 30 de julio; el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas,
aprobado por el Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo; el
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de no Residentes,
aprobado por el Real Decreto 1776/2004, de 30 de julio; el
Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos

de gestidn e inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas
comunes de los procedimientos de aplicaciéon de los tributos,
aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, y

el Reglamento General de Recaudacion, aprobado por el Real
Decreto 939/2005, de 29 de julio (BOE 06/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/06/pdfs/BOE-A-2013-12771.pdf

V.11. LEY 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (BOE

11/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/11/pdfs/BOE-A-2013-12913.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/11/29/pdfs/BOE-A-2013-12489.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/03/pdfs/BOE-A-2013-12630.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/06/pdfs/BOE-A-2013-12771.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/11/pdfs/BOE-A-2013-12913.pdf
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V.12. RESOLUCION de 26 de noviembre de 2013, de la Direccion
General de los Registros y del Notariado, por la que se convoca
la provision en concurso ordinario n.° 289 de Registros de la
Propiedad, Mercantiles y de Bienes Muebles (BOE 05/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/05/pdfs/BOE-A-2013-12737.pdf

V.13. RESOLUCION de 26 de noviembre de 2013, de la Direccion
General de Derecho y de Entidades Juridicas, del Departamento
de Justicia, por la que se convoca concurso ordinario n.° 289
para proveer Registros de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles (BOE 05/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/05/pdfs/BOE-A-2013-12741.pdf

V.14. ORDEN HAP/2367/2013, de 11 de diciembre, por la que se
aprueban los precios medios de venta aplicables en la gestion
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones e
Impuesto Especial sobre Determinados Medios de Transporte (BOE
18/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/18/pdfs/BOE-A-2013-13227.pdf

V.15. ORDEN HAP/2368/2013, de 13 de diciembre, por la que se
aprueba el modelo 270, «Resumen anual de retenciones e
ingresos a cuenta. Gravamen especial sobre los premios de
determinadas loterias y apuestas” y se determinan el lugar, forma,
plazo y el procedimiento para su presentacion (BOE 18/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/18/pdfs/BOE-A-2013-13228.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/05/pdfs/BOE-A-2013-12737.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/05/pdfs/BOE-A-2013-12741.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/18/pdfs/BOE-A-2013-13227.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/18/pdfs/BOE-A-2013-13228.pdf
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V.16. ORDEN HAP/2369/2013, de 13 de diciembre, por la que se
modifica la Orden de 15 de diciembre de 1999, por la que se
aprueba el modelo 187, en pesetas y en euros, de declaracion
informativa de acciones o participaciones representativas del
capital o del patrimonio de las instituciones de inversion colectiva
y del resumen anual de retenciones e ingresos a cuenta del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, del Impuesto
sobre Sociedades y del Impuesto sobre la Renta de no Residentes,
en relaciéon con las rentas o ganancias patrimoniales obtenidas
como consecuencia de las transmisiones o reembolsos de esas
acciones o participaciones; y la Orden HAC/171/2004, de 30
de enero, por la que se aprueba el modelo 184 de declaracion
informativa anual a presentar por las entidades en régimen de
atribucion de rentas, y se modifican, asimismo, otras normas
tributarias (BOE 18/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/18/pdfs/BOE-A-2013-13229.pdf
V.17. REAL DECRETO 980/2013, de 13 de diciembre, por el que se
desarrollan determinados aspectos de la Ley 5/2012, de 6 de julio,
de mediacion en asuntos civiles y mercantiles (BOE 27/12/2013)
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/27/pdfs/BOE-A-2013-13647.pdf
V.18. LEY 22/2013, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del
Estado para el ano 2014 (BOE 26/12/2013)
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/26/pdfs/BOE-A-2013-13616.pdf
V.19. LEY 23/2013, de 23 de diciembre, reguladora del Factor de
Sostenibilidad y del Indice de Revalorizacion del Sistema de
Pensiones de la Seguridad Social (BOE 26/12/2013)
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/26/pdfs/BOE-A-2013-13617.pdf
V.20. LEY 26/2013, de 27 de diciembre, de cajas de ahorros y
fundaciones bancarias (BOE 28/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/28/pdfs/BOE-A-2013-13723.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/18/pdfs/BOE-A-2013-13229.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/27/pdfs/BOE-A-2013-13647.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/26/pdfs/BOE-A-2013-13616.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/26/pdfs/BOE-A-2013-13617.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/28/pdfs/BOE-A-2013-13723.pdf
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V.21. REAL DECRETO 1044/2013, de 27 de diciembre, por el que se
aprueba el Estatuto de la Entidad Publica Empresarial ADIF-Alta
Velocidad (BOE 28/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/28/pdfs/BOE-A-2013-13727.pdf

V.22. CORRECCION DE ERRORES de la Orden HAP/2367/2013, de
11 de diciembre, por la que se aprueban los precios medios de
venta aplicables en la gestion del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones e Impuesto Especial sobre Determinados
Medios de Transporte (BOE 28/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/28/pdfs/BOE-A-2013-13728.pdf

V.23. LEY 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y
sostenibilidad de la Administracion Local (BOE 30/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/30/pdfs/BOE-A-2013-13756.pdf

V.24. REAL DECRETO 1043/2013, de 27 de diciembre, sobre
revalorizacion y complementos de pensiones de clases pasivas
para el ano 2014 (BOE 30/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/30/pdfs/BOE-A-2013-13760.pdf

V.25. ORDEN HAP/2455/2013, de 27 de diciembre, por la que se
aprueba el modelo 165, «Declaracion informativa de certificaciones
individuales emitidas a los socios o participes de entidades de
nueva o reciente creacion” y se determinan el lugar, forma, plazo
y el procedimiento para su presentacion, y se modifica la Orden
de 27 de julio de 2001, por la que se aprueban los modelos
043, 044, 045, 181, 182, 190, 311, 371, 345, 480, 650,

652 y 651, en euros, asi como el modelo 777, documento de
ingreso o devolucién en el caso de declaraciones-liquidaciones
extemporaneas y complementarias, y por la que se establece la
obligacion de utilizar necesariamente los modelos en euros a partir
del 1 de enero de 2002 (BOE 31/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13798.pdf


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/28/pdfs/BOE-A-2013-13727.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/28/pdfs/BOE-A-2013-13728.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/30/pdfs/BOE-A-2013-13756.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/30/pdfs/BOE-A-2013-13760.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13798.pdf
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V.26. ORDEN HAP/2456/2013, de 27 de diciembre, por la que se
modifican la Orden EHA/3947/2006, de 21 de diciembre; la Orden
EHA/3482/2007, de 20 de noviembre y la Orden HAP/1229/2013,
de 1 de julio (BOE 31/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13799.pdf

V.27. REAL DECRETO 1050/2013, de 27 de diciembre, por el que
se regula el nivel minimo de proteccion establecido en la Ley
39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autonomia
Personal y Atencion a las personas en situacion de dependencia
(BOE 31/12/2013)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13810.pdf

V.28. REAL DECRETO 1051/2013, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las prestaciones del Sistema para la Autonomia y Atencion
a la Dependencia, establecidas en la Ley 39/2006, de 14 de
diciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencién a
las personas en situacion de dependencia (BOE 31/12/213)

http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13811.pdf
V. 29. DECRETO LEY 6/2013, de 23 de diciembre, por el que se modifica
la Ley 22/2010, de 20 de julio, del Codigo de consumo de
Cataluna (DOGC 31/12/2013)

http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=6
51599&type=01&language=es_ES


http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13799.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13810.pdf
http://www.boe.es/boe/dias/2013/12/31/pdfs/BOE-A-2013-13811.pdf
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=651599&type=01&language=es_ES
http://portaldogc.gencat.cat/utilsEADOP/AppJava/PdfProviderServlet?documentId=651599&type=01&language=es_ES
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