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Disposicion final cuarta. Entrada en vigor.

El Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia en su reunién de 24 de junio de 2008, mediante el Decreto
395/2008, de 24 de junio, aprobd el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Algunos de los Programas de vivienda, rehabilitacion y suelo que se regulan en el citado Plan Concertado obtienen
financiacion del Plan Estatal de Vivienda y Suelo vigente en cada momento.

El Consejo de Ministros en su reunion del dia 12 de diciembre de 2008, aprobé el Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009- 2012. Este Plan Estatal regula una
nueva financiacion para los Programas de vivienda, rehabilitacion y suelo, algunos de los cuales se aplican en la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

El Consejo de Gobierno en su reunion del 9 de junio de 2009, mediante el Decreto 266/2009, aprobd la modificacion
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por el Decreto 395/2008, de 24 de junio.

Con la modificacion del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 se potencia que la vivienda protegida
amplie su peso en el conjunto de los mercados de vivienda, como instrumento para la mejor satisfaccion de las
necesidades de los ciudadanos que no pueden acceder, mediante esfuerzos razonables, a los mercados de
vivienda libre.

Igualmente, con la modificacion del citado Plan Concertado se contribuye a un mayor equilibrio entre las formas de
tenencia, fomentando el alquiler hacia una mayor equiparacion con la propiedad. En esta linea, se aumentan
considerablemente las subvenciones a la promocion de las viviendas protegidas de nueva construccion en alquiler y
se establecen las ayudas necesarias para que las familias andaluzas que ostenten una vivienda en alquiler no
realicen, para el pago de la renta, un esfuerzo econémico superior al 25 por ciento de sus ingresos.

La disposicion final primera del citado Decreto 266/2009, de 9 de junio, faculta al Consejero de Vivienda y
Ordenacion del Territorio para publicar, mediante Orden, un texto integrado del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012, aprobado por el Decreto 395/2008, de 24 de junio, con las modificaciones que se introducen por
esta norma, lo que se hizo mediante la Orden de 7 de julio de 2009, y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia nimero 20, de 5 de agosto.

Con la aprobacion de esta orden, que desarrolla y regula la tramitacién de las actuaciones en materia de vivienda y
suelo que recoge el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, se pretende agilizar los procedimientos para
la declaracion de las actuaciones como protegidas, asi como el reconocimiento de las ayudas a las que pudieran
optar dichas actuaciones protegidas. Por otra parte, teniendo en cuenta que en la modificacion del Plan Concertado
para su adaptacion al vigente Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacidn, se introducen programas nuevos, es
necesario desarrollar los mismos y establecer el procedimiento para el reconocimiento de las ayudas que pudieran
corresponder a las actuaciones que se protegen.

En otro orden de cosas, y tal como se recoge en el articulo 1.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda
y Suelo 2008-2012, este Plan constituye un instrumento de actuacion del Pacto Andaluz por la Vivienda firmado
entre los Agentes Sociales y la Junta de Andalucia en diciembre de 2007 siendo sus objetivos, sefialados en el
Anexo que acomparia al mismo, los que se corresponden a los generales acordados por los firmantes del referido
Pacto. En relacion con lo anterior, considerando que el objetivo cuantitativo en cuanto a las ayudas establecidas
para las Agencias de Fomento del Alquiler se encuentra cumplido en exceso en los dos primeros afios de vigencia
del Plan y considerando igualmente la situacion actual del mercado inmobiliario en la que el acceso a la vivienda en
alquiler ha aumentado considerablemente y hace innecesaria la participacion de las citadas Agencias para la
dinamizacion del mismo, la presente Orden no contempla el desarrollo de las referidas ayudas con el fin de dar
cumplimiento a otros objetivos prioritarios establecidos en el citado Anexo.

Para la elaboracion de la presente Orden se ha tenido en cuenta lo establecido tanto en la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, en todos aquellos preceptos que constituyen normativa basica del Estado,



como en el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias, Administrativas y
Financieras, el Titulo VIII de la Ley 5/1983, de 19 de julio, General de la Hacienda Pdblica de la Comunidad
Auténoma, asi como en el Reglamento por el que se regulan los procedimientos de concesidn de subvenciones y
ayudas publicas por la Administracién de la Junta de Andalucia y sus Organismos Auténomos, y su régimen juridico,
aprobado por Decreto 254/2001, de 20 de noviembre.

En virtud de lo expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 26 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la
Administracién de la Junta de Andalucia, en relacion con el articulo 44.2 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del
Gobierno de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y en el Decreto 239/2008, de 13 de mayo, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, y en el gjercicio de las
competencias atribuidas por la disposicion final cuarta del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012,

DISPONGO
TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |

Disposiciones comunes

Articulo 1. Objeto y &mbito de aplicacidn.

1. El objeto de la presente Orden es regular el desarrollo y los procedimientos aplicables a las actuaciones de
vivienda y suelo promovidas al amparo de:

a) El Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por el Decreto 395/2008, de 24 de junio, con
las modificaciones introducidas por el Decreto 266/2009, de 9 de junio.

b) El Decreto 128/2002, de 17 de abril, por el que se regula la intervencién de la Empresa Publica del Suelo de
Andalucia en las &reas de rehabilitacion concertada.

c) El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012.

2. También es objeto de la presente orden instrumentar los procedimientos para acceder a la financiacion derivada
de los convenios suscritos por las Administraciones Publicas con las entidades de crédito.

Articulo 2. El Consejo de Participacion.

1. El Consejo de Participacion del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, creado por el articulo 8 del
Texto Integrado del citado Plan, estara presidido por la persona titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio e integrado por las siguientes personas:

a) Titular de la Viceconsejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, que ostentard la Vicepresidencia
Primera.

b) Titular de la Direccién General de Vivienda y Arquitectura, que ostentara la Vicepresidencia Segunda.
¢) Una en representacion de la Direccion General de Urbanismo.

d) Una en representacion de la Consejeria de Economia y Hacienda. e) Una en representacion de la Consejeria
de Gobernacion.



f) Una en representacion de la Consejeria para la Igualdad y Bienestar Social.

g) Una en representacion del Instituto Andaluz de la Juventud.

h) Una en representacion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

i) Una en representacion de la Asociacion Andaluza de Promotores Publicos de Vivienda y Suelo.
j) Dos en representacion de la Confederacion de Empresarios de Andalucia.

k) Dos en representacion de las organizaciones sindicales de mayor implantacién en Andalucia.

) Dos en representacion de las entidades financieras, operantes en Andalucia.

m) Una en representacion de la Federacion de Asociaciones de Consumidores y Usuarios.

n) Una en representacion de la Confederacién de Asociaciones de Vecinos de Andalucia.

0) Una en representacion de los Colegios profesionales vinculados al sector de la vivienda y suelo.

p) Una en representacion de aquellos otros colectivos sociales vinculados a la problematica de la vivienda y
suelo que determine el Presidente.

q) Dos en representacion de la Federacién Andaluza de Municipios y Provincias.

El nombramiento de las personas representantes de las instituciones y organizaciones mencionadas seréa efectuado,
a propuesta de estas, por quien ostente la Presidencia, quien también nombrara de entre las personas licenciadas
en Derecho adscritas a la Direccion General de Vivienda y Arquitectura, la persona que desempefiara la Secretaria,
que actuara con voz y sin voto.

2. El Consejo de Participacion se regird por lo establecido en la Seccion 1.2 del Capitulo Il del Titulo IV de la Ley
9/2007, de 22 de octubre, de la Administracion de la Junta de Andalucia y lo dispuesto en el Capitulo Il del Titulo Il
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comn.

Articulo 3. Definicion de los grupos de especial proteccion.

1. En relacion con los grupos contemplados en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 de especial
proteccion, se consideraran:

a) Jovenes, aquellas personas que no hayan cumplido 35 afios. El requisito de la edad del joven, a los efectos
de ser destinatario de vivienda protegida y, en su caso, de financiacion cualificada, debera ser cumplido por
el destinatario que aporte la totalidad o la mayor parte de los ingresos familiares.

b) Mayores, aquellas personas que hayan cumplido los 65 afios. El requisito de la edad del mayor, a los efectos
de ser destinatario de vivienda protegida y, en su caso, de financiacion cualificada, debera ser cumplido por
el destinatario que aporte la totalidad o la mayor parte de los ingresos familiares.

¢) Familias numerosas, las definidas como tales por la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de proteccidn de las
Familias Numerosas.

d) Familia monoparental, la integrada por el padre o la madre y los hijos con los que convivan o, en su caso, el
tutor legal y los menores sujetos a tutela.



e) Victimas de violencia de género, aquellas que acrediten tener dicha condicién, por cualquiera de los medios
previstos en el articulo 30.1 de la Ley 13/2007, de 26 de noviembre, de medidas de prevencion y proteccion
integral contra la violencia de género.

f) Victimas de terrorismo, aquellas que acrediten tener dicha condicion mediante certificado de la Direccion
General de Apoyo a Victimas del Terrorismo del Ministerio del Interior.

g) Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar que se encuentren al corriente del pago de pensiones
alimenticias y compensatorias en su caso, aquellas que acrediten documentalmente que tras un proceso de
separacion legal, divorcio, anulacion de matrimonio o disolucion de pareja de hecho legalmente inscrita, se
encuentren privados del uso de la vivienda familiar por adjudicacion al otro conyuge mediante resolucion
judicial y declaren responsablemente estar al corriente en dichas pensiones o que no les corresponden estos
pagos.

h) Emigrantes retornados, aquellas que acrediten tener dicha condicién mediante certificacion emitida por las
Areas 0 Dependencias Provinciales de Trabajo y Asuntos Sociales de las Delegaciones o Subdelegaciones
del Gobierno, respectivamente, correspondientes al domicilio del solicitante.

Unidades familiares con personas en situacion de dependencia, aquellas que hayan obtenido el
reconocimiento de la situacion de dependencia en los términos establecidos en el Decreto 168/2007, de 12
de junio, por el que se regula el procedimiento para el reconocimiento de la situacion de dependencia y del
derecho a las prestaciones del Sistema para la Autonomia y Atencién a la Dependencia, asi como los
6rganos competentes para su valoracion

—_

Personas con discapacidad, aquellas que acrediten documentalmente estar comprendidas en el articulo 1.2
de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de Igualdad de oportunidades, no discriminacion y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad.

=

k) Personas afectadas por situaciones catastroficas, aquellas que procedan de una zona declarada catastréfica
por el Consejo de Ministros.

) Familias en situacion o riesgo de exclusion social, aquellas respecto de las cuales desde los Servicios
Sociales se indiquen carencias personales, econdmicas, laborales o de otra indole que, en su conjunto,
provoguen una situacion de exclusién social o el riesgo de acceder a ella.

2. Los requisitos establecidos en el apartado anterior seran exigibles, con caracter general, en el momento de la
solicitud de inclusion en la actuacion protegida de que se trate, salvo las especificaciones que se establezcan en
esta Orden para cada programa.

Articulo 4. Justificacion de la «intencion de convivir».

1. Las personas que tengan intencién de convivir, a los efectos previstos en el articulo 11.1 del Texto Integrado del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, deberan presentar, junto con su solicitud de inclusién en alguno de
los programas regulados en dicho Plan, una declaracion responsable sobre dicha intencion, conforme al modelo 1
del Anexo II.

2. En el supuesto de acceso a la vivienda, todas las personas que tengan intencién de convivir seran titulares del
contrato de compraventa o de alquiler y, por lo tanto, deben cumplir todos los requisitos exigidos para el acceso a la
vivienda.

3. Se entenderd representante de la unidad de convivencia la persona que figure como primer solicitante.

4. Las viviendas que se adjudiquen a unidades de convivencia deberan tener una superficie (til de, al menos,
dieciocho metros cuadrado por persona.

Articulo 5. Publicidad Institucional.
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1. Los carteles de obra a que se refiere la disposicion adicional cuarta del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, deberan figurar en todas las actuaciones protegibles contempladas en la Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, a excepcion del programa de suelo de Ayudas a la Gestion Publica
Urbanistica, y se ajustaran, al igual que las placas de las viviendas protegidas de nueva construccion, en lo que se
refiere a su disefio y contenido a lo establecido en la normativa vigente en materia de imagen e identidad corporativa
de la Junta de Andalucia.

2. Las placas de las viviendas se colocaran a la entrada del edificio, en sitio visible desde el exterior del edificio.

3. Los modelos de los carteles y de la placa se acompafian a esta Orden en el Anexo |.

CAPITULO Il

Normas comunes a las ayudas

Articulo 6. Lugar de presentacion de solicitudes.
Las solicitudes de las ayudas reguladas en la presente Orden se podran presentar:

a) Preferentemente en el Registro Teleméatico Unico de la Administracion de la Junta de Andalucia
(http://mww.andalucia junta.es), en los términos establecidos en el articulo 24.1.

b) En los Registros Administrativos de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, de sus
correspondientes Delegaciones Provinciales y de la Empresa Pdblica de Suelo de Andalucia, conforme se
establezca en esta Orden, sin perjuicio de que también puedan presentarse en los registros de los demas érganos y
en las oficinas que correspondan, de conformidad con lo establecido en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, y en la Seccidn 22 del Capitulo | del Titulo IV de la Ley 9/2007, de 22 de octubre.

c) En las Agencias de Fomento del Alquiler homologadas, en el caso de las ayudas a personas inquilinas de los
programas de Fomento del Alquiler.

d) En los Ayuntamientos, cuando, de acuerdo a lo especificado en los correspondientes programas, éstos actlien
como entidades colaboradoras.

Articulo 7. Régimen de concesion de las ayudas.

1. Las ayudas reguladas en la presente Orden referidas a los Programas de Rehabilitacién Autonémica y de
Transformacion de la Infravivienda se concederan en régimen de concurrencia competitiva, entre las personas
solicitantes de cada &mbito municipal declarado de Rehabilitacion Autonémica o de Transformacion de Infravivienda,
de acuerdo con lo previsto en el articulo 22.1 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

2. Las ayudas correspondientes a los restantes programas regulados en la presente Orden se concederan a
solicitud de las personas interesadas, en las que concurran las condiciones y requisitos establecidos en el Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y, en su caso, en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, sin
que sea necesario establecer la comparacion de solicitudes ni la prelacion entre las mismas, de conformidad con lo
previsto en el parrafo segundo del articulo 31.1 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre, de Medidas Tributarias,
Administrativas y Financieras.

3. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, las solicitudes acogidas a los Programas de Rehabilitacion
Individualizada de Viviendas, Rehabilitacion de Edificios, a las Actuaciones Autonémicas de Suelo para fomentar la
construccion de viviendas protegidas, previstas en el articulo 105.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 20082012, y a las ayudas para las personas inquilinas reguladas en el articulo 48 de dicho Plan,
habran de presentarse dentro de los plazos que se establezcan en las correspondientes convocatorias plblicas, en
las que asimismo se podra establecer el nimero de actuaciones a subvencionar.
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Articulo 8. Beneficiarios y entidades colaboradoras.

1. Serén beneficiarios de las ayudas y subvenciones establecidas en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
20082012, las personas o entidades que cumplan los requisitos exigidos para cada uno de los Programas regulados
en dicha norma.

2. No podran obtener la condicion de entidad colaboradora o persona beneficiaria de las subvenciones reguladas en
esta Orden las entidades o personas en quienes concurra alguna de las circunstancias siguientes, salvo que por la
naturaleza de la subvencion se exceptle en esta normativa reguladora;

a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme a la pena de pérdida de la posibilidad de obtener
subvenciones o ayudas publicas.

b) Haber solicitado la declaracion de concurso, haber sido declarados insolventes en cualquier procedimiento,
hallarse declarados en concurso, estar sujetos a intervencion judicial o haber sido inhabilitados conforme a la
Ley Concursal sin que haya concluido el periodo de inhabilitacion fijado en la sentencia de calificacion del
concurso.

¢) Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables, a la resolucién firme de cualquier
contrato celebrado con la Administracion.

d) Estar incursa la persona fisica, los administradores de las sociedades mercantiles o aquéllos que ostenten la
representacion legal de otras personas juridicas, en alguno de los supuestos de la Ley 5/2006, de 10 de
abril, de conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los Altos Cargos de la Administracion
General del Estado, de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de Incompatibilidades del Personal al Servicio de
las Administraciones Publicas, de la Ley 3/2005, de 8 de abril, de Incompatibilidades de Altos Carlos de la
Administracion de la Junta de Andalucia, o tratarse de cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley
Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la misma o
en la normativa autonémica que regule esta materia.

e) No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o frente a la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes en la forma determinada reglamentariamente.

f) Tener la residencia fiscal en un pais o territorio calificado reglamentariamente como paraiso fiscal.

g)No hallarse al corriente de pago de obligaciones por reintegro de subvenciones en los términos
reglamentariamente establecidos.

h) Haber sido sancionada mediante resolucion firme con la pérdida de la posibilidad de obtener subvenciones
segun la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, o la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

i) Tener deudas en periodo ejecutivo de cualquier otro ingreso de Derecho Publico de la Comunidad Autonoma
de Andalucia.

No podran acceder a la condicion de beneficiaros las agrupaciones previstas en el articulo 11.3 parrafo segundo de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, cuando concurra alguna de las prohibiciones anteriores en cualquiera de sus
miembros.

3. En ningln caso podran obtener la condicion de beneficiario o entidad colaboradora de las subvenciones
reguladas en esta Orden las asociaciones incursas en las causas de prohibicion previstas en articulo 4.5y 6 de la
Ley Organica 1/2002, de 22 de marzo, reguladora del Derecho de Asociacion.

Tampoco podran obtener la condicidn de beneficiario o entidad colaboradora las asociaciones respecto de las que
se hubiera suspendido el procedimiento administrativo de inscripcidn por encontrarse indicios racionales de ilicitud
penal, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 30.4 de la Ley Organica 1/2002, de 22 de marzo, en tanto no
recaiga resolucion judicial firme en cuya virtud pueda practicarse la inscripcion en el correspondiente registro.
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Articulo 9. Exoneracion.

1. Atendiendo a la naturaleza de las subvenciones reguladas en la presente Orden, al amparo de lo establecido en
el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y en el articulo 29.1 de la Ley 3/2004, de 28 de noviembre,
quedan exoneradas con caracter general de la obligacion de acreditar el cumplimiento de las obligaciones a que se
refieren los parrafos e) e i) del articulo 8.2 para obtener la condicién de entidad colaboradora o beneficiaria, las
Entidades Locales de Andalucia asf como las Entidades de Derecho Publico dependientes de las mismas y a la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

2. lgualmente, estan exoneradas de las obligacion de acreditar a que se refiere el apartado anterior las personas
beneficiarias de actuaciones protegidas acogidas a los Programas de Rehabilitacion Autonémica y de
Transformacion de la Infravivienda, asi como las unidades familiares con ingresos anuales inferiores a dos veces el
Indicador Plblico de Renta de Efectos Mltiples, en adelante IPREM, que opten a las ayudas para la adquisicion o
alquiler de viviendas protegidas establecidas en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Articulo 10. Subsanacion de las solicitudes.

Si la solicitud de ayuda o subvencion fuese defectuosa o la documentacion incompleta, se requerird a la persona
solicitante para que en el plazo de diez dias subsane las faltas o acompafie los documentos necesarios,
advirtiéndole que, en el supuesto de que la no presentacion de los mismos imposibilite continuar el procedimiento,
se le tendré por desistida, dictandose y notificandose la correspondiente resolucion en los términos del articulo 42
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Articulo 11. Reformulacién de las solicitudes.

Cuando el importe de la subvencién de la propuesta de resolucion sea inferior al que figura en la solicitud
presentada, se podra instar del beneficiario la reformulacion de su solicitud para ajustar los compromisos y
condiciones a la subvencion otorgable.

Una vez que la solicitud merezca la conformidad del 6rgano competente para su tramitacion se remitird al érgano
competente para resolver.

En cualquier caso la reformulacion de solicitudes debera respetar el objeto, las condiciones y la finalidad de la
subvencién, asi como los criterios de valoracion establecidos.

Articulo 12. Contenido de las resoluciones de concesidn de ayudas o subvenciones.
Las resoluciones de concesion de subvenciones o ayudas contendran, como minimo, los extremos siguientes:

a) Indicacion del beneficiario o beneficiarios, de la actividad a realizar o comportamiento a adoptar y del plazo
de ejecucion con expresion del inicio del computo del mismo.

b) La cuantia de la subvencion o ayuda, la aplicacion presupuestaria del gasto y, si procede, su distribucion
plurianual de acuerdo con lo previsto en el articulo 39 de la Ley 5/1983, de 19 de julio, General de la
Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y en el Decreto 44/1993, de 20 de abril, por el
que se regula los gastos de anualidades futuras. En el supuesto de que se trate de una actividad, el
presupuesto subvencionado y el porcentaje de ayuda con respecto al presupuesto aceptado.

c) La forma y secuencia del pago y los requisitos exigidos para su abono, en el supuesto de contemplarse la
posibilidad de efectuar anticipos de pago sobre la subvencién o ayuda concedida, la forma y cuantia de las
garantias que, en su caso, habran de aportar los beneficiarios de acuerdo con lo que se establezca para
cada Programa en esta Orden.

d) Las condiciones que se impongan al beneficiario.
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e) Plazo y forma de justificacion por parte de la persona beneficiaria del cumplimiento de la finalidad para la que
se concede la ayuda o subvencion y de la aplicacién de los fondos recibidos de acuerdo con lo que se
establezca para cada Programa en esta Orden.

Articulo 13. Alteracion de las condiciones para la concesion de subvenciones.

Toda alteracion de las condiciones tenidas en cuenta para la concesién de las subvenciones establecidas en la
presente orden y, en todo caso, la obtencidn concurrente de subvenciones o ayudas para finalidad similar otorgadas
por otras Administraciones o Entes plblicos o privados, nacionales o internacionales, podra dar lugar a la
modificacion de la resolucién de concesion, sin perjuicio de lo que se dispone en el articulo 18 en relacién con el
reintegro.

Articulo 14. Obligaciones de las personas beneficiarias.
Son obligaciones de las personas beneficiarias de las subvenciones:
a) Realizar la actividad que fundamenta la concesion de la subvencion en la forma y los plazos establecidos.

b) Justificar ante el érgano concedente 0, en su caso, la entidad colaboradora la realizacion de la actividad, asi
como el cumplimiento de los requisitos y condiciones que determinen la concesion o disfrute de la
subvencion.

c) Someterse a las actuaciones de comprobacion que pueda efectuar el rgano concedente o, en su caso, la
entidad colaboradora, asi como cualesquiera otras de comprobacion y control financiero que puedan realizar
la Intervencion General de la Junta de Andalucia, en relacion con la subvencion y ayuda concedida, y a las
previstas en la legislacion del Tribunal de Cuentas y de la Camara de Cuentas de Andalucia.

d) Facilitar cuanta informacién le sea requerida por el Tribunal de Cuentas, la Camara de Cuentas de Andalucia
y la Intervencion General de la Junta de Andalucia.

e) Comunicar al 6rgano concedente 0, en su caso, a la entidad colaboradora, la obtencién de otras
subvenciones o ayudas para la misma finalidad, procedentes de otras Administraciones o entes plblicos o
privados, nacionales o internacionales, asi como la alteracion de las condiciones a que se refiere el articulo
13, conforme al modelo 2 del Anexo Il.

f) Efectuar declaracion responsable de que la persona solicitante no se encuentra incursa en ninguna de las
circunstancias previstas en el articulo 8, 2 y 3, conforme al modelo 2 del Anexo 1.

g) Acreditar, con anterioridad a dictarse la propuesta de resolucién de concesion, que se halla al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social, y que se halla al corriente en el
pago, en periodo ejecutivo, de cualquier otro ingreso de Derecho Pdblico respecto de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y sin perjuicio de lo establecido en la disposicion adicional decimoctava de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, y que se encuentra al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
fiscales con la Comunidad Autonoma de Andalucia, asi como que no es deudor de la misma por cualquier
otro ingreso de Derecho Publico, salvo los supuestos en que estén exonerados de esta obligacion.

h) Conservar los documentos justificativos de la aplicacion de los fondos recibidos, incluidos los documentos
electrénicos, en tanto puedan ser objeto de las actuaciones de comprobacién y control.

i) Hacer constar en toda informacion o publicidad que efectiien de la actividad objeto de esta orden que la
misma esta subvencionada por la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de
Andalucia.

j) Comunicar al 6rgano concedente todos aquellos cambios de domicilio a efectos de notificaciones, durante el
periodo en que la ayuda es reglamentariamente susceptible de control, salvo los supuestos en que el
beneficiario sea un Ayuntamiento.
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k) Proceder al reintegro de la subvencidn recibida en los supuestos establecidos en el articulo 18.

Articulo 15. Fiscalizacién previa de las ayudas.

Las subvenciones que se concedan al amparo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 y del Real
Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, excepto las que son concedidas por la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia, quedaran sometidas a fiscalizacion previa, que constatara la existencia de remanentes suficientes de
crédito y los demas requisitos derivados de la normativa de aplicacion. A tal efecto, la Direccion General de Vivienda
y Arquitectura podrd proponer a la Intervencién General la adopcion de las oportunas normas para agilizar la
tramitacion de estos expedientes, teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 78.3 de la Ley 5/1983, de 19 de julio.

Articulo 16. Condiciones y justificacion de las subvenciones.

1. La concesion de las ayudas y subvenciones a que se refiere la presente orden estara limitada por las
disponibilidades presupuestarias existentes.

2. Las subvenciones que se otorgan al amparo de la presente orden, con las excepciones previstas para algunos
programas en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, seran compatibles con otras subvenciones,
ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes
publicos o privados, nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales.

3. El importe de las subvenciones en ningn caso podra ser de tal cuantia que, aisladamente o en concurrencia con
otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos, supere el coste de la actividad subvencionada.

4. Las personas beneficiarias podran subcontratar con terceros hasta el 100 por ciento de la actividad que constituye
el objeto de la subvencién, segun el régimen y con sujecion a los limites establecidos en el articulo 29 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre.

5. En lo referente a la documentacion justificativa de los pagos realizados exigida en la presente orden, y a efectos
del control de la concurrencia de subvenciones, los originales de dicha documentacion serdn sellados y
conformados por el Servicio correspondiente de la Delegacion Provincial.

6. No podra proponerse el pago de subvenciones a personas beneficiarias que no hayan justificado en tiempo y
forma las subvenciones concedidas con anterioridad, con cargo al mismo programa presupuestario, por la
Administracién de la Junta de Andalucia y sus Agencias Administrativas, Organismos Autdnomos o, en el caso de
entidades previstas en el articulo 6.1.b) de la citada Ley 5/1983, de 19 de julio, las concedidas por la propia entidad
publica.

Cuando concurran circunstancias de especial interés social, la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
podra, mediante resolucion motivada, exceptuar las limitaciones contenidas en este apartado.

Articulo 17. Declaracién de incumplimiento de las condiciones de la subvencion.

1. El incumplimiento de cualquiera de las condiciones, plazos, requisitos y compromisos previstos en las
disposiciones reguladoras del régimen de financiacidn cualificada de actuaciones protegidas o asumidas por la
persona promotora para la calificacion de la actuacion como protegida, dard lugar a la declaraciéon de
incumplimiento.

2. El incumplimiento debera ser declarado por resolucién de la persona titular del érgano que concedié la ayuda,
previa tramitacion del correspondiente expediente en el que se dard audiencia a la persona interesada.

3. Iniciado el correspondiente procedimiento, la persona titular del 6rgano que concedio la ayuda podra acordar la
suspension cautelar de las ayudas.
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4. Para la efectividad de las resoluciones de incumplimiento y los acuerdos de suspension cautelar, las personas
titulares de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura y de la Direccion General de Urbanismo de la Junta de
Andalucia daran traslado de los mismos, cuando proceda, al Ministerio de Vivienda y a la entidad de crédito en
orden a la posibilidad de resolucién del contrato de préstamo.

5. La declaracién de incumplimiento determinara la interrupcion o suspension de la subvencién o subsidiacion
otorgada, asi como el reintegro de las cantidades hechas efectivas hasta ese momento, incrementadas en los
intereses de demora desde su pago, en los términos establecidos en el articulo siguiente.

Articulo 18. Reintegro de las subvenciones.

1. Ademas de en los casos de nulidad y anulabilidad previstos en el articulo 36 de la Ley 38/2003, de 17 noviembre,
procedera también el reintegro de las cantidades percibidas y la exigencia del interés de demora correspondiente
desde el momento del pago de la subvencion hasta la fecha en que se acuerde la procedencia del reintegro, en los
siguientes casos:

a) Obtencién de la subvencién falseando las condiciones requeridas para ello u ocultando aquéllas que lo
hubieran impedido.

b) Incumplimiento total o parcial del objetivo, de la actividad, del proyecto o la no adopcién del comportamiento
que fundamentan la concesion de la subvencion.

¢) Incumplimiento de la obligacién de justificacion o la justificacion insuficiente de la realizacion de la actividad,
asi como del cumplimiento de los requisitos y condiciones que determinen la concesién o disfrute de la
subvencion.

d) Incumplimiento de la obligacion de adoptar las medidas de difusion, en su caso.

e) Resistencia, excusa, obstruccion o negativa a las actuaciones de comprobacion y control financiero previstas
en los articulo 14 y 15 de la Ley 38/2007, de 17 de noviembre, asi como el incumplimiento de las
obligaciones contables, registrales o de conservacion de documentos cuando de ello se derive la
imposibilidad de verificar el empleo dado a los fondos percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad y
regularidad de las actividades subvencionadas, o la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos o
recursos para la misma finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados,
nacionales, de la Unién Europea o de organismos internacionales.

f) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la Administracion a las entidades colaboradoras y
personas beneficiarias, asf como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo de la concesion de la
subvencién siempre que afecten o se refieran al modo en que se ha de realizar la actividad o adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesion de la subvencion.

g) Incumplimiento de las obligaciones impuestas por la Administraciéon a las entidades colaboradoras y
personas beneficiarias, asi como de los compromisos por éstas asumidos, con motivo de la concesion de la
subvencién, distintos de los anteriores, cuando de ello se derive la imposibilidad de verificar el empleo dado
a los fondos percibidos, el cumplimiento del objetivo, la realidad y regularidad de las actividades
subvencionadas.

h) En caso de incompatibilidad, la concurrencia de subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma
finalidad, procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados, nacionales, de la Unién
Europea o de organismos internacionales.

i) Incumplimiento de las normas medioambientales al realizar el objeto de la subvencion o ayuda.

j) La transmision de una vivienda protegida por su adquirente antes de 10 afios contados desde la fecha de la
formalizacion de la adquisicion.
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2. En el supuesto de que el importe de las subvenciones, aislada o en concurrencia con otras subvenciones,
ayudas, ingreso o recursos, supere el coste de la actividad subvencionada procedera el reintegro del exceso
obtenido sobre el coste de la actividad desarrollada asi como la exigencia del interés de demora correspondiente.

3. Las cantidades a reintegrar tendran la consideracion de ingresos de derecho publico, resultando de aplicacion
para su cobranza lo previsto en la Ley 5/1983, de 19 de julio.

4. Los procedimientos para la exigencia del reintegro de las subvenciones, tendran siempre caracter administrativo,
con un plazo de 12 meses para resolver y notificar la resolucion desde la fecha del acuerdo de iniciacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 33.c) de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre.

Articulo 19. Sentido del silencio administrativo.

Las solicitudes de las ayudas reguladas en la presente orden se podran entender desestimadas por silencio
administrativo si, transcurrido el plazo maximo que se haya establecido para cada procedimiento, no se hubiera
dictado y notificado resolucién expresa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.4 de la Ley 3/2004, de 28
de diciembre.

Articulo 20. Obligaciones de las entidades colaboradoras.
Son obligaciones de las entidades colaboradoras:

a) Entregar a las personas beneficiarias los fondos recibidos de acuerdo con lo establecido en la presente
orden y en el convenio suscrito con la entidad concedente.

b) Verificar el cumplimiento y efectividad de las condiciones determinantes para su otorgamiento, asi como la
realizacidn de la actividad y el cumplimiento de la finalidad que determine la concesion o disfrute de la
subvencion.

¢) Justificar la entrega de los fondos percibidos ante el drgano concedente de la subvencion y, en su caso,
entregar la justificacién presentada por las personas beneficiarias.

d) Someterse a las actuaciones de comprobacion que, respecto de la gestidn de dichos fondos, pueda efectuar
la entidad concedente, a las de control financiero que corresponde a la Intervencion General de la Junta de
Andalucia, y a las previstas en la legislacion del Tribunal de Cuentas y Cadmara de Cuentas de Andalucia,
aportando cuanta informacion le sea requerida en el gjercicio de las actuaciones de control.

e) Colaborar en la restitucion de las subvenciones otorgadas en los supuestos en que concurra causa de
reintegro, o reintegrar los fondos cuando la misma entidad colaboradora haya incurrido en alguna de las
causas previstas en el articulo 18.

Articulo 21. Autorizacion al 6rgano gestor de la subvencion.
La presentacion de la solicitud por el interesado conllevara la autorizacion al drgano gestor para:

a) Recabar las certificaciones a emitir por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por la Tesoreria
General de la Seguridad Social y por la Consejeria de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia.

b) Verificar por via electrénica los datos de identidad y residencia de los solicitantes.

c) Recabar los datos sobre la titularidad y referencia catastral de inmuebles de la Direccion General de
Catastro.
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d) Recabar los datos de los adjudicatarios de viviendas protegidas que consten en los registros municipales de
demandantes de viviendas protegidas.

e) Obtener las certificaciones a emitir para la Consejeria de Igualdad y Bienestar Social sobre las circunstancias
de pertenencia a un grupo de especial proteccion que puedan concurrir en el solicitante.

CAPITULO IlI
Tramitacion telematica de las solicitudes en los procedimientos administrativos de subvenciones y ayudas
Articulo 22. Garantias del procedimiento telematico.

1. Los documentos electrénicos transmitidos a través del Registro Telematico Unico de la Administracion de la Junta
de Andalucia seran validos a todos los efectos legales siempre quequede acreditada su autenticidad, integridad,
conservacion, identidad del autor y, en su caso, la recepcion por el interesado.

2. La utilizacién de la presentacion telematica de solicitudes regulada en el presente Capitulo no supondra ningtn
trato discriminatorio en la tramitacion o resolucién de los correspondientes procedimientos.

3. El procedimiento telematico se desarrollara de conformidad con la legislacion que regula el tratamiento
automatizado de la informacion y, en especial, con respeto a las normas sobre intimidad y confidencialidad de las
relaciones en los términos establecidos por la legislacidn sobre proteccién de datos.

Articulo 23. Requisitos generales.

Para acceder al procedimiento previsto en este Capitulo, las personas interesadas deberan disponer del sistema de
firma electrénica incorporado al Documento Nacional de Identidad, para personas fisicas, o de un certificado
reconocido de usuario que les habilite para utilizar una firma electrénica avanzada, expedida por la Fabrica Nacional
de Moneda y Timbre o por otra entidad prestadora del servicio de certificacién y expedicion de firma electrénica
avanzada, en los términos establecidos en el articulo 13 del Decreto 183/2003, de 24 de junio, por el que se regula
la informacion y atencién al ciudadano y la tramitacion de procedimientos administrativos por medios electronicos
(Internet), y con el articulo 3 de la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

Las entidades prestadoras del servicio al que se refiere el parrafo anterior, reconocidas por la Junta de Andalucia,
figuran en una relacion actualizada, publicada en la pagina web de la Consejeria competente en materia de
administracion electronica de la Junta de Andalucia.

Articulo 24. Solicitudes.

1. Las personas interesadas que dispongan de los medios indicados en el articulo 23, podran cursar sus solicitudes
a través del Registro Telematico Unico de la Administracion de la Junta de Andalucia (http://www.andaluciajunta.es),
asi como en la pagina web de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, en la direccion
http://www.juntadeandalucia.es/ vivienda y ordenacién del territorio.

Las solicitudes asf presentadas y las que incluyan la firma electronica reconocida y cumplan las previsiones del
Decreto 183/2003, de 24 de junio, producirdn, respecto de los datos y documentos consignados de forma
electronica, los mismos efectos juridicos que las formuladas de acuerdo con el articulo 70.1 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre. Cualquier otro tramite evacuado por las personas interesadas, asi como las resoluciones que dicte
la Administracién en este procedimiento en caso de tramitarse electronicamente, requeriran igualmente los mismos
requisitos de firma electrénica reconocida y de su emision o recepcion a través del Registro Telematico Unico.

2. Con objeto de facilitar y promover su uso, los sistemas normalizados de solicitud podran incluir comprobaciones
automaticas de la informacion aportada respecto de datos almacenados en sistemas propios 0 pertenecientes a
otras Administraciones ¢, incluso, ofrecer el formulario cumplimentado, en todo o en parte, con objeto de que el
ciudadano verifique la informacion y, en su caso, la modifique y complete, siempre que las medidas implantadas lo
permitan.
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3. El Registro Telematico Unico emitird automaticamente un recibo electrénico de la presentacion telematica de la
solicitud, escritos y documentos electrénicos presentados, de forma que la persona interesada tenga constancia de
que la comunicacion ha sido recibida por la Administracion y pueda referirse a ella posteriormente, tal como indica el
Decreto 183/2003, de 24 de junio, en su articulo 9.5.

4. La persona interesada, una vez iniciado un procedimiento bajo un concreto sistema de tramitacion podra practicar
actuaciones o tramites a través de otro distinto. En todo caso, en el momento de la aportacién de documentos o
datos en los Registros deberé indicarse expresamente si la iniciacion del procedimiento o alguno de los tramites del
mismo, se ha efectuado en forma electrénica o telematica.

Articulo 25. Documentacion.

1. La solicitud presentada de forma telematica deberd ir acompafiada de la documentacion establecida en cada uno
de los Programas regulados en esta orden.

2. Respecto a las solicitudes que se hayan presentado por medios electrénicos, las personas solicitantes podran
aportar la documentacién que en cada momento se requiera mediante la aportacion del documento original
electrénico, copia autenticada electronicamente del documento o copia digitalizada de los documentos, cuya
fidelidad con el original garantizaran mediante la utilizacion de firma electronica reconocida. La Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio podra solicitar del correspondiente archivo publico el cotejo del contenido de las
copias aportadas, y excepcionalmente ante su imposibilidad, requerir a la persona solicitante la exhibicion del
documento o informacion original. La aportacion de tales copias implica la autorizacion a esta Consejeria para que
se acceda y trate la informacion personal contenida en tales documentos.

3. La documentacién que no pueda ser aportada por medios electrénicos con la solicitud telematica se debera
presentar en la forma prevista en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, y se hard mencién al
justificante de confirmacion de la recepcion telemética de la solicitud, indicando el asiento de entrada de la solicitud
en el Registro telematico Unico.

4. De acuerdo con lo previsto en el articulo 23.3 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, en los procedimientos de
subvenciones y ayudas que se tramiten por la Administracion de la Junta de Andalucia y sus Agencias
administrativas, la persona interesada manifestara en la solicitud su consentimiento para que el drgano gestor pueda
recabar las certificaciones a emitir por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, por la Tesoreria General de la
Seguridad Social y por la Consejeria de Economia y Hacienda relativas a sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social, asi como sobre las deudas en periodo ejecutivo de la Comunidad Auténoma de Andalucia por
cualquier otro ingreso de derecho publico. Igualmente, manifestara la persona interesada su consentimiento para
que se proceda a la verificacidn por via electrénica de los datos de su identidad y su residencia y para recabar los
datos sobre la titularidad y referencia catastral de inmuebles de la Direccién General de Catastro.

5. Si las solicitudes no fueran acompafiadas de los documentos preceptivos, se requerira a la persona interesada
para que en el plazo de diez dias habiles acompafie los documentos preceptivos con la indicacion de que, si asi no
lo hiciere, se le tendra por desistido de su peticion, mediante Resolucién que debera ser dictada en los términos
previstos en el articulo 42.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

6. Las cuestiones relativas a las dudas o discrepancias que se produzcan acerca de la emision o recepcion de
documentos electrénicos en el Registro Telematico Unico las resolvera el 6rgano competente para la tramitacion del
documento electrdnico de que se trate.

Articulo 26. Notificaciones.

Para que las notificaciones administrativas que resulten de las actuaciones contempladas en esta orden puedan
llevarse a cabo mediante medios o soportes informaticos y electronicos, serd preciso que la persona interesada
haya sefialado o consentido expresamente dicho medio de notificacidn como preferente mediante la identificacion
de una direccion electronica al efecto, en los términos establecidos en el articulo 15 del Decreto 183/2003, de 24 de
junio. Si la persona interesada hubiese elegido la notificacion electrénica como medio de notificacion preferente, se
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realizard el correspondiente asiento de salida en la forma que se determina en el articulo 9 del Decreto citado
anteriormente.

Articulo 27. Informacion de la tramitacion.

La persona interesada podrd obtener informacion personalizada por via telemética del estado de tramitacion del
procedimiento y, en general, para el ejercicio de los derechos contemplados en el articulo 35 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, y en el articulo 6 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los
Servicios Publicos, en la forma que se indique en las paginas web a través de las cuales se accede al Registro
Telematico unico de la Junta de Andalucia.

TITULO |
ACTUACIONES PROTEGIDAS DE VIVIENDA
CAPITULO |
Disposiciones generales en materia de vivienda protegida

Seccion 1.2 Calificacion y adjudicacion de viviendas protegidas

Articulo 28. Calificacién de Vivienda Protegida.

1. La calificacion de vivienda protegida seguird el procedimiento establecido en el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia aprobado por Decreto 149/2006, de 25 de julio, y en la Orden
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y
calidad aplicable a las viviendas protegidas en la Comunidad Autonoma de Andalucia y se agilizan los
procedimientos establecidos para otorgar las Calificaciones de Viviendas Protegidas. La solicitud de calificacion
provisional, comunicacion de inicio de obras, solicitud de modificacion de proyecto, solicitud de ampliacion del plazo
para la obtencion de la calificacion definitiva y solicitud de calificacion definitiva se ajustaran a los modelos 1, 2, 3, 4
y 5 del Anexo lIl.

2. En el supuesto de que de los procedimientos de adjudicacion o venta de suelo o como consecuencia de la
obtencién de ayudas autonémicas en materia de suelo, se deriven obligaciones que restrinjan las definidas en los
correspondientes programas de vivienda protegida, las mismas se haran constar en el documento de calificacion de
las viviendas. A tales efectos, el promotor presentara copia de las condiciones de dicha adjudicacion o venta o, en
su caso, declaracidn sobre las ayudas en materia de suelo.

3. En la solicitud 0 en documento anexo debera hacerse constar la referencia catastral de la parcela sobre la que se
ubicara la promocion o, en caso de no tenerla, se acreditara la presentacion de solicitud de declaracion catastral. En
este Ultimo supuesto, podra comunicarse dicha referencia catastral en el momento de la solicitud de calificacion
definitiva.

4. Los promotores individuales para uso propio deberan adjuntar a la solicitud de calificacion provisional, ademéas de
la documentacion exigida en este articulo, la establecida en los articulos 30.2.a) y b) y 31.2.c), d) y e).

Articulo 29. Adjudicacién de viviendas protegidas.

1. La seleccidn de los adjudicatarios de viviendas protegidas se realizard de conformidad con la Orden de 1 de julio
de 2009, por la que se regula la seleccion de los adjudicatarios de viviendas protegidas a través de los Registros
Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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2. En el caso de que existieran viviendas para adjudicar con superficie superior a la del programa, por destinarse a
familias numerosas o con persona a su cargo en situacion de dependencia y no existieran demandantes suficientes
para cubrir estos cupos, se podran destinar a familias que no cumplan dichos requisitos, una vez otorgada la
Calificacion Definitiva.

Cuando se trate de viviendas adaptadas para personas con discapacidad con movilidad reducida, de conformidad
con el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y
el transporte en Andalucia, aprobado por Decreto 293/2009, de 7 de julio, se adjudicaran de conformidad con lo
establecido en dicho Reglamento o norma que lo sustituya.

En los Programas acogidos a la financiacion del Plan Estatal, debera estarse a las condiciones establecidas en el
mismo.

Seccidn 2.2 Contratos de vivienda protegida, visado y resolucién de financiacion cualificada

Articulo 30. Certificado del Registro Pablico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

1. El certificado del correspondiente Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida previsto en
el articulo 8.5 de la Orden de 1 de julio de 2009, hara constar los datos exigidos por el articulo 3.3 de la citada
Orden, expresando los ingresos familiares ponderados en nimero de veces IPREM, ademas de otros requisitos que
hubieran de tenerse en cuenta para la adjudicacion de la vivienda.

2. El visado del contrato y la resolucién de financiacion cualificada, a que se refiere el articulo siguiente, se emitiran
en base a los datos de la persona beneficiaria que se contengan en el certificado a que se refiere el anterior
apartado. Unicamente sera necesario verificar los requisitos necesarios para el acceso a la vivienda del solicitante
cuando no se haya presentado el certificado del Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida,
0 el mismo no esté vigente. En este supuesto se sustituird por la siguiente documentacion:

a) Declaracién sobre ingresos y composicion familiar conforme al modelo 1 del Anexo Il.

b) En su caso, documentacion acreditativa de la pertenencia a alguno de los grupos de especial proteccion.

Articulo 31. Solicitud de visados de los contratos y de financiacion cualificada.

1. La solicitud de visado de los contratos de Viviendas Protegidas y de financiacién cualificada se presentaran en la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, en el plazo maximo
de dos meses a contar desde la fecha de su formalizacién, conforme al modelo 7 del Anexo Ill, acompafiada del
certificado a que hace referencia el articulo anterior.

2. Cuando el contrato presentado para su visado sea de compraventa o adjudicacién, ademas se aportara la
siguiente documentacion:

a) Cuatro ejemplares del contrato de compraventa o adjudicacion.

b) Pdliza individualizada de contrato de seguro o0 aval bancario conforme a lo establecido en el articulo 23.2.c)
del Reglamento de Vivienda Protegida.

c) Declaracion responsable, conforme al modelo 21 del Anexo IlI, de no ser titular del pleno dominio sobre otra
vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de un derecho real de uso o disfrute vitalicio, o justificacion de
las razones de movilidad laboral y con el fin de atender situaciones transitorias conforme a lo establecido en
el articulo 5.3 del Reglamento de Vivienda Protegida.

d) Declaracion responsable, conforme al modelo 21 del Anexo IlI, de no haber obtenido ayudas financieras ni
préstamo convenido para el mismo tipo de actuacion o financiacion cualificada al amparo de Planes estatales
0 autondmicos de vivienda en los diez afios anteriores a la solicitud, o de concurrencia de las circunstancias
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que excepcionan este requisito, segun lo previsto en el articulo 3.1.f) del Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre, y el articulo 13.6 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

e) En los supuestos de financiacion para el primer acceso en propiedad, declaracion responsable de no haber
tenido vivienda en propiedad, en los términos establecidos en el articulo 40.3 y 4 del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, conforme al modelo 21 del Anexo Il

f) Declaracion responsable sobre las circunstancias expresadas en las letras e), f) y g) del articulo 14.

3. Cuando el contrato presentado para su visado sea de arrendamiento, ademas de la documentacion establecida
en el apartado 1, se aportara la siguiente documentacion:

a) Tres ejemplares del contrato de arrendamiento.

b) Copia del resguardo o documento justificativo del cumplimiento de la obligacion de deposito de la fianza
constituida.

c) Declaracion responsable, conforme al modelo 21 del Anexo lIl, de no ser titular del pleno dominio sobre otra
vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de un derecho real de uso o disfrute vitalicio, o justificacion de
las razones de movilidad laboral y con el fin de atender situaciones transitorias conforme a lo establecido en
el articulo 5.3 del Reglamento de Vivienda Protegida.

Articulo 32. Visado de los contratos de adquisicidn, adjudicacion y alquiler de viviendas protegidas.

1. El visado acreditara que la persona adquirente, adjudicataria o inquilina cumple las condiciones establecidas para
el acceso a la vivienda protegida en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, en la presente orden, en la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo, en el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado mediante Decreto 149/2006, de 25 de julio y, en su
caso, en el Plan estatal que resulte de aplicacion, asi como que el titulo correspondiente redne las clausulas que
fueren obligatorias conforme a los articulos 14 y 17 6 21 del citado Reglamento.

2. El visado de los contratos de adquisicion, arrendamiento y de adjudicacion debera recoger, como minimo, los
siguientes extremos:

a) Codigo de identificacion del expediente.

b) Identificacion del adquirente o del adjudicatario y de la entidad promotora.
c) Localizacion de la vivienda.

d) Precio o renta establecidos.

e) Financiacion cualificada a la que puede optar el adquirente o adjudicatario solicitante segln la normativa de
aplicacion, con indicacion expresa de que la concesién de la misma estara sujeta a las disponibilidades
presupuestarias.

3. Los ingresos familiares minimos para acceder a la propiedad establecidos en el articulo 3 del Texto Integrado del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y el de 1,5 veces el referido indice para la obtencién de ayudas
establecido en el articulo 30.2 del citado Texto Integrado, se calculardn sin la aplicacion de los coeficientes
correctores a), b), y ¢) del articulo 11.3 del aludido Texto Integrado y sin aplicar a los ingresos la reduccion por
rendimiento del trabajo que corresponda, de conformidad con la normativa de Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas.

Articulo 33. Solicitud de financiacién cualificada de personas promotoras para uso propio individual.
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1. Las personas promotoras individuales para uso propio deberan presentar la solicitud de financiacion estatal,
conforme al modelo 9 del Anexo I, acompafiada de la escritura de obra nueva en construccion donde figuren el
coste previsible de la vivienda, la obligacidn de ocupar la vivienda en el plazo méaximo de seis meses a partir de la
calificacion definitiva, asi como las prohibiciones y las limitaciones a la facultad de disponer previstas en los articulos
5y 6 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, y en el articulo 26 y siguientes del Reglamento de Vivienda
Protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia. Se adjuntard, ademas, la documentacion establecida en el
articulo 31.2.f).

2. La solicitud de la financiacion autondmica se presentara seis meses antes de la fecha estimada para la
finalizacion de las obras, acompafiada de la escritura de préstamo cualificado, si no la hubiere presentado con
anterioridad.

La tramitacion de la concesion y abono de las ayudas correspondientes se adecuar a lo establecido en los articulos
35 y 36, sin que sea necesaria la presentacion de las comunicaciones de la entidad financiera a que hacen
referencia los articulos 35.1,2 y 3y 36.1, 3y 4. En todo caso, para la justificacion de las ayudas y para el abono del
segundo pago a que se refiere el articulo 36.4 debera obtenerse la calificacion definitiva de viviendas protegidas.

Articulo 34. Resolucion de la financiacion cualificada regulada en el Plan Estatal.

Las personas titulares de las correspondientes Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio resolveran y notificaran, en el plazo de tres meses a contar desde la fecha en que la
solicitud ha tenido entrada en el Registro del 6rgano competente para resolver, sobre la concesion de las ayudas
estatales directas a la entrada y de las subsidiaciones de la cuota de los préstamos solicitadas por las personas
adquirentes, las adjudicatarias y las personas promotoras individuales para uso propio, de acuerdo con lo
establecido en los articulos 43 y 44 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

Articulo 35. Resolucion y abono de la subsidiacion autondmica para el acceso a la propiedad de vivienda protegida.

1. Para la concesion de la subsidiacién establecida en los articulos 27, 30 y 52.3 del Texto integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, la persona promotora de la actuacion presentara en la correspondiente
Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, una comunicacion de la entidad
financiera concedente del préstamo a subsidiar, que incluya la relacién de conformidades de préstamos a las
personas adquirentes o adjudicatarias, el importe individualizado de los mismos y la fecha prevista de formalizacion
de escrituras de préstamo.

En caso de préstamos directos al adquirente, dicha certificacion serd presentada por la persona beneficiaria de la
subsidiacion.

2. La persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial resolverd y notificara, en el plazo de seis meses a
contar desde la fecha en que la certificacion ha tenido entrada en el Registro de la correspondiente Delegacion
Provincial, sobre la concesion de la ayuda por el importe correspondiente a los cinco primeros afios, abonandose a
la entidad financiera, que actuara como entidad colaboradora, en el marco de los convenios que se suscriban al
efecto, en un Unico pago. La entidad colaboradora deducira la parte de la ayuda que corresponda de cada una de
las cuotas de préstamo que debe abonar el beneficiario.

3. En el plazo de tres meses desde la formalizacion de las escrituras de préstamo, la entidad financiera comunicara
a la correspondiente Delegacién Provincial la fecha, el lugar, el Notario autorizante y la confirmacion de los importes
de préstamo de los adquirentes beneficiarios de la subsidiacion a efectos de su justificacion.

4. La resolucion deberd hacer constar la obligacion por parte de la entidad financiera de comunicar a la
correspondiente Delegacion Provincial cualquier modificacion, en relacién con el préstamo concedido, que se
produzca durante el periodo subsidiado, asi como presentar certificacion, en el plazo de seis meses desde la
finalizacién de dicho periodo, de los importes de las subsidiaciones aplicados a las cuotas del préstamo. En caso de
abono anticipado parcial o total del préstamo por parte del adquirente, procederd el reintegro de las cantidades no
aplicadas al pago del préstamo.
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5. En los supuestos en que el importe total de la subsidiacion supere 6.050 euros, el pago se tramitara en la forma
indicada a continuacion, salvo que el Consejo de Gobierno autorice el pago anticipado del 100 por ciento de la
misma.

La subsidiacién se concedera por un periodo de cinco afios, abonandose directamente a la entidad financiera
concedente del préstamo, en dos pagos, para ser deducida proporcionalmente de las cuotas que debe abonar la
persona beneficiaria. El primer pago sera el equivalente a los tres primeros afios del periodo de amortizacién y el
segundo, a los dos afios siguientes. El segundo pago se hard efectivo una vez finalizado el segundo afio de
amortizacion, previa justificacion de las cantidades aplicadas a las cuotas de amortizacién de los dos primeros afios.
Dicha justificacion se llevara a cabo mediante certificacion de la entidad financiera correspondiente, en el plazo
maximo de seis meses desde la finalizacion del segundo afio de amortizacion del préstamo.

La justificacion de las restantes cantidades debera hacerse en el plazo méaximo de seis meses desde la finalizacion
del quinto afio de amortizacién del préstamo v, en todo caso, si se reconoce el derecho a la prérroga, antes del
primer pago de ésta.

Articulo 36. Resolucion y abono de la subvencion autondmica a adquirentes de vivienda protegida y promotores
individuales para uso propio.

1. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
deberan dictar y notificar la resolucidén de concesion de las subvenciones establecidas en los articulos 27.2.b),
30.2.b), 49 y 52.2 y 4 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, en el plazo de seis
meses a contar desde la fecha en que la comunicacion de la entidad financiera a que se refiere el articulo 35.1 ha
tenido entrada en el Registro de la correspondiente Delegacion Provincial.

La subvencion se abonara a la entidad financiera, que actuara como entidad colaboradora, la cual a su vez la
abonara a la persona adquirente en el momento de la formalizacion de la escritura del préstamo cualificado.

2. Cuando la persona promotora haya deducido el importe de la subvencion de la parte del precio de la vivienda a
percibir durante su construccion, la entidad financiera realizara el abono a la citada persona promotora, debiendo
recoger la escritura puablica de compraventa esta circunstancia.

3. La justificacion se realizard mediante la presentacion, por parte de la entidad a la que haya sido abonada la
subvencion, de la comunicacion contemplada en el articulo 35.3. No serd necesaria la justificacion documental de
los gastos inherentes a la adquisicion de la vivienda, dado que el importe de la subvencién es inferior al importe total
de dichos gastos.

4. En los supuestos en que el importe total de la subvencién supere 6.050 euros, el abono se tramitara en la forma
indicada a continuacion, salvo que el Consejo de Gobierno autorice el pago anticipado del cien por cien de la misma:

Se abonaré un primer pago equivalente al 75 por ciento de la subvencién. Una vez presentada la comunicacion a
que se refiere el articulo 35.3, se tramitara el abono del segundo pago equivalente al 25 por ciento restante.

Articulo 37. Prorroga de la subsidiacion estatal.

1. La prérroga de la subsidiacion estatal de la cuota del préstamo podra solicitarse, cuando venga reconocida por la
normativa de aplicacion, durante el quinto afio a partir del inicio de la subsidiacién del préstamo, mediante la
presentacion del modelo 10 del Anexo Ill, ante la correspondiente Delegacidon Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, acompafiando la siguiente documentacion:

a) Declaracion sobre ingresos y composicion familiar conforme al modelo 1 del Anexo II.
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b) Declaracion responsable sobre las circunstancias expresadas en las letras €), f) y g) del articulo 14.

2. La correspondiente Delegacion Provincial comprobara que la persona solicitante se encuentra empadronada en la
vivienda de referencia y que sigue reuniendo las condiciones requeridas para la concesion de la ayuda. No obstante,
si los ingresos familiares en el momento de la solicitud de prérroga difieren de los acreditados inicialmente, el
importe de la subsidiacién que se conceda sera el que, en su caso, corresponda al tramo en el que se encuentren
los nuevos ingresos.

3. La comprobacion sobre el nivel de ingresos se realizara conforme a lo establecido en el articulo 4 del Real
Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

4. La correspondiente Delegacion Provincial resolverd y notificara la prérroga de la subsidiacién en la misma forma
establecida para la resolucién inicial.

Articulo 38. Prérroga de la subsidiacion autondmica.

1. La prérroga de la subsidiacién autonémica de la cuota del préstamo podra solicitarse, cuando venga reconocida
por la normativa de aplicacion, durante el quinto afio a partir del inicio de la subsidiacién del préstamo, mediante la
presentacion del modelo 11 del Anexo Ill, ante la correspondiente Delegacidon Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, acompafiando la siguiente documentacion:

a) Declaracion sobre ingresos y composicion familiar conforme al modelo 1 del Anexo Il. b) Declaracion
responsable sobre las circunstancias expresadas en las letras €), f) y g) del articulo 14.

2. La correspondiente Delegacion Provincial comprobara que la persona solicitante se encuentra empadronado en la
vivienda de referencia y que se mantiene el nivel de ingresos y condiciones familiares que justificaron la concesion
inicial.

3. La correspondiente Delegacion Provincial resolvera, natificara y en su caso abonara la subsidiacion en la misma
forma y con los plazos establecidos para la resolucion inicial.

Seccion 3.2 Visado de contratos y financiacion cualificada por la adquisicion protegida de viviendas usadas

Articulo 39. Solicitud de visado y financiacién cualificada para la adquisicién de viviendas usadas.

1. Los titulos de adquisicién protegida de Viviendas Usadas habran de visarse por la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio. El visado acreditard que la persona adquirente
cumple las condiciones establecidas para el acceso a la vivienda en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012, la presente Orden, y el Plan estatal que resulte de aplicacion, asi como que el titulo correspondiente retine las
clausulas que fueren obligatorias conforme a lo establecido en el articulo siguiente.

2. La solicitud de visado y financiacion cualificada se presentara de acuerdo con el modelo 12 del Anexo lll, y
acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Tres ejemplares de los contratos de compraventa u opcion de compra.

b) Nota simple del Registro de la Propiedad donde conste la situacion de la vivienda en cuanto a titularidad y
cargas.

c) Declaracién sobre ingresos y composicion familiar, conforme al modelo 1 del Anexo II.

d) En su caso, documentacion acreditativa de la pertenencia a alguno de los grupos de especial proteccion.
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e) Declaracién responsable de no haber obtenido financiacion cualificada al amparo de Planes estatales de
vivienda en los diez afios anteriores a la solicitud, o de concurrencia de las circunstancias que excepcionan
este requisito, segun lo previsto en el articulo 13.6 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012.

f) Declaracion responsable de no ser titular del pleno dominio sobre otra vivienda, conforme a lo establecido en
el articulo 3.1.a) del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

g) En los supuestos de financiacion para el primer acceso en propiedad, declaracion responsable de no tener o
haber tenido vivienda en propiedad, en los términos establecidos en el articulo 40.3 y 4 del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre.

h) Declaracion responsable sobre las circunstancias expresadas en las letras e), f) y g) del articulo 14.

i) En el supuesto de que las viviendas adquiridas sean libres, y con objeto de verificar el cumplimiento de lo
establecido en el apartado «Viviendas usadas», letra b), del Anexo del Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre, se exigira:

1.° Certificado expedido por técnico competente o por una entidad de tasacion debidamente acreditada,
donde consten los siguientes extremos:

- Localizacién exacta del inmueble donde se ubique la vivienda objeto de la adquisicion protegida.

- Superficie (til de la vivienda y, en su caso, de los anejos vinculados, asi como plano acotado a escala
minima de 1:100.

- Cumplimiento de las condiciones objetivas minimas de habitabilidad establecidas en la legislacién
vigente.

2.% Licencia de primera ocupacion o documentacion acreditativa de la antigiiedad del edificio.

J) En el supuesto de que la vivienda estuviera sometida a algln tipo de proteccion pablica, se haré constar el
numero de expediente y la fecha de la Calificacion Definitiva.

Articulo 40. Clausulas obligatorias en los contratos de adquisicion de vivienda usada.

Los contratos de adquisicién protegida de Vivienda Usada para uso propio deberan incluir, con caracter obligatorio,
las siguientes clausulas:

a) Que la vivienda adquirida queda sujeta a las prohibiciones y limitaciones, establecidas en los articulos 5.1.a),
b) y c), 6.2y 7 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

b) Que la persona adquirente cumple las condiciones en cuanto a ingresos familiares y a que no es titular de
otra vivienda, conforme se establece en los articulos 3.1.a), ¢) y d) y 40.1 del Real Decreto 2066/2008, de 12
de diciembre, para el acceso a una vivienda usada.

¢) Que la persona adquirente se obliga a ocupar la vivienda en el plazo méximo de seis meses a partir de la
fecha de la escritura publica de compraventa, o de la resolucion de financiacion cualificada si fuese posterior,
salvo que medie justa causa.

Articulo 41. Contenido del visado de los contratos de adquisicién de viviendas usadas.

El visado de los contratos debera recoger, como minimo, los siguientes extremos:

a) Cadigo de identificacion del expediente.

- 26 -



b) Identificacion del solicitante.
c) Fecha del contrato de compraventa o, en su caso, de opcion de compra.

d) Cuando se trate de viviendas libres en el supuesto establecido en el apartado «Viviendas usadas», letra b),
del Anexo del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, la fecha del certificado final de obras del
inmueble o, en su caso, la fecha de la licencia de primera ocupacion.

e) Cuando se trate de la adquisicion de una Vivienda Protegida, la fecha de la Calificacion Definitiva.
f) Superficie (til de la vivienda y, en su caso, de los anejos vinculados.
g) Superficie a efectos de financiacién

h) Ambito territorial, segdn el Anexo Il del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, donde se ubica la
vivienda objeto de la adquisicion protegida, asi como el modulo basico estatal y el precio maximo de venta
por metro cuadrado Util de la vivienda y, en su caso, de los anejos vinculados, segin corresponda al
mencionado ambito.

i) Declaraciéon de que la obtencion de la financiacién cualificada que corresponda estard sometida a las
limitaciones derivadas del nimero maximo de actuaciones protegidas a financiar y de la cuantia de los
recursos economicos y financieros que se dispongan para dicho fin, a que se refieren los articulos 16, 18 y
20 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

Articulo 42. Resolucién de la financiacién cualificada.

1. Junto con el visado del contrato de compraventa o de opcion de compra, los titulares de las Delegaciones
Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio resolveran y notificaran, en el plazo de tres
meses a contar desde la fecha en que la solicitud ha tenido entrada en el Registro de la correspondiente Delegacion
Provincial, sobre la concesion de las ayudas estatales directas a la entrada y de las subsidiaciones de los préstamos
hipotecarios que se soliciten por la adquisicion protegida de viviendas usadas. En dichas resoluciones constara que
la actuacion estara sometida a las limitaciones derivadas del nimero maximo de actuaciones protegidas a financiar
y de la cuantia de los recursos econdmicos y financieros que se dispongan para dicho fin, a que se refieren los
articulos 16, 18 y 20 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

Elevado a escritura publica el contrato de compraventa y el préstamo hipotecario, se presentard una copia en la
correspondiente Delegacién Provincial.

Durante el quinto afio a partir del inicio de las subsidiaciones del préstamo, la persona beneficiaria podra solicitar la
prérroga de las mismas, ante la correspondiente Delegacion Provincial, conforme al procedimiento establecido en el
articulo 37.

2. La ayuda contemplada en el articulo 49 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
se resolverd en el plazo de tres meses a contar desde la fecha en que ha tenido entrada en el Registro de la
correspondiente Delegacién Provincial la solicitud de abono de la ayuda, acompafiada de la escritura publica de
compraventa y del certificado de la entidad financiera en el que conste el nimero de cuenta bancaria en el que se
realizara el ingreso, y sera abonada directamente a la persona 0 personas interesadas. No serd necesaria la
justificacion documental de los gastos inherentes a la adquisicion de la vivienda, dado que el importe de la
subvencion es inferior al importe total de dichos gastos.

Seccion 4.2 Financiacion cualificada a las personas arrendatarias de viviendas protegidas

Articulo 43. Ayudas a las personas arrendatarias de viviendas protegidas.
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1. Para la concesion de las subvenciones reguladas en los articulos 39.2, 55.2 y 61.2 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, las personas arrendatarias deberan presentar la solicitud, conforme al
articulo 6, segtn el modelo 13 del Anexo lll, dirigida a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

Las solicitudes de ayudas iran acompafiadas de la siguiente documentacion:

a) Copia de la diligencia de visado del contrato de arrendamiento expedida por la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

b) Declaracion responsable sobre las circunstancias expresadas en las letras e) y f) del articulo 14.

¢) Certificado bancario que acredite la titularidad de la cuenta de la persona solicitante en la que se realizara el
abono de la subvencion.

2. Eltitular de la Direccion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia u érgano en quien delegue resolvera sobre
la subvencion solicitada y la notificaran en el plazo de tres meses contados desde la fecha en que la solicitud ha
tenido entrada en el Registro del drgano competente para su tramitacion.

3. En la resolucion de concesién de la subvencion se hara constar que el pago de la misma quedara condicionado a
la acreditacion del abono de la renta del alquiler y contendra, ademas de lo establecido en el articulo 12, los
siguientes extremos:

a) ldentificacion de la vivienda alquilada y nimero de visado del contrato. b) Identificacién de la cuenta bancaria
donde se abonara el importe de la subvencion.

4. La subvencién se concedera para toda la vigencia del contrato de arrendamiento, condicionada al mantenimiento
de las condiciones y requisitos que motivan su concesion.

5. La subvencidn sera abonada en pagos trimestrales, el primero de ellos previa resolucién favorable de la solicitud.
Para los siguientes pagos, la persona beneficiaria habra de presentar trimestralmente ante la Empresa Publica de
Suelo de Andalucia el modelo 14 del Anexo ll, acompafiado de la documentacion acreditativa del pago de los tres
meses de alquiler que se solicitan y una declaracion responsable manifestando que las circunstancias que dieron
lugar a la concesién de la subvencién no han variado.

En el supuesto de que hubiera habido alteracion o modificacion en las circunstancias que dieron lugar a la
concesion de la subvencion, la persona beneficiaria presentara a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia la
documentacion correspondiente acreditativa de tales extremos, que dictaré resolucion adaptando el importe de la
subvencion a las nuevas circunstancias o denegandola, en su caso.

6. Las subvenciones seran abonadas a las personas beneficiarias a través de la cuenta bancaria designada por la
misma.

Seccion 5.2 Financiacion cualificada a la persona promotora de vivienda protegida

Articulo 44. Solicitud y reconocimiento de subsidiacion estatal del préstamo hipotecario de actuaciones protegidas
en alquiler.

1. La solicitud de la subsidiacidn prevista en los articulo 27 y 28 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, se
presentara por la persona promotora de la actuacion junto con la solicitud de calificacion provisional, acompafiada
de la documentacion acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras €), f) y g) del articulo 14.

2. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
deberan dictar y notificar la resolucion de concesion de la subsidiacion en plazo de tres meses a contar desde la
fecha de entrada de la solicitud en el registro del 6rgano competente para resolver. Dicha subsidiacidn se hara
constar en la resolucion de calificacion provisional.
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Articulo 45. Solicitud y reconocimiento de subsidiacion autonémica del préstamo hipotecario de actuaciones
protegidas en alquiler.

1. Junto con la solicitud de Calificacion Definitiva, las personas promotoras podran solicitar la subsidiacion
autonomica a que se refieren los articulos 42, 45, 58, 61.1 y 65.1.b) del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, ante la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio correspondiente a la provincia donde se ubique la actuacién, conforme al modelo 15 del
Anexo Il

2. La solicitud ira acompafiada de la siguiente documentacién:
a) Escritura puablica de formalizacidn del préstamo hipotecario.
b) Documentacion acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras €), f) y g) del articulo 14.
¢) Fecha prevista para el inicio de la amortizacion.

3. Las correspondientes Delegaciones Provinciales resolveran y notificaran en el plazo maximo de 3 meses, a contar
desde la fecha de presentacion de la solicitud, reconociendo, en su caso, el derecho a la subsidiacion La resolucion
se emitira para la totalidad del periodo subsidiado y contendra los importes correspondientes a cada una de las
anualidades que procedan. En dicha resolucidn debera hacerse constar que, en caso de producirse aportaciones al
capital del préstamo, los importes de la ayuda serdn objeto de modificacién en el mismo porcentaje que las
aportaciones, a partir de la fecha en que éstas se produzcan.

El abono se realizard, por anualidades, a la entidad de crédito concedente del préstamo, que actuara como entidad
colaboradora, para ser deducida proporcionalmente de las cuotas de préstamo que debe abonar la persona
beneficiaria.

4. La resolucion debera hacer constar la obligacion por parte de la entidad financiera, de comunicar a la
correspondiente Delegacion Provincial cualquier modificacion en relacion con el préstamo concedido que se
produzca durante el periodo subsidiado. En caso de abono anticipado parcial del préstamo las cantidades abonadas
en exceso se compensaran en la siguiente anualidad. En caso de abono anticipado total, procederd el reintegro de
las cantidades abonadas en exceso.

5. Para la justificacién de cada anualidad y el abono de la siguiente, la entidad financiera comunicard a la
Administracion de la Junta de Andalucia la aplicacion de la subsidiacién a las cuotas del préstamo de la Gltima
anualidad vencida. La justificacion de la Gltima anualidad debera realizarse en el plazo maximo de seis meses desde
la finalizacion del periodo de amortizacion del préstamo.

Articulo 46. Solicitud y reconocimiento de subvenciones.

1. La solicitud de la subvencion establecida en el articulo 65.1.c del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, y en los articulos 27.3, 28.3 y 37.1 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, se
presentard, conforme al modelo 16 del Anexo lll, junto con la solicitud de Calificacién Definitiva, acompafiada de la
siguiente documentacion:

a) Escritura publica de formalizacion del préstamo hipotecario, si no se presentd previamente.
b) Documentacion acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras e), f) y g) del articulo 14.

c) Certificado bancario que acredite la titularidad de la cuenta del solicitante en la que se realizara el abono de
la subvencién.

2. La solicitud de la subvencion establecida en el articulo 92 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012 y en el articulo 63 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, se presentard, conforme al
modelo 17 del Anexo ll, junto con la solicitud de Calificacion Definitiva, acompafiada de la siguiente documentacion:
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a) Documentacion acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras ), f) y g) del articulo 14.

b) Certificado bancario que acredite la titularidad de la cuenta de la persona solicitante en la que se realizara el
abono de la subvencion.

¢) Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.
d) Escritura pdblica de formalizacion del préstamo hipotecario, si no se presentd previamente.

Para su tramitacion, la correspondiente Delegacion Provincial verificara la certificacion de eficiencia energética del
edificio terminado declarada en el Registro Electronico de Certificados de Eficiencia Energética de Edificios de
Nueva Construccion de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y Empresa.

La persona promotora hara constar al solicitar la calificacion provisional de vivienda protegida, la intencion de
acogerse a esta medida.

3. Las personas ftitulares de las correspondientes Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacidn del Territorio deberan dictar y notificar la resolucion de concesion de las subvenciones anteriores en el
plazo de tres meses a contar desde la fecha de entrada de la solicitud en el registro del 6rgano competente para
resolver, siendo condicién para dicha concesidn la obtencién de la Calificacién Definitiva. Cuando las subvenciones
se concedan al amparo del citado Real Decreto, en dicha resolucion se hard constar que la subvencién a la
actuacion estara sometida a las limitaciones derivadas del nimero maximo de actuaciones protegidas a financiar y
de la cuantia de los recursos econémicos y financieros que se dispongan para dicho fin, a que se refieren los
articulos 16, 18 y 20 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

Avrticulo 47. Anticipo de subvenciones.

1. Las subvenciones a que se refieren los articulos 27.3, 28.3 y 37.1 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre, podran anticiparse en los términos previstos en el articulo 29 de dicho Real Decreto, previa solicitud de la
persona promotora ante la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, conforme al modelo 16 del Anexo Il

2. La solicitud ira acompafiada de la siguiente documentacion: a) Certificado del Director de la obra acreditativo de la
iniciacion de las mismas.

b) Compromiso de constituir garantia, ya sea en efectivo, mediante valores, avales 0 seguro de caucion, de acuerdo
con el articulo 29.2 del citado Real Decreto, salvo que se trate de promotor publico, en cuyo caso se acreditara esta
condicion. Dicha garantia debera depositarse en la Caja de Depositos de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Economia y Hacienda correspondiente, a través de los modelos aprobados al efecto por dicha Consejeria.

¢) Compromiso, en su caso, de la persona promotora de reducir la renta a percibir, conforme al parrafo segundo del
articulo 29.1 del mencionado Real Decreto.

3. La correspondiente Delegacion Provincial remitird las solicitudes de abono anticipado a la Direccion General de
Vivienda y Arquitectura, adjuntandole un informe respecto a la procedencia de su concesion para que, tras la
tramitacion de la correspondiente autorizacion del Ministerio de Vivienda, el titular de la citada Delegacion dicte y
notifique la resolucién de concesion de la subvencion en el plazo de seis meses a contar desde la fecha de entrada
de la solicitud en el registro de dicha Delegacion Provincial, condicionando el abono a la prestacién de la garantia
prevista en el apartado 2.h). El documento acreditativo de haber depositado dicha garantia debera remitirse a la
citada Direccion General a efectos de su comunicacion al Ministerio de la Vivienda.

4. La subvencidn regulada en el articulo 65 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012
podra adelantarse conforme al procedimiento establecido en la citada normativa.
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Articulo 48. Resolucién y abono de la subvencion prevista en el articulo 62 del Texto Integrado del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012.

1. La Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio abonara la ayuda a la gestion para el Programa de
Viviendas de Promocion Publica para la Integracion Social, a los Ayuntamientos o entidades sin animo de lucro a
cuya disposicion se hayan puesto las viviendas incluidas en la reserva a que se refiere el articulo 59.2 del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, o directamente a las personas promotoras publicas
si no se hubiese producido la cesion de la gestion.

2. La solicitud de la subvencién se presentara ante la correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, conforme al modelo 17 del Anexo IlI, por periodos anuales vencidos, aportando
la siguiente documentacion:

a) ldentificacion de la entidad solicitante, cuando sea distinta de la persona promotora.

b) Relacién de viviendas arrendadas, ndmero de visado de contratos y cuantia de la renta fijada para las
viviendas.

¢) Documentacion acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras €), f) y g) del articulo 14.

d) Certificado bancario que acredite la titularidad de la cuenta de la persona solicitante en la que se realizara el
abono de la subvencién.

Seccion 6.2 Financiacion cualificada para el fomento del acceso a la propiedad de viviendas desde el alquiler
Articulo 49. Solicitud de subvencién para personas adjudicatarias de viviendas de promocion plblica en alquiler.

Las personas adjudicatarias de una Vivienda de Promocidn Publica en alquiler, titularidad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia o de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, que adquieran una vivienda en propiedad
y deseen solicitar la subvencion establecida en el articulo 36 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012, deberan presentar, en el plazo maximo de seis meses a contar desde su adquisicion, la solicitud,
conforme al modelo 19 del Anexo lll, que dirigiran a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Documento por el que se renuncie expresamente al derecho de uso y disfrute que tienen sobre la Vivienda
de Promocion Publica.

b) Contrato de compraventa u opcién de compra de la vivienda con posterioridad a la entrada en vigor del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

c) Declaracién responsable de entregar la Vivienda de Promocion Publica en alquiler en buen estado de uso a
la Administracion de la Junta de Andalucia, con cuyo documento se entregaran las llaves de la vivienda.

d) Documentaci6n acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras e), f) y g) del articulo 14.

Articulo 50. Resolucién de la subvencion.

1. Analizada la documentacion sefialada en el articulo anterior y comprobado que la vivienda de Promocion Publica
que se entrega Se encuentra en perfecto estado de uso, los titulares de las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacidn del Territorio deberan dictar y notificar la resolucion de concesion de la
subvencion en el plazo de tres meses a contar desde la fecha de entrada de la solicitud en el registro del 6rgano
competente para resolver, que sera abonada tras la presentacién de la escritura pdblica de compraventa de la
vivienda y la entrega de la vivienda de Promocion Publica en alquiler.

2. Cuando la vivienda de Promocion Pdblica a la que se renuncia y la que se adquiere en propiedad estén ubicadas
en provincias distintas, la concesion de la subvencion correspondera a la persona titular de la Delegacién Provincial
donde se ubique la Vivienda de Promocion Pdblica a la que se renuncia.
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Seccion 7.2 Segundas o posteriores transmisiones de vivienda protegida

Articulo 51. Segundas o posteriores transmisiones de viviendas protegidas.

Las segundas o posteriores transmisiones inter vivos de la titularidad del derecho de propiedad o de cualquier otro
derecho real de uso y disfrute sobre las viviendas protegidas se ajustaran a lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo |
del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Articulo 52. Liquidacion previa a la autorizacion de venta o cesion de uso.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 26.2, parrafo segundo, del citado Reglamento, podra autorizarse la
transmision inter vivos o la cesion de uso de las viviendas antes del transcurso del plazo minimo de diez afios, en
los supuestos contemplados en el mismo.

2. La concesion de la autorizacion de venta requerird la cancelacion del préstamo convenido o cualificado o su
novacion a préstamo libre y el reintegro de las ayudas econémicas directas recibidas de las Administraciones
Publicas, mas los intereses legales producidos desde el momento de la percepcion, salvo las excepciones
establecidas en la normativa aplicable.

3. En los supuestos en que la persona titular de la vivienda haya percibido ayudas econémicas directas debera
presentar solicitud de liquidacion previa a la autorizacién de venta, conforme al modelo 18 del Anexo llI, ante la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, acompafiada de la
siguiente documentacion:

a) Copia de la escritura publica de adquisicion de la vivienda y, en su caso, de formalizacidn de hipoteca.

b) Nota simple registral de la inscripcidn de la vivienda, con fecha no superior a quince dias antes de la
solicitud.

c) Acreditacion de las circunstancias que permiten la transmisién de la vivienda antes del plazo de diez afios
desde su adquisicion.

d) Certificacion de la entidad financiera concedente del préstamo convenido o cualificado en la que consten los
siguientes extremos, diferenciando, en su caso, en apartados distintos, las ayudas estatales y las ayudas
autonomicas:

1. Fecha de formalizacion del préstamo.
2.° Ensu caso, fecha de cancelacion legal o econémica del préstamo.

3. Caso de no estar cancelado el préstamo, suspensidn cautelar de la subsidiacién a instancias del
interesado.

4° Cuantia, por semestres naturales, de la subsidiacién percibida desde la fecha de formalizacion del
préstamo hasta su cancelacion, con indicacion del afio a que pertenece cada semestre.

5° En caso de no haber percibido subsidiacion, referencia relativa a este extremo.

6° En su caso, cuantia y fecha de abono de la ayuda estatal directa a la entrada y/o cualquier otra
subvencidn satisfecha por la entidad financiera.

e)En caso de que haya percibido directamente alguna subvencién no incluida en el certificado anterior,
presentard justificacion de la fecha de cobro y cuantia de la misma.
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4. La emision de la liquidacién supondra la aceptacion de la acreditacion de la circunstancia que permiten la
transmision de la vivienda antes del plazo de diez afios desde su adquisicion y tendra una validez de seis meses.

La presentacion de la solicitud de liquidacion previa a la autorizacién de venta y la devolucion, en su caso, de las
ayudas que hubieran correspondido no eximird a la persona titular de la vivienda ni a la persona compradora de la
posterior presentacion de las comunicaciones previstas en el articulo 12 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

5. En los supuestos de cesién de uso, en los que, segln la normativa que le afecte, proceda el reintegro de las
ayudas percibidas, éste se tramitara en la forma establecida en este articulo.

Articulo 53. Permutas de viviendas protegidas.

1. Podra autorizarse la permuta entre viviendas protegidas siempre que se ajuste al procedimiento y requisitos
establecidos para las segundas o posteriores transmisiones en el Capitulo IV del Titulo | del Reglamento de
Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

2. Atendiendo a la finalidad de la permuta, no se ejercera el derecho de tanteo legal sobre las viviendas permutadas.

3. En el supuesto de que las dos viviendas a permutar se encuentren dentro del plazo de los diez afios de limitacion
de la transmision, sera suficiente con que sélo una de las dos unidades familiares se encuentre en alguna de las
circunstancias previstas en el articulo 26.2, parrafo segundo, del Reglamento de Viviendas Protegidas de la
Comunidad Auténoma de Andalucia.

4. La autorizacion de la permuta corresponde a las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio de la provincia en que estén ubicadas las viviendas a permutar,
salvo que pertenezcan a provincias distintas, en cuyo caso la autorizacion correspondera al Director General de
Vivienda y Arquitectura.

CAPITULO Il

Ayudas para las personas inquilinas

Articulo 54. Condiciones de los beneficiarios.

1. Podran ser beneficiarias de la subvencién prevista en el articulo 48 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, las personas fisicas que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener residencia legal en el territorio nacional

b) Ser arrendatario de una vivienda situada en la Comunidad Auténoma de Andalucia en virtud de un
contrato de arrendamiento suscrito al efecto, que cumpla las condiciones establecidas en el articulo 55.

¢) Ocupar la vivienda como residencia habitual y permanente durante todo el periodo subvencionable.

d) Tener todas las personas ocupantes de la vivienda, con independencia de que exista relacion de
parentesco, ingresos inferiores, en su computo anual a 2,5 veces el IPREM.

) Encontrarse incluidas en alguno de los colectivos relacionados en el articulo 3.2 del Texto Integrado del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012. Respecto de los jovenes so6lo podran ser beneficiarios los mayores
de treinta afios.

2. No podran concederse estas ayudas:
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a) A personas arrendatarias de viviendas protegidas calificadas para arrendamiento.

b) A aquellas personas en las que concurran alguna de las circunstancias previstas en el articulo 38.3 del Real
Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

¢) Cuando no hayan transcurrido al menos cinco afios desde la fecha de su reconocimiento.

3. Estas ayudas son incompatibles con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos para la misma finalidad,
procedentes de cualesquiera Administraciones o entes publicos o privados, nacionales, de la Unién Europea o de
organismos internacionales.

Articulo 55. Condiciones relativas al contrato de arrendamiento.

1. En el contrato de arrendamiento, que sera formalizado en los términos de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, deberd constar la referencia catastral de la vivienda o, en su defecto, la referencia
catastral del inmueble al que pertenece y la solicitud de declaracién catastral junto con la documentacion que
permita la identificacion de la vivienda.

2. El arrendamiento comprenderd la totalidad de la vivienda, no pudiendo la persona arrendadora residir en la
misma. En el contrato debera constar la superficie (til de la vivienda y, si los hubiera, la del garaje y trastero
vinculados.

3. La renta anual del alquiler no podra ser superior a la establecida en el articulo 48.2 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

4. Los contratos de alquiler que se presenten para la obtencién de esta ayuda deberan estar intermediados por una
Agencia de Fomento del Alquiler.

5. A los efectos de este programa, se considerara renta del alquiler la totalidad de la suma dineraria consignada en
el contrato de arrendamiento.

No se considerara renta y deberan constar separadamente, si asi se hubiera pactado, el coste real de los servicios
que disfrute el arrendatario y se satisfagan por el arrendador, siempre que estén debidamente acreditados. No podra
incluirse en el contrato cantidades por ningln otro concepto.

Articulo 56. Solicitudes y documentacion.

1. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6, las solicitudes de ayudas se presentaran en la Empresa Publica de
Suelo de Andalucia, bien por la correspondiente Agencia de Fomento del Alquiler que haya intermediado en el
contrato de arrendamiento, bien por la persona inquilina, preferentemente a través de su sistema telemético
integrado o en la propia Empresa Publica, conforme al modelo de solicitud recogido en el modelo 1 del Anexo IV, en
el plazo de un mes a contar desde la fecha de celebracion del contrato de arrendamiento y acompafadas de la
siguiente documentacion:

a) Copia del contrato de arrendamiento intermediado

b) Declaracion responsable sobre ingresos anuales de todos los ocupantes de la vivienda arrendada y
composicién familiar de los mismos, conforme al modelo 1 del Anexo Il.

c) Declaracion responsable de la persona solicitante de que no se encuentra incursa en ninguna de las
circunstancias previstas en el articulo 8.2 y 3, conforme al modelo 2 del Anexo Il

d) Acreditacion de tener ingresos suficientes para llevar una vida independiente de la unidad familiar de
procedencia, mediante la vida laboral de al menos seis meses inmediatamente anteriores al momento de
solicitud o aportacion del contrato de trabajo u otra documentacion suficiente que acredite los ingresos de, al
menos, los seis meses inmediatamente anteriores o posteriores al momento de la solicitud.
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e) Certificado bancario que acredite la titularidad de la cuenta de la persona solicitante en la que se realizara el
abono de la subvencion.

f) Copia del resguardo del depdsito de la fianza, realizado en plazo y forma.
g) Informe favorable de la Agencia de Fomento del Alquiler.

h) En el supuesto que la vivienda no disponga de referencia catastral se aportara el Modelo 902 o equivalente
de declaracion censal.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012, las personas solicitantes deberan acreditar que tienen ingresos suficientes para llevar una vida
independiente de la unidad familiar de procedencia, mediante la aportacion de la vida laboral de al menos los seis
meses inmediatamente anteriores al momento de solicitud o aportacion de contrato de trabajo u otra documentacion
suficiente que acredite los ingresos de, al menos, los seis meses inmediatamente anteriores o posteriores al
momento de la solicitud.

Articulo 57. Resolucion del procedimiento.

1. La Empresa Publica de Suelo de Andalucia comprobara y verificara la documentacion, condiciones y requisitos
que se imponen a la persona beneficiaria.

2. El plazo para dictar y notificar la resolucion sera de seis meses a contar desde la fecha de entrada de la solicitud
en el Registro de la citada Empresa Publica.

3. El criterio para la adjudicacion de las ayudas que se convoquen sera el orden de presentacion. A tal efecto se
tendré en cuenta la fecha de entrada de la solicitud en el Registro de Entrada de la mencionada Empresa Publica.

4. En la resolucion de concesion de la ayuda se hara constar que el pago de la misma quedara condicionado a la
acreditacion del abono de la renta del alquiler, y contendra, ademas de lo establecido en el articulo 12, los
siguientes extremos:

a) ldentificacion de la vivienda alquilada.
b) Las condiciones que se imponen a la persona beneficiaria.
c) ldentificacidn de la cuenta bancaria donde se abonara el importe de la subvencion.

d) Periodo de alquiler subvencionado, cuya duracién no podra ser superior, en ningin caso, a dos afios
ininterrumpidos, salvo en el supuesto previsto en el articulo 58.2.c).

Articulo 58. Forma de pago de las ayudas
1. Las ayudas se abonaran en pagos semestrales.

2. Para el pago de la ayuda por la Empresa Pulblica del Suelo, deberd presentarse en la misma la siguiente
documentacion en el plazo de un mes desde la finalizacién del periodo semestral:

a) Acreditacion del abono de la renta del alquiler de dicho periodo, verificado por la Agencia de Fomento del
Alquiler que haya intermediado el contrato o por la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

b) Declaracién responsable de la persona beneficiaria, manifestando que las circunstancias que dieron lugar a
la concesidn de la subvencion no han cambiado.

c) En el supuesto de cambio de vivienda del inquilino, autorizacién del érgano competente de la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia siempre que exista una necesidad documentalmente justificada.
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3. En el caso de haber intermediado en el contrato una Agencia de Fomento del Alquiler distinta de la Empresa
Publica del Suelo de Andalucia, seran aquéllas las que deberan presentar los documentos referidos en el apartado
anterior, en el plazo que en el mismo se sefiala.

CAPITULO Il
Actuaciones protegidas de rehabilitacion

Seccion 1.2 La transformacion de la infravivienda

Articulo 59. Declaracion de Zona de Actuacion de Infravivienda.

1. Los Ayuntamientos interesados en desarrollar actuaciones de mejora de las condiciones de habitabilidad en
zonas urbanas con nucleos de infravivienda solicitaran, ante la correspondiente Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, en el plazo establecido en la convocatoria de acuerdo a lo
previsto en el articulo 89.1, la declaracién de Zona de Actuacion de Infravivienda para la correspondiente
programacion, segun lo establecido en el articulo 72.3 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012.

La solicitud se acompafiara de una memoria justificativa sobre la necesidad de la aplicacién del Programa en las
zonas propuestas, que contendrd, al menos, los siguientes extremos:

a) Caracteristicas socioeconémicas de la poblacion.

b) Caracteristicas de los parques residenciales sobre los que se pretende actuar y una estimacion del nimero
de viviendas afectadas.

c) Delimitacion de las distintas zonas urbanas que se pretenden declarar adjuntando plano de situacion.
d) Propuesta de trabajo social de apoyo a la gestion del Programa.

e) Acuerdo de Pleno por el que el Ayuntamiento asume los compromisos relativos a la gestion del Programa
fijados en articulo 73.2, 3y, en su caso, 4 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012, y en la presente orden, y la comprobacidn de las condiciones y requisitos establecidos para las
viviendas y las personas beneficiarias en los articulos 66 a 70 y 72 del citado Texto Integrado. Dicho Acuerdo
de Pleno habra de contener la autorizacion al respectivo Alcalde para la firma del convenio a que se refiere el
apartado 4, en el caso de que en dicho municipio resulte declarada una Zona de Transformacion de
Infravivienda.

2. Vistas las solicitudes presentadas por los respectivos Ayuntamientos, las personas titulares de las
correspondientes Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio propondran a
la Direccidn General Vivienda y Arquitectura, en el plazo maximo de dos meses a contar desde la fecha de
finalizacién del plazo para presentar las solicitudes, la declaracion de Zonas de Actuacién de Infravivienda para la
programacion convocada.

3. Vista la propuesta de la correspondiente Delegacion Provincial, la persona titular de la Direccién General de
Vivienda y Arquitectura resolvera, en el plazo de tres meses a contar desde la fecha de finalizacién del plazo para
presentar las solicitudes, la Declaracidn de Zonas de Actuacion de Infravivienda para la programacion convocada.
Dicha resolucién serd comunicada a los correspondientes Ayuntamientos, los cuales en el plazo maximo de quince
dias, a contar desde la mencionada notificacion, publicaran los criterios de baremacién y valoracion de las
solicitudes, elaborados de acuerdo a lo establecido en el articulo 61.2, y abrirdn por un mes el plazo de presentacion
de solicitudes de Calificacion de Transformacion de Infravivienda. A titulo informativo, la relacion de zonas
declaradas se publicara en la pagina web de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

4. De acuerdo con lo previsto en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
tras la declaracion de Zona de Transformacion de Infravivienda, la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, a través de la persona titular de la Delegacion Provincial correspondiente, suscribira un Convenio de
Colaboracién con el Ayuntamiento, donde se regularan las condiciones y obligaciones del mismo como entidad
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colaboradora en la gestion del programa y distribucion de ayudas a los beneficiarios para la programacion
convocada.

Articulo 60. Solicitudes de Calificacion.

Las solicitudes de Calificacion de Transformacion de Infravivienda se dirigiran por las personas interesadas al
Ayuntamiento, conforme al modelo 1 del Anexo V, acompafiando la siguiente documentacion:

a) La relacionada en el articulo 90.

b) Compromiso de que, en el supuesto de serle concedida la Calificacién de Transformacion de Infravivienda,
gjecutara las obras conforme al proyecto técnico que apruebe la correspondiente Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, facilitando las visitas necesarias a efectos de direccion y
de inspeccion de las actuaciones a realizar.

Articulo 61. Tramitacion de las solicitudes de Calificacion.

1. Concluido el plazo de presentacion de solicitudes, el Ayuntamiento aprobard con caracter inicial, mediante
Acuerdo de Pleno, las relaciones preferenciales de solicitudes admitidas y las excluidas.

2. Para la baremacion y valoracion de las solicitudes admitidas se aplicaran los criterios elaborados por el
Ayuntamiento respetando los siguientes criterios de baremacion:

a) Los relacionados con las finalidades de las obras se valoraran segln el orden en que se encuentran
enumeradas en el articulo 67.1 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012,
respetando siempre la condicién que recoge el articulo 67.2 del citado Texto Integrado. La puntuacion
méaxima a alcanzar por la aplicacién de estos criterios equivaldra al 50 por ciento de la puntuacion total
méxima posible de alcanzar por una solicitud.

b) Los relacionados con las condiciones socioecondmicas de las personas solicitantes. La puntuacién maxima a
alcanzar por la aplicacion de estos criterios equivaldra al 50 por ciento de la puntuacion total maxima posible
de alcanzar por una solicitud.

La Direccién General de Vivienda y Arquitectura, a través de las correspondientes Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, facilitara a los Ayuntamientos interesados un baremo tipo que
pueda servir de referencia para la elaboracion de los criterios especificos de baremacion y valoracion de las
solicitudes de Calificacion de Transformacion de Infravivienda a aplicar en cada zona declarada.

3. En la relacién preferencial de solicitudes admitidas aprobada por el Pleno del Ayuntamiento se indicara, en su
caso, aquellas actuaciones en las que por concurrir desfavorables condiciones socioeconémicas de las unidades
familiares solicitantes, el Ayuntamiento asume el compromiso de colaborar en el pago de las aportaciones
correspondientes a las personas solicitantes.

4. Las relaciones preferenciales de solicitudes admitidas y excluidas aprobadas por el Pleno, seran expuestas en el
tabloén de anuncios del Ayuntamiento durante, al menos, quince dias naturales, a efectos de reclamaciones. Las
relaciones preferenciales publicadas deberan incluir la baremacion y valoracion obtenida por cada solicitud.

5. Transcurrido el periodo de exposicién publica y resueltas las reclamaciones presentadas, en su caso, €l
Ayuntamiento aprobard definitivamente mediante Acuerdo de Pleno, la relacion preferencial de solicitudes de
Calificacion de Transformacion de Infravivienda, y remitira a la correspondiente Delegacion Provincial, en el plazo
maximo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la conclusion del plazo para la presentacion de las
solicitudes, la documentacion siguiente:

a) Certificacion del Secretario de la corporacién municipal en la que se haga constar;

1.2 Relacion preferencial de solicitudes aprobada por Pleno;
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22 Que las personas solicitantes y las viviendas incluidas en la relacion preferencial cumplen las
condiciones y los requisitos establecidos en los articulos 66 a 70 y 72 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

32 Que las solicitudes incluidas en la relacién preferencial aprobada por el Pleno, junto con la
documentacion requerida, han tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento en el plazo establecido
en la resolucion por la que la zona ha sido declarada de Transformacién de Infravivienda.

42 Que las relaciones preferenciales en las que se incluyen la baremacion y valoracion de las
solicitudes, han sido objeto de exposicion plblica, conforme el apartado 4, con indicacién de las
fechas de inicio y finalizacién del periodo de dicha exposicion.

52 Que las viviendas sobre las que se actla no estan calificadas urbanisticamente como fuera de
ordenacion a efectos de la concesion de la licencia municipal de obras.

b) Solicitudes de Calificacion de Transformacion de la Infravivienda aprobadas por el Pleno, debidamente
cumplimentadas.

c) Referencia catastral de las viviendas a rehabilitar.

d) Acuerdos entre las personas promotoras y el Ayuntamiento, en su caso, para que éste actlie como sustituto
legal, a efectos de la contratacion y gestion de las obras y del cobro de la subvencion, segun lo dispuesto en
el articulo 73.4 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Articulo 62. Asignacién de actuaciones.

1. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio
asignaran, con caracter definitivo, el nimero de actuaciones a realizar en cada municipio, en funcion de las
disponibilidades presupuestarias, del equilibrio territorial en la inversion y del volumen total de actuaciones asignado
a la provincia por la Direccion General de Vivienda y Arquitectura.

2. Cuando el nimero de solicitudes admitidas por el Ayuntamiento y presentadas a la correspondiente Delegacion
Provincial sea superior al niimero de actuaciones concedidas a éste, se entenderan seleccionadas segun el orden
preferencial.

3. En el plazo maximo de seis meses, a contar desde el dia siguiente a la finalizacidn del plazo para la presentacion
de solicitudes, las personas titulares de las correspondientes Delegaciones Provinciales resolveran y notificaran la
relacion de personas beneficiarias del Programa, una vez asignado el nimero de actuaciones a realizar en cada
zona, y vista la relacion preferencial de solicitudes admitidas remitida por el Ayuntamiento.

4. Si durante la redaccion o andlisis de los proyectos de obras correspondientes a las viviendas seleccionadas, se
detectase alguna circunstancia que imposibilite la actuacion, la persona titular de la Delegacién Provincial, mediante
resolucion motivada, procederd a sustituir a la persona beneficiaria del Programa en quien concurra tal
circunstancia, por la siguiente en la relacion preferencial aprobada, comunicandolo al ayuntamiento. De igual modo
se procedera cuando las obras que se pretendan realizar se consideren innecesarias 0 no se atengan a las
finalidades de este Programa.

Articulo 63. Proyectos técnicos.

1. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
iniciaran los expedientes y contrataran la redaccion de los proyectos, los estudios basicos de seguridad y salud y la
direccion facultativa de las obras.

2. Los proyectos seran analizados por los Servicios Técnicos de la correspondiente Delegacion Provincial, a los
efectos de comprobar el cumplimiento de los requisitos del Programa. En caso de su adecuacion seran aprobados,
a estos efectos, por la persona titular de la citada Delegacion Provincial.
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Articulo 64. Calificaciones de Transformacion de Infravivienda.

1. Las Calificaciones de Transformacion de Infravivienda, previa fiscalizacion del gasto de las subvenciones, se
emitiran y notificaran a los Ayuntamientos por las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, en el plazo maximo de tres meses a contar desde la aprobacion de los proyectos.

2. Las Calificaciones de Transformacion de la Infravivienda contendran, como minimo, los siguientes extremos:
a) Codigo del expediente.
b) Emplazamiento, municipio, provincia y referencia catastral.
c) ldentificacién de la persona promotora.
d) Tipo de actuacion protegida.
e) Finalidad de las obras.
f) Ambito territorial.
g) Presupuesto de ejecucion material protegido.
h) Beneficios y cuantias de las ayudas.
i) Condiciones de la subvencion.
J) Cesion del derecho al cobro a favor del Ayuntamiento, en su caso.
k) Expresion de las condiciones relativas a la limitacién de la facultad de disposicion de la vivienda.

) Indicacién, en su caso, de que la actuacién cuenta con financiacion asumida por el Ayuntamiento de acuerdo
con el articulo 61.3.

m) Aplicacion presupuestaria del gasto.

n) Plazos maximos para el inicio y la ejecucion de las obras.

Articulo 65. Abono de las subvenciones.

1. Las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio tramitaran el abono a los
Ayuntamientos de los fondos correspondientes a las subvenciones concedidas en sus respectivos municipios. Los
Ayuntamientos, en su calidad de entidades colaboradoras, procederan a la entrega de las subvenciones a las
personas beneficiarias, previa acreditacion de la obra ejecutada mediante certificaciones de obra. Todo ello de
acuerdo al siguiente procedimiento:

a) Tras la concesion de las subvenciones se tramitara el abono a cada Ayuntamiento del primer 50 por ciento
del importe total de las subvenciones, con destino a la entrega a las personas beneficiarias que acrediten
igual o superior porcentaje de obra ejecutada.

b) El restante 50 por ciento se abonara a cada Ayuntamiento en sucesivos libramientos, seguln se produzcan la
justificacién del abono anterior para las distintas subvenciones concedidas, con destino a la entrega del
porcentaje restante de la subvencion a las personas beneficiarias que acrediten la ejecucion del resto de
obra.
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c) Cada una de las entregas contempladas en las letras anteriores la podran realizar los Ayuntamientos en
sucesivos libramientos a las personas beneficiarias, segun se acredite el porcentaje de la obra ejecutada.

2. Las justificaciones de los abonos establecidos en el apartado anterior, se realizardn mediante certificado
municipal de haber entregado su importe a las personas beneficiarias o abonado las certificaciones de obra, en caso
de cesiones de cobro, en el plazo maximo de doce meses a contar desde cada abono efectivo al Ayuntamiento.

Articulo 66. Plazos de ejecucion de las obras.

1. Las obras se iniciaran en un plazo maximo de cuatro meses a contar desde la fecha de materializacion del primer
abono al Ayuntamiento.

2. El plazo de ejecucion de cada una de las obras no sera superior a doce meses.

3. El plazo maximo de ejecucion de la programacion convocada en cada municipio, a efectos de cierre econémico,
serd de veinticuatro meses a contar desde la fecha de la materializacién del primer abono al Ayuntamiento.

4. Con caracter excepcional, la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio podra, a instancia de la persona promotora actuante y mediando causa
justificada, conceder una ampliacion del plazo de ejecucion establecido, que no excedera de la mitad del mismo.

Seccidn 2.2 La rehabilitacion autonomica
Articulo 67. Declaracion de Municipios de Rehabilitacion Autonémica.

1. Los Ayuntamientos interesados en que sus municipios sean declarados de Rehabilitacion Autonémica para el
desarrollo de actuaciones de rehabilitacion de viviendas solicitaran ante la correspondiente Delegacion Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, en el plazo establecido en la convocatoria de acuerdo a lo
previsto en el articulo 89.1, la declaracién de Municipios de Rehabilitacion Autondmica para la correspondiente
programacion, segln lo establecido en el articulo 76.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012.

La solicitud se acompafiara de una memoria justificativa sobre la necesidad de aplicacién del Programa, que
contendra, al menos, los siguientes extremos;

a) Caracteristicas socioeconémicas de la poblacion.
b) Caracteristicas de los parques residenciales sobre los que se pretende actuar.

¢) Acuerdo de Pleno por el que el Ayuntamiento asumen los compromisos relativos a la gestion del Programa,
fijados en el articulo 77.2 y 3 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y en la
presente orden, y la comprobacion de las condiciones y requisitos establecidos para las viviendas y las personas
beneficiarias en los articulos 66 a 70 y 76 del citado Texto Integrado. Dicho Acuerdo de Pleno habra de contener la
autorizacion al respectivo Alcalde para la firma del convenio al que se refiere el apartado 4 del presente articulo,
caso de que el municipio resulte declarado de Rehabilitacién Autondmica.

2. Vistas las solicitudes presentadas por los respectivos Ayuntamientos, las personas titulares de las
correspondientes Delegaciones Provinciales propondran a la Direccién General de Vivienda y Arquitectura, en el
plazo méaximo de dos meses a contar desde la fecha de finalizacién de presentacion de solicitudes, la declaracion de
Municipios de Rehabilitacion Autonémica para la programacion convocada.

3. Vista la propuesta de la correspondiente Delegacién Provincial, la persona titular de la Direccién General de
Vivienda y Arquitectura resolverd, en el plazo de tres meses desde la fecha de finalizacidn de presentacion de
solicitudes, la Declaracién de Municipios de Rehabilitacion Autondémica para la programacién convocada. Dicha
resolucion serd comunicada a los correspondientes Ayuntamientos, los cuales en el plazo maximo de quince dias, a
contar desde la mencionada notificacién, publicaran los criterios de baremacién y valoracion de las solicitudes,
elaborados de acuerdo a lo establecido en el articulo 69.2, y abriran, durante un mes, el plazo de presentacion de
solicitudes de Calificacion de Rehabilitacion Autonoémica. A titulo informativo la relacion de municipios declarados se
publicara en la pagina web de la Consejerfa de Vivienda y Ordenacion del Territorio.
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4. De acuerdo con lo previsto en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
tras la declaracion de Municipio de Rehabilitacion Autondmica, la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, a través de la persona titular de la Delegacion Provincial correspondiente, suscribira un Convenio de
Colaboracién con el Ayuntamiento, donde se regularan las condiciones y obligaciones del mismo como entidad
colaboradora en la gestion del programa y distribucién de ayudas a los beneficiarios para la programacion
convocada.

Articulo 68. Solicitudes de Calificacion.

Las solicitudes de Calificacion de Rehabilitacién Autonémica se dirigirdn por las personas interesadas al
Ayuntamiento, conforme al modelo 2 del Anexo V, acompafiando la siguiente documentacion:

a) La relacionada en el articulo 90.

b) Compromiso de que, en el supuesto de serle concedida la Calificacion de Rehabilitacién Autonémica,
ejecutaran las obras conforme al proyecto técnico que apruebe la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacién del Territorio, facilitando las visitas necesarias a efectos de direccion y de inspeccion de
las actuaciones a realizar.

¢) Numero de la Tarjeta Andalucia-Junta Sesenta y cinco, modalidad Oro, regulada en el Decreto 76/2001, de
13 de marzo, en caso de que la persona solicitante sea titular de la misma, al objeto de acogerse al incremento
de subvencion establecido en el articulo 77.1.c) del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012.

Articulo 69. Tramitacion de las solicitudes de Calificacion.

1. Concluido el plazo de presentacion de solicitudes, el Municipio declarado de Rehabilitacion Autonémica aprobara
con caracter inicial, mediante Acuerdo de Pleno, las relaciones preferenciales de solicitudes admitidas y excluidas.

2. Para la baremacion y valoracion de las solicitudes admitidas se aplicaran los criterios elaborados por el
Ayuntamiento respetando los siguientes criterios de baremacion:

a) Los relacionados con las finalidades de las obras se valoraran segin el orden en que se encuentran
enumeradas en el articulo 67.1 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012. La
puntuacién maxima a alcanzar por la aplicacion de estos criterios equivaldra al 35 por ciento de la puntuacion
total maxima posible de alcanzar por una solicitud.

b) Los relacionados con las condiciones socioecondémicas de las personas solicitantes. La puntuacidn maxima
a alcanzar por la aplicacion de estos criterios equivaldra al 35 por ciento de la puntuacién total maxima
posible de alcanzar por una solicitud.

c) Los relacionados con no haber obtenido ayudas anteriores del Programa de Rehabilitacién Autonémica. La
puntuacion méxima a alcanzar por la aplicacion de estos criterios equivaldra al 20 por ciento de la puntuacion
total maxima posible de alcanzar por una solicitud.

d) Los relacionados con las caracteristicas de las viviendas. La puntuacién maxima a alcanzar por la aplicacion
de estos criterios equivaldra al 10 por ciento de la puntuacion total maxima posible de alcanzar por una
solicitud.

La Direccion General de Vivienda y Arquitectura, a través de las correspondientes Delegaciones Provinciales de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, facilitara a los Ayuntamientos interesados un baremo tipo que
pueda servir de referencia para la elaboracidon de los criterios especificos de baremacién y valoracion de las
solicitudes de Calificacion de Rehabilitacion Autonémica a aplicar en cada municipio.
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3. En la relacién preferencial de solicitudes admitidas, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento, se indicaran, en su
caso, aquellas actuaciones en las que por concurrir desfavorables condiciones socioecondmicas de las unidades
familiares solicitantes, el Ayuntamiento asuma el compromiso de colaborar en el pago de las aportaciones
correspondientes a las personas solicitantes.

4. Las relaciones preferenciales de solicitudes admitidas y excluidas aprobadas por el Pleno, seran expuestas en el
tablon de anuncios del Ayuntamiento durante, al menos, quince dias naturales, a efectos de reclamaciones. Las
relaciones preferenciales publicadas deberan incluir la baremacion y valoracion obtenida por cada solicitud.

5. Transcurrido el periodo de exposicién publica y resueltas las reclamaciones presentadas, en su caso, el
Ayuntamiento aprobara definitivamente, mediante Acuerdo de Pleno, la relacion preferencial de solicitudes de
Calificacion de Rehabilitacion Autondmica, y remitira a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la conclusion del
plazo para la presentacion de las solicitudes, la documentacion siguiente:

a) Certificacion del Secretario o Secretaria de la corporacion municipal en la que se haga constar:

1.° relacion preferencial de solicitudes aprobada por el Pleno, con indicacion de aquellas cuyas personas
solicitantes sean titulares de la Tarjeta Andalucia-Junta Sesenta y cinco, modalidad Oro;

2.° que las personas solicitantes y las viviendas incluidas en la relacion preferencial cumplen las
condiciones y los requisitos establecidos en los articulos 66 a 70 y 76 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012;

3.° que las solicitudes incluidas en la relacién preferencial aprobada por el Pleno, junto con la
documentacion requerida, han tenido entrada en el Registro del Ayuntamiento en el plazo establecido
en la resolucion por la que el municipio ha sido declarado de Rehabilitacion Autonémica;

4.2 que las relaciones preferenciales en las que se incluyen la baremacion y valoracion de las solicitudes,
han sido objeto de exposicion publica, conforme el apartado 4 del presente articulo, con indicacion de
las fechas de inicio y finalizacién del periodo de dicha exposicidn.

5. que las viviendas sobre los que se actla no estan calificadas urbanisticamente como fuera de
ordenacion a efectos de la concesion de la licencia municipal de obras.

b) Solicitudes de Calificacion de Rehabilitacion aprobadas por el Pleno, debidamente cumplimentadas.

c) Referencia catastral de las viviendas a rehabilitar.

Articulo 70. Asignacién de actuaciones.

1. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria Vivienda y Ordenacion del Territorio
asignaran, con caracter definitivo, el nimero de actuaciones a realizar en cada municipio, en funcién de las
disponibilidades presupuestarias, del equilibrio territorial en la inversion y del volumen total de actuaciones asighado
a la provincia por la Direccion General de Vivienda y Arquitectura.

2. Cuando el nimero de solicitudes admitidas por el Ayuntamiento y presentadas a la correspondiente Delegacion
Provincial sea superior al nimero de actuaciones concedidas a éste, se entenderan seleccionadas segtn el orden
preferencial.

3. En el plazo maximo de seis meses, a contar desde el dia siguiente a la finalizacion del plazo para la presentacion
de solicitudes, las personas titulares de las correspondientes Delegaciones Provinciales resolveran y notificaran la
relacién de personas beneficiarias del Programa, una vez asignado el ndmero de actuaciones a realizar en cada
municipio, y vista la relacién preferencial de solicitudes admitidas remitida por el Ayuntamiento.

4. Si durante la redaccion o analisis de los proyectos de obras correspondientes a las viviendas seleccionadas, se
detectase alguna circunstancia que imposibilite la actuacién, la persona titular de la Delegacion Provincial, mediante
resolucion motivada, procederd a sustituir a la persona beneficiaria del Programa en quien concurra tal
circunstancia, por la siguiente en la relacion preferencial aprobada, comunicandolo al Ayuntamiento. De igual modo
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se procedera cuando las obras que se pretendan realizar se consideren innecesarias 0 no se atengan a las
finalidades de este Programa.

Articulo 71. Proyectos técnicos.

1. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
iniciaran los expedientes y contrataran la redaccion de los proyectos, los estudios basicos de seguridad y salud y la
direccion facultativa de las obras. En la adjudicacion de la redaccion de los proyectos y direcciones de obra se
fomentara la incorporacion de profesionales jovenes, a efectos de facilitar su especializacién y experiencia
profesional en el marco del desarrollo del programa de Rehabilitacion Autondmica.

2. Los proyectos seran analizados por los Servicios Técnicos de la correspondiente Delegacion Provincial, a los
efectos de comprobar el cumplimiento de los requisitos del Programa. En caso de su adecuacion seran aprobados,
a estos efectos, por la persona titular de la citada Delegacion Provincial.

3. El contenido minimo de los proyectos se establecera mediante Instruccion de la Direccidn General de Vivienda y
Arquitectura.

Articulo 72. Calificaciones de Rehabilitacion Autondmica.

1. Las Calificaciones de Rehabilitacion Autondmica, previa fiscalizacion del gasto de las subvenciones, se emitiran y
notificaran a los Ayuntamientos por las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, en el plazo maximo de tres meses a contar desde la aprobacion de los proyectos.

2. Las Calificaciones de Rehabilitacién Autonémica contendran, como minimo, los siguientes extremos:
a) Cadigo del expediente.
b) Emplazamiento, municipio, provincia y referencia catastral.
c) Identificacion de la persona promotora.
d) Tipo de actuacion protegida.
e) Finalidad de las obras.
f) Ambito territorial.
g) Presupuesto de ejecucidon material protegido.
h) Beneficios y cuantias de las ayudas.
i) Condiciones de la subvencion.
J) Expresion de las condiciones relativas a la limitacion de la facultad de disposicién de las viviendas.

k) Indicacion, en su caso, de que la actuacién cuenta con financiacion asumida por el Ayuntamiento de acuerdo
con el ltimo péarrafo del articulo 69.3.

) Aplicacion presupuestaria del gasto.

m) Plazos méximos para el inicio y la ejecucion de las obras.
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Articulo 73. Abono de las subvenciones.

1. Las correspondientes Delegaciones Provinciales tramitaran el abono a los Ayuntamientos de los fondos
correspondientes a las subvenciones concedidas en sus respectivos municipios. Los Ayuntamientos, en su calidad
de entidades colaboradoras, procederan a la entrega de las subvenciones a las personas beneficiarias, previa
acreditacion de la obra ejecutada mediante certificaciones de obra. Todo ello de acuerdo al siguiente procedimiento:

a) Tras la concesion de las subvenciones se tramitara el abono a cada Ayuntamiento del primer 50 por ciento
del importe total de las subvenciones, con destino a la entrega a las personas beneficiarias que acrediten
igual o superior porcentaje de obra ejecutada.

b) El resto del importe, con destino a la entrega del porcentaje restante de las subvenciones, se abonara a cada
Ayuntamiento en sucesivos libramientos, segun las personas beneficiarias vayan acreditando el final de las
obras.

2. La justificacién del abono establecido en el parrafo a) del apartado anterior, se realizard mediante certificado
municipal de haber entregado su importe a las personas beneficiarias, en el plazo maximo de nueve meses a contar
desde su abono efectivo al Ayuntamiento.

3. Liquidados los expedientes de gasto correspondientes, el Ayuntamiento presentara ante la Delegacion Provincial,
en el plazo de seis meses desde su abono efectivo al Ayuntamiento, los correspondientes certificados municipales
de haber entregado el importe total de cada subvencion a las personas beneficiarias.

Articulo 74. Plazos de ejecucion de las obras.

1. Las obras se iniciaran en un plazo maximo de cuatro meses a contar desde la fecha de materializacion del primer
abono al Ayuntamiento.

2. El plazo de ejecucion de cada una de las obras no sera superior a ocho meses.

3. El plazo maximo de ejecucion de la programacion convocada en cada municipio, a efectos de cierre econémico,
serd de dieciocho meses a contar desde la fecha de la materializacion del primer abono al Ayuntamiento.

4. Con caracter excepcional, la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio podra, a instancia de la persona promotora actuante y mediando causa
justificada, conceder una ampliacion del plazo de ejecucion establecido, que no excedera de la mitad del mismo.

Seccion 3.2 La rehabilitacion individualizada de viviendas

Articulo 75. Solicitudes de Calificacion.

1. Las personas que siendo propietarias o, con autorizacion de éstas, arrendatarias o usuarias de una vivienda que
quieran acogerse a la financiacion cualificada prevista para actuaciones del Programa de Rehabilitacion
Individualizada de Viviendas, regulado en los articulos 78 y siguientes del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, presentaran sus solicitudes de Calificacion de Rehabilitacidn Individualizada de
Vivienda, en el plazo establecido en la correspondiente convocatoria plblica a la que se refiere el articulo 89.2, en
los Registros sefialados en el articulo 6.a) y b), dirigidas a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio donde se ubique la actuacion.

2. Las solicitudes de Calificacion de Rehabilitacion Individualizada de Vivienda, cumplimentadas segun el modelo 3
del Anexo V, se acompafiaran de los siguientes documentos:

a) Los relacionados en el articulo 90.
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b) Nimero de la Tarjeta Andalucia-Junta Sesentaycinco, en caso de que la persona solicitante sea titular de la
misma, al objeto de acogerse al incremento de subvencion establecido en el articulo 80.2 del Texto Integrado
del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

c) En el caso de persona con discapacidad que tenga reconocido, al menos, un 40 por ciento de grado de
minusvalia y movilidad reducida, certificados acreditativos del grado de minusvalia reconocido, asi como de
la existencia de dificultades de movilidad conforme al Anexo 3 del Real Decreto 1971/1999, de 23 de
diciembre, de procedimiento para el reconocimiento, declaracion y calificacion del grado de minusvalia, todo
ello al objeto de acogerse al incremento de subvencién establecido en el articulo 80.2 del citado Texto
Integrado.

d) En el caso de actuacién promovida por la persona propietaria de una vivienda desocupada destinada al
alquiler, compromiso de destinarla al alquiler por un periodo minimo de 5 afios, con las condiciones
establecidas en los articulos 68.2 y 80.2 del mencionado Texto Integrado.

e) Proyecto técnico 0 en su caso memoria valorada descriptiva de las obras a realizar. f) Licencia de obras.
3. En el caso de presentacion de memoria valorada, el contenido minimo de la misma seré el siguiente:

a) Descripcion de las actuaciones a realizar, adjuntando croquis del estado actual y del estado reformado, en caso
de modificacién de la distribucion.

b) Superficie Util en su estado actual y reformado, en su caso. ¢) Presupuesto desglosado de las obras, incluidos los
tributos satisfechos por razon de la actuacion. d) Fotografias de las zonas a rehabilitar.

Articulo 76. Informe técnico.

Con caracter previo a la tramitaciéon de la solicitud y antes del inicio de la obra, los Servicios Técnicos de la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio analizaran el
proyecto técnico o, en su caso, memoria valorada de la actuacion, a los efectos de comprobar el cumplimiento de
los requisitos del Programa. En caso de su adecuacion se emitira informe favorable, a estos efectos, en el plazo
maximo de tres meses desde la aportacion de los correspondientes documentos técnicos.

Articulo 77. Calificaciones de Rehabilitacion Individualizada de Vivienda.

1. Las Calificaciones de Rehabilitacion Individualizada de Vivienda se emitiran y notificaran en el plazo méaximo de
seis meses a contar desde la fecha de finalizacion de presentacidon de solicitudes de la correspondiente
convocatoria, previa fiscalizacién, en su caso, del gasto de las subvenciones.

2. Las Calificaciones se emitiran por el titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, debiendo contener, como minimo, los siguientes extremos:

a) Cadigo del expediente.

b) Emplazamiento, municipio, provincia y referencia catastral.
c) Identificacion de la persona promotora.

d) Tipo de actuacion protegida.

e) Finalidad de las obras.

f) Ambito territorial.
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g) Precio maximo de venta aplicable a las viviendas protegidas en Régimen Especial en el momento de la
solicitud, calculado de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 16 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012.

h) La superficie util de la vivienda a rehabilitar.

i) Presupuesto protegible maximo.

J) Presupuesto protegido.

k) Régimen de uso y los ingresos familiares ponderados en nimero de veces el IPREM.

) Beneficios y cuantias de las ayudas, en su caso.

m) Condiciones de la subvencion, en su caso.

n) Expresion de las condiciones relativas a la limitacion de la facultad de disposicion de la vivienda.
0) Aplicacion presupuestaria del gasto.

p) Plazos maximos para el inicio y la ejecucion de las obras.

Articulo 78. Desarrollo de las obras.

1. Obtenida la Calificacion de la actuacion y notificada la misma, la persona solicitante tendra un plazo méximo de
doce meses para la finalizacion de las obras.

2. La persona solicitante comunicaré el final de obra a la correspondiente Delegacidn Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, acompafiando esta comunicacién con la certificacion final de obra y
conteniendo los siguientes extremos:

a) Identificacion del expediente.
b) Fecha de finalizacion de las obras.

3. A la vista de la documentacién aportada, los Servicios Técnicos de la correspondiente Delegacion Provincial
emitirian informe en el que se verifique que las obras ejecutadas se ajustan a lo previsto en la Calificacion de la
actuacion o que las modificaciones realizadas por causa justificada no afectan al importe de la subvencion
concedida.

Articulo 79. Modificacion de la actuacion.

1. Cuando por causa justificada sea necesaria una modificacion de la actuacion con respecto a lo previsto en la
Calificacion y esta modificacion implique cambio en la cuantia de la subvencion, la persona solicitante aportara,
junto a su solicitud, la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico modificado o, en su caso, memoria describiendo las modificaciones necesarias y cuantos
datos iniciales se modifican.

b) Copia de la licencia municipal referida a las nuevas obras, o del justificante de su solicitud.

2. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
deberan dictar y notificar, en el plazo de tres meses a contar desde la fecha de entrada de la solicitud de
modificacion en el registro de la correspondiente Delegacion Provincial, la resolucion de modificacion de las
calificaciones, que fueran precisas y, en su caso, de la resolucion de concesion de la ayuda.
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Articulo 80. Abono de la subvencion.

Para el abono de la subvencidn, sera necesario aportar ademas de la documentacion establecida en el articulo 78.2
y el informe previsto en el articulo 78.3, lo siguiente;

a) Peticion formal del pago.

b) Certificado de la Entidad Bancaria acreditativo de la titularidad de la cuenta a través de la cual se efectuara
el abono.

c) En el caso de actuacion promovida por la persona propietaria de una vivienda desocupada destinada al
alquiler, el contrato de alquiler a través de una Agencia de Fomento del Alquiler de dicha vivienda, de
conformidad con las condiciones establecidas en los articulos 68.2 y 80.2 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Seccion 4.2 La rehabilitacion de edificios

Articulo 81. Solicitudes de Calificacion.

1. Las comunidades de personas propietarias de edificios de viviendas o personas propietarias de edificios de
viviendas destinadas al alquiler que, cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo 82 del Texto Integrado del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, quieran acogerse a la ayuda prevista para la promocion de
actuaciones de rehabilitacién de los elementos comunes de edificios de viviendas, presentaran las solicitudes de
Calificacion de Rehabilitacion de Edificios, en el plazo establecido en la correspondiente convocatoria publica a la
que se refiere el articulo 89.2, en los Registros sefialados en el articulo 6.a) y b), y las dirigiran a la correspondiente
Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio donde se ubique la actuacion.

2. Las Comunidades de personas propietarias de edificios de viviendas acompafiaran sus solicitudes,
cumplimentadas segtn el modelo 4 del Anexo V, de los siguientes documentos:

a) En su caso, los que acrediten la representacion que ostente la persona solicitante.
b) Los acreditativos del cumplimiento de lo establecido en las letras e), f) y g) del articulo 14.
c) Los que justifiquen la antigliedad del edificio.

d) Certificacion de los acuerdos referentes a la actuacion a desarrollar y la relacién de personas comuneras
representadas de conformidad con la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

e) Relacidon de personas comuneras, con indicacién de sus correspondientes cuotas de participacion y el
ndmero total de viviendas que integran el edificio.

f) Declaraciones responsables, segin modelo 1 Anexo Il, que permitan verificar que el 50 por ciento de las
personas propietarias de viviendas que componen la comunidad tienen unos ingresos familiares, no
superiores a 2,5 veces el. En el caso de que una misma persona sea propietaria de mas de una vivienda, su
participacion en el porcentaje anterior, se realizara computando cada una de sus viviendas.

3. Las personas propietarias de edificios de viviendas destinadas al alquiler acompafiardn sus solicitudes,
cumplimentadas segtn el modelo 5 del Anexo V, de los siguientes documentos:

a) Los acreditativos del cumplimiento de lo establecido en las letras €), f) y g) del articulo 14.
b) Los que justifiquen la antigliedad del edificio.

c) Declaraciones responsables, seglin modelo 1 Anexo Il, que permitan verificar que las viviendas alquiladas a
familias con ingresos no superiores a 2,5 veces el IPREM, junto con las viviendas que se encuentran
desocupadas alcanzaran, al menos, el 50 por ciento de la totalidad de las viviendas del edificio.
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d) Compromiso de destinar tras la rehabilitacion la totalidad de las viviendas desocupadas del edificio al
alquiler, de acuerdo a lo previsto en los articulos 68.3 y 82.5 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012.

Articulo 82. Tramitacion de solicitudes.

1. Las correspondientes Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio
comprobaran la documentacion presentada y determinaran la viabilidad de la actuacién, emitiendo el oportuno
Informe Técnico.

2. En el plazo mé&ximo de seis meses, a contar desde la fecha de finalizacion de presentacion de solicitudes de la
correspondiente convocatoria, la persona titular de la Delegacion Provincial resolvera y notificara la viabilidad de la
actuacion a la persona solicitante, asi como la necesidad de la redaccién del proyecto técnico o, en su defecto, de
memoria valorada.

3. El contenido minimo de la memoria valorada sera el siguiente:

a) Descripcion de las actuaciones a realizar, adjuntando croquis del estado actual y del estado reformado, en
caso de modificacion de la distribucion.

b) Superficie (til en su estado actual y reformado, en su caso. ¢) Presupuesto desglosado de las obras,
incluidos los tributos satisfechos por razén de la actuacion. d) Fotografias del edificio y de las zonas a
rehabilitar.

4. La persona solicitante deberd presentar ante la correspondiente Delegacion Provincial el documento técnico
necesario en el plazo méximo de tres meses a contar desde la notificacion de viabilidad de la actuacion, salvo que
hubiera solicitado la asistencia técnica referida en el articulo 83 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda
y Suelo 20082012, en cuyo caso las personas titulares de las correspondientes Delegaciones Provinciales iniciaran
los expedientes y contrataran la redaccion de los proyectos, los estudios basicos de seguridad y salud y la direccion
facultativa de las obras.

5. El proyecto técnico o, en su caso, la memoria valorada, serdn analizados por los Servicios Técnicos de la
correspondiente Delegacion Provincial a los efectos de comprobar el cumplimiento de los requisitos del Programa.
En caso de su adecuacion seran aprobados, a estos efectos, por la persona titular de dicha Delegacién Provincial.

6. La aprobacion sera comunicada a la persona solicitante que deberd, en el plazo maximo de 1 mes, solicitar la
licencia de obras. La obtencién de la licencia de obras deberd ser comunicada a la Delegacién Provincial,
adjuntando copias de dicha licencia, el presupuesto de contrata de las obras y, en su caso, coste de los tributos
satisfechos por razon de las actuaciones.

Articulo 83. Calificaciones de Rehabilitacion de Edificios.

1. Las Calificaciones de Rehabilitacion de Edificios, previa fiscalizacion del gasto de las subvenciones, se emitiran y
notificaran en el plazo maximo de tres meses a contar desde que la persona beneficiaria aporte a la correspondiente
Delegacidn Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio la licencia de obras.

2. Las Calificaciones se emitirdn por la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial, debiendo
contener, como minimo, los siguientes extremos:

a) Codigo del expediente.
b) Emplazamiento, municipio y provincia.
c) Identificacion de la persona promotora.

d) Tipo de persona promotora y su naturaleza juridica.
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e) Tipo de actuacion protegida.

f) Finalidad de las obras.

g) Ambito territorial.

h) Presupuesto protegido.

i) Beneficios y cuantia de las ayudas.
j) Condiciones de la subvencion

k) Aplicacion presupuestaria del gasto.

) Plazos méximos para el inicio y la ejecucion de las obras.

Articulo 84. Desarrollo de las obras.

1. Obtenida la Calificacién de la actuacidn, la persona solicitante tendra un plazo méaximo de dos meses para el
inicio de las obras, debiendo comunicar dicho inicio a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio en el plazo de un mes desde el mismo.

2. Esta comunicacion debera expresar, como minimo, los siguientes extremos:
a) La identificacion del expediente.
b) La fecha de inicio de las obras.

c) Peticion expresa del abono del 50 por ciento de la subvencién concedida, asi como, en su caso, del que
corresponda como ayuda equivalente en defecto de asistencia técnica.

d) Certificado de la Entidad Bancaria acreditativo de la titularidad de la cuenta a través de la cual se efectuaran
los abonos.

3. La duracién maxima de la ejecucion de las obras sera de veinticuatro meses.

Articulo 85. Modificacion de la actuacion.

1. Cuando por causa justificada sea necesaria una modificacion de la actuacion con respecto a lo previsto en la
Calificacion y esta modificacion implique cambio en la cuantia de la subvencion a percibir, la persona beneficiaria
presentara en la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
junto a su solicitud, la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico modificado o, en su caso, memoria describiendo las modificaciones necesarias y cuantos
datos iniciales se modifican.

b) Copia de la licencia municipal referida a las nuevas obras, o del justificante de su solicitud.

2. Las personas titulares de las correspondientes Delegaciones Provinciales resolveran y notificaran en el plazo
maximo de tres meses, a contar desde la fecha de entrada de la solicitud de modificacién en el registro de la
correspondiente Delegacion Provincial, sobre la procedencia de las modificaciones y las variaciones que fueran
precisas en las Calificaciones y, en su caso, en las resoluciones de concesion de las ayudas.
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Articulo 86. Abono de la subvencion.

1. El primer 50 por ciento del importe de la subvencion se abonard una vez que resulte acreditado el inicio de la
obra.

La justificacion de este abono se hard mediante presentacion, en el plazo maximo de dieciocho meses a partir de
dicho abono, de la documentacion que acredite la ejecucion del 50 por ciento de la obra.

2. Para el cobro del 50 por ciento restante, sera necesario:

a) Comunicacion del final de obra a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, acompafiada de la certificacion final de la misma y conteniendo los siguientes
extremos:

1.° |dentificacion del expediente.
2.° Fecha de finalizacion de las obras.

3.2 Peticién formal del segundo pago parcial de la subvencién, asi como, en su caso, del que corresponda
como ayuda equivalente en defecto de asistencia técnica.

b) Informe favorable de los Servicios Técnicos de la correspondiente Delegacion Provincial de que las obras
ejecutadas se ajustan a lo previsto en la Calificacion de la actuacién o que las modificaciones realizadas por
causa justificada no afectan al importe de la subvencion concedida.

c) En el caso de actuacion promovida por personas propietarias de un edificio viviendas destinadas al alquiler,
los contratos de alquiler a través de una Agencia de Fomento del Alquiler de las viviendas desocupadas
antes de la actuacion, de conformidad con las condiciones establecidas en los articulos 68.3 y 82.5 del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Seccion 5.2 Rehabilitacion del parque publico residencial de titularidad publica

Articulo 87. Actuaciones sobre el Patrimonio Publico Residencial cedido en régimen de compraventa.

1. Las actuaciones de reparacion del Patrimonio Pdblico Residencial de la Comunidad Autonoma de Andalucia se
gjecutaran por la Administracion de la Junta de Andalucia o por el Ayuntamiento correspondiente o entidades
dependientes del mismo que gestionen y administren las viviendas, previa suscripcion de un convenio en el que
figuraran, como minimo, los siguientes extremos:

a) Legitimacion de las partes.

b) Identificacion de las viviendas.

c) Situacion registral de las mismas.

d) Listado de ocupantes.

e) Situacion de pago de las cuotas de amortizacion.

f) Obras, prevision de costos, plazos y financiacion.

g) Compromiso de regularizacion de las personas ocupantes sin titulo para ello.
h) Acuerdo para la recuperacion de la deuda.

i) Establecimiento de un plan de amortizacién anticipada.
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j) Clausula que establezca que la validez del acuerdo quedara supeditada a la inclusion en la programacion de
Reparaciones por parte de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura.

2. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
propondrén, motivadamente, a la Direccidn General de Vivienda y Arquitectura, la inclusion de la actuacion en la
programacion de Reparaciones del Parque Publico Residencial.

3. Vista la proposicion, la persona titular de la Direccién General de Vivienda y Arquitectura resolvera sobre la
inclusién de la actuacién en el programa de Reparaciones del Parque Publico Residencial, procediendo a la firma
del acuerdo correspondiente.

Seccion 6.2 Actuaciones sobre el parque publico residencial municipal

Articulo 88. Solicitud y documentacion.

1. Los Ayuntamientos interesados en llevar a cabo actuaciones de reparacion en los elementos comunes de las
viviendas que tengan una antigiiedad superior a diez afios y en las urbanizaciones de su entorno, ubicadas en
parques publicos residenciales de titularidad municipal, presentaran su solicitud en cualquiera de los registros
sefialados en el articulo 6, dirigida a la correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio.

2. Las solicitudes deberan ir acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Certificacion municipal donde conste el nimero de viviendas, su titularidad y antigiiedad de las mismas; en el
caso de actuaciones sobre urbanizaciones que estén en su entorno, informe técnico que determine tal
circunstancia.

b) Memoria de las obras a realizar, con indicacion de los costes previsibles, su financiacién y el plazo de
gjecucion.

¢) Autorizacion al Alcalde-Presidente para suscribir el correspondiente convenio con la Consejeria de Vivienda
y Ordenacién del Territorio.

3. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
propondran, motivadamente, a la Direccion General de Vivienda y Arquitectura, la firma del convenio a que hace
mencion el articulo 92 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

4. La Direccién General de Vivienda y Arquitectura resolvera sobre la suscripcion del convenio de colaboracion entre
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio y el correspondiente Ayuntamiento, para llevar a efecto las
actuaciones sobre el Parque Publico Residencial de titularidad municipal.

5. Los convenios contendran, como minimo, la legitimacion de las partes, las viviendas objeto de la rehabilitacion vy,
en su caso, de urbanizacion, las obras a realizar, plazos de ejecucion, cuantia y financiacion.

Seccion 7.2 Normas generales de las actuaciones de rehabilitacion Articulo 89. Convocatorias y plazos.

1. Para la definicion de las programaciones de actuaciones acogidas a los Programas de Transformacion de
Infravivienda y Rehabilitacion Autondmica, regulados respectivamente en las Secciones 1.2 y 2.2 del presente
Capitulo, se realizaran convocatorias publicas para los Ayuntamientos interesados en solicitar la declaracion de
Zonas de Actuacién de Infravivienda y la declaracion de Municipios de Rehabilitacién Autondémica. Dichas
convocatorias se realizaran mediante Orden de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.
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2. La convocatorias publicas para la presentacion de solicitudes de Calificacion de rehabilitacion acogidas a los
Programas de Rehabilitacion Individualizada de Viviendas y Rehabilitacion de Edificios, regulados, respectivamente,
en las Secciones 3.2 y 4.2 del presente Capitulo, se realizaran mediante Orden de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio.

3. Las convocatorias referidas en los apartados anteriores estableceran los correspondientes plazos de presentacion
de las solicitudes.

Articulo 90. Documentacion a presentar por las personas solicitantes de ayudas para la rehabilitacion de viviendas.

Para las actuaciones de rehabilitacion de viviendas de los programas recogidos en el presente Capitulo, las
personas interesadas presentaran sus solicitudes, acompafiadas de la siguiente documentacion:

a) Declaracion sobre ingresos y composicion familiar conforme al modelo 1 del Anexo II.

b) Justificacién del titulo de uso de la vivienda, mediante la presentacion de la Escritura Publica, de la Nota
Simple registral, del contrato de arrendamiento, o de cualquier otro documento que acredite el derecho real
de uso de la persona solicitante.

Para los Programas de Rehabilitacion Autonémica y Transformacién de Infravivienda, en defecto de Escritura
Publica o Nota Simple registral, el recibo del impuesto sobre bienes inmuebles del ltimo ejercicio e informe
municipal.

c) Autorizacion de la persona propietaria para la realizacion de las obras, cuando la persona solicitante no lo
sea de la vivienda. En el caso de obras que tengan por objeto la adecuacién funcional de viviendas
alquiladas a las necesidades de personas con discapacidad, de acuerdo con lo previsto en el articulo 24 de
la Ley 29/1994, de 24 noviembre, de Arrendamientos Urbanos, bastara el comprobante de haber notificado a
la persona arrendadora, con caracter previo y por esctito, el propésito de realizar tales obras.

d) Documentacion acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras €), f) y g) del articulo 14.

e) Declaracion responsable de no haber obtenido financiacion cualificada para la misma vivienda al amparo de
planes andaluces o estatales de vivienda en los tres afios anteriores a la actual solicitud.

f) La que justifique la antigiiedad de la vivienda, excepto para actuaciones del programa de Transformacion de
la Infravivienda y aquellas actuaciones de rehabilitacién de viviendas cuya finalidad sea mejorar las
condiciones de accesibilidad y la adecuacién funcional a las necesidades de personas con discapacidad.

g) Compromiso de no transmitir la vivienda de acuerdo con los términos establecidos en el articulo 69 del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Articulo 91. Gastos subvencionables.

1. Cuando el importe del gasto subvencionable supere la cuantia de 30.000 euros en el supuesto de coste de
gjecucion de obra o de 12.000 euros en el supuesto de asistencia técnica, la persona beneficiaria debera solicitar,
como minimo, tres ofertas diferentes, con caracter previo a su contratacién, salvo que por las especiales
caracteristicas de los gastos subvencionables no exista en el mercado suficiente nimero de entidades que lo
suministren o presten.

La eleccion entre las ofertas presentadas, que deberan aportarse en la justificacion, se realizara conforme a criterios
de eficacia, eficiencia y economia, debiendo justificarse expresamente en una memoria la eleccién cuando no
recaiga en la propuesta mas ventajosa.

En los casos en que el Ayuntamiento actué como sustituto legal de la persona promotora, la asistencia técnica o las
obras, en su caso, debera contratarla de acuerdo con la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico.
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2. Para los Programas de Rehabilitacion Autondmica y Transformacion de la Infravivienda el importe del gasto
subvencionable establecido en el apartado 1 se entendera para cada una de las viviendas objeto de la actuacion.

3. Se considera gasto realizado el que ha sido efectivamente pagado con anterioridad a su justificacion.

Articulo 92. Efectos de las Calificaciones de rehabilitacion.

Finalizadas las obras, las Calificaciones de los programas de rehabilitacion recogidos en el Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, tendran los mismos efectos que las Calificaciones Definitivas de Rehabilitacion de
Viviendas o Edificios Existentes acogidas al Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

CAPITULO IV
Mejora de la eficiencia energética de viviendas y edificios

Seccion 1.2 Programa de ayudas a la rehabilitacion de viviendas y edificios existentes

Articulo 93. Solicitudes de Calificacién Provisional.

1. Las personas promotoras de actuaciones de rehabilitacion de viviendas y edificios de viviendas que quieran
acogerse a la financiacion cualificada regulada en la seccién 12 del Capitulo IV del Titulo Il del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, y en los articulos 90 y 91 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012, presentaran sus solicitudes de Calificacién Provisional en los Registros sefialados en el articulo 6
a) y b), dirigidas a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio donde se ubique
la actuacion.

2. Las solicitudes de Calificacion Provisional de Rehabilitacion de Vivienda Existente acogida al Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, cumplimentadas segin el modelo 6 del Anexo V se acompafiaran de los siguientes
documentos:

a) Los relacionados las letras a), b), c), d) y e) del articulo 90.

b) En el caso de actuacién promovida por la persona propietaria de una vivienda desocupada destinada al
alquiler, compromiso de destinarla al alquiler por un periodo minimo de cinco afios, con las condiciones
establecidas en los articulos 68.2 y 91.4 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012.

3. Las solicitudes de Calificacion Provisional de Rehabilitacion de Edificio Existente acogida al Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, cumplimentadas segun el modelo 6 del Anexo V se acompafiaran de los siguientes
documentos:

a) Los relacionados las letras a), b), d) y €) del articulo 81.2.

b) Declaraciones responsables, segun modelo 1 del Anexo II, de aquellas personas propietarias u ocupantes de
las viviendas que pretendan obtener subsidiaciones de préstamo o subvenciones.

4. Ademas, las solicitudes de Calificacion Provisional de Rehabilitacién de Vivienda o Edificio Existente acogidas al
Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, se acompafiaran de los siguientes documentos:

a) Proyecto técnico o, en su caso, memoria valorada con el contenido regulado en el articulo 75.3. b) Licencia
de obras. c) Declaracién Responsable seglin Modelo 2 del Anexo |l.

5. Con caracter previo a la tramitacién de la solicitud y del inicio de las obras, los Servicios Técnicos de la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio analizaran el
proyecto técnico o, en su caso, memoria valorada de la actuacion, a los efectos de comprobar el cumplimiento de
los requisitos del Programa. En caso de su adecuacion se emitira informe favorable a estos efectos, en el plazo
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maximo de tres meses desde la fecha de entrada en el Registro correspondiente de los documentos técnicos
enumerados en este articulo.

Articulo 94. Calificaciones Provisionales de Rehabilitacién de Viviendas o Edificios Existentes.

1. Las Calificaciones Provisionales de Rehabilitacion de Viviendas o Edificios Existentes, incluiran el reconocimiento,
en su caso, de la financiacién cualificada a la que es posible optar y se emitiran y notificaran en el plazo maximo de
tres meses a contar desde la emision del informe técnico favorable.

2. Las Calificaciones Provisionales se emitirn por la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacidn del Territorio, debiendo contener, como minimo, los siguientes extremos:

a) Codigo del expediente.

b) Emplazamiento, municipio y provincia.

c) Identificacion de la persona promotora.

d) Tipo de actuacion protegida.

e) Finalidad de las obras.

f) Ambito territorial.

g) Mddulo béasico estatal vigente en el momento de la Calificacidn Provisional de la actuacion.

h) La superficie util de la vivienda a rehabilitar o de las viviendas y, en su caso, locales, garajes y anejos,
cuando se trate de rehabilitacion de edificios.

i) Presupuesto protegible maximo.
J) Presupuesto protegido.

k) Relacion de personas promotoras, identificando las viviendas, el régimen de uso y los ingresos familiares
ponderados en nimero de veces el IPREM.

) Cuantia maxima del préstamo, subsidiaciones y subvenciones a las que se puede optar, segln proceda, y
sus condiciones.

m) Plazos maximos para la ejecucion de las obras.

Articulo 95. Desarrollo de las obras.

1. Obtenida la Calificacion Provisional de la actuacion y notificada la misma, la persona promotora de la actuacion
tendré un plazo méximo de doce meses para la finalizacion de las obras.

2. Concluidas las obras, la persona promotora de la actuacion comunicara el final de obra a la correspondiente
Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, acompafiando los siguientes
documentos:

a) Codigo del expediente.
b) Certificacion final de obra.
¢) En su caso, informacién sobre la concesion de préstamo.

d) Solicitud de la Calificacién Definitiva de Rehabilitacion de Vivienda o Edificio Existentes.
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e) Si procede, solicitud o solicitudes de concesion de subvenciones.

f) En el caso de que la actuacion sea promovida por una persona propietaria de una vivienda desocupada con
destino al alquiler, el contrato de alquiler a través de una Agencia de Fomento del Alquiler, de conformidad
con las condiciones establecidas en los articulos 68.2 y 91.4 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012.

3. A la vista de la documentacién aportada, los Servicios Técnicos de la correspondiente Delegacién Provincial
emitirian informe, en el plazo maximo de tres meses desde la fecha de entrada en el Registro correspondiente de
los documentos técnicos enumerados en este articulo, en el que se verifique que las obras ejecutadas se ajustan a
lo previsto en la Calificacion Provisional de la actuacién o que las modificaciones realizadas por causa justificada no
afectan a los importes de la financiacion cualificada reconocida en la Calificacion Provisional.

Articulo 96. Modificacion de la actuacion.

1. Cuando por causa justificada sea necesaria una modificacion de la actuacién con respecto a lo previsto en la
Calificacion Provisional y esta modificacion implique cambio en la cuantia de la financiacion cualificada reconocida,
la persona solicitante aportara, junto a su solicitud, la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico modificado o, en su caso, memoria describiendo las modificaciones necesarias y cuantos
datos iniciales se modifican.

b) Copia de la licencia municipal referida a las nuevas obras.

2. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
deberan dictar y notificar, en el plazo de tres meses a contar desde la fecha en que la solicitud ha tenido entrada en
el Registro de la correspondiente Delegacion Provincial, la resolucion de modificacion de las Calificaciones, que
fueran precisas y, en su caso, de la cuantia de la financiacion cualificada reconocida.

Articulo 97. Calificaciones Definitivas de Rehabilitacion de Viviendas o Edificios Existentes.

1. Las Calificaciones Definitivas de Rehabilitacion de Viviendas o Edificios Existentes se emitiran y notificaran en el
plazo méaximo de seis meses a contar desde la fecha en que la solicitud de la Calificacion Definitiva ha tenido
entrada en el Registro de la correspondiente Delegacion Provincial.

2. Las Calificaciones Definitivas se emitiran por la persona titular de la correspondiente Delegacién Provincial,
debiendo contener, como minimo, los siguientes extremos:

a) Codigo del expediente.

b) Emplazamiento, municipio y provincia.

c) Identificacion de la persona promotora.

d) Tipo de actuacion protegida.

e) Finalidad de las obras.

f) Ambito territorial.

g) Madulo béasico estatal vigente en el momento de la Calificacidn Provisional de la actuacion.

h) La superficie Gtil de la vivienda rehabilitada o de las viviendas y, en su caso, locales, garajes y anejos,
cuando se trate de rehabilitacion de edificios.

i) Presupuesto protegido.
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j) Relacion de personas promotoras identificando las viviendas, el régimen de uso y los ingresos familiares
ponderados en nimero de veces el IPREM.

k) Cuantias del préstamo, subsidiaciones y subvenciones, segun proceda, y sus condiciones.

3. En caso de denegacion de Calificacion Definitiva, se comunicara al Ministerio de Vivienda a los efectos del
reintegro de los beneficios percibidos.

Articulo 98. Resolucion y abono de las subvenciones.

1. En el supuesto de haberse solicitado la subvencion, la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial
dictara y natificara, junto a la Calificacion Definitiva, la resolucion de concesion de las subvenciones solicitadas. En
dicha resolucién se hara constar que la subvencién a la actuacion estard sometida a las limitaciones derivadas del
nimero maximo de actuaciones protegidas a financiar y de la cuantia de los recursos econémicos y financieros que
se dispongan para dicho fin, a que se refieren los articulos 16, 18 y 20 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre.

2. Tras la notificacion de la resolucion de concesion de subvenciones a las personas interesadas, se procedera a su
abono.

Seccion 2.2 Ayudas a la construccion de viviendas protegidas

Articulo 99. Subvencion a la vivienda protegida de nueva planta.

1. La solicitud de la subvencion establecida en el articulo 92 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012 se presentard, conforme al modelo 17 del Anexo I, junto con la solicitud de Calificacidn Definitiva,
acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Documentacion acreditativa del cumplimiento de lo establecido en las letras e), f) y g) del articulo 14.

b) Certificado bancario que acredite la titularidad de la cuenta del solicitante en la que se realizara el abono de
la subvencion.

c) Certificado de eficiencia energética del edificio terminado y nimero de inscripcion en el Registro Electrénico
de Certificados regulado por Orden de 25 de junio de 2008 de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y
Empresa.

d) Justificacion de la inclusién de la actuacion en el Plan Estatal de Vivienda y rehabilitacién 2009-2012 para lo
que aportara copia de la escritura de préstamo si no se hubiese presentado antes.

Para su tramitacion, la correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién el
Territorio verificara la certificacion de eficiencia energética del edificio terminado declarada en el citado Registro
Electrénico de Certificados.

El promotor haré constar, al solicitar la calificacion provisional de vivienda protegida, que se acoge a esta medida,
sin perjuicio de que pueda solicitarse con posterioridad.

2. Las personas titulares de las correspondientes Delegaciones Provinciales deberan dictar y notificar la resolucion
de concesion de la subvencion anterior en el plazo de tres meses a contar desde la fecha de entrada de la solicitud
en el registro del 6rgano competente para resolver, siendo condicién para dicha concesion la obtencién de la
Calificacion Definitiva. Cuando las subvenciones se concedan al amparo del citado Real Decreto, en dicha
resolucidn se hara constar que la subvencion a la actuacion estara sometida a las limitaciones derivadas del nimero
maximo de actuaciones protegidas a financiar y de la cuantia de los recursos econémicos y financieros que se
dispongan para dicho fin, a que se refieren los articulos 16, 18 y 20 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre.
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CAPITULOV
Instrumentos para la mejora de la ciudad existente
Seccion 1.2 Areas de rehabilitacion de barrios y centros histéricos

Subseccion 1.2 Declaracién, gestién y seguimiento

Articulo 100. Delimitacion.

1. Las personas titulares de las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio
podran proponer a las Direcciones Generales de Vivienda y Arquitectura y de Urbanismo, de oficio o a instancia del
correspondiente Ayuntamiento que justificadamente lo solicite, la delimitacion de un &mbito urbano como Area de
Rehabilitacion de Barrios y Centros Histéricos, en adelante Area de Rehabilitacion, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 94 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

2. A tal efecto, la propuesta se acompafiara de una memoria justificativa de la necesidad de la delimitacion,
elaborada, en su caso, de manera coordinada con el correspondiente Ayuntamiento, que contendra al menos los
siguientes extremos:

a) Identificacion y descripcion de las propuestas de rehabilitacion integral del ambito propuesto incluidas en el
correspondiente Plan General de Ordenacion Urbanistica.

b) En caso de propuestas de delimitacion de centros histdricos, determinaciones para el ambito propuesto
incluidas en el correspondiente planeamiento de proteccion.

c) ldentificacion y descripcion de las propuestas de rehabilitacion integral del &mbito propuesto incluidas en el
correspondiente Plan Municipal de Vivienda al que se refiere el articulo 7 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, caso de haberse redactado con anterioridad a la propuesta de
delimitacion.

d) En defecto de prevision en el planeamiento general y de proteccidn o en el Plan Municipal de Vivienda,
informacion sobre las caracteristicas urbanisticas del ambito propuesto.

e) Caracteristicas de los parques residenciales sobre los que se pretende actuar, su estado de conservacion y
sus condiciones de ocupacion.

f) Caracteristicas del patrimonio edificado y los espacios publicos.

g) Caracteristicas socioecondmicas de la poblacion residente, destacando las problematicas que dificulten su
mantenimiento e integracién social.

h) Propuestas para la articulacion de la participacion de los colectivos vecinales afectados.

i) Propuestas para la actuacién coordinada entre las distintas Administraciones Publicas y entre las distintas
Consejerfas de la Junta de Andalucia.

j) Planos de informacion y delimitacién precisa del ambito propuesto.
En todo caso, la documentacion habra de presentarse en papel y soporte digital.

3. Analizado el contenido de la propuesta, las Direcciones Generales de Vivienda y Arquitectura y de Urbanismo
propondran, en su caso, la delimitacion del Area de Rehabilitacién, que serd aprobada por la persona titular de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio.

4. La resolucion de delimitacion implicara el inicio del expediente de declaracion del Area de Rehabilitacion y
contendrd la autorizacion a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia para la redaccion del Programa de Actuacion
a que se refiere el articulo 95 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.
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5. De acuerdo a lo previsto en el articulo 94.3 del citado Texto Integrado, la delimitacion de Area de Rehabilitacion
podrd incorporar, en tanto se produce su declaracion, la autorizacion a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia
para la constitucion de una Oficina Técnica de Gestion y el inicio de actuaciones prioritarias; entendiendo por éstas
las de naturaleza técnica o de intervencién material necesarias para adelantar el alcance de los fines que se
pretenden con la declaracion del Area de Rehabilitacion.

Estas actuaciones se regiran por lo dispuesto en el Decreto 128/2002, de 17 de abril, por el que se regula la
intervencién de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia en las Areas de Rehabilitacion Concertada.

Articulo 101. Programa de Actuacion.

1. El Programa de Actuacion se redactara de acuerdo a lo previsto en el articulo 95.1 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y tendra, como minimo, el contenido establecido en el Decreto
128/2002, de 17 de abril.

2. El Programa de Actuacién podra incorporar, de manera justificada y previa autorizacion de la Direcciones
Generales de Vivienda y Arquitectura y de Urbanismo, propuestas relativas a:

a) Formas especificas de aplicacion de los Programas contenidos en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012.

b) Definicién de otros Programas con caracter exclusivo o complementario a los referidos en la letra anterior.

¢) Ampliacién del importe de las ayudas econdmicas establecidas en el citado Plan Concertado para las
actuaciones objeto de proteccién en el ambito delimitado.

d) En su caso, exencién del cumplimiento de condiciones y requisitos de los Programas fijados en el Plan
Concertado, asi como el establecimiento de otros especificos para el &mbito delimitado.

Todo ello de acuerdo con lo previsto en los articulos 93.1y 96.2 y 3 del Texto Integrado del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012.

3. Cuando el desarrollo de los trabajos de redaccion lo permita, podra presentarse un avance del Programa de
Actuacion, que debera ser informado por la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio.

4. Redactado el Programa de Actuacion, se remitira a la correspondiente Delegacion Provincial que, tras informarlo,
lo elevara a las Direcciones Generales de Vivienda y Arquitectura y de Urbanismo para su informe y aprobacion.

5. Informado favorablemente y previa aprobacién, en su caso, por el Pleno municipal, las citadas Direcciones
Generales aprobaran el Programa de Actuacion y elevaran propuesta conjunta de declaracion del Area de
Rehabilitacion a la persona titular de la citada Consejeria.

Articulo 102. Declaracion.

1. La declaracion de Area de Rehabilitacion se establecera mediante Orden de la persona titular de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, de acuerdo a lo establecido en el articulo 96 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 y con el contenido previsto en el mismo.

2. Para garantizar la coordinacion entre las Administraciones Plblicas actuantes y la integracion de la participacion
ciudadana en el seguimiento de las actuaciones, la Orden de declaracion del Area de Rehabilitacion podra
contemplar la constitucién de una Comision de Seguimiento y una Mesa de Participacion Ciudadana con las
funciones y composicién que se regulan en los articulos 105 y 106.
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Articulo 103. Desarrollo de las actuaciones.

La gestion de los programas que desarrolle la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de vivienda y
suelo en un Area de Rehabilitacion declarada, se llevaran a cabo por la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, de
conformidad con lo establecido en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, en las condiciones que se
determinen en la Orden de Declaracion del Area, en lo regulado por la presente Orden y en el Decreto 128/2002, de
17 de abril.

Articulo 104. Oficina Técnica de Gestion.

1. La Empresa Publica del Suelo de Andalucia establecera para cada Area de Rehabilitacion una Oficina Técnica de
Gestion, que estard integrada por una Directora o Director y por el personal necesario y con la cualificacion
suficiente para garantizar la atencién a los requerimientos minimos indispensables de naturaleza técnica, juridica,
econémica y de trabajo social que permita el cumplimiento de las funciones asignadas a esta Oficina.

2. Corresponde a la Oficina Técnica de Gestion el desarrollo de las actuaciones previstas en el Programa de
Actuacion que sean competencia de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio. También seran funciones
de dicha Oficina, ademas de las ya expresadas:

a) Informar semestralmente del curso de los trabajos a la Comision de Seguimiento.
b) Las que le sean atribuidas en la Orden de declaracion del Area de Rehabilitacion.

c) Las que le sean atribuidas en virtud de los acuerdos que, en su caso, se suscriban entre las distintas
Administraciones Publicas actuantes, asi como entre los distintos departamentos de la Administracién de la
Junta de Andalucia.

d) Cualesquiera otras que le sean asignadas por 6rgano competente para ello.

Articulo 105. Comision de Seguimiento.

1. La Comisién de Seguimiento estara copresidida por la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial
de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio y por la persona que presida la Alcaldia del correspondiente
Ayuntamiento, e integrada por un nimero paritario de miembros, que se designard, en su caso, en la Orden de
declaracion.

Desempefiara la Secretaria de la Comisién, con voz pero sin voto, una persona licenciada en Derecho que preste
sus servicios en la correspondiente Delegacion Provincial de la citada Consejeria o en la Oficina Técnica de Gestion
del Area.

2. La Comisién de Seguimiento se reunird ordinariamente cada seis meses y, con caracter extraordinario, a peticion
de la Consejeria o del Ayuntamiento. Seran funciones de la Comision de Seguimiento:

a) Verificar el cumplimiento del Programa de Actuacion.

b) Definir las directrices generales para el desarrollo de la ejecucion del Programa de Actuacion y aprobar la
programacion anual.

c) Establecer los instrumentos necesarios para el mejor cumplimiento de los objetivos previstos y, en su caso,
proponer la modificacion del Programa de Actuacion.

3. Para el asesoramiento de la Comision de Seguimiento podrd constituirse una Ponencia Técnica que sera
coordinada por la Directora o Director de la Oficina Técnica de Gestion. Desempefiara la Secretaria de la misma,
con voz pero sin voto, la persona licenciada en Derecho que preste sus servicios en la Oficina Técnica de Gestién
del Area.
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Articulo 106. Mesa de Participacion Ciudadana.

1. La Mesa de Participacion Ciudadana estara copresidida por la persona titular de la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio y por la persona que presida la Alcaldia del
correspondiente Ayuntamiento, o0 personas en quienes deleguen, e integrada, al menos, por las siguientes personas:

a) Una en representacion de las areas del Ayuntamiento con mayor incidencia en las actuaciones a desarrollar
en el Area de Rehabilitacion.

b) Una en representacion de la citada Delegacion Provincial.

c) Una en representacion de las Consejerias de la Administracion de la Junta de Andalucia con mayor
incidencia en las actuaciones a desarrollar en el Area de Rehabilitacion.

d) La Directora o Director de la Oficina Técnica de Gestion.

e)Dos en representacion de las Asociaciones de Vecinos con implantacion en el ambito del Area de
Rehabilitacion.

f) Dos en representacion de los colectivos ciudadanos implicados en los problemas sociales del ambito del
Area de Rehabilitacion.

2. Corresponde a la Mesa de Participacion Ciudadana la formulacion de iniciativas y sugerencias que favorezcan el
desarrollo del Area de Rehabilitacion y la consecucion de sus objetivos.

Articulo 107. Informe Anual de Evaluacion y Gestion.

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia presentara ante la Consejerfia de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
en el primer trimestre de cada afio y referido al afio inmediatamente anterior, un Informe Anual de Evaluacion y
Gestion sobre la ejecucion de los objetivos fijados en el Programa de Actuacion aprobado. Constituiran el contenido
minimo de dicho Informe:

a) La evaluacion de los objetivos alcanzados y su repercusion social.

b) La situacidn de los programas y actuaciones desarrolladas, indicando el nimero de viviendas objeto de
intervencion y su localizacion.

c) El grado de cumplimiento de la programacion temporal. d) El resumen de la situacion econdmica y financiera.
e) El grado de cumplimiento de los compromisos asumidos por los agentes intervinientes.

Articulo 108. Modificacién del Programa de Actuacion.

1. Cuando resulte necesario, la Comision de Seguimiento del Area de Rehabilitacion podra proponer la modificacion
del Programa de Actuacion, dentro siempre de los limites establecidos en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012 y demas disposiciones que sean de aplicacion.

2. La aprobacion de las modificaciones del Programa de Actuacion correspondera a las Direcciones Generales de
Vivienda y Arquitectura y de Urbanismo, previa aprobacion, en su caso, por el Pleno del Ayuntamiento
correspondiente.

Subseccion 2.2 Gestion de los programas en materia de vivienda y suelo
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Articulo 109. Gestion especifica de los programas.

1. En las Areas de Rehabilitacion tendran gestion especifica, a través de su Oficina Técnica de Gestion, los
siguientes Programas del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 20082012:

a) Transformacion de la Infravivienda.

b) Rehabilitacién Autonémica.

¢) Rehabilitacién Individualizada de Viviendas.
d) Rehabilitacion de Edificios.

e) Rehabilitacion Singular.

2. Con independencia de las ayudas economicas establecidas en los programas regulados en el citado Plan
Concertado, la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, a través de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia, podréa asumir, en las actuaciones que se ejecuten en el &mbito de las Areas de Rehabilitacion, los costes
de adquisicion de suelo o inmuebles con destino a vivienda protegida, asi como los de realojos y mudanzas.

3. Con caracter excepcional, las actuaciones de vivienda a desarrollar en las Areas de Rehabilitacion podran incluir
otras intervenciones que complementen la finalidad de las actuaciones. Para ello, la Oficina Técnica de Gestion
acreditara la necesidad de la intervencion para dar viabilidad de lasactuaciones en el Area de Rehabilitacion o la
conveniencia de proteger intereses sociales y etnoldgicos caracteristicos en el &mbito territorial de la misma.

4. Corresponde a la Comisién Delegada del Consejo de Administracion de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia para las Areas de Rehabilitacion, en adelante Comision Delegada, creada al amparo de lo previsto en la
disposicion adicional Unica del Decreto 128/2002, de 17 de abril, la aprobacion de los criterios y requisitos que
hayan de aplicarse en cada Area.

Articulo 110. Solicitudes y tramitacion.

1. En la Oficina Técnica de Gestion de cada Area de Rehabilitacion se establecera un Registro para la admision de
las solicitudes de actuaciones de los distintos Programas regulados en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012. Dicha Oficina debera informar sobre las ayudas y condiciones y requisitos de los distintos programas,
asi como la posible compatibilidad entre los mismos.

2. Las solicitudes de actuaciones de aquellos programas que no tengan una regulacion especifica en el &mbito de
las Areas de Rehabilitacion, seran remitidas por la Oficina Técnica de Gestion para su tramitacion a la
correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

3. Las personas interesadas en ser beneficiarias de las actuaciones acogidas a los Programas recogidos en el
articulo 109.1, presentaran en la Oficina Técnica de Gestion su solicitud, dirigida a la persona titular de la
correspondiente Delegacion Provincial.

4. Con caracter general, la tramitacion de los Programas contemplados en el articulo 109.1 se llevara a cabo por la
Oficina Técnica de Gestion. En todo caso, la Calificacion, resolucion y notificacion de las ayudas correspondera a la
persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial.

5. La Oficina Técnica de Gestién, a la vista de la documentacion aportada y de las comprobaciones realizadas,
elaborara un informe técnico, juridico y social sobre la viabilidad de la actuacién solicitada.

6. En el supuesto de que el informe sea desfavorable, la Empresa Publica de Suelo de Andalucia propondra a la
persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la citada Consejeria que dicte una resolucion en la
que se deniegue la ayuda solicitada.

7. En el supuesto de que el informe sea favorable, la Empresa Publica de Suelo de Andalucia certificard que la
actuacion redne los requisitos exigidos y que existe disponibilidad presupuestaria. La aprobacion de la actuacion
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correspondera a la Comision Delegada para las Areas de Rehabilitacion o, en su caso, a la persona titular de la
correspondiente Delegacion Provincial, segin se determine en cada Programa.

Articulo 111. Transformacion de Infravivienda.

1. La declaracion de Area de Rehabilitacion eximira de la declaracion de Zona de Actuacion de Infravivienda para la
aplicacion del Programa de Transformacion de la Infravivienda.

2. Los proyectos técnicos necesarios seran redactados y aprobados por la Empresa Plblica de Suelo de Andalucia.

3. La aprobacion de la actuacion correspondera a la Comision Delegada para las Areas de Rehabilitacion, con
caracter previo a la resolucién de concesion de la ayuda y Calificacion de la actuacion, en su caso, por la persona
titular de la correspondiente Delegacion Provincial.

4. Las ayudas se concederan a las personas solicitantes que rednan las condiciones y requisitos establecidos para
el Programa, sin que sea necesario establecer la comparacion de solicitudes ni la prelacion entre las mismas, de
acuerdo con lo previsto en el parrafo segundo del articulo 31.1 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre.

Articulo 112. Actuaciones de Transformacion de la Infravivienda convenidas con las personas propietarias.

En actuaciones acogidas a lo previsto en el articulo 74 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012, las personas propietarias promotoras de la actuacion deberan contribuir a los costes de la actuacion no
cubiertos por la ayuda. La aportacion podra realizarse en metalico o en especie, valorandose en este Ultimo caso a
precio legal o, en su defecto, a precio de mercado, y requerira informe justificativo elaborado por la Oficina Técnica
de Gestidn. En el supuesto de que la aportacion en especie consista en la cesién del uso de una o varias viviendas
resultantes de la actuacion a la Empresa Pdblica de Suelo de Andalucia, el maximo de la aportacién se valorard
como el importe de la renta anual equivalente al 4 por ciento del precio maximo de venta aplicable a las viviendas
protegidas de Régimen Especial.

Articulo 113. Rehabilitacién Autondmica.

1. La declaracion de Area de Rehabilitacion eximira de la declaracion de Municipio de Rehabilitacion Autondmica
para la aplicacion del Programa de Rehabilitacion Autonémica.

2. Los proyectos técnicos seran redactados y aprobados por la Empresa Piblica de Suelo de Andalucia.

3. La persona titular de la correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio aprobara la actuacion y resolvera la concesion de la ayuda y la Calificacién de la actuacion.

4. Las ayudas se concederan a las personas solicitantes que redinan las condiciones y requisitos establecidos para
el Programa, sin que sea necesario establecer la comparacion de solicitudes ni la prelacion entre las mismas, de
acuerdo con lo previsto en el parrafo segundo del articulo 31.1 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre.

5. Notificada la Calificacion de la actuacién a la persona solicitante, ésta dispondra de un plazo de un mes para
solicitar la licencia de obras. Las obras se iniciaran en un plazo maximo de cuatro meses desde la notificacion de la
licencia de obras y el plazo de ejecucion de las mismas no sera superior a ocho meses.

Con caracter excepcional, la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio podra, a instancia de la persona promotora actuante y mediando causa
justificada, conceder una ampliacion del plazo de ejecucion establecido, que no excedera de la mitad del mismo.

Articulo 114. Rehabilitacion Individualizada de Viviendas.
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La persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio resolvera sobre la concesion de la ayuda y la Calificacion de la actuacion.

Articulo 115. Rehabilitacién de Edificios.
1. Los proyectos técnicos seran redactados y aprobados por la Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

2. La persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
aprobara la actuacion, resolvera la concesion de la ayuda y la Calificacion de la actuacion.

3. Cuando concurran condiciones que asi lo aconsejen, la contratacién de las obras de rehabilitacion podra
realizarse por la Oficina Técnica de Gestion. Para ello se suscribira un convenio entre la persona promotora y la
Empresa Publica de Suelo de Andalucia.

Articulo 116. Realojos y mudanzas.

La Empresa PUblica de Suelo de Andalucia asumira los gastos de mudanzas y los costes de realojo que sean
necesarios para el desarrollo de las actuaciones, disminuidos en el importe que estuvieran pagando las personas
inquilinas en virtud del contrato vigente de arrendamiento y limitados a un importe maximo anual equivalente al 4 por
ciento del precio maximo de venta aplicable a las viviendas protegidas de Régimen Especial.

Seccion 2.2 Rehabilitacion concertada de iniciativa municipal

Articulo 117. Delimitacion y Programacion.

1. Los Ayuntamientos interesados en desarrollar actuaciones de rehabilitacion integral de &mbitos donde aplicar, de
manera complementaria a otras acciones de caracter fisico y social, los distintos Programas de actuaciones
protegidas en materia de vivienda incluidos en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008- 2012, solicitaran ante
la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, la delimitacion de
dichos ambitos urbanos para el desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion Concertada de Iniciativa Municipal,
segUn lo establecido en los articulos 98 y 99 del Texto Integrado del Plan Concertado.

La solicitud se acompafiard de una memoria justificativa de la necesidad de la delimitacién, que contendrd, al
menos, los siguientes extremos:

a) Identificacién y descripcion de las propuestas de rehabilitacién integral del ambito a delimitar incluidas en el
correspondiente Plan Municipal de Vivienda al que se refiere el articulo 7 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, caso de haberse redactado con anterioridad a la propuesta de
delimitacion.

b) Caracteristicas urbanisticas del &mbito propuesto.

c) Caracteristicas de los parques residenciales sobre los que se pretende actuar, estado de conservacion y sus
condiciones de ocupacion.

d) Caracteristicas socioecondmicas de la poblacion residente.
e) Propuestas para la articulacion de la participacion de los colectivos vecinales afectados.

f) Propuestas para la actuacion coordinada entre las distintas Administraciones Publicas y entre las distintas
Consejerfas de la Junta de Andalucia.

-63-



g) Planos de informacion y delimitacion precisa del ambito propuesto.

h) Descripcion de las actuaciones de caracter fisico y social puestas en marcha por el Ayuntamiento, y
definicién de otras actuaciones a desarrollar.

i) Definicién de las actuaciones protegidas en materia de vivienda sujetas al citado Plan Concertado que se
pretenden acometer.

j) Personal que el Ayuntamiento tiene previsto destinar para atender los requerimientos de naturaleza técnica,
juridica, economica y de trabajo social que conlleva la gestion de las actuaciones en el &mbito propuesto.

En todo caso, la documentacion habra de presentarse en papel y soporte digital.

2. Informada favorablemente la solicitud, la persona ftitular de la correspondiente Delegacion Provincial podra
proponer a la Direccion General de Vivienda y Arquitectura la delimitacion del &mbito urbano propuesto para el
desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion Concertada de Iniciativa Municipal.

3. Analizado el contenido de la propuesta, la Direccion General de Vivienda y Arquitectura propondrd, en su caso, la
delimitacion del ambito urbano propuesto para el desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion Concertada de
Iniciativa Municipal, que sera resuelta por la persona titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

4. Tras la resolucién de delimitacion, el correspondiente Ayuntamiento elaborara una Programacion cuantitativa,
econémica y temporal de las actuaciones protegidas en materia de vivienda a desarrollar en el &mbito delimitado
durante la vigencia del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Dicha Programacién podra incluir propuestas justificadas relativas a:

a) Caracteristicas especificas de las convocatorias, los procedimientos y plazos de gestion y financiacién de los
distintos Programas de actuaciones protegidas de rehabilitacién regulados en el Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, de acuerdo a lo previsto en su articulo 95.1.

b) Incremento de la cuantia de las ayudas de los Programas de actuaciones protegidas de rehabilitacion
regulado en el mencionado Texto Integrado, de acuerdo a lo previsto en su articulo 95.4.

Articulo 118. Convenio de Colaboracion.

1. Informada y aprobada por la Direccion General de Vivienda y Arquitectura, la Programacion referida en el articulo
117.4, servira de base a los contenidos del Convenio de Colaboracion para la gestidn y desarrollo de las
actuaciones a suscribir entre la citada Consejeria, a través de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, y el
correspondiente Ayuntamiento, de acuerdo a lo previsto en el articulo 100.1 del Texto Integrado del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012.

2. El Convenio de Colaboracion incluira los compromisos de financiacion y garantias presupuestarias de cada una
de las partes para la ejecucion de las actuaciones programadas.

3. De acuerdo con lo previsto en el articulo 16 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, el Convenio de Colaboracion
regulard las condiciones y obligaciones del Ayuntamiento como entidad colaboradora en la recepcion de solicitudes
y la distribucién de ayudas a las personas beneficiarias de los Programas relacionados en el articulo 119.1.

4. Para la evaluacion y seguimiento de los objetivos perseguidos con las actuaciones de Rehabilitacion Concertada
de Iniciativa Municipal, el Convenio de Colaboracion establecera la constitucién de una Comisién de Seguimiento
copresidida por la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio y por la persona que presida la Alcaldia del correspondiente Ayuntamiento, e integrada por
un nimero paritario de miembros.

Articulo 119. Gestion especifica de los Programas de rehabilitacion.
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1. En los &mbitos urbanos delimitados para el desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion Concertada de Iniciativa
Municipal tendran gestion especifica, de manera coordinada entre el correspondiente Ayuntamiento y la Empresa
Plblica de Suelo de Andalucia, los siguientes Programas de actuaciones protegidas de rehabilitacién del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012;

a) Transformacion de la Infravivienda.

b) Rehabilitacién Autondmica.

¢) Rehabilitacion Individualizada de Viviendas.
d) Rehabilitacién de Edificios.

e) Rehabilitacion Singular

2. La resolucién de delimitacion para el desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion Concertada de Iniciativa
Municipal eximira de la declaracién de Zona de Actuacion de Infravivienda y de Municipio de Rehabilitacion
Autonémica para la aplicacion de los Programas de Transformacion de la Infravivienda y de Rehabilitacion
Autonémica, respectivamente.

3. Los proyectos técnicos necesarios para los Programas de Transformacion de Infravivienda, Rehabilitacion
Autonémica y Rehabilitacion de Edificios seran redactados y aprobados por el correspondiente Ayuntamiento de
acuerdo a las condiciones que para ello se definan en el Convenio de Colaboracion establecido en el articulo 118.

4. En los ambitos urbanos delimitados para el desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion Concertada de Iniciativa
Municipal, las ayudas correspondientes a los Programas relacionados en el apartado 1 se concederan a las
personas solicitantes que redinan las condiciones y requisitos establecidos para cada uno de ellos, sin que sea
necesario establecer la comparacion de solicitudes ni la prelacion entre las mismas, de acuerdo con lo previsto en el
parrafo segundo del articulo 31.1 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre.

Articulo 120. Solicitudes y tramitacion.

1. El Ayuntamiento, como entidad colaboradora en la recepcién de solicitudes, informard sobre las ayudas y
condiciones y requisitos de los distintos Programas de actuaciones protegidas de rehabilitacion del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012, asi como sobre la posible compatibilidad entre los mismos. Las personas
interesadas en ser beneficiarias de estos Programas relacionados en el articulo 119.1, presentaran sus solicitudes
en el Ayuntamiento, dirigidas a la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio.

2. Las solicitudes, debidamente cumplimentadas, junto a la documentacion establecida para cada Programa en la
presente Orden y acompafiadas de Certificacion del Secretario o Secretaria de la corporacién municipal en la que se
haga constar el cumplimiento de las condiciones y requisitos establecidos para la concesién de las correspondientes
ayudas en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, seran remitidas por el Ayuntamiento a la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia para su tramitacion.

3. La Empresa Publica de Suelo de Andalucia, a la vista de la documentacion y certificacion aportada por el
Ayuntamiento, informara sobre la viabilidad de la actuacion y certificara acerca de la existencia de disponibilidad
presupuestaria.

4. La solicitud, el informe y el certificado seran remitidos a la persona titular de la correspondiente Delegacion
Provincial, que aprobara la actuacion, resolvera la concesion de ayuda y la Calificacion de la actuacién.

Articulo 121. Abono de las subvenciones.
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1. La entrega de las subvenciones a las personas beneficiarias se realizara por la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia, a través del correspondiente Ayuntamiento, que actuard como entidad colaboradora de acuerdo a lo
establecido en el articulo 118.3.

2. Tras la concesion de las subvenciones, la Empresa Plblica de Suelo de Andalucia tramitara el abono de las
mismas al Ayuntamiento, que procedera a su distribucion a los beneficiarios de acuerdo a lo regulado en la presente
orden para cada uno de los programas del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

3. Las justificaciones del abono establecido en el apartado anterior, se realizaran mediante certificado del Secretario
de la corporacion municipal de haber entregado su importe a las personas beneficiarias, en el plazo maximo de doce
meses a contar desde cada abono efectivo al Ayuntamiento.

Articulo 122. Informe Anual de Evaluacion y Gestion.

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia presentara ante la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
en el primer trimestre de cada afio y referido al afio inmediatamente anterior, un Informe Anual de Evaluacién y
Gestion sobre la ejecucion de los objetivos fijados en las distintas Programaciones aprobadas de Actuaciones de
Rehabilitacion Concertada de Iniciativa Municipal. Constituiran el contenido minimo de dicho Informe:

a) El grado de cumplimiento de las Programaciones y actuaciones desarrolladas, indicando el nimero de
viviendas objeto de intervencion en cada &mbito urbano delimitado.

b) El resumen de la situacién econémica y financiera.

c) El grado de cumplimiento de los compromisos asumidos por el Ayuntamiento en el correspondiente
Convenio de Colaboracion.

Seccion 3.2 Areas de Rehabilitacion Integral

Articulo 123. Declaracion.

La declaracion de un &mbito urbano como Area de Rehabilitacion Integral acogida a lo previsto en el Capitulo |1l del
Titulo Il del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, requerira la delimitacidn previa o simultanea de dicho
ambito como Area de Rehabilitacion de Barrio o Centro Histdrico segtn lo previsto en el articulo 100, o bien su
delimitacion previa o simultanea para el desarrollo de actuaciones de Rehabilitacion Concertada de Iniciativa
Municipal segun lo previsto en el articulo 117.

Articulo 124. Promotor.

A efectos de lo previsto en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, en relacién con la financiacion de las
actuaciones protegidas en las Areas de Rehabilitacion Integral, la Empresa Publica de Suelo de Andalucia tendra la
consideracion de promotor de las actuaciones protegidas que se desarrollen en los ambitos urbanos declarados
Areas de Rehabilitacion Integral.

TiTuLo 1l
ACTUACIONES PROTEGIDAS EN MATERIA DE SUELO
CAPITULO |

Actuaciones autonomicas de suelo
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Seccién 1.2 Actuaciones autonémicas de suelo para fomentar la urbanizacion de suelos destinados a viviendas
protegidas

Articulo 125. Solicitud de ayuda.

Las solicitudes de ayuda para las actuaciones de la presente Seccion, previstas en el articulo 105.1 del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, deberan dirigirse a la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, presentarse en los lugares indicados en el
articulo 6, conforme el modelo 1 del Anexo VI, y deberan ir acompafiadas de la siguiente documentacion:

a) Declaracion Responsable segin Modelo 2 del Anexo |I.

b) Memoria de Viabilidad Técnico-Urbanistica y Econdmico-Financiera suscrita por el promotor, de conformidad
con el contenido que se establece en el siguiente articulo.

¢) Documentacion que acredite la personalidad y otras circunstancias del promotor:

1.° En el supuesto de personas juridicas, copia de la escritura pablica en la que se contenga el Acta de
constitucion y los Estatutos de la Sociedad debidamente registrada.

2.° En el supuesto que el solicitante sea un Ayuntamiento, certificacion acreditativa de la titularidad de la
Alcaldia o presidencia de la entidad local, firmada por el la persona titular de la Secretaria de la misma,
0 documentacion acreditativa de la delegacién de conformidad con lo regulado al respecto en la
legislacién de régimen local.

3.° En el supuesto de que se actle por medio de representante, copia de la escritura publica de
apoderamiento.

d) Documentacion que acredite la disponibilidad del suelo:

1.° Titulo juridico suficiente que acredite el derecho a urbanizar los terrenos objeto de la actuacion del
presente Programa. En el caso que el Titulo sea de opcion de compra, serd necesario que el promotor
entregue el documento que acredite la titularidad antes del momento de la resolucién de la ayuda.

2.° Cuando el sistema de actuacion sea el de compensacion, el promotor debera acreditar la puesta en
marcha del mismo, mediante la aportacion de:

- La acreditacion de titulo bastante que justifique ser titular Gnico de los terrenos.

- Certificacién municipal de aprobacion del convenio cuando la ordenacion del sistema se lleva a cabo
mediante Convenio Urbanistico.

- Certificacién municipal de aprobacion de la iniciativa o alternativa correspondiente para el
establecimiento del sistema en los deméas supuestos.

e) En el supuesto que se haya iniciado la obra de urbanizacion, el acta de inicio de obra.
f) Documentacion grafica referida a la cartografia del planeamiento urbanistico:

1. Plano de situacion.

2.° Plano de clasificacion y calificacion.

3.° Plano de ordenacién urbanistica.

g) Copia del Proyecto de Urbanizacion de la unidad de ejecucion (memoria descriptiva, presupuesto y planos
descriptivos de la urbanizacién) y Proyecto de Reparcelacion de la unidad de ejecucion aprobados
definitivamente.
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h) Documentacion que justifique los costes de la actuacion, que seran la totalidad de los gastos de urbanizacion
necesarios para la ejecucion de la actuacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 113 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre. Quedan excluidos del coste protegible, los gastos generales de la persona
promotora, los costes financieros correspondientes al préstamo cualificado y el Impuesto sobre el Valor
Afiadido soportado por la persona promotora. El coste de los distintos conceptos se acreditara con la
documentacion justificativa de los mismos, y en especial, con la siguiente:

12 El coste de las obras de urbanizacion se justificara, en base al presupuesto del Proyecto de
Urbanizacion o al del correspondiente contrato de obras.

2.° Los honorarios profesionales se acreditaran por aplicacion de las tarifas o por convenio

3.° En el sistema de compensacion, los costes de los distintos conceptos se podran indicar, ademas, por
referencia a las previsiones y acuerdos de la Junta de Compensacion y se acreditaran por certificado
del Secretario de la misma.

Articulo 126. Memoria de Viabilidad Técnico-Urbanistica y Econdmico-Financiera.

1. La Memoria de Viabilidad Técnico-Urbanistica y Econémico-Financiera que tiene por objeto describir la actuacion
protegida y justificar su viabilidad desde las siguientes perspectivas:

a) Técnico-urbanistica, que significa que las actuaciones deberan estar previstas en el planeamiento general
vigente, responder a las prioridades y previsiones de dicho planeamiento y ejecutarse por alguno de los
sistemas de actuacion establecidos en la normativa urbanistica vigente, deberan contar con el instrumento
de planeamiento que contenga la ordenacion detallada y el proyecto de urbanizacién de la unidad de
ejecucion aprobados definitivamente, ademas la actuacion debe poderse ejecutar de forma independiente.

b) Econdémico-Financiera que significa que las actuaciones deberan ser viables econdmica y financieramente
con relacién a la programacion de las mismas y en funcién de los usos a que se destine el suelo, debiendo
quedar garantizados los déficit econdmicos que pudieran derivarse de la misma.

c) De adecuacion a la demanda local, el tamafio de las actuaciones, en nimero de viviendas, debera ser
adecuado a la demanda de suelo y vivienda del municipio en el que se inserten, de modo que permita el
cumplimiento de los plazos y requisitos para la calificacion de las mismas. Para valorar esta circunstancia y
cuantificar dicha demanda sera suficiente con el Plan Municipal de Vivienda definido en el articulo 7 del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, o el estudio de necesidades de
vivienda, y a falta de éstos, se tendran en cuenta la dindmica de la poblacion, la evolucion de la demanda de
suelo y vivienda y la oferta de suelo existente.

2. La Memoria de Viabilidad tendra, como minimo, el siguiente contenido:
a) ldentificacion de la actuacion que se pretende calificar indicando:

1. El &mbito de planeamiento de desarrollo correspondiente que segun lo definido en el articulo 106.1 del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 se considera el ambito de
urbanizacion a los efectos del calculo del porcentaje de edificabilidad residencial destinada a vivienda
protegida.

2.° Launidad de ejecucion urbanistica, que sera el &mbito del proyecto de urbanizacién.

3.2 Ambito de la actuacion que sera la participacion del promotor en la unidad de ejecucion. Se debera
indicar las referencias catastrales o, en caso de no tenerla, se acreditara la presentacion de solicitud de
declaracion catastral.

4.° Participacion de otros agentes en la unidad de ejecucion urbanistica.

b) Descripcién de la actuacion protegida en relacion con las determinaciones y previsiones del planeamiento,
con su gestion y ejecucion y con el estado de tramitacion de los instrumentos correspondientes, clasificacion
y calificacion del suelo, cesiones obligatorias, edificabilidades para cada uso, y nimero maximo de viviendas
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con indicacion de las viviendas protegidas obligatorias identificando las parcelas y la edificabilidad afectada.
Se debera indicar la participacion del promotor y de otros agentes en la unidad de ejecucion urbanistica, sus
aprovechamientos y, en su caso, el concierto entre ellos.

c) Criterios de sostenibilidad que se aplicaran en la urbanizacion.

d) Programacion temporal de la actuacion, con relacién al desarrollo de las distintas fases de la misma hasta la
recepcion de la urbanizacion por parte del Ayuntamiento.

e) Adecuacion de la actuacion y de los usos previstos al mercado local o del area en que se inserta, justificando
el tamafio de la misma con relacién a la demanda previsible de viviendas protegidas y otros usos y a la oferta
de suelo existente, siempre y cuando no exista Plan Municipal de Vivienda o el estudio de necesidades de
vivienda.

f) Determinacion de los costes de la actuacion, detalldndolos para cada una de sus fases, asi como los
ingresos de la misma, con expresion de los resultados y de la viabilidad econémica.

g) Determinacion del importe y programacion de la subvencion.

Articulo 127. Tramitacion de la solicitud de ayuda.

1. Presentada la solicitud, la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio analizara la documentacion y, en el caso de que ésta no estuviera completa o necesitara aclaracion, pedira
la subsanacion de la solicitud en los términos que establece el articulo 10.

2. En el caso de que la actuacién cumpla los requisitos del Plan Estatal para ser area de urbanizacion prioritaria y el
beneficiario no sea el Ayuntamiento, serd necesario que la correspondiente Delegacién Provincial envie al
Ayuntamiento donde esté ubicada la actuacion la propuesta de declaracién de area de urbanizacion prioritaria segin
modelo 2 del Anexo VI que el Ayuntamiento tendra que remitir firmada.

3. En el plazo de dos meses y acreditada la viabilidad y adecuacion de la actuacion a las disposiciones previstas en
los Capitulos | y Il del Titulo IIl del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, el titular de
la correspondiente Delegacion Provincial calificard la actuacion como protegida mediante Cédula de Calificacion,
que se ajustara al modelo 3 del Anexo VI.

4. De la Cédula de Calificacién expedida, se remitird un ejemplar a la Direccion General de Urbanismo, si la
calificacién incluye ayuda estatal se remitiran dos ejemplares, junto con la siguiente documentacion:

a) Solicitud del promotor, modelo 1 del Anexo VI'y modelo 2 del Anexo II.
b) Documentacion que acredita la personalidad y otras circunstancias del promotor.
¢) Memoria de viabilidad.

d) Informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial donde se establezca el cumplimiento de los
requisitos.

e) Documentacion que acredite la disponibilidad del suelo.
f) Acta de inicio de obra, en su caso.

g) Planos de la actuacion y de situacion en el municipio.

h) Documentacidn que justifique los costes de la actuacion.

i) Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucién aprobado definitivamente.
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j) Declaracion de Area de Urbanizacion Prioritaria, en su caso. k) Informes solicitados por el Ministerio de la
Vivienda, en su caso.

5. En el caso de que la actuacion no se adecue a las disposiciones previstas en los Capitulos | 'y Il del Titulo [l del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, el titular de la correspondiente Delegacion
Provincial propondra la no concesién de la ayuda que remitira a la Direccion General de Urbanismo junto con la
documentacion definida en el apartado anterior.

Articulo 128. Resolucién y abono de las ayudas.

1. Recibida por la Direccion General de Urbanismo la Cédula de Calificacion, si la actuacion incluye ayuda acogida
al Plan Estatal remitird el expediente al Ministerio de Vivienda para su autorizacién. Tras la autorizacidn de
concesion de ayuda por parte del Ministerio de Vivienda, en su caso, la Direccién General de Urbanismo solicitara al
beneficiario:

a) Certificado del cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social.

b) Certificado del Técnico Director de la obra sobre el estado de ejecucion y la programacion temporal de la
misma al objeto de ajustar el cronograma de la ayuda a la ejecucion de la obra.

2. El titular de la Direccién General de Urbanismo, por delegacion del titular de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, resolvera y notificara la concesion de las ayudas que correspondan, en el plazo maximo
de seis meses, a contar desde la entrada de la solicitud en el Registro de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Vivienda y Ordenacion del Territorio correspondiente, siempre que exista disponibilidad presupuestaria.

3. La Resolucion de concesion de las ayudas fijara su importe de conformidad con el articulo 107.1 del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y, en su caso, con el articulo 66 del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, y determinara el régimen de disposiciones por anualidades, en funcion de la
programacion temporal de la actuacion y la disponibilidad presupuestaria.

4. La acreditacion de la inversion se llevara a cabo mediante la aportacion de la documentacion que justifique
cualquiera de los gastos de urbanizacién necesarios para ejecutar la actuacion de conformidad con el articulo 113
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de la siguiente:

a) Los honorarios profesionales, con la correspondiente factura.

b) Las obras de urbanizacién con las certificaciones visadas por el técnico-director de las mismas y con las
facturas correspondientes y demés documentos de valor probatorio equivalente con validez en el trafico
juridico mercantil o con eficacia administrativa. No serd necesario que el gasto haya sido efectivamente
pagado con anterioridad a la finalizacion del periodo de justificacion.

c) La adquisicion de suelo, en su caso, con el titulo juridico correspondiente de transmision.
d) Otros gastos necesarios, con los correspondientes documentos de valor probatorio.

La acreditacion de los gastos también podra efectuarse mediante facturas electrénicas, siempre que cumplan los
requisitos exigidos para su aceptacion en el &mbito tributario, en virtud de lo establecido en el articulo 30.3 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

5. Cuando el importe del gasto subvencionable supere la cuantia de 30.000 euros en el supuesto de coste por
gjecucion de obra, o de 12.000 euros en el supuesto de suministro de bienes de equipo o prestacion de servicios por
empresas de consultoria o asistencia técnica, el beneficiario debera solicitar como minimo tres ofertas de diferentes
proveedores, con caracter previo a la contraccion del compromiso para la prestacion del servicio o la entrega del
bien, salvo que por las especiales caracteristicas de los gastos subvencionables no exista en el mercado suficiente
numero de entidades que lo suministren o presten, o salvo que el gasto se hubiera realizado con anterioridad a la
solicitud de la subvencion.
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La eleccion entre las ofertas presentadas, que deberan aportarse en la justificacion, se realizara conforme a criterios
de eficiencia y economia, debiendo justificarse expresamente en una memoria la eleccidn cuando no recaiga en la
propuesta econdmica mas ventajosa.

6. Tendran la consideracion de obras de urbanizacion las previstas por el planeamiento urbanistico, cuya ejecucion
selleve a cabo por alguno de los sistemas de actuacion regulados en la legislacion urbanistica vigente o sean
necesarias para que el terreno adquiera la condicién de solar. En ningln caso seran protegidas las obras de
urbanizacion sobre suelos que se mantengan como dominio privado.

7. El pago ser& propuesto por la persona titular de la Direccién General de Urbanismo, una vez acreditada la
inversion realizada por la persona promotora y su adecuacion a la programacion establecida en la Resolucién de
concesion, hasta un maximo del 75 por ciento.

8. Para el pago del siguiente 10 por ciento, se requerira que la persona promotora de la actuacion entregue en la
Direccion General de Urbanismo en el plazo de tres meses a contar desde la finalizacién de las obras de
urbanizacion, la siguiente documentacion:

a) Acreditacion del total de la inversion realizada por la persona promotora conforme lo establecido en los
apartados precedentes.

b) Certificado del técnico director de las obras de urbanizacion acreditativo de la finalizacion de las mismas
conforme al Proyecto de Urbanizacion.

¢) Certificado Municipal de recepcion de las obras de urbanizacién ejecutadas o, en su defecto, acreditacion del
ofrecimiento formal de cesion de las mismas, una vez transcurridos los plazos legales para resolver sobre la
recepcion.

d) Certificado del Registro de la Propiedad de la inscripcidn del Proyecto de Reparcelacidn o en su caso del de
parcelacién. En dicha certificacion debera especificarse la parcela o parcelas concretas afectadas a la
edificacion de viviendas protegidas, asi como la obligatoriedad de destinar las dos terceras partes de las
viviendas protegidas a familias cuyos ingresos no superen 2,5 veces IPREM.

e) Referencias catastrales de las parcelas resultantes de la urbanizacion del mbito de la actuacion o, en caso
de no tenerla, se acreditara la presentacion de solicitud de declaracion catastral.

9. Para el pago del restante 15 por ciento, se requerira que la persona promotora de la actuacion de urbanizacion
entregue en la Direccidn General de Urbanismo en el plazo de un mes a contar desde el inicio de las obras de
edificacion de las viviendas protegidas, por si, 0 mediante concierto con promotores de vivienda, los certificados de
Inicio de Obra de edificacidn del 30 por ciento de las viviendas protegidas susctritos por técnicos competentes.

Articulo 129. Plazos de ejecucion y justificacion.

1. Las actuaciones que hayan obtenido resolucion de concesion deberan ejecutarse de acuerdo con la
programacion que se establezca en la misma y, en todo caso, en el plazo maximo de treinta meses desde la
concesion de la subvencion.

2. En los supuestos de alteracion de la programacion por causas justificadas en la ejecucién de la actuacion, la
persona promotora podra presentar solicitud de ampliacion de plazo en la Direccién General de Urbanismo,
acompafiada de una memoria justificativa de la necesidad de dicha modificacion. En ningln caso la ampliacion
podra superar la mitad del plazo establecido. La Direccién General de Urbanismo debera resolver y notificar sobre la
ampliacion de plazo solicitada en el plazo maximo de un mes a contar desde la fecha de presentacion de la solicitud.

3. Trimestralmente se comunicara a la correspondiente Delegacion Provincial el estado de ejecucion de las obras de
urbanizacion, con indicacion del grado de cumplimiento de la programacion establecida, mediante certificaciones de
obra realizada.

4. En el caso de transmision a terceros del suelo objeto de actuacion, el promotor debera remitir a la Delegacion
Provincial, en el plazo maximo de un mes desde la misma, copia de los titulos juridicos de dicha transmisién. En
dichos titulos juridicos se hara constar la afectacion del suelo, mediante garantia real, a la construccién de las
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viviendas protegidas que corresponda, en los porcentajes de vinculacion y porcentajes de las mismas destinadas a
familias cuyos ingresos anuales no superen 2,5 veces el IPREM y plazos o fechas de iniciacion y terminacion que se
fije en la Cédula de Calificacion de la actuacion protegida en materia de suelo.

Articulo 130. Seguimiento y comprobacion.

La Direccion General de Urbanismo podra, en cualquier momento de la ejecucion de la actuacion o una vez
finalizada ésta, instar a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio para que efectde las actuaciones necesarias en orden al seguimiento y comprobacion del cumplimiento de
las condiciones y compromisos asumidos por la persona promotora y, en especial, la ejecucién de la programacion
de la actuacion y del inicio y terminacion de las viviendas protegidas previstas.

Seccion 2.2 Actuaciones autondmicas de suelo para fomentar la construccion de viviendas protegidas

Articulo 131. Solicitudes de ayuda.

1. Las convocatorias publicas para la presentacion de solicitudes de ayuda para las actuaciones de la presente
Seccion, previstas en el articulo 105.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, se
realizaran mediante Orden del titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio. Dichas convocatorias
estableceran lo plazos de presentacion de las solicitudes.

2. Las solicitudes de ayuda deberan dirigirse a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, y presentarse en los lugares indicados en el articulo 6, conforme el modelo 4
del Anexo VI, en el plazo establecido en la correspondiente convocatoria plblica a la que se refiere el apartado
anterior, y deberan ir acompafadas de la siguiente documentacion:

a) Declaracion Responsable segtin Modelo 2 del Anexo |l.

b) Calificacion provisional de las viviendas protegidas o, en el supuesto de no tenerla, la solicitud de la misma y
la licencia de obra o Certificado expedido por el ayuntamiento correspondiente sobre la calificacion
urbanistica de los terrenos y sobre la dotacion de servicios urbanisticos.

¢) Memoria de Viahilidad Técnico-Urbanistica, suscrita por la persona promotora. Este documento tiene por
objeto describir la actuacion protegida y justificar su viabilidad técnico-urbanistica, que significa que las
actuaciones deberan estar previstas en el planeamiento general vigente, y deberan contar con el instrumento
de planeamiento que contenga la ordenacion detallada. El contenido minimo que tendra que contener sera:

1.2 Identificacion de la actuacion por la que se solicita ayuda con referencia al municipio y al planeamiento
urbanistico aprobado que viabiliza la actuacion. Se debera indicar las referencias catastrales de las
parcelas donde se van a edificar las viviendas protegidas o, en caso de no tenerla, se acreditara la
presentacion de solicitud de declaracion catastral.

2.° Condiciones urbanisticas actuales con expresion, al menos, de la clasificacion y calificacion del suelo,
edificabilidades para cada uso y nimero maximo de viviendas, con indicacion a las que obligue a
viviendas protegidas.

3.9 Criterios de sostenibilidad que se establezcan en el proyecto de edificacion.
d) Documentacidn que acredite la personalidad y otras circunstancias de la persona promotora:

1.° En el supuesto de personas juridicas, fotocopia de la escritura piblica en la que se contenga el Acta de
Constitucion y los Estatutos de la Sociedad debidamente registrados.

2.° En el supuesto que el solicitante sea un ayuntamiento, certificacion acreditativa de la titularidad de la
alcaldia o presidencia de la entidad local, firmada por el la persona titular de la Secretaria de la misma,
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o documentacién acreditativa de la delegacion de conformidad con lo regulado al respecto en la
legislacion de régimen local.

3° En el supuesto de que se actie por medio de representante, copia de la escritura publica de
apoderamiento.

e) Planos de la actuacion y de situacion en el municipio.

Articulo 132. Tramitacion de la solicitud de ayuda.

1. Presentada la solicitud, la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio analizara la documentacion y en el caso de que ésta no estuviera completa 0 necesitara aclaracion
requerird al interesado para la subsanacion de la solicitud, tal y como se establece en el articulo 10.

2. En el plazo de dos meses desde la entrada de la solicitud en el Registro de la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio y acreditada la viabilidad y adecuacién de la
actuacion a las disposiciones previstas en los Capitulos | y Il del Titulo Il del Texto Integrado del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012, el titular de la correspondiente Delegacion Provincial calificara la actuacién como
protegida mediante Cédula de Calificacion, que se ajustara al modelo 3 del Anexo VI.

3. De la Cédula de Calificacion expedida se remitira un ejemplar a la Direccién General de Urbanismo, junto con la
siguiente documentacion:

a) Solicitud del promotor, modelo 4 del Anexo VI'y modelo 2 del Anexo |I.
b) La Memoria de viabilidad.

c) Informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial donde se establezca el cumplimiento de los
requisitos.

d) Planos de la actuacion y de situacion en el municipio.
e) Documentacion que acredita la personalidad y otras circunstancias del promotor.

f) Calificacion provisional de las viviendas protegidas o, la solicitud de la misma y la licencia de obra o
Certificado expedido por el ayuntamiento correspondiente sobre la calificacion urbanistica de los terrenos y
sobre la dotacion de servicios urbanisticos.

4. En el caso de que la actuacion no se adecue a las disposiciones previstas en los Capitulos | 'y Il del Titulo Il del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 el titular de la correspondiente Delegacion
Provincial propondré la no concesién de la ayuda que remitira a la Direccion General de Urbanismo junto con la
documentacion enumerada en el apartado anterior.

Articulo 133. Resolucién y abono de las ayudas.

1. La Direccién General de Urbanismo, recibida la Cédula de Calificacién, requerira a la persona solicitante un
Certificado de estar al corriente de las obligaciones con la Seguridad Social.

2. La Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio suscribird un Convenio con la persona promotora, cuyo
contenido minimo sera el siguiente:;

a) ldentificacion del beneficiario.

b) Identificacidn del objeto subvencionable, que sera el suelo urbano que se destina a vivienda protegida,
edificabilidad residencial del mismo, nimero de viviendas totales y nimero y programas de viviendas
protegidas a edificar en el mismo.
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¢) Cuantia de la subvencion, la aplicacion presupuestaria del gasto, y si procede, su distribucion plurianual.

d) La forma y secuencia del pago, que sera el 75 por ciento tras el inicio de las obras de edificacion de las
viviendas y acreditacion de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las cargas de las parcelas para
viviendas protegidas y el porcentaje de destino a familias cuyos ingresos anuales no superen 2,5 veces el
IPREM definidas en el Convenio y un 25 por ciento a la finalizacién de las obras de edificacion.

e) Condiciones que se impongan al beneficiario.

f) Plazo y forma de justificacion por parte de la persona beneficiaria del cumplimiento de la finalidad para la que
se concede.

3. El plazo para la suscripcion del convenio serd como maximo de seis meses, a contar desde la entrada de la
solicitud en el Registro de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, siempre que exista disponibilidad presupuestaria.

4. La persona promotora de la actuacion presentard en la Direccién General de Urbanismo los documentos
justificativos que se sefialan a continuacion, en los siguientes plazos:

a) Para el cobro del 75 por ciento, en el plazo de dos meses a contar el inicio de las obras de edificacion, la
siguiente documentacion:

1.° Certificado de Inicio de Obra por técnico competente.
2.% Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de las cargas definidas en el Convenio.

b) Para el cobro del restante 25 por ciento, en el plazo de dos meses a contar desde el final de las obras de
edificacién, la siguiente documentacion:

1.° Certificado del técnico director de las obras de edificacién acreditativo de la finalizacion de las mismas
conforme al Proyecto.

2.° Relacion de las personas adjudicatarias y sus ingresos, de aquellas viviendas de la actuacién que
siendo de programas de viviendas protegidas cuyo limite superior de ingresos familiares es mayor de
2,5 veces IPREM se han de adjudicar a familias cuyos ingresos no superan el 2,5 veces el IPREM para
cumplir el requisito especificado en el articulo 103.a) del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012 firmado por la persona promotora y copia de los correspondientes
contratos visados por la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio 0, en el supuesto de no tenerlos, la solicitud de haberlos presentado.

5. El pago se propondra por la persona titular de la Direccién General de Urbanismo comprobado el cumplimiento de
las condiciones y compromisos asumidos por la persona promotora.

Articulo 134. Plazos de ejecucion y justificacion.

1. La persona promotora deberd iniciar las obras de construccion de las viviendas protegidas en el plazo maximo de
seis meses desde la firma del convenio, de conformidad con lo establecido en el articulo 106.2.c) del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

2. La persona promotora podrd presentar solicitud de ampliacién de dicho plazo en la Direccion General de
Urbanismo, acompafiada de una memoria justificativa de la necesidad de dicha modificacién. En ningin caso la
ampliacién podra superar la mitad del plazo establecido. La Direccion General de Urbanismo debera resolver y
notificar sobre la ampliacion de plazo solicitada en el plazo maximo de un mes a contar desde la fecha en que la
solicitud ha tenido entrada en el Registro de la Direccion General de Urbanismo.
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CAPITULO Il

Adquisicion de suelo a urbanizar para su incorporacion al patrimonio municipal de suelo

Articulo 135. Solicitud.

La solicitud de las ayudas previstas en este Capitulo, que debera ser aprobada por Acuerdo de Pleno, sera suscrita
por la persona titular de la alcaldia o persona en quien delegue, de conformidad con lo regulado al respecto en la
legislacion de régimen local, se dirigira a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio, presentarse en los lugares indicados en el articulo 6, conforme el modelo 5 del Anexo VI,
y deberd ir acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Declaracion Responsable, segin modelo 2 del Anexo |l.

b) Opcién de compra o cualquier titulo que les habilite para acceder a la propiedad de los terrenos. En el
supuesto de adquisicion por expropiacion serd preciso que haya quedado establecido el sistema de
actuacion por expropiacion para la unidad de ejecucion en la que se encuentran incluidos los terrenos, ya
sea con la aprobacion de la relacién de las personas propietarias y descripcion de bienes y derechos que se
consideren de necesaria expropiacion, en el procedimiento individualizado, o con la resolucion aprobatoria
del expediente de tasacion conjunta, de conformidad con el articulo 108 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre. Debera presentarse la documentacion que acredite la valoracion del justiprecio total fijado para la
expropiacion forzosa de la unidad de ejecucion. En el caso que el pago del justiprecio de los terrenos
adquiridos se vaya a realizar en especie, se deberd presentar el acuerdo o convenio firmado con el
expropiado que exprese la valoracion y caracteristicas de los terrenos o aprovechamiento ofrecidos por la
Administracién actuante.

c) Certificacion acreditativa de la titularidad de la alcaldia o presidencia de la entidad local, firmada por el la
persona titular de la Secretaria de la misma, o documentacion acreditativa de la delegacion de conformidad
con lo regulado al respecto en la legislacion de régimen local.

d) Memoria de Viahilidad Técnico-Urbanistica y Econdmico-Financiera, suscrita por el técnico o técnicos
municipales competentes responsables de su redaccion. Este documento tiene por objeto describir la
actuacion protegida y justificar su viabilidad desde las siguientes perspectivas:

1.2 Técnico-urbanistica, las actuaciones, que podran llevarse a cabo sobre cualquier clase de suelo no
urbanizado, deberan estar previstas en el planeamiento general vigente en el momento de la solicitud, y
responder a las prioridades y previsiones del planeamiento urbanistico municipal.

2.2 Economico-Financiera que significa que las actuaciones deberan ser viables econémica y
financieramente con relacién a la programacion de las mismas y en funcién de los usos a que se
destine el suelo, debiendo quedar garantizados los déficit econémicos que pudieran derivarse de la
misma.

3.2 De adecuacion a la demanda local, el tamafio de las actuaciones, en nimero de viviendas, debera ser
adecuado a la demanda de vivienda del municipio en el que se inserten, de modo que permita el
cumplimiento de los plazos y requisitos para la calificacion de las mismas. Para valorar esta
circunstancia y cuantificar dicha demanda sera suficiente con el Plan Municipal de Vivienda, definido en
el articulo 7 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, o el estudio de
necesidades de vivienda, y a falta de éstos, se tendran en cuenta la dindmica de la poblacién, la
evolucion de la demanda de suelo y vivienda y la oferta de suelo existente.

El contenido minimo que tendré que contener sera:

1.2 Descripcion de la actuacién que se pretende financiar con referencia a la unidad de ejecucion
urbanistica y la edificabilidad que se destina para cada uso y tipologia. Se debera indicar las referencias
catastrales de las fincas que van a ser adquiridas o, en caso de no tenerla, se acreditara la presentacion
de solicitud de declaracion catastral.
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2.° Resumen de las caracteristicas y previsiones del planeamiento general y de desarrollo, justificando la
adecuacion de la actuacion a los requisitos técnico-urbanisticos.

3% Adecuacion de la actuacion y de los usos previstos al mercado local o del area en que se inserta,
justificando el tamafio de la misma con relacion a la demanda previsible de viviendas protegidas y otros
usos y a la oferta de suelo existente, siempre y cuando no exista el Plan Municipal de Vivienda o el
estudio de necesidades de vivienda.

4.° Desarrollo previsto de la actuacion. Planeamiento de desarrollo necesario y otros planes y proyectos de
urbanizacion y gestion de los suelos.

5.° Determinaciéon de los costes e ingresos de la actuacion, y su posterior desarrollo, asi como la
repercusion del precio del suelo sobre el de las viviendas y demas edificaciones, recursos financieros
previstos y programacion de los mismos. El precio maximo de venta por metro cuadrado de referencia,
vendra determinado por lo establecido en el articulo 15 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012.

e) Planos de situacion con referencia al planeamiento urbanistico vigente.

Articulo 136. Tramitacion de la solicitud de ayuda.

1. Presentada la solicitud, la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio, analizara la documentacion y en el caso de que ésta no estuviera completa o necesitara aclaracion
subsanard la solicitud tal y como se establece en el articulo 10.

2. Completada la solicitud, la correspondiente Delegacion Provincial comprobara la adecuacion de la misma a las
condiciones y los requisitos establecidos en el Capitulo I, y en la Seccién 1.2 del Capitulo Il del Titulo Il del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y en la presente orden, y tendrd en cuenta los
siguientes aspectos:

a) La capacidad de la actuacién para la mejora de la regulacién del mercado de suelo en el que se inserta, y de
responder a una estrategia de politica municipal de suelo residencial que permita satisfacer la demanda de
viviendas para los sectores de poblacién con menores niveles de renta.

b) La adecuacion del planeamiento a la legislacioén urbanistica vigente. ¢) Constitucion del registro publico del
Patrimonio Municipal del Suelo, asi como su actualizacion.

3. Sélo podrén admitirse aquellas actuaciones que prevean al menos un 70 por ciento de su edificabilidad a la
construccion de viviendas de iniciativa privada, a través de su puesta en el mercado mediante oferta publica, asi
como aquellas que no requieran para su desarrollo de la modificacidn o revisién del planeamiento aunque éste
proceso se encuentre en tramite en el momento de la solicitud.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, la Administracion interesada podra destinar hasta un 30 por
ciento de la edificabilidad a actuaciones de iniciativa publica.

5. En el plazo de dos meses desde la entrada de la solicitud en el Registro de la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio y acreditada la viabilidad y adecuacion de la
actuacion a las disposiciones previstas, la persona titular de la correspondiente Delegacion Provincial calificara la
actuacion como protegida mediante Cédula de Calificacion, que se ajustara al modelo 3 del Anexo VI. De la Cédula
de Calificacién expedida se remitira un ejemplar a la Direccion General de Urbanismo, junto con la siguiente
documentacion:

a) Solicitud del Ayuntamiento, modelo 5 del Anexo VI 'y modelo 2 del Anexo Il.
b) Memoria de Viabilidad Técnico-Urbanistica y Econdmico-Financiera.

c) Certificacion acreditativa de la titularidad de la alcaldia o presidencia de la entidad local.
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d) Informe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial donde se establezca el cumplimiento de los
requisitos.

e) Opcion de compra o cualquier titulo que les habilite para acceder a la propiedad de los terrenos.
f) Planos de la actuacion y de situacion en el municipio.

6. En el caso de que la actuacion no se adecue a las disposiciones previstas en los Capitulos | 'y Il del Titulo Il del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, el titular de la correspondiente Delegacion
Provincial propondra la no concesion de la ayuda que remitira a la Direccion General de Urbanismo junto con la
documentacion definida en el apartado anterior.

Articulo 137. Resolucion y abono de concesion de la subvencion.

1. El titular de la Direccién General de Urbanismo, por delegacion del Consejero de Vivienda y Ordenacién del
Territorio, resolvera y notificara sobre la concesién de la subvencion, en el plazo maximo de seis meses, a contar
desde la entrada de la solicitud en el Registro de la correspondiente Delegacién Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, siempre que exista disponibilidad presupuestaria.

2. Se propondra el abono del importe de las ayudas previstas en el presente Capitulo al Ayuntamiento, una vez
acreditada por el mismo el pago total o parcial de los suelos objeto de la actuacidén y su adecuacién a la
programacion econdmica por anualidades establecida en la Resolucién de concesion. La Direccion General de
Urbanismo propondra el abono del Gltimo 25 por ciento de la subvencion cuando se eleve a escritura publica la
transmision de los terrenos.

3. En el supuesto de adquisicion por expropiacion, la citada Consejeria propondra el abono al Ayuntamiento el 50
por ciento de la subvencion con la resolucion de concesion de la misma y el 50 por ciento restante una vez acredite
la fijacion firme y definitiva en via administrativa del justiprecio de los terrenos expropiados y se haya efectuado el
levantamiento de las correspondientes actas de pago y de ocupacion.

Articulo 138. Procedimiento de enajenacion de los suelos incorporados a los Patrimonios Publicos de Suelo.

1. Los terrenos objeto del presente Capitulo, una vez adquiridos por el promotor plblico, se incorporaran al
Patrimonio Municipal de Suelo, siendo de aplicacion el régimen previsto para los hienes integrados en dicho
patrimonio en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

2. Los pliegos de condiciones juridico-administrativas que regule el procedimiento de enajenacién de los suelos
resultantes de la actuacién de adquisicién de suelo para su incorporacidn al Patrimonio Municipal de Suelo deberan
establecer las condiciones previstas en el articulo 109.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y
Suelo 2008-2012 y, en especial, las siguientes:

a) Prohibicién de transmitir a terceras personas promotoras, debiendo ser las personas naturales o juridicas
que resulten adjudicatarias las que promuevan directamente las viviendas y demas edificaciones salvo
autorizacion expresa del Ayuntamiento.

b) Tipologia de las viviendas, programas de proteccion, demas edificaciones a que se ha de destinar el suelo y
sus correspondientes precios maximos.

c) Plazos maximos para la solicitud de licencia de obras e inicio de la construccion de las viviendas y demas
edificaciones que, en todo caso, no excedera de seis meses desde la escritura de transmision de los suelos
y seis meses desde la obtencidn de la licencia de obra respectivamente.

d) Plazo méximo de finalizacion de las obras de construccion de las viviendas y demas edificaciones, que no
excedera de tres afios desde su inicio o del legalmente previsto para las viviendas protegidas, si éste fuere
menor.
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e) Obligatoriedad de la persona adjudicataria del suelo a efectuar la seleccién de las personas adquirentes o
adjudicatarias de las viviendas que se promuevan en el mismo por el procedimiento de adjudicacion regulado
en la presente orden incluyendo el porcentaje correspondiente, en cada caso, de viviendas protegidas
destinadas a familias cuyos ingresos anuales no superen 2,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Mdiltiples.

f) Indemnizaciones a cargo de la persona adjudicataria por el incumplimiento de las obligaciones asumidas en
la adjudicacion que, en ningln caso, seran inferiores al beneficio reportado por el incumplimiento.

3. Entre los criterios de adjudicacion de suelos a tener en cuenta, el Ayuntamiento promotor valorara con prioridad y
preferencia aquellos que garanticen un menor precio de venta o renta de las viviendas o edificaciones resultantes y
el destino a colectivos preferentes definidos en el Plan Concertado.

4. El Ayuntamiento promotor nombrara como Vocal de las Mesas de Contratacién que se constituyan en los
procedimientos de adjudicacion de los suelos objeto del presente Capitulo, a un representante de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio en funcién de la localizacion de la actuacion. Con
caracter previo a la constitucion de la Mesa de Contratacion, se debera poner en conocimiento de la Delegacion
Provincial los pliegos de condiciones que regulen la puesta en el mercado de los suelos resultante de estas
actuaciones.

5. EI Ayuntamiento debera poner en conocimiento de la correspondiente Delegacion Provincial el resultado final del
procedimiento de enajenacion, mediante copia de la Escritura Publica.

CAPITULO Il

Ayudas a la gestion publica urbanistica

Articulo 139. Solicitud.

1. La solicitud de las ayudas previstas en este Capitulo, que debera ser aprobada por Acuerdo de Pleno, sera
suscrita por la persona titular de la alcaldia o persona en quien delegue, de conformidad con lo regulado al respecto
en la legislaciéon de régimen local, se dirigird a la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacidn del Territorio, presentarse en los lugares indicados en el articulo 6, conforme el modelo 6 del
Anexo VI 'y deberd ir acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Acuerdo del 6rgano municipal competente en el que conste, segln proceda:;

1.° La aprobacion inicial de la reserva de terreno o el acuerdo de inicio del expediente de expropiacion
forzosa.

2.° El cambio de sistema de compensacion por el de cooperacion o expropiacién mediante resolucion
motivada tras el correspondiente procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 109 y
110 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

3.° En el caso de gestion indirecta mediante intervencion de agente urbanizador, acuerdo de convocatoria del
concurso para la adjudicacion de la concesion si la iniciativa parte del ayuntamiento, o resolucion
municipal de aprobacion previa de la iniciativa presentada por el agente urbanizador.

b) Certificacion acreditativa de la titularidad de la alcaldia o presidencia de la entidad local, firmada por el la
persona titular de la Secretaria de la misma, o documentacion acreditativa de la delegacién de conformidad
con lo regulado al respecto en la legislacion de régimen local.

c) Declaracion Responsable, segin modelo 2 del Anexo II.
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d) Memoria Justificativa suscrita por el técnico o técnicos municipales competentes responsables de su
redaccion. Este documento tiene por objeto justificar y describir la actuacion protegida, el contenido minimo
que tendra que contener sera:

1.° Descripcion de la actuacion que se pretende financiar con referencia al ambito urbanistico concretando la
edificabilidad que se destina para cada uso, se deberd indicar las referencias catastrales de las fincas
objeto de la actuacion o, en caso de no tenerla, se acreditara la presentacion de solicitud de declaracion
catastral, asi como el nimero de viviendas previstas en total y de viviendas protegidas.

2.° Resumen de las caracteristicas y previsiones del planeamiento general y de desarrollo, justificando la
adecuacion de la actuacion a los requisitos técnico-urbanisticos.

3.2 Desarrollo previsto de la actuacion: planeamiento de desarrollo necesario y demas instrumentos y proyectos
de urbanizacién y gestion de los suelos. Programacion temporal de los mismos.

4.° Medios técnicos que se van a utilizar, propios o externos.
5.° Criterios de sostenibilidad que se aplicaran en el instrumento de planeamiento a desarrollar, en su caso.
e) Planos de situacion con referencia al planeamiento urbanistico vigente.

f) Pliego de condiciones para la adjudicacién de la concesion en el caso de gestién indirecta, redactado de
conformidad con lo dispuesto con el articulo 118 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Articulo 140. Tramitacion de la solicitud.

1. Presentada la solicitud, la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio analizard la documentacion y, en el caso de que ésta no estuviera completa o necesitara aclaracion,
requerird al interesado para la subsanacion de la solicitud tal y como se establece en el articulo 10.

2. En el plazo de dos meses desde la entrada de la solicitud en el Registro de la correspondiente Delegacion
Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio y acreditada la viabilidad y adecuacion de la
actuacion a las disposiciones previstas en los Capitulos IV del Titulo IIl del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, el titular de la Delegacion Provincial calificara la actuacion como protegida mediante
Cédula de Calificacion, que se ajustara al modelo 3 del Anexo VI. De la Cédula de Calificacion expedida se remitira
un ejemplar a la Direccién General de Urbanismo junto con el informe de la Delegacién Provincial y la
documentacion presentada por la persona solicitante.

3. En el caso de que la actuacién no se adecue a las disposiciones previstas en los Capitulos | 'y IV del Titulo [l del
Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, el titular de la correspondiente Delegacion
Provincial propondré la no concesién de la ayuda que remitira a la Direccion General de Urbanismo junto con la
documentacion enumerada en el apartado anterior.

Articulo 141. Resolucién y abono de concesion de la subvencion.

1. El titular de Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, por
delegacion del titular de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio, resolverd y notificara sobre la
concesion de la subvencion, en el plazo maximo de seis meses, a contar desde la entrada de la solicitud en el
Registro de la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio,
siempre que exista disponibilidad presupuestaria.

2. El abono al Ayuntamiento de las ayudas previstas en el presente Capitulo, serd propuesto por la Direccion
General de Urbanismo en las dos fases siguientes:

a) 50 por ciento con la concesion de la ayuda.
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b) 50 por ciento restante una vez presentada la siguiente documentacion:
1.° Para el caso de reserva de terrenos y expropiacion forzosa:

- Aprobacion de la relacién de propietarios y descripcion de hienes y derechos que se consideren de
necesaria expropiacion, en el procedimiento individualizado, o resolucion aprobatoria del expediente de
tasacion conjunta.

2.° Para el caso de cambio de sistema de actuacion:
- De compensacion a cooperacion; Aprobacion Municipal del Proyecto de Reparcelacion.
- De compensacion a expropiacion: Aprobacion Municipal del expediente expropiatorio.
3.2 Para el caso de gestion indirecta mediante intervencién de agente urbanizador:

- Convenio urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y el agente urbanizador en el que se formalice la
adjudicacion de la concesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 119 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre.

Articulo 142. Plazos de ejecucion y justificacion.

1. El plazo de aprobacién de los correspondientes instrumentos urbanisticos de gestion del suelo serd, como
méaximo de 2 afios, a contar desde la fecha de la notificacion de la resolucién de concesién de la ayuda por la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio.

2. El Ayuntamiento beneficiario presentara en el plazo maximo de un mes en la Delegacion Provincial
correspondiente los documentos justificativos para pago de la subvencion.

Disposicién adicional primera. Normativa aplicable.

Las subvenciones a que se refiere la presente Orden, ademas de por lo previsto en la misma, en el Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012 y en el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, 0 normativa que lo sustituya,
se regiran por lo establecido en la Ley 5/1983, de 19 de julio, y por el Capitulo | del Titulo Il de la Ley 3/2004, de 28
de diciembre; por lo que dispongan las leyes anuales del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, y su Reglamento aprobado por el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio, asi
como por las normas vigentes del Reglamento por el que se regulan los procedimientos para la concesion de
subvenciones y ayudas publicas por la Administracidon de la Junta de Andalucia y sus Organismos Auténomos,
aprobado por el Decreto 254/2001, de 20 de noviembre, y por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Disposicion adicional segunda. Area de Rehabilitacion del Recinto Historico de Cadiz.

1. Los Programas que se desarrollen en el Area del Rehabilitacion del Recinto Historico de Cadiz, previstos en el
Decreto 78/1999, de 30 de marzo, y que no hayan sido regulados en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012, seguirén tramitdndose de acuerdo a lo establecido en el citado Decreto, y su normativa de desarrollo.

2. Se faculta al titular de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura, previa solicitud motivada de la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia, para que resuelva segun lo previsto en el articulo 96.2 del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, acordando el incremento del importe de las ayudas establecidas en el
citado Plan para las actuaciones tramitadas conforme al mismo en el ambito del Area del Recinto Histérico de Cadiz.

Disposicion adicional tercera. Areas de Rehabilitacion.
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1. Los &mbitos urbanos declarados Area de Rehabilitacion Concertada o Barriada de Rehabilitacion Integral, segin
lo previsto en el Decreto 149/2003, de 10 de junio, se consideraran declarados Areas de Rehabilitacion de Barrios y
Centros Historicos, de acuerdo a lo establecido en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, siéndole de
aplicacion lo previsto para estos instrumentos en el citado Plan y en la presente Orden.

2. Los &mbitos urbanos con resolucion de inicio de expediente de declaracion de Area de Rehabilitacion Concertada
0 Barriada de Rehabilitacion Integral, segun lo previsto en el Decreto 149/2003, de 10 de junio, continuaran su
tramitacion de acuerdo a lo establecido en el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y en la presente
Orden, para las Areas de Rehabilitacion de Barrios y Centros Histdricos. A estos efectos, con el inicio del expediente
de declaracion se considerard cumplido el procedimiento de delimitacion al que se refiere el articulo 94 del Texto
Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Disposicion adicional cuarta. Delegacion de competencias para incremento de ayudas en Areas de Rehabilitacion de
Barrios y Centros Histéricos.

Se delega en la persona titular de la Direccion General de Vivienda y Arquitectura, en el ambito de las Areas de
Rehabilitacidn de Barrios y Centros Historicos que cuenten con resolucion de delimitacion de la persona titular de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, la competencia para acordar el incremento de hasta un 30 por
ciento de las ayudas previstas en materia de vivienda en el vigente Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012.

Disposicién adicional quinta. Primera Convocatoria para los Programas de Rehabilitacién Individualizada de
Viviendas y Rehabilitacion de Edificios.

Se acuerda la primera convocatoria publica de ayudas para los Programas de Rehabilitacién Individualizada de
Viviendas y Rehabilitacién de Edificios, en ejecucion de lo previsto en los articulos 75 y 81 de la presente Orden,
siendo el plazo de presentacion de solicitudes de tres meses a contar desde la entrada en vigor de la misma.

Disposicion adicional sexta. Convocatoria de ayudas para personas inquilina.

1. Se efectla convocatoria publica para 3.000 actuaciones de ayudas a las personas inquilinas de acuerdo con lo
previsto en los articulos 7 y en el Capitulo Il del Titulo | de la presente Orden.

2. Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre de 2010 en la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia, bien por la Agencia de Fomento del Alquiler que haya intermediado el contrato de arrendamiento o bien
por la persona inquilina.

Disposicién adicional séptima. Compatibilidad de ayudas para la rehabilitacion y mejora de las dotaciones e
instalaciones de los elementos comunes de los edificios residenciales plurifamiliares y ayudas del programa de
rehabilitacion de edificios existentes.

1. En relacion a lo establecido en el articulo 91.6 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-
2012, las ayudas para el programa de rehabilitacion y mejora de las dotaciones e instalaciones de los elementos
comunes de los edificios residenciales plurifamiliares, dispuestas en la Orden de 9 de agosto de 2005 de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes, seran compatibles con la financiacion para la rehabilitacion de edificios
existentes regulada en la Seccién 12 del Capitulo IV del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, siempre que
el importe de la subvencién resultante para cada actuacion no supere los importes maximos previstos en la
mencionada Orden, y las obras objeto de financiacion no se hayan iniciado con antelacién a la fecha de
presentacion de la solicitud de Calificacion Provisional de Rehabilitacién de Edificio Existente.

2. Para las actuaciones tramitadas de acuerdo a lo previsto en el apartado anterior, la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia, como gestora de las mismas, solicitara ante la correspondiente Delegacion Provincial de la Consejeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, las Calificaciones Provisionales y Definitivas de Rehabilitacién de Edificios
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Existentes. Dichas solicitudes se acompafiaran de los certificados que acrediten, respectivamente, que las
actuaciones cumplen con los requisitos establecidos en la Seccidn 1.2 del Capitulo IV del Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, y en la Seccion 1.2 del Capitulo VIII del Titulo Il del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, y que las obras, una vez ejecutadas, se adecuan a los dispuesto en la correspondiente
Calificacion Provisional.

Disposicién adicional octava. Permuta de viviendas protegidas acogidas a planes de vivienda anteriores.

Las permutas de viviendas protegidas acogidas a planes de vivienda anteriores, se tramitaran en la forma
establecida en la presente Orden.

Disposicion adicional novena. Delegacion de firma de convenios.

Se delega la facultad de suscribir los convenios definidos en el articulo 106.2.c) del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, en la persona titular de la Direccidn General de Urbanismo.

Disposicion adicional décima. Acreditacion de la personalidad y representacion de la Empresa Piblica de Suelo de
Andalucia.

En los supuestos en que la Empresa Publica de Suelo de Andalucia solicite ayudas de las reguladas en la presente
orden, no sera necesario que acompafie la documentacion acreditativa de la personalidad y, en su caso, de la
representacion.

Disposicion adicional undécima. Alquiler de viviendas protegidas calificadas para venta.

Las personas promotoras de viviendas protegidas en venta que, tras haber realizado el preceptivo proceso de
seleccion de adquirentes y haber obtenido la calificacion definitiva, no hubieren podido vender las viviendas, podran
ofrecerlas en alquiler a las personas beneficiarias del proceso de seleccion.

Disposicion adicional duodécima. Solicitud de la prorroga de la subsidiacion de viviendas acogidas a Planes
anteriores.

Las personas fisicas propietarias, por titulo de compraventa, de una vivienda protegida acogida a Planes de
Vivienda y Suelo anteriores, que hayan sido beneficiarias de una ayuda para la subsidiacion de la cuota de
amortizacién del préstamo cualificado, podran solicitar la prorroga de dicha subsidiacién dentro del quinto afio de
amortizacion.

Disposicién adicional decimotercera. Tramitacion de solicitudes de concesidn de la ayuda prevista en el articulo 52
del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 para adquirentes de vivienda usada.

Las solicitudes de concesion de la ayuda prevista en el articulo 52 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012 para adquirentes de vivienda usada con contrato visado anterior a la entrada en vigor
del Decreto 266/2009, de 9 de junio, se tramitaran en la forma establecida en el articulo 42.2 de la presente Orden.

Disposicién adicional decimocuarta. Tramitacion de solicitudes de concesion de la financiacion autonémica de
personas promotoras para uso propio individual.
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Las solicitudes de financiacion autonémica de personas promotoras para uso propio individual correspondientes a
viviendas calificadas provisionalmente al amparo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, con
anterioridad a la entrada en vigor del Decreto 266/2009, de 9 de junio, se adecuardn y tramitaran en la forma
establecida en el articulo 33 de la presente Orden.

Disposicion adicional decimoquinta. Autorizaciones de venta de viviendas acogidas a planes de vivienda anteriores.

Las autorizaciones de venta de viviendas acogidas a planes de vivienda anteriores se tramitaran en la forma
establecida en la presente Orden. Las prohibiciones y limitaciones de aplicacion seran en cualquier caso las
aplicables segun su calificacion.

Disposicion adicional decimosexta. Incompatibilidad de ayudas para las personas arrendatarias de viviendas
protegidas.

Las subvenciones reguladas en los articulos 39.2, 55.2 y 61.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda
y Suelo 2008-2012, para las personas arrendatarias de viviendas protegidas, seran incompatibles con la percepcion
de la Renta Bésica de Emancipacion regulada por Real Decreto 1472/2007, de 2 de noviembre, en redaccion dada
por Real Decreto 366/2009, de 20 de marzo.

Disposicién adicional decimoséptima. Atribucion a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia de la resolucion de
ayudas al alquiler anteriores a la entrada en vigor de la Orden de 10 de noviembre de 2008, de desarrollo y
tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

1. Las solicitudes de las ayudas no resueltas en el momento de la entrada en vigor de esta Orden, recogidas en el
Seccion 4.2 del Capitulo IV del Titulo Il del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, que
hayan sido presentadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Orden de 10 de noviembre de 2008, de
desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo
2008-2012, o cuyos contratos de arrendamiento hayan sido formalizados antes de dicha fecha, se tramitaran por el
correspondiente departamento de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia y se resolveran por el titular de la
Direccién de la misma Empresa Publica, o persona en quién esta delegue.

2. La presentacion de la solicitud de los pagos trimestrales de las ayudas inquilinos que correspondan, seran
presentadas en la citada Empresa Publica.

3. A partir de la entrada en vigor de la presente Orden no se admitiran solicitudes de ayuda para las Agencias de
Fomento del Alquiler previstas en el articulo 61 de la Orden de 11 de noviembre de 2008, incluidas las
correspondientes a la segunda anualidad.

Disposicion adicional decimoctava. Homologacion de la Empresa Publica de Suelo de Andalucia como Agencia de
Fomento del Alquiler.

Se homologa a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia como Agencia de Fomento del Alquiler para el ambito
territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Disposicion transitoria primera. Subvenciones en materia de ayudas al alquiler.

Las solicitudes de las ayudas recogidas en el Seccién 4.2 del Capitulo IV del Titulo Il del Texto Integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, que hayan sido presentadas con anterioridad a la entrada en vigor de
esta Orden o cuyos contratos de arrendamiento hayan sido formalizados antes de dicha fecha, se tramitaran y
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resolveran de conformidad con lo dispuesto en la Orden de 10 de noviembre de 2008, de desarrollo y tramitacion de
las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 20082012, hasta agotar su
periodo maximo subvencionable.

Disposicion transitoria segunda. Actuaciones de Transformacion de la Infravivienda en Areas de Rehabilitacion.

Las actuaciones del Programa de Transformacion de la Infravivienda aprobadas de conformidad con el Decreto
149/2003, de 10 de junio, para su ejecucion en Areas de Rehabilitacion Concertada y Barriadas de Rehabilitacion
Integral, que no hubiesen iniciado la fase de obra, podran acogerse a lo previsto en el Programa de Transformacion
de Infravivienda del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, siempre que cumplan las condiciones y
requisitos establecidos en el mismo. A tal efecto, las personas beneficiarias podran solicitar la modificacion de la
resolucion de concesion de subvencion en los términos que resulte afectada.

Disposicién transitoria tercera. Calificacion de viviendas libres.

1. En los supuestos de viviendas libres que a la entrada en vigor del Decreto 395/2008, de 24 de junio, cuenten con
licencia de obras, podrén calificarse de conformidad con el articulo 14.3 del Texto Integrado del Plan Concertado de
Vivienda y Suelo 2008-2012, permitiéndose una desviacion de hasta el 15 por ciento respecto a las superficies
minimas y maximas establecidas en la Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefio y calidad de
las viviendas protegidas en la Comunidad Auténoma de Andalucia o, en su caso, en las Ordenanzas Provisionales
de Vivienda de Proteccién Oficial aprobadas por la Orden Ministerial de 20 de Mayo de 1969, sin que puedan
excederse las superficies maximas sefialadas para cada Programa en el citado Plan Concertado, sin perjuicio de lo
establecido en el la disposicion transitoria décima del mencionado Texto Integrado.

En estos supuestos, se exceptlan las dimensiones minimas aplicables a los garajes y patios que seran:

a) para los garajes, las establecidas en las Ordenanzas Provisionales anteriormente citadas. Cuando no se
cumplan estas dimensiones minimas no se tendran en cuenta estas plazas a los efectos establecido en el
articulo 14.2 del Texto Integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

b) para los patios se regula una dimension minima de 3x3 metros.

2. Aquellas promociones de viviendas libres que se acojan a lo dispuesto en el articulo 14.3 del Texto Integrado del
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012 y que contaran con certificado final de obra con anterioridad a la
entrada en vigor de la presente Orden, podrén solicitar de forma conjunta la calificacion provisional y definitiva de las
viviendas, presentando la documentacion sefialada para obtencion de calificacion definitiva en el articulo 12 de la
Orden de 21 de julio de 2008 y en el articulo 39.2 del Reglamento de Viviendas Protegidas, aprobado por Decreto
149/2006, de 25 de julio, junto con la siguiente documentacion:

a) Documentacion acreditativa de la identidad de la persona solicitante y, en su caso, la representacion que
ostente.

b) Procedimiento previsto para la seleccién de personas adjudicatarias.

Completada la documentacién e inspeccionada la obra, se emitira calificacién provisional que sera elevada a
definitiva una vez realizado el procedimiento de adjudicacion de las viviendas.

En este supuesto los plazos previstos para la seleccidn de personas adjudicatarias se reduciran a la mitad.

Disposicion transitoria cuarta. Declaracion de Zonas de Actuacion de Infravivienda y de Municipios de Rehabilitacion
Autondmica.

Las declaraciones de Zonas de Actuacion de Infravivienda y de Municipios de Rehabilitacion Autondmica
correspondientes a la programacion anual 2010 continuaran su tramitacion de acuerdo a lo previsto en la Orden de
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10 de noviembre de 2008, de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

Disposicion transitoria quinta. Condiciones de las viviendas que se acojan a la disposicion transitoria cuarta,
apartado 2, del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre.

Las personas adquirentes de viviendas protegidas que se acojan a lo establecido en el apartado 2 de la disposicion
transitoria cuarta del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, podran acceder a la financiacion prevista en
dicho Real Decreto, pero las condiciones y requisitos de acceso a la vivienda y, en su caso, financiacion
autondmica, serén las establecidas en el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo a cuyo amparo fueron calificadas las
viviendas.

Disposicién derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la presente Orden
y, expresamente, la Orden de 10 de noviembre de 2008, de desarrollo y tramitacidn de las actuaciones en materia
de vivienda y suelo del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 20082012, sin perjuicio de la vigencia de las
situaciones creadas al amparo de dicha Orden.

Disposicion final primera. Modificacién del Modelo de solicitud de la subvencién para actuaciones acogidas al
Programa de Adecuacion Funcional Bésica, documentacion a presentar por las personas en situacion de
dependencia que soliciten dicha ayuda y prioridad en la tramitacion de sus solicitudes.

1. Se modifican los Anexos 1 y 2 de la Orden de 16 de junio de 2005, por la que se establecen las bases
reguladoras para la concesion de la subvencién para la adecuacion funcional basica de viviendas como medida de
apoyo a las familias andaluzas, que se adjunta como Modelo 1y 2 del Anexo VIl a la presente Orden.

2. Las personas solicitantes de subvencion para la adecuacion funcional basica de vivienda, que dispongan de
reconocimiento de su situacion de dependencia en grado Il o grado I, podran acreditar dicho reconocimiento en
sustitucion del certificado acreditativo del grado de minusvalia y del de existencia de dificultades de movilidad.

3. Conforme a lo establecido en el articulo 74 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, dada la situacion de necesidad de ayuda para
la realizacion de las actividades basicas de la vida diaria de las personas en situacidn de dependencia reconocida,
los 6rganos administrativos procuraran dar prioridad en la ordenacion del procedimiento a los expedientes relativos
a personas que tengan acreditada esta situacion.

Disposicién final segunda. Modificacién de los modelos de las comunicaciones de transmisiones de vivienda
protegida.

En virtud de la habilitacion conferida por la disposicion final segunda del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de viviendas protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se modifican los
modelos de comunicaciones que figuran como Anexos I.A y 1.B del citado Decreto y que quedan incorporados a esta
Orden como Anexo VIII.

Las citadas comunicaciones podran presentarse en el Registro Telematico dnico de la Administracion de la Junta de
Andalucia.

Disposicion final tercera. Desarrollo normativo.
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Se faculta al Viceconsejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio para dictar las instrucciones que estime
necesarias para la ejecucion y desarrollo de la presente Orden.

Disposicion final cuarta. Entrada en vigor.

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia.

Sevilla, 26 de enero 2010

JUAN ESPADAS CEJAS
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio

-86 -



